Najomna zmluva

uzatvorena podl’a § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel”: Stredna odborna Skola podnikania
Masarykova 24, 080 01 Presov

V zastupeni. Ing. Stanislav Kuchta

Feds 540915/4685

& X 051/7733413, 0903 516 334

(d’alej aj ako ,,prenajimatel**)

a

Najomea: Jozef Sebej

3K 5802107410

trvale bytom: Valkovska 43

QP ¢: ET197651

B 0905394911

(d’alej aj ako ,,najomca*)

sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o ndjme bytu za tychto podmienok:

o

Clanok L
Predmet najmu

Prenajimatel’ sa zavédzuje prenechat’ najomcovi do uzivania 2—-izbovy byt ¢Cislo 31, ktory sa
nachadza na 7. nadzemnom podlazi v bytovom dome, sup. ¢. 6319, na ul. Pavla Horova v Presove.
Predmetné nehnutelnost’ je zapisana na LV ¢. 11131, k. 0. PreSov.

Byt je vykurovany, ma 2 obytné miestnosti a prislusenstvo. Prislusenstvom bytu je kuchyna, WC,
ktipel'na, predsien a pivnica.

Byt vratane jeho prislusenstva prenajimatel’ odovzdava najomcovi v stave sposobilom na riadne
uzivanie.

Clanok IL
Ucel najmu
Prenajimatel’ prenechava byt najomcovi vylu¢ne za iéelom byvania.

Ndjomca sa zavizuje, ze bude prenajaty byt vyuzivat' v stlade s dohodnutym a&elom byvania.
PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy a zaklada pravo
prenajimatela odstupit’ od zmluvy.



Clanok I11.

Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze umozni ndgjomcovi nerusené uzivanie bytu po celt dobu G¢innosti
tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do bytu za Gi¢elom vykonania kontroly, ¢i ho najomca uziva
dohodnutym spdsobom, vyluéne vsak za pritomnosti najjomcu po predchadzajucom dohovore.

Clanok IV.

Prava a povinnosti najomcu

Najomca je povinny poc¢inat si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skoddm na
predmete najmu. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpovedd ndjomca za
vzniknuta Skodu.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie
zabezpecujlce ostatnym najomcom vykon ich oprav.

Néjomca nesmie vykonavat stavebné Gpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez sihlasu
prenajimatel’a, ato ani na svoje naklady. Ak tak urobi, prenajimatel’ ma pravo pozadovat od
najomcu, aby na vlastné naklady uviedol byt do pévodného stavu. Pravo prenajimatel'a vypovedat
najom tym nie je dotknuté.

V pripade skonéenia doby najmu je najomca povinny vratit’ byt v stave, v akom bol prevzaty, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu.

Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so suhlasom prenajimatela, nie je povinny po skonceni
doby najmu uviest’ do povodného stavu. Najomeca nema narok na nahradu nakladov spojenych s
takymito zmenami.

Najomca nesmie dat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe.

Ndjomca sa zavizuje udrziavat' poriadok v byte a v bytovom dome a spravat’ sa v sulade s
dobrymi mravmi a zasadami slusného susedského spolunazivania.

Najomcea sa zaviizuje vykonavat' na svoje naklady drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim
a s beznou Gdrzbou.

Nédjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi nutnost” vykonania oprav
po vzniknutej Skodovej udalosti vidcSieho charakteru, ktoré ma uskuto¢nit’ prenajimatel’.
Prenajimatel’ sa zavizuje do 15 dni zacat’ konat’ vo veci potrebnej opravy. Ak tieto opravy napriek
oznameniu najomcu prenajimatel’ neobstara v primeranej lehote, je opravneny vykonat ich
najomca. Prenajimatel’ je povinny ndjomcovi uhradit’ takto vynalozené naklady. Ak je skoda
sposobena najomcom bude hradena samotnym najomcom.



Clanok V.

Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Zze najom bytu sa uzatvara na dobu uréitu, t.j. od 15.8.2015 do
31.8.2016.

Clanok VL.

Odovzdanie bytu

Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze byt odovzda do uzivania najomcovi najneskor do 5 dni od podpisu
tejto zmluvy.

Prenajimatel’ sa zaviizuje najneskor v den odovzdania bytu odovzdat’ najomcovi jednu sadu
klicov od bytu a pivni¢nych priestorov.

Clanok VIL

Najomné
Najomné za uzivanie bytu je zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 165,00 € mesacne.
Mesaény poplatok za energie si hradi ndgjomca podl'a skuto¢nej spotreby formou inkasa.

Prenajimatel’ vykona ro¢né vyGctovanie hrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu najskor do
jedného mesiaca po obdrzani ro¢ného vyuétovania predlozeného Bytovym druzstvom. Nedoplatok
z vyuétovania BD hradi ndjomca, preplatok vrati prenajimatel’ najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude hradit’ ndjomné bezhotovostnym prevodom na icet
prenajimatel'a &. 7000518020/8180 Statna pokladnica. Najomné je splatné mesaéne vopred,
najneskor k 1. diu prislusného mesiaca (tj. najom za mesiac august 2015 uhradit’ po podpise
zmluvy v sume 82,50 €, najom za september uhradit’ 1.9.2015).

Najomné za prvy mesiac najmu uhradi najomca v hotovosti do ruk prenajimatel’a pri podpise tejto
zmluvy, ¢o prenajimatel’ potvrdzuje svojim podpisom.

Clanok VIIL.

Skonéenie najmu
Najomny vztah konéi uplynutim doby, na ktory bol dohodnuty.

Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukonéit' vzajomnou pisomnou
dohodou, alebo odstipenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre podstatné porusenie
zmluvy,

Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstapit’ najmé ak:

* najomca je v omeskani v priebehu najmu s jednou platbou do 30. diia prislusného mesiaca, od
1. diia nasledujiceho mesiaca mu plynie jednomesaéna vypovedna doba,



¢ nijomca uziva byt spésobom, ktory nie je v silade s dohodnutym a¢elom najmu,
e najomca hrubym spdsobom porusi domovy poriadok,
e najomca da byt do podndjmu, bez stithlasu prenajimatela.

4. Néjomca je opravneny od zmluvy odstipit’ najméd, ak predmet najmu prestane byt’ sposobily na
uzivanie podl’a dohodnutého u¢elu najmu.

Clanok IX.

Zaverefné ustanovenia

I. Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov k nej. Dodatky sa podl'a poradia

¢isluju a oznacia datumom.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa spravuji
ustanoveniami zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.

3. Zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost” ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
4. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre prenajimatela.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju

vlastnoru¢ne podpisali.

V Presove : dna 4.8.2015

: r-'sEDNéO ODBORNA SKOLA

NIA
sasarykova 24, 081 79

Prenajimatel’: IMV Kuchta, MBA Najomca Joze}/Sebe_j

Riaditel SOSP



