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1,
Preambula

Tato najomna  zmluva upravuje ndjom  byvtu  postaveneho s podporou  Statu
prostredmictvom prispevkov. Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenske
republiky a averov zo Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podla ustanoveni §-u
685 anasledujucich zakonma ¢ 40/1964 Zb. Obdiansky zakonmik v znem neskorsich
predpisov,

I1.
Predmet najmu.

Prenajpimatel je vyluénvm vlastnikom nasledovnveh nehnutel nosti

- 2- izbového bytu €. b vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajticom sa
na 2 podlaZi obvtného domu na parc. ¢ 1353/35 kat. az. Cifare supisné ¢islo 233,

- spolodnych ¢asti a spolotnyveh. zariadeni obytného domu na parc. ¢ 135/5 kal. uz.
Cifare supisne ¢islo 253



Predmetom nijmu podla tejle najomne; zmluvy je

- 2= 1zbovy byt €6 vedeny na mene prenapmatela v celosti a nachadzajici sa
na 2.podlazi obytného domu na parc. ¢, 135/5 kat. iz, Cifire siipisné ¢islo 253, vratane
vybavenia bytu, ktoré je presne specifikované v Evidenénom liste tvortacom
neoddelitelnu sucast tejto najomnej zmluvy

- spolocné casti a spolotné zariadenia obytného domu na parc. €. 135/5 . kat. uz. Cifare
supisne ¢islo 253,

I11.
Predmet zmluvy.

Prenajimatel’ prenechava za odplatu - najiomné a Ghradu za plnenia poskytovaneé
suzivanim predmetu najmu dohodnute v clanku VIL tejto ndjomne] emluvy ndjomeoovi
predmet najmu | byt s prislusenstvom a spolocne casti a spolotne zariadenia obymého
domu ) uvedeny v ¢clanku 1l tejto najomnej zmluvy, aby ho najomca potas trvania
ndjomného vztahu uzival,

Rozsirit okruh oséb uzivajucich byt mozno len a usoby zapisané v evidenénom liste,
osoby do evidencného listu mozno zapisat iba so sthlasom prenajimatela,

spolu s najomeom maju pravoe predmet naymu wzivat oseby Zijtice s nim v spoloénej
domacnosti a uvedené v Evidencnom liste, ktorv tvort neoddelitelni sacast tejto najomnej
zmluvy,

Néjomea vstupuje do uzivania predmetu najmu uvedensho v élanku 11 lejto najomnej
zmiuvy diom platnosti a uémnosti tejto najomnej zmluvy.

Kvalita, vybavenie, charakleristika predmetu najmu, stav predmetu ndimu v akom tento
najumca prebera asluzby spojené s uzivanim predmetu najmu su blizsie Specifikovane
v Evidenénom liste, ktory je neoddelitelmou sutastou tejto najomne] zmluvy,

[V.

Doba najmu.

Tato najomnd zmluva je uzavreta na dobu uréita, ktora i tr1 roky akondéi dnom
31.10.2018.

Mamost: a aeinmost’ tejto najomne zmluvy nastava jej podpisom vboma zmluvnymi
stranam,

V.
Prava a povinnosli prenajimatel a.
Po skon¢eni doby, na ktord bola uzavreta tato ndjomna zmluva, ie renajimatel povinny
: € P ] -

epattvne uzavriel nayjomng zmluvu s ndgjomcom, ak najomea o to poziada napeskor do
dvoch mesiacov pred skondenim doby naymu a ak najomca nadalej preukazateine splna



podmienky na uzalvorenie najomne) zmluvy,

VL
Prava a povinnosti najomcu.

Néjomea je povinny pri vikone svojich prav dbat na to, aby sa v obytnom dome
vyivorilo prostredie zabuzpedujuce asta Inym najomeom vykon ich Prav.

Ndjomca je povinny ubiradit v plnej vyske zavady a poskodenia, keors v byte, ktory je
predmetom ndjmu podla tejto ndjomne; zmluvy, v inom byte alebo na spolofnych Castiach
4 spolotnych zariadeniach obyviného domuy sposabi sam alebo 4, ktori s nim byvaju. Ak
najomca nesplni  tito SYUjU  povinnost, ma prenajimatel  pravo po predchadzajucom
upozorneni najomcu poskodenia odstranit 3 pozadovat od najomeu nahradu,

Najomea nie je opravneny vikonavat v byte podstatné zmen v astavebné Gpravy bez
predehddzajuceho sahlasy prendjimatela, a lo ani na svoje naklady, V pripade, 2o pri
vvkondvani stavebnych uprav bude sposobena ékada e najomea pavinny ju uhradit v plng
vyske,

Najomca je povinny bez zbytoéneho odkladu oznamit prenajimatel ovi potrebu vaetkych
oprav v byle, Ktore ma znasar prenajimalel, o umoznit ich vykonanie: inak zodpoveda za
skodu, ktora nesplnenin tejto povinnosti venikla.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojenc s beznou udrzbouy
uhradza najomea do visky 23, 00 € v jednothvom pripade.

Najomca berie na vedomie, ¢ za tkody sposobena na spoloénych castach
a zariadeniach obvtného domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi
najomcami obytneho domu ¢ vimimkou pripadov kedy sa preukaze zavinenie konkrétne
osuby,

VIL
Nijomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu,

Najomne za uzivanie predmety najmu ako aj vyska dhrady za plnenia spojene
Suzivanim predmetu ndjmu sy presne Specifikované v Evidencnom liste, ktory tvori
neoddelitelnu sucast tejto napomng zmluvy,

Vpripade, Ze sa dvaja najomcovia tito sg povinny platit’ najomné spolo¢ne a nerozdislne
teda  z pohladu  vsetkych platicb spojenych s ndjmom bytu su  soliddrnymi  voei
prenajimatelovi.

Najomne za uzivanie predmetu ndjmu a thrada za plnenia SPOjenc s uzivanim predmetu
napmu mozu byt najomcom  uhradzane bezhotovostnym  prevodom na bezny  Gcet
prenajimatela vedeny v banke: Prima _banka_Slovensko, a. s. - pobodka Vrable, éislo aétu
220 533 70015600 s uvedenim variabilnélio symbolu, ktorgm bude - 12003 , alebo




lotovosts do_pokladine obecneho wradu o Cifiiroch

Najomné za uZivanic predmetu ndimu a chradu za plnenia spojené s ulivanim
predmetu najmu je najomea povinny uhradzat mesatne za prislusny kalendarny mesiac
do dvadsiateho dna kalenddrneho mesiaca

Uhrada za plnenia spojene s uzivanim predmetu najmu je zalohova a vodi skutoénym
nikladom sa vvactovava jedenkrat roéne, a to po ukonéeni zuctovacieho obdobia, ktorym
je kalendarny rok, do 30, 04. nusledujricelto kalendarneho roka.

Najomea je povinny  uhradit pripadny nedoplatok  zistenv pri viuctovani zaloh
a skutocnych nakladov do 15 dni po tom, o mu bola vydka nedoplatku prenajimatelom
OZnamena.

Ak ndjomea nezaplati najomné za uzivanie predmetu ndjmu alebo ahradu za plnenia
spojene s uzivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania podla ustanovenia §-u 4 nariadenia vlidy SR ¢
B7/1995 Z. z., ktorvm sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika,
Najomca berie na vedomie, 7e neplatenie najomneho méze byt dévodom vypovedania
najomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla §-u 711 ods. 1 pism. d/ zakona ¢. 40/1964
Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov,

Vpripade zmeny rozhodujiicich  skutocnosti pre  urdenie viysky  najomneho  nd
prenajimatel’ pravo visku mijomného zmenit.

Vigsku mesacnijch zalohovich platieb za plnenia spujene s uZivanim predmetu ndjmu md
prenafimatel’ privo zovysit ak je pre to dovoed vyplyvajici zo zmeny skutocnosti
rozhodujiicich pre uréenie viysky sihrad za pluenia spojené s uZtvanim predmetu najmu,

Zmenu visky najemného azmenu wvvéky zalohovych platieb za plnenia spojené
s uiivanmim predmetu najpmu je prenajimatel opravneny realizovat od 1. dna kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora dava pravo prenapimatelovi tieto zmeny
vikonat

Vipripade zmeny vysky ndjomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojené
suZivanim predmetu najmu bude prenajimatelom tato zmena zachytena v Evidencnom
liste, ktory je neoddelitel nou sucastou tejto najomnej zmluvy,

V111,
Skoncenie ndajmu.

Uplynutie doby.

Zmluvny vztah medz ucastnikmi lejto najomnej zmluvy kond¢i uplynutim dobv, na
ktord bolo jeho trvanie podla elanku IV, lejto najomnej zmluvy obmedzené.

Dohoda.

Zmluvny vztah medzi ucasinikmi tejto najomne; zmluvy je mozné kedvkolvek podas
Jeho trvania ukonéit” na zaklade pisomnei dohady oboch zmluvnych stran. a to ku diu. kiory



o—

bude v tejto dohode o zaniku zmluvného vatahu vvsiovae uréeny,
Vypoved.

Zmluvny vetah medzi ucastnikmi wejto ndjomnej zmluvy je mozne pocas jeho trvania
ukoncit na zaklade vypovede jednej zo zmluvnyeh stran,

Vypoved musi mat’ pisomni lformu a dévod vypovede sa musi vo vipovedi skutkovo
vymedzit' tak. aby ho nebolo moiné zamenit s inym dovodom. inak je vypoved neplatna.
Dovod vypovede nemoino dodatoéne menit’

Ak bala dand pisomna vypoved konéi sa najom byw uplynutim vypovedne| doby. ktora
Je trt mestace a zadina plynut prvym diom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola
majomeovi doruéena vypoved

Prenajimate]’ moZe ndgjomnu zmluvu vypovedat” len z dovodov uvedenveh v ustanoveni
§-u 711 ods. | pism. a' a7 g/ zdkona &, 40/1964 7b, Obtiansky zakonnik v zneni neskoriich
predpisov.

Ndjomea moze ndjomnu zmluve vypovedat’ z akéhokolvek dovodu, alebo aj bez
uvedena ddvodu.

Spolocné ustanovenie k skonéeniu najmu.

Ak sa najom skondi, je ndjomca povinny vratt predmet najmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajucom riadnemu uZivaniu predmetu najmu pocas trvania najomného
vetahu s pribliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je ndjomca povinny
prenajimatelovi uhradit naklady vynalozené na opravy a prace savisiace s uvedenim
predmetu najmu do povodneho stavu s prihliadnutim na obvykli opotrebenie,

Prenajimatel po skonfeni najmu me jé povinny uhradit’ ngjomcovi naklady na stavebne
upravy aine podstatne zmeny, ktoré ndgjomea vvkonal na predmete ndjmu, V pripade, ze
stavebne upravy aine podstatneé zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel
nebude pozadovat uvedenie predmetu najmu do povodneho stavu.

Prenajimatel po skonéeni ndjmu nie je povinny zabezpecit ndjomcovi ndahradné
ubytovanie.

IX.
Zaveretné ustanovenia.
Do ndjmu nte je zaltrnuta dan =z nehnutelnosti, energin | vodné, stofné, el. energia

(mumo spolodnych priestorov ), plyn a poplatok za likviddicin odpadn. Pod stofnym sa
rozumie vyprazdnovanie - vyvoz spololng zumpy.

—— e marraa s

dni odo dita ozndmenia finanénej ciasthy,

Niaklady spofené s reviziami plynoviich a elektrickijch zariadeni hradf ndjomnik do 30

Akekol'vek zmeny alebo doplnky tejto miuvy je potrebné vvpracovatl’ v pisomnej forme,
pricom platnymi a udinnymi sa stani a2 po ich podpise oboma zmluvnymi stranami,



Ostatné priva a povinnost; zmluvnyeh stran

sa nadia prisludnymi  ustanoveniamj
Ob¢ianskeho zdkonnika a d'alsich relevantnych vieobe

¢ne zavdznych privnveh predpisov.

Zmluva bola (¢asmikmi preditana a ke

d'ze znenie tejto je v stlade s prejavem ich
slobodnej a vaznej véle, bolu nimi dnesneho

dna na zriak suhlasy podpisana,
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