Zmluva o najme bytu

uzatvorena podl’a § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika a Zikona 443/2010 Z.z.
O dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani

L.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Dvory nad Zitavou
zastupena starostom obce Ing. Branislavom Becikom, PhD.
Hlavné nam. &. 6 941 31 Dvory nad Zitavou
ICO: 00308897 DIC: 2021060701
bankové spojenie: IBAN: SK 27 0200 0000 0001 70221172 BIC:SUBASKBX
/d’alej ,,Prenajimatel™/

Najomca: Juliana Dikanyova r.¢.
Bytom " T ° , Dvory nad Zitavou

IL.
Predmet a rozsah najmu

1.Predmetom tejto zmluvy je jednoizbovy byt €. 7 v komplexe novostavby malorozmernych
n4jomnych bytov s niZ$im Standardom nachadzajlicej sa v k.4. Dvory nad Zitavou na TyrSovej
ul. €. 2742/43 na parcelach ¢. C KN 3414 zast. plocha o vymere 956m2, C KN ¢&. 3422/1
zast. plocha o vymere 2036m2, parc. C KN &. 3347 a 3348 cesta a verejné priestranstva.
Pozemky st vedené v katastri nehnutel'nosti Okresného uradu Nové Zamky na LV &.1 ako
vyluéné vlastnictvo Prenajimatela.

2.Predmet zmluvy nachadzajuici sa v stavbe $pecifikovanej v bode 1. ¢l. L tejto Zmluvy je
prenajimatel’ z titulu Zmluvy o buducej kipnej zmluve ako budidci vlastnik opravneny
prenajat’ tieZ ako buduci kupujiici v zmysle Najomnej zmluvy uzatvorenej so sidasnym
‘vlastnikom a budicim predavajicim, aktudlne prenajimatefom HOLD, spol. s r.o.
zastipenym konatePom DuSanom Hofericom ICO: 34 110 224 dia. 6.10.2015.
3.Predmetny byt o vymere 51,42 m2 pozostdva zo zadveria, kupelne, $pajze, obytnej
kuchyne a spalne. V kuchyni sa nachadza kuchynska linka, elektricky spordk MORA,
digestor , rekuperaéné jednotky v pocte 3 ks a tieZ stropné svietidla. . V kupelni je
sprchovaci kuat, umyvadlo, bojler WC a vyvod pracky. K bytu je pri¢lenena vonkajsia terasa
rozSirujica obytnd plochu. DlaZzba je ¢iastoéne keramicka a zamkova / v Casti terasy/. K
prisluSenstvu bytu patri samostatny vodomer a elektromer.

I1L.
Prejavy vole

Prenajimatel’ tymto prenechdva najomcovi na dodasné uzivanie byt opisany v bode 2 aZ 3
tohto €lanku s prisluSenstvom a vybavenim tak, ako je vysSie uvedené za uc¢elom byvania a to
za podmienok dojednanych touto zmluvou a ndjomca sa touto zmluvou zavézuje za predmet
najmu platit’ dohodnuté ndjomné. Najomca ma popri prave uzivat byt aj pravo pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.



Nagjomca je povinny wuzivat byt vyluéne za U¢elom byvania a riadne pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Najomca sucasne vyhlasuje, Ze
sa obozndmil so stavom bytu, ktory je bez zavad a v tomto stave ho prebera do uzivania.
I11.
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu a to na obdobie troch rokov, poé¢nuc ditlom podpisu
tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami a kon¢i uplynutim dojednanej doby dfiom, ktory
je zhodny s diiom vzniku ndjmu.

2. Najom konc¢i uplynutim dohodnutej doby najmu, alebo pred uplynutim tejto doby dohodou
zmluvnych stran, alebo vypoved'ou v zakonom stanovenych pripadoch.

3. N4ajomca mé pravo na opakované uzatvorenie najmu v pripade, Ze si bude riadne a v&as
plnit’ svoje povinnosti, vyplyvajice z tejto zmluvy o najme, najmé riadne a v¢as platit’
najomné a poplatky za sluzby s ndjmom spojené, vzorne dodrziavat’ pravidla ob¢ianskeho
spolunazivania abude zarovei spliiat podmienky na uzivanie tohto bytu stanovené
osobitnym predpisom, ktorym je v ¢ase podpisania tejto zmluvy najmé § 12 Z4k.411/2010
Z.z. V platnom zneni.

4. Omoznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat
najomcu minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia najmu najomného
bytu. O uzavretie najomnej zmluvy, resp. prediZenie ndjomnej zmluvy musi najomca
poziadat’ pisomne obec dorucenim Ziadosti na obecny rad, minimalne tri mesiace pred
uplynutim ndjmu na dobu urcitd adorucit’ doklady k prehodnoteniu najmu v zmysle
zdkona €. 411/2010 Z.z. §12, odst.3., inak jeho pravo na opakované uzavretie najmu
zanika a najom kon¢i dilom uplynutia dohodnutej doby najmu.

Opakovany nijom bude uzatvoreny tak, Ze obidvoma zmluvnymi stranami bude podpisany
dodatok k tejto zmluve.

5. Prizaniku najmu dohodnutého na ur¢ity ¢as, nema najomca pravo na bytova nahradu.

6. Podmienkou u¢innosti tejto najomnej zmluvy je okrem jej zverejnenia na web-sidle
prenajimatel’a aj zaplatenie kaucie v sume stctu ¢istého ndjomného za 6 mesiacov a tieZ
podpisanie notarskej zépisnice o vykonatel'nosti rozhodnutia o vypratani bytu pre pripad,
ze najomcovi bude dand vypoved’ najmu alebo s nim nebude obnoveny najomny vzt'ah.

IVv.

Nijomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1.Zmluvné strany sa dohodli na sihrnnej vyske najomného v ¢iastke 77,13 eur mesacne,
ktory pozostiva : mesacné najomné: 64,79 eur
fond oprav 0,375 eur/m2, t. zn.: 12,34 eur
2.Néklady spojené s uzivanim bytu hradi ndjomca vo vlastnom mene sam.
Négjomné je splatné v pravidelnych mesa¢nych splatkach tak, aby ndjomca mal zaplatené
najomné vzdy na obdobie jedného mesiaca vopred do 15. dila kaZzdého mesiaca na &islo
uctu vedeného v zdhlavi tejto zmluvy.



»Néklady za doddvku pitnej vody a za sto¢né bude uhrddzat najomca polro¢ne podla
skuto¢nej spotreby na zaklade faktury vystavenej odberatelom.

4. V pripade, ak je ndjomca v omeSkani s platenim najomného a tihrad za sluzby s ndjmom
spojenych viac ako 5 dni, ndjomca je povinny zaplatit’ poplatok z omeskania vo vyske
2,5% dlznej sumy za kazdy defi omeskania. \

5. Ak sa zmenia skuto¢nosti, rozhodujuce pre uréenie najomného a ceny sluzieb,
prenajimatel mé prévo zmenit vysku ndjomného a zalohovych platieb za sluzby
poskytované v suvislosti s uzivani bytu.

7. Néjomca je pred podpisom ndjomnej zmluvy, v zmysle Vieobecne zavizného nariadenia
obce Dvory nad Zitavou o podmienkach pridelovania a spravy najomnych bytov
v bytovych domoch ¢. 1/2015 povinny zaplatit® finanéni zibezpeku vo vyske
Sestmesacného Cistého nijomného Ucelového garanéného fondu, t-zn. 388,74 eur
na ¢islo u€tu uvedeného v zahlavi tejto zmluvy.

8. Alikvotnd Cast’ ndjomného za mesiac oktober 2015 predstavuje 37,62 eur.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prava a povinnosti najomcu:

1. Najomca sa zavazuije:

a) Vykonavat’ drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim na vlastné naklady, znasat’
naklady spojené s beznou drzbou, v sulade s platnymi pravnymi predpismi a na vlastné
naklady (priloha ¢. 1 K Zasadam tvorby a &erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav :
Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim — VZN &. 2/2011).

Ak sa ndjomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznu udrsbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni njomcu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od neho nahradu.

b) Bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu takych oprav v byte, ktoré je
povinny zabezpecit' prenajimatel, pri¢om je povinny umoznit’ ich riadne vykonanie a na
poziadanie prenajimatela poskytnit’ potrebnu stcinnost spoéivajicu aj vo vykonavani
prac.

V pripade nesplnenia tejto povinnosti najomca zodpoveda za Skodu, ktord v suvislosti
s tym vznikne.

¢) Na vlastné ndklady ana vlastni zodpovednost odstranit’ vbyte av uzivanych
spolo¢nych priestoroch zavady, ktoré vznikli v désledku konania alebo neinnosti
zo strany najomcu alebo tych, ktori s ndjomcom byvaji. V pripade, Ze sa tak nestane,
prenajimatel’ mé prévo po predchddzajucom upozorneni ndjomcu zavady a inti vzniknuta
Skodu odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu ich nahradu v plnej vyske.

d) UZivat’ byt vyluéne na byvanie.



e) Po ukonCeni najmu vypratat byt a priestory s bytom suvisiace v termine urCenom
prenajimatelom a tieto priestory odovzdat’ prenajimatelovi so vSetkym prisluSenstvom
a technickym zariadenim v stave, v akom ich prevzali, sprihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie ato pri riadnom uzivani a vykondvani udrzby bez naroku na nahradu
nakladov suvisiacich so zhodnotenim bytu auzivanych spolo¢nych priestorov domu.
O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny zaznam suvedenim popisu technického stavu
bytu, pripadne zavad.

f) Platit’ okrem najomného aj zalohové platby za plyn a uhrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, podl'a eviden¢ného listu najomného bytu a vyuctovania za jednotlivé
mesiace trvania ndjmu, vyhotoveného prenajimatelom, a to v lehote splatnosti tak, ako je
uvedené v tejto zmluve.

Nijomca zodpoveda za Skodu spdsobent v dome nim a osobami, ktoré s nim byvaji.

N4ijomca nemdzZe prenechat’ priestory, ktoré si predmetom ndjmu do uZivania inym
osobam z titulu podnajmu.

N4ijomca nesmie vykonavat’ akékol'vek stavebné Gpravy a podstatné zmeny v byte vratane
zasahov do elektroinstalacie a vodoins$talacie bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a, v opaénom pripade zodpovedd za vzniknutt Skodu. V pripade suhlasu
naklady na realizaciu navrhnutych zmien znaSa v plnom rozsahu nijomca bez néaroku
na ich nahradu po ukonceni najmu.

Nijomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol obozndmeny s povinnostami
vztahujicimi sa na najomcu bytu, v stuvislosti so spravou a prevadzkou obytného domu,
v ktorom sa predmetny byt nachadza.

Zaroven vyhlasuje, Ze tieto povinnosti sa zavazuje plnit’ a dodrziavat'.

Néijomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujlce ostatnym najomcom bytov vykon ich prav.

Najomca je povinny dodrziavat ustanovenia VSeobecného zavizného nariadenia
o podmienkach pridelovania obecnych ndjomnych bytov ¢. 1/2015 podla zasad
stanovenych a schvalenych na zasadnuti obecného zastupitel'stva .

Prava a povinnosti prenajimatel’a:

1.

Prenajimatel’ sa zavdzuje stavebné upravy ainé podstatné zmeny v byte pocCas trvania
najmu vykonavat’ iba so sthlasom najomcu. Najomca moéZe tento suihlas odopriet’ iba
z vaznych dévodov. Pokial' prenajimatel’ takéto opravy bude vykonavat' na prikaz
prislusného organu $tatnej spravy, najomca sa zavézuje ich vykonanie bez obmedzenia
umoznit’.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu uZivania bytu a dodrZiavania povinnosti
najomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy a najomca je povinny prenajimatelovi tato kontrolu

umoznit’ vykonavat'.

VI.



(98]

Vo Dvoroch nad Zitavou 13.10.2015

Ing. Branislav Becik,
starosta obce

Ostatné dojednania

V pripade, Ze najomca nebude platit’ ndjomné a thradu za sluzby s ndjmom spojené riadne
a v€as v dohodnutej lehote splatnosti, je prenajimatel’ opravneny najom bytu vypovedat aj
pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

Najomca sa zavizuje vypratat’ predmet ndjmu najneskor do troch dni po ukonceni najmu.
N4ajomca svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje prevzatie kl'icov k predmetu nédjmu
Nakolko predmet najmu je poisteny, najomca je povinny prenajimatelovi okamzite
nahlasit’ poistnu udalost’. V pripade, ak v dosledku opomenutia tejto povinnosti poistoviia
odmietne poistné plnenie, najomca je povinny nahradit’ prenajimatelovi Skodu, ktora
vznikne v doésledku odstranenia néasledkov havérie a navratenia predmetu najmu do
pévodného stavu.
VIIL.
Zaverecné ustanovenia

Pokial’ tito zmluva neustanovuje inak, spravuji sa pravne vztahy jej ucastnikov
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a suvisiacimi predpismi.

Zmluva je vypracovana v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvna strana obdrzi
dve vyhotovenia.

Menit’ a dopliiat’ ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran, formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre platnost’ ktorého sa
vyzaduje jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuja, ze zmluva bola spisana podla ich pravej a slobodnej vole,
nebola uzatvorena v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej
obsahom tto zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania druhou zmluvnou stranou a G¢innost’
po podpisani notarskej zapisnice ndjomcom a defl po zverejneni na web-sidle
prenajimatel’a www.dvory.sk.

AT L. —

Juliana Dikanyova



