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' Zmluva o n6jme bytu

uzatvorenrf podl'a $ 685 a nasl. Obiianskeho zrikonnika aZirkona 44312010 Z;2.
O doticifch na rozvoj bfvania a sociilnom byvani

, "
, ^ 'Zmluvn6 stranv

Prenajimatel': Obec Dvory nad Zitavou
zastfpeni starostom obce Ing. Branislavom Becikom, PhD.
Hlavn6 nilm, d. 6 94131 Dvorv nad Litavou
tio: oo:08897 DIC: zo2Lo6oTol
bankov6 spojenie: IBAN: SK 27 0200 0000 0001702J1172 BIC:SUBASKBX
I t alej,,P rcnajimatel" /

Nijomca: Juliana Dikanyovi r.i.
Bytom - -' , Dvory nad Zitavou

II.
Predmet a rozsah nijmu

l.Predmetom tejto zmluvy je jednoizbovy byt t,. 7 v komplexe novostavby malorozmernj,ch
ndjomn!'ch bytov s niZ5im Standardom nachhdzajucej sa v k.ri. Dvory tadLitavou na TyrSovej
ul.8.2742143 na parcel6ch d. C KN 3414 zast. plocha o qimere 956m2, C KN d.342211
zast. plocha o qimere 2036m2, parc. C KN d. 3347 a 3348 cesta a verejn6 priestranstv6.
Pozemky sf veden6 v katastri nehnutel'nosti Okresn6ho riradu Nov6 Z6mky na LV d.l ako
vj'ludn6 vlastnictvo Prenajimatel'a.
2.Predmet zmluyy nachildzajici sa v stavbe Specifikovanej v bode 1. dl. I. tejto Zmluvy je
prenajimatell z titulu Zmluvy o budricej kupnej zmluve ako budfci vlastnik opr6vneny
prenajat' tieZ ako budirci kupujirci v zmysle N6jomnej zmluvy uzatvorenej so sirdasnyrn
vlastnikom a budricim predSvajircim, aktu6lne prenajimatellom HOLD, spol. s r.o.
zastripenfm konatel'om Du5anom Hofericom IiO: 34 Ll} 224 aria. O.tO.zOls.
3.Predmeini byt ovfmere 51,42 m2 pozostilva zo z6dvena, lnipel'ne, Spajze, obytnej
kuchpe a sp6lne. V kuchyni sa nachildza kuchynsk6 linka, elektrick!' spor6k MORA,
digestor , rekuperadn6 jednotky v podte 3 ks a tieZ stropn6 svietidl6. . V hipelni je
sprchovaci lnit, umyvadlo, bojler WC a vjvod pr6dky. K byq je pridlenen6 vonkajSia terasa
rozSirujrica obytnri plochu. DlaZba je diastodne keramick| a zfunkovh I v dasti terasy/. K
prisluSenstvu bytu patri samostatny vodomer a elektromer,

III. :
Prejavy v6le

Prenajimatef tymto prenech6va ndjomcovi na dodasn6 uhivanie byt opisanli v bode 2 aZ 3
tohto dlSnku s prislu5enstvom a vybavenim tak, ako je vySSie uvedend za ridelom bfvania a to
za podmienok dojednanych touto zmluvou a n6jomca sa touto zmluvou zavdzuje za predmet
nfjmu platit' dohodnut6 n6jomn6. N6jomca mh popri pr6ve ulivat byt aj pr6vo poLivaf
plnenia, ktoqich poskytovanie je spojen6 s uZivanim bytu.



N6jomca je povinny uLivat' by vjrludne za uEelom byvania a riadne polivat'
plnenia, ktorlich poskytovanie je spojen6 s uLivanim bytu. N6jomca sfdasne vyhlasuje, Ze
sa obozn6mil so stavom bytu, ktorf je bez zdvad a v tomto stave ho preber6 do uZivania.

ilI.
Doba n:ijmu

l. Zmluva sa uzatvitra na dobu urditir a to na obdobie troch rokov, podnfc driom podpisu
tejto zmluvy oboma zmluvnlimi stranami a kondi uplynutim dojednanej doby driom, ktory
je zhodny s diom vzniku n6jmu.

2. N6jom kondi uplynutim dohodnutej doby n6jmu, alebo pred upl5mutim tejto doby dohodou
zmluvnych str6:n, alebo vypoved'ou v z6konom stanovenych pripadoch.

N6jomca m6 pr6vo na opakovanl tzatvorenie nSjmu v pripade, Ze si bude riadne a vdas
plnit' svoje povinnosti, vyplyvajrice ztejto zmluvy on6jme, najmii riadne avdas platit'
n6jomn6 a poplatky za sluLby s n6jmom spojen6, vzorne dodrLiavat pravidl6 obdianskeho
spolunaZivania a bude zirovei spliat' podmienky na ulivanie tohto bytu stanoven6
osobitnyrn predpisom, ktorym je v dase podpisania tejto zmluvy najmii $ 12 ZiLk.4lll2}l}
Z.z.Y platnom zneni.

O moZnosti opakovanlho tzavretia n6jomnej zmluvy bude prenajimatell informovat'
niljomcu minim5lne tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia nrijmu n6jomn6ho
byh]. O uzavretie nSjomnej zmluvy, resp. predlLenie nhjomnej zmluvy musi n5jomca
poliadat'pisomne obec dorudenim Liadosti na obecny rirad, minimSlne tri mesiace pred
uplynutim n6jmu na dobu urditir a dorudit' doklady k prehodnoteniu n6jmu v zmysle
zilkona (). 4Ill20I0 Z.z. $12, odst.3., inak jeho pr6vo na opakovan€, uzavretie nrijmu
zanlkh a n6jom kondi driom uplynutia dohodnutej doby n6jmu.
Opakovany n6jom bude uzatvoreny tak, Le obidvoma zmluvnyrni stranami bude podpisany
dodatok k tejto zmluve.

5. Pri z6niku nSjmu dohodnut6ho na urdity das, nem5 n6jomca prSvo na bytovri nShradu.

6. Podmienkou irdinnosti tejto n6jomnej zmluvy je okrem jej zverejnenia na web-sidle
prenajimatela aj zaplatenie kaucie v sume sridtu dist6ho n6jomn6ho za 6 mesiacov atiel.
podpisanie not6rskej z6pisnice o vykonatel'nosti rozhodnutia o vlpratani bytu pre pripad,
Ze n6jomcovi bude dan6 vypoved'n6jmu alebo s nim nebude obnoveny n6jomnj' vztah.

IV.

Nrijomn6 a rihrada za plnenia poskytovan6 s uZivanfm bytu

1.Zmluvn6 strany sa dohodli na srihrnnej vy5ke nrijomn6ho v iiastke 77,13 eur mesaine,
ktorf pozostfva : mesain6 nrijomn6: 64,79 eur

fond oprriv 0,375 eur/m2, t. zn.z 12134 eur
2.N6klady spojen6 s uZivanim blu hradi n6jomca vo vlastnom mene s6m.

N6jomn6 je splatn6 v pravideln;ich mesadnfch spl6tkach tak, aby n6jomca mal zaplatenl
n6jomn6 vLdy na obdobie jedn6ho mesiaca vopred do 15. dria kaZd6ho mesiaca na dislo

irdtu veden6ho v zilhlavi teito zmluvy.

3.

4.



vody a za stodn6 bude uhriidzat' niljomca polrodne podfa
faktury vystavenej odberatefom.

4. V pripade, ak je n6jomca v ome5kani s platenim n6jomn6ho a rihrad za sluaby s n6jmom
spojen;ich viac ako 5 dni, nSjomca je povinny zaplati( poplatok z ome$kania vo vf5ke
2,5%o dlLnej sumy zakaidy dei ome5kania. ,,

5. Ak sa zmenia skutodnosti, rozhodujrice pre urdenie ndjomn6ho a ceny sluZieb,
prenajimatel md prdvo zmenit \ i'Sku n6jomn6ho a zillohovlich platieb za slu1by
poskytovan6 v sirvislosti s uZivani byfu.

7. N6jomca je pred podpisom n6jomnej zmluvy, v zmysle V5eobecne zhvdznflho nariadenia
obce Dvory nad Zitavou o podmienkach pridefovania a sprSvy n6jomnlich byov
v bytovj'ch domoch ().ll20I5 povinny zaplatif finaninri zhbezpeka vo vfSke
Sest'mesain6ho iist6ho nijomn6ho ridelov6ho garandn6ho fondu, t-2n.388,74 eur
na dislo ridtu uveden6ho v zifiilravi tejto zmluvy.

8. Alikvotn6 dast'ndjomn6ho za mesiac okt6ber 2015 predstavuje 37162 e:ur.

V.

Prriva a povinnosti zmluvnfch strrin

Prfva a povinnosti nijomcu:

l. N6jomca sa zaviizuje:

a) Vykon6vat' drobn6 opravy v byte srivisiace s jeho uZivanim na vlastn6 n6klady, zndsat
naklady spojen6 s beZnou ridrZbou, v srilade s platnjrmi pr6vnymi predpismi a na vlastn6
n6klady (priloha d. 1 K Zdsadfum tvorby a derpania fondu previldzky, idrLby a opr6v :
Drobn6 opravy v byte srivisiace s jeho uLivanim- VZN t,.2l20ll).
Ak sa n6jomca nepostar6 o vdasn6 vykonanie drobnjzch opr6v abehni ridrZbu byu, m6
prenajimatel'pr6vo tak urobit'po predch6dzajricom upozorneni ndjomcu na svoje n6klady
siim a poZadovat'od neho n6hradu.

b) Bez zbyodn6ho odkladu oznSmif prenajimateliovi potrebu takjrch opr6v v byte, ktor6 je
povinny zabezpedit prenajimatel', pridom je povinnli umoZnit' ich riadne vykonanie a na
poLiadanie prenajimatelia poskytnrit' potrebnri sridinnost' spodivajricu aj vo vykon6vani
prdc.
V pripade nesplnenia tejto povinnosti n6jomca zodpovedh za Skodu, ktor6 v srivislosti
s tin vznikne.

c) Na vlastn6 n6klady ana vlastnri zodpovednost' odstr6nit' v byte av u1ivanych
spolodnych priestoroch zfxady, ktor6 vznikli v d6sledku konania alebo nedinnosti
zo strany ndjomcu alebo tych, ktori s n6jomcom bjvajri. V pripade, Le sa tak nestane,
prenajimatef m6 prilvo po predch6dzajricom upozorneni n6jomcu zhvady a inri vzniknutu
Skodu odstr6nit' apoLadovat od n6jomcu ich n6hradu v plnej vfSke.

d)ULivat byt vjdudne na byvanie.
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e) Po ukondeni n6jmu vypratat' byt a priestory s bytom srivisiace v termine urdenom 
'\

prenajimatel'om a tieto priestory odovzdat' prenajimatel'ovi so v5etkym prisluSenstvom
a technickfm zaiadenim v stave, v akom ich prevzali, s prihliadnutim na obvykl6
opotrebovanie ato pri riadnom tlivani avykon6vani tdrLby bez n6roku na n6hradu
n6kladov srivisiacich so zhodnotenim byu a u1ivanych spolodnych priestorov domu.
O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny ziunarrt s uvedenim popisu technick6ho stal'u
bytu, pripadne zhvad.

f) Platit' okrem n6jomn6ho aj z6lohov6 platby za plyn a rihrady za plnenia poskyovan6
s uZivanim bytu, podfa evidendn6ho listu n6jomn6ho bytu a vyidtovania za jednotliv6
mesiace trvania n6jmu, vyhotoven6ho prenajimatefom, a to v lehote splatnosti tak, ako je

uveden6 v tejto zmluve.

2. N6jomca zodpoved6 za Skodu sp6sobenri v dome nim a osobami, ktor6 s nim bfvajri.

3. Ndjomca nemdZe prenechat' priestory, ktor6 sri predmetom n6jmu do uZivania in;im
osobiim z titulu podn6jmu.

N6jomca nesmie vykon6vat' ak6kofvek stavebn6 ripravy a podstatn6 zmeny v byte vr6tane
z6sahov do elektroin5tal6cie a vodoin5talScie bez predchddzajirceho pisomn6ho srihlasu
prenajimatel'a, v opadnom pripade zodpovedS za vznlknutri Skodu. V pripade srihlasu
n6klady na realiziciu nawhnutych zmien zn63a v plnom rozsahu n6jomca bez n6roku
na ich n6hradu po ukondeni n5jmu.

N6jomca podpisom tejto zrri:-Juvy potwdzuje, Ze bol obozn6meny s povinnost'ami
vzt'ahujricimi sa na n6jomcu bytu, v srivislosti so spr6vou aprevhdzkou obytn6ho domu,
v ktorom sa predmetni byt nachidza.
Zhrov efi vyhlasuj e, Le tieto povinnosti sa zav dz$e plnit' a dodrLiav at .

N6jomca je povinnj' pri vykone svojich pr6v dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpe(ujrice ostatnym niijomcom bytov vykon ich pr6v.

7. N6jomca je povinny dodrLiavat ustanovenia V5eobecn6ho zitvilzn6ho nariadenia
o podmienkach pridel'ovania obecnych nijomnfch bytov (). ll20l5 podl'a zfsad
stanovenych a schv6lenfch na zasadnuti obecn6ho zastupitel'stva .

Priva a povinnosti prenajimatel'a:

1. Prenajimatel' sa zavdntje stavebn6 irpravy a in6 podstatn1 zmeny v byte podas trvania
n6jmu vykonSvat' iba so srihlasom n6jomcu. N6jomca m6Le tento srihlas odopriet' iba
zvhLnych d6vodov. Pokiaf prenajimatel' tak6to opravy bude vykonhvat na prikaz
prislu5n6ho org6nu St6tnej spriivy, n6jomca sa zavdzuje ich vykonanie bez obmedzenia
umoZnit'.

2. Prenajimatel' je opr6vneny vykon6vat' kontrolu uZivania bytu a dodrLiavania povinnosti
n6jomcu vyplfvajircich z tejto zmluvy a n6jomca je povinnj'prenajimatefovi trito kontrolu
umoZnit'wkon6vat'.

4.

5 .

6.

VI.



2.
J .

4.

Ostatn6 dojednania

V pripade, Le nilomca nebude platit' n6jomn6 a rihradu za sluLby s niljmom spojen6 riadne
a vdas v dohodnutej lehote splatnosti, je prenajimatel' opr6vneny n6jom bytu vypovedat' aj
pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu.

N6jomca sa zavdzule vypratat'predmet n6jmu najneskdr do troch dni po ukondeni riUirnu.
N6jomca svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje prevzatie kl'irdov k predmetu n6jmu
Nakol'ko predmet n6jmu je poisteny, n6jomca je povinnf prenajimatefovi okamZite
nahl6sit'poistnri udalost'. V pripade, ak v ddsledku opomenutia tejto povinnosti poist'ovria
odmietne poistn6 plnenie, n6jomca je povinnf nahradit' prenajimatel'ovi Skodu, ktor6
vznikne v d6sledku odstrilnenia n6sledkov hav6rie a nawdtenia predmetu n6jmu do
p6vodn6ho stavu.

VII.
ZivereLn6 ustanovenia

1. Pokial' tdto zmluva neustanovuje inak, spravujri sa prdvne vzfahy jej irdastnikov
ustanoveniami Obdianskeho zilkonnika a sirvi siacimi predpi smi.

2. T,mluva je vypracovan6 v Styroch vyhotoveniach, z ktorj'ch kaLd6 zmluvnS strana obdrli
dve vyhotovenia.

3. Menit' a dopiiat' ustanovenia tejto zmluvy je moZn6 len na zhklade vz6jomnej dohody
zmluvnfch striln, formou pisomn6ho dodatku k tejto zmluve, pre platnost' ktor6ho sa
vyLadule j eho podpisanie obidvoma zmluvnfmi stranami.

4. Zmb,;vn6 strany vyhlasujir, Le zmluva bola spisan6 podl'a ich pravej a slobodnej v61e,
nebola uzatvorenh v tiesni arrJ' za infch nevyhodnlich podmienok a na znak sirhlasu s jej
obsahom tuto zmluvu vlastnorudne podpisujri.

5. T6to zmluva nadobrida platnost' df,om jej podpisania druhou zmluvnou stranou a ridinnost'
po podpisani not6rskej z5pisnice n6jomcom a dei po zverejneni na web-sidle
prenajimatelia www. dvory. sk.

Vo Dvoroch nad Litavou 13.10.2015

Prenajimatel':

Ing. Branislav Becfko
starosta obce Juliana Dikanvov6


