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Zmluva o ndjme bytu
uzatvorenf podl'a $ 685 a nasl. Obiianskeho zfkonn ika a Zfkonz 443t2010 Z.z.

O dotrflci{ch na rozvoj bfvania a sociSlnom byvani
\

T \
l .

Zmluvn6 strany

Prenajimatel': Obec Dvory nad Zitavou
zastrfipend starostom obce Ing. Branislavom Becikom, PhD.
Hlavn6 ndm. d. 6 94I31 Dvory nad Zitavou
Ieo: 00308897 DrC: 2}2roarhot
bankov6 spojenie: IBAN: SK 27 0200 0000 0001 7021172 BIC:SUBASKBX
I t aIej,,Prenaj imatell"/

Nijomca:

a

Jiii Kovacsics rod.i.
trvale bytom ,94131 Dvory nadLitavou

Predmet 
" "tl;r"o 

nfjmu

l.Predmetom tejto zrnluvy je jednoizbovf byt d 1 v komplexe novostavby malorozmemych
n6jomnfch bytov s niZSim Standardorn nachfudzajitcej sa v k.ri. Dvory nadLitavou na TyrSovej
ul. na parceldch d. C KN 3414 zast. plocha o qimere 956m2, C KN ().342211zast. plocha o
vfmere 2036m2, parc. C KN d. 3347 a 3348 cesta a verejn6 priestranstvS. Pozemky sir veden6
v katastri nehnutelhosti Okresn6ho riradu Nov6 Zirrfriy na LV d.l ako qiludn6 vlastnictvo
Prenajimatella.
2.Preimet zmluvy nachkdzajici sa v stavbe Specifikovanej v bode l. dl. L tejto Zmluvy je
prenajimateL z titulu Zmlqry o budircej kripnej zmluve ako budrici vlastnik opr6vnenii
prenajat' tieZ ako budrici kupujirci v zmysle N6jomnej zrnluvy uzatvorenej so sridasn;im
vlastnikom a budricim pred6vajricim, aktu61ne prenajimatellom HOLD, spol. s r.o.
zastlipen;im konatelbm DuSanom Hofericom tiOi 34 ll0 224 dfia. 6.10.2015.
3.Predmetnjr byt o vfmere 39,53m2 pozost6va zo zildveia, kripelhe, Spajze a obynej
kuchyne. V kuchyni sa nach6dza kuchynsk6 linka, elektrickj' spor6k IvIORA, digestor ,
rekuperadn6 jednotky v podte 2 ks a tieZ stropn6 svietidl6. . V kupel'ni je sprchovici lnit,
um;fuadlo, bojler WC a vlvod pr6dky. K bytu je pri6lenen6 vonkajSia terasa rozBirujirca
obytnir plochu. DIalbaje diastodne keramickS a zinnkovh I v dasti terasy/. K prislu5enstvu
bytu patri samostatnf vodomer a elektromer.

ilI.
Prejavy v6le

Prenajimatel' tfmto prenech6va n6jomcovi na dodasn6 uZivanie byt opisanjr v bode Z aZ 3
tohto dlenku s prislu5enstvom a vy-bavenim tak, ako je vySSie uveden6 za ridelom bfvania a to
za podmienok dojednanj/ch touto zmluvou a n6jomca sa touto zmluvou zavdztje za predmet



n6jmu platit' dohodnut6 n6jomn6. N6jomca m6 popri prSve uLivat byt aj pr6vo poLivat'
plnenia, ktorjrch poskytovanie je spojen6 s uLivatim bytu.

N6jomca je povinnf uLivat byt, riadne vyludne za fdelom byvania a riadne
poLivat plnenia, ktonlch poskytovanie je spojen6 s uZivanim bytu. N6jomca sridasne
vyhlasuje, Le sa oboznSmil so stavom byu, ktory jebez zhvad a v tomto stave ho pieber6
do uZivania.

ilI.
Doba nfjmu

1. Zmluvasauzatvhra na dobu urditu ato na obdobie troch rokov, podnfc dilom podpisu
tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami a kondi uplynutim dojednanej doby df,om, ktory
je zhodnf s diom vzniku n6jmu.

2. N6jom kondi uplynutim dohodnutej doby n6jmu, alebo pred uplynutim tejto doby dohodou
zmluvnych str6n, alebo vypoved'ou v z6konom stanovenych pripadoch.

3. N5jomca m6 pr6vo na opakovan6uzatvorenie nSjmu vpripade, Ze si bude riadne avdas
plnit' svoje povinnosti, vypljrvajrice ztejto zmluvy on6jme, najmii riadne avdas platit'
n6jomn6 a poplatky za shLby s nSjmom spojen6, vzome dodrLiavat pravidl6 obdianskeho
spolunaZivania a bude zfuroveir spliat' podmienky na ulivanie tohto byu stanoven6
osobitnym predpisom, ktorym je v dase podpisania tejto zmluvy najmii S 12 ZAk.4Il/20I0
Z.z.Y platnom zneni.

4. O moZnosti opakovanlho uzavretia n6jomnej zmluvy bude prenajimatef informovat'
n6jomcu minim6lne tri mesiace pred dohodnutfry terminom skondenia nrijmu nSjomn6ho
bytu. O uzavretie n6jomnej zmluvy, resp. predlLenie nhjomnej zmluvy musi n6jomca
poLiadat pisomne obec dorudetim Liadosti na obecny rirad, minim6lne tri mesiace pred
uplynutim n6jmu na dobu urditf a dorudit' doklady k prehodnoteniu n6jmu v zmysle
ztkona (,. 44312010 Z.z. $12, odst.3., inak jeho pr6vo na opakovan1 uzavretie n6jmu
zanlk| a n6jom kondi diom upl5mutia dohodnutej doby n6jmu.
Opakovany n6jom bude uzatvoreny tak, Le obidvoma zmluvnyrni stranami bude podpisany
dodatok k tejto zmluve.

5. Pri z6niku n6jmu dohodnut6ho na urdity das, nem6 n6jomca pr6vo na byovri n6hradu.

6. Podmienkou ridinnosti tejto n6jomnej zmluvy je okrem jej zverejnenia na web-sidle
prenajimatefa aj zaplatenie kaucie v sume sirdtu dist6ho n6jomn6ho za 6 mesiacov a tieL
podpisanie notSrskej zhpisnice o vykonatel'nosti rozhodnutia o vypratani bytu pre pripad,
Lendjomcovi bude dan6 vypoved'n6jmu alebo s nim nebude obnoveny n6jomny vztah.

IV.

Nijomn6 a rihrada za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu

1. Zmluvnf strany sa dohodli na sfhrnnej vf5ke nrijomn6ho v iiastke 59129 eur
mesaine, ktory pozostdva : mesain6 n{jomn6: 49,81 eur

fond opriv 0,375 eurlm2,t.zn.z 9,48 eur
2.N6klady spojen6 s uZivanim bytu hradi n6jomca vo vlastnom mene s6m.



2.

3.

N6jomn6 je splatn6 v pravidelnych mesadn;ich splitkach tak, aby ndjomca mal zaplaten1
ndjomn6 vLdy na obdobie jedn6ho mesiaca vopred do 15. aria tcazaeno mesiaca na dislo
ridtu veden6ho v zhhlavi tejto zmluvy.

N6klady za dod6vku pitnej vody a za stoln| bude uhrS dzat niljomca polrodne )odfaskutodnej spotreby na zaklade faktriry vystavenej odberatel'om.

4. V pripade, ak je ndjomca v ome5kanf s platenim n6jomn6ho a rihrad zaslu1by s n6jmom
spojenfch viac ako 5 dni, ndjomca je povinn;i zaplatit poplatok z omeskaniu rro 1r;pSk"
2,5o/o dlLnej sumy zakaldy dei omeSkania.

5. Ak sa zmenia skutodnosti, rozhodujirce pre urdenie n6jomn6ho a ceny sluZieb,
prenajimatet mii priivo zmenit' v'i'sku n6jomn6ho a zhloio'ich platieb za sluilby
poskytovan6 v srivislosti s uZivani byfu.

7' N6jomca je pred podpisom ndjomnej zmluvy,v zmysle VSeobecne zhvetznehonariadenia
obce Dvory nad Zitavou o podmienkach pridel'ovania a sprSvy n6jomn;ich bytov
v bytovjrch domoch E.ll20l5 povinny zaplatif finaninf zenezpet<u vo vfSke
Sest'mesain6ho ndjomn6ho do ridelov6ho garandn6ho fondu, t-zi. zgg.g6 eur na d.

ridtu uveden6ho v zhhlavitejto zmluvy.
8. Alikvotn6 dast'n6jomn6ho za mesiac okt6ber 2015 predstavuje 3g,25 eur.

v.

Prriva a povinnosti zmluvnych str:in

Prr[va a povinnosti nrijomcu:

1. Ndjomca sa zaviizuje:

a) Vykon6vat' drobn6 opravy v byte srivisiace s jeho uLivanim na vlastn6 n6klady, zn11af
nriklady spojen6 s beZnou fdrZbou, v srilade s platnlimi pr6vnymi predpismi a na vlastn6
nrlklady (priloha d. 1 K Zlsadfm tvorby a derpania fondu pievilizky, idrZby a opr6v :
Drobn6 opravy v bye srivisiace s jeho uzivanim- vzN d.2/2011).
Ak sa n6jomca nepostarA o vdasn6 vykonanie drobnych opr6v abe1nu ridrZbu bytu, m6
prenajfmatel'pr6vo tak urobit'po predch6dzajrtcom upozorneni n6jomcu na svoje ttanuOy
silm a poladovaf od neho nrihradu.

b)Bez zbytodn6ho odkladu oznhmit prenajimatel'ovi potrebu takfch opr6v v byte, ktor6 je
povinny zabezpe&t'prenajimatel', pridom je povinnlfrumoZnit, lch riaine vykonanie a na
poziadanie prenajimatel'a poskytnrit' potrebnri sridinnost' spodivajricu aj vb vykon6vani
prfic.
Vpripade nesplnenia tejto povinnosti n6jomca zodpoved,A za Skodu, ktor6 vsrivislosti
s tin vznikne.

c) Na vlastn6 n6klady ana vlastnri zodpovednost' odstr6nit' v byte av ulivanych
spolodnych priestoroch zilady, ktor6 vznikli v d6sledku konania alebo nedinnosti
zo strany n6jomcu alebo tych, ktori s n6jomcom bjvajri. V pripade, Le sa tak nestane.



prenajimatel' m6 prSvo po predch6dzajucom upozomeni n6jomcu z|vady a inri vzniknutu
Skodu odstrrinit' apoLadovat od n6jomcu ich ndhradu v plnej vjr5ke.

d)ULivat byt vliludne na blivanie.

e) Po ukondeni n6jmu vypratat' byt apriestory s bytom sirvisiace v termine uldenom
prenajimatel'om a tieto priestory odovzdat' prenajimatel'ovi so v5etkym prisluSenstvom
a technickym zaiadenim v stave, v akom ich prevzali, s prihliadnutim na obvykl6
opotrebovanie ato pri riadnom ulivani avykon6vani idrlby bez n6roku na n6hradu
n6kladov srivisiacich so zhodnotenim bytu a ulivanych spolodnlich priestorov domu.
O odovzdani byht sa vyhotovi pisomny ziznarn s uvedenim popisu technick6ho stavu
bytn, pripadne z6vad.

f) Platit'okrem n6jomn6ho aj z6lohov6 platby zaplyn a rihrady zaplnenia poskytovan6
suZivanim bytu, podlia evidendn6ho listu n6jomn6ho byru avyridtovania za jednotlivl
mesiace trvania n6jmu, vyhotoven6ho prenajimatefom, a to v lehote splatnosti tak, ako je
uveden6 v tejto zmluve.

2. NSjomca zodpoved6 za Skodu sp6sobenri v dome nim a osobami, ktor6 s nim bfvajri.

3. Ndjomca nem6Ze prenechat' priestory, ktor6 sri predmetom ndjmu do uZivania infm
osob5m z titulu podn6jmu.

N6jomca nesmie vykon6vat' ak6kofvek stavebn6 ripravy a podstatn6 zmeny v byte vr6tane
z6sahov do elektroin5tal6cie a vodoinStalilcie bez predchSdzajirceho pisomn6ho sirhlasu
prenajimatella, v opadnom pripade zodpoved6 za vznllautu Skodu. V pripade srihlasu
nrlklady na rcalizirciu navrhnutych zmien zniia v plnom rozsahu n6jomca bez ndroku
na ich n6hradu po ukondeni n6jmu.

N6jomca podpisom tejto zmluvy potvrdzqe, Le bol obozn6meny s povinnost'ami
v*ahujicimi sa na n6jomcu byu, v srivislosti so spr6vou aprevddzkou obytn6ho domu,
v ktorom sa predmetnybytnachhdza.
Zirov eit vyhlasuj e, Le tieto povinno sti sa zav azuje plnit' a dodrZiavat'.

Niljomca je povinnli pri vykone svojich pr6v dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedtjrice ostatnym n6jomcom byov vykon ich pr6v.

Nrijomca je povinny dodrLiavat ustanovenia V5eobecn6ho zitvdznflho nariadenia
o podmienkach pridel'ovania a sprr{vy n:fljomnych bytov v bytovych domoch podl'a
z6sad stanovenych a schv6lenych na zasadnuti obecn6ho zastupitel'stva E.2l20Il.

Prriva a povinnosti prenajimatel'a:

1. Prenajimatel' sa zavdzule stavebn6 ripravy ain6 podstatne zmeny vbye podas trvania
n6jmu vykon6vat' iba so sfhlasom n6jomcu. Nrljomca mdZe tento sirhlas odopriet' iba
zviLnych d6vodov. Pokial' prenajimatef tak6to opravy bude vykonhvat na pikaz
prislu5n6ho org6nu St6tnej spriivy, n6jomca sa zavazuje ich vykonanie bez obmedzenia
umoZnit'.

4.

5.

6.

7.
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2. Prenajimatel' je opr6vneny vykon6vat' kontrolu uZivania bytu a dodrLiavania povinnosti
n6jomcu vypljvajircich z tejto zmluvy a niijomca je povinnf prenajfmatellovi tuto kontrolu
umoZnit' wkon6vat'.

vI.
Ostatn6 dojednania

1 . V pripade, Le n|lomca nebude platit'n6jomn6 a rihradu za sluLby s n6jmom spojen6 riadne
a vdas v dohodnutej lehote splatnosti, je prenajimatel' opr6vnen;i n6jom bytu vypovedat' aj
pred uplynutim dohodnutej doby n5jmu.

N6jomca sa zavdntje vypratat'predmet nijmu najnesk6r do troch dni po ukondeni n6jmu.
N6jomca svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje prevzatie kllidov k predmetu n6jmu
Nakollko predmet ndjmu je poisteny, nhjomca je povinnf prenajimatel'ovi okamZite
nahl6sit'poistnri udalost'. V pripade, ak v d6sledku opomenutia tejto povinnosti poist'ovria
odmietne poistn6 plnenie, n6jomca je povinnf nahradit' prenajimatellovi Skodu, ktor6
vznikne v d6sledku odstr6nenia n6sledkov hav6rie a navr6tenia predmetu n6jmu do
p6vodn6ho stavu.

vII.
Zixereinf ustanovenia

1. Pokial t6to zmluva neustanovuje inak, spravujri sa pr6vne vzhhy jej irdastnikov
ustanoveniami Obdianskeho zhkonnika a srivisiacimi predpismi.

2. Zmluva je vypracovan6 v Styroch vyhotoveniach, z ktorlich ka1d6 zmluvnh strana obdrli
dve vyhotovenia.

3. Menit' a dopiiat' ustanovenia tejto zmluvy je moZn6 len na zhklade vzhjomnej dohody
zmluvnych str6n, formou pisomn6ho dodatku k tejto zmluve, pre platnost' ktor6ho sa
vyzaduje jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami.

4. Zmluvnl strany vyhlasujri, Le zmluva bola spisand podfa ich pravej a slobodnej v61e,
nebola uzatvorenS v tiesni ani za injrch nevfhodnych podmienok a na znak sfhlasu s jej
obsahom tuto zmluvu vlastnorudne podpisujri.

5. TSto zmluva nadobrida platnost' driom jej podpisania druhou zmluvnou stranou a ridinnost'
po podpisani not6rskej z6pisnice nSjomcom a deri po zverejneni na web-sidle
prenajimatel'a www.dvory. sk.

Vo Dvoroch nadZita

Prenajimatel': N6jomc:1: _

Ing. Branislav Becik, PhD.
starosta obce Jiii Kovacsics


