
/ Zmluva o ndjme bytu
uzatvoreni podPa $ 685 a nasl. Obiianskeho zfkonnka aZikona 44312010 Z.z.

O dotfcirich na rozvoj bfvania a socir{lnom bfvani

I
Zmluvn6 stranv

Prenajimatel': Obec Dvory nad Lftuoo,
zastripenf starostom obce Ing. Branislavom Becikom, PhD.

, Hlavn6 n6m. d. 6 9t4l 3l Dvory nad, Lftavou
ICO: 00308897 DIe 20210607 0r
bankov6 spojenie: IBAN: SK 27 0200 0000 0001702e1172 BIC:SUBASKBX
I t alej,,Prenaj imatef"/

Nr[jomca:' Marta Krilovicsovir.;
Bvtom 14131 Dvory nad iitavou

il.

l.Predmetom tejto zmluvy je jednoizbovy byt d. 4 v komplexe novostavby malorozmernych
n6jomnfch bytov s niZ5im Standardom nachSdzajicej sa v k.ri. Dvory nad,Litavou na Tyr5ovej
ul. (:. 2739137 na parcel6ch d. C KN 3414 zast. plocha o vymere 956m2, C KN 8,. 342211
zast. plocha o vymere 2036m2, parc. C KN d. 3347 a 3348 cesta a verejn6 priestranstvf.
Pozemky sri veden6 v katastri nehnutelhosti O*resn6ho uradu Nov6 Z6rnW na LV d.l ako
vj'ludn6 vlastnictvo Prenajimatella.
2.Predmet zmluvy nachildzajttci sa v stavbe Specifikovanej v bode l. dl. I. tejto Zmluvy je
prenajimatell z titulu Zmluvy o budfcej hipnej zmluve ako budirci vlastnik opr6vneny
prenajat' tieZ ako budirci kupujrici v zmysle Ndjomnej zmluvy uzatvorenej so sridasnym
vlastnikom a budricim pred6vajricim, aktuilne prenajimatel'om HOLD, spol. s r.o.
zastripen;im konatel'om Du5anom Hofericom tiO: 34 ll0 224 dia. 6.10.2015.
3.Predmetnj' byt o vymere 52,74 m2 pozosthva zo zildveia, kfpel'ne, Spajze, obytnej
kuchyne a sp6lne. V kuchyni sa nachildza kuchynsk6 linka, elektrickj, sporiik MORA,
digestor , rekuperadn6 jednotky v po'dte 3 ks a tieZ stropn6 svietidl6. . V hipefni je
sprchovaci krit, umyvadlo, bojler WC a vjvod pr6dky. K bytu je pridlenen6 vonkajSia terasa
roz5irujrica obytnri plochu. Dlaibaje diastodne keramickS a z6nkov6 I v dasti terasy/. K
prislu5enstvu bytu paki samostatny vodomer a elektromer.

m.
Prejavy v6le

Prenajimatel' tjmto prenech6va n6jomcovi na dodasn6 uZivanie byt opisanj' v bode 2 aZ 3
tohto dl6nku s prislu5enstvom a vybavenim tak, ako je vyS5ie uveden6 za ridelom b;fyania a to
za podmienok dojednanfch touto zmluvou a n6jomca sa touto zmluvou zavdntje za predmet
n6jmu platit' dohodnut6 n6jomn6. N6jomca mL popri pr6ve ulivat byt aj pr6vo poLivat
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r ' Zmtuva sa vzawaraHa dobrl ','-d;:"":ffi,.,:::r r3\o1, nocnric diom podpisu
i:'fiffiiiHi3i1i;1?i,"Jiffi1"'*"-i "-r#iip'ry'uti* dojednanej doby diom, ktorli

2' N6jom kondi uplynurim dohodnutej_9"0.y niijmu, alebl nr.e{ uplynutim tejto doby dohodouzmluvn;ich striin, alebo qipo,r"dbu v zrikonlm stanovenirctr pripadoch.
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4' omoZnosti opakovan6ho uzaweti? 
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N6jomn6 je splatn6 , pr*iJJf"y."frir".uerryr"t ,pfa*u"f, ,uk, abyn6jomca mal zaplaten6



vLdy na obdobie jedn6ho mesiaca vopred do 15. drla kaZd6ho mesiaca na dislo
veden6ho v zfihlavi tejto zmluvy.

3.N6klady za dod6vku pitnej vody a za stodn6 bude uhrSdzat nSjomca polrodne podlia
skutodnej spotreby na zfrklade faktury vystavenej odberatel'om.

4. V pripade, ak je n6jomca v ome5kani s platenim n6jomn6ho a rihrad za sluilby s n6jmom
spojenych viac ako 5 dni, n6jomca je povinnj, zaplatit poplatok z ome5kania vo vf5ke
2,5Yo dlLnej sumy zakaLdy dei ome5kania.

5. Ak sa zmenia skutodnosti, rozhodujrice pre urdenie n6jomn6ho a ceny sluZieb,
prenajimatef m6 pr6vo zmenit WSku n6jomn6ho a zillohovych platieb za sluLby
poskytovan6 v srivislosti s uZivani bytu.

7. N6jomca je pred podpisom n6jomnej zmluvy, vzmysleV5eobecne ziwdznfho nariadenia
obce Dvory nadZitavol o podmienkach pridelovania a spr6vy n6jomnfch byov
v bytovfch domoch d.ll20l5 povinny zaplatif finaninrl zitbezpeku vo vf5ke
Sest'mesain6ho iist6ho nfjomn6ho ridelov6ho garandn6ho fondu, t-2n.398r76 eur
na dislo ridtu uveden6ho v zfhlavi tejto zmlur,y.

8. Alikvotn5 dast'nrijomn6ho zamesiac okt6ber 2015 predstavuje 38,58 eur.

V.

Prfva a povinnosti zmluvnych str6n

Prriva a povinnosti nfjomcu:

1. N6jomca sa zaviizuje:

a) Vykon6vat' drobn6 opravy v bye srivisiace s jeho uLivanim na vlastn6 n6klady, zn63at
n6klady spojen6 s beZnou ridrZbou, v srilade s platnfmi pr6vnymi predpismi a na vlastn6
nrlklady (priloha d. I K Zhsaddm tvorby a derpania fondu prevhdzky, idrLby a opr6v :
Drobn6 opravy v bye sirvisiace s jeho tlivanim- VZN d.2l20ll).
Ak sa niijomca nepostar6 o vdasn6 vykonanie drobnych opr6v abeLnu ridrZbu bytu, mil
prenajimatef prSvo tak urobit'po predch6dzqicom upozorneni nSjomcu na svoje n6klady
siim a poZadovat'od neho n6hradu.

b) Bez zbyodn6ho odkladu oznftmit prenajimateliovi potrebu takych opr6v v byte, ktor6 je
povinny zabezpedit prenajimatel', pridom je povinny umoZnit' ich riadne vykonanie a na
poZiadanie prenajimatefa poskynirt' potrebnri sridinnost' spodivajricu aj vo vykon6vani
pr6c.
V pripade nesplnenia tejto povinnosti n6jomca zodpovedh za Skodu, ktorS v srivislosti
s tyrn vznikne.

c) Na vlastn6 nfklady ana vlastnri zodpovednost' odstr6nit' vbyte avtLivanych
spolodnych priestoroch zhvady, ktor6 vznikli v d6sledku konania alebo nedinnosti
zo strany n6jomcu alebo tych, ktori s n6jomcom blvajf. V pripade, Le sa tak nestane,
prenajimatel' m6 pr6vo po predch6dzajricom upozomeni n6jomcu zivady a inir vzniknutu
Skodu odstr6nit' apoLadovat od nSjomcu ich n6hradu v plnej qfSke.

d)Ulivat byt vyludne na byvanie.

L



4.

5.

6 .

e) Po ukondeni n6jmu vyprataf byt a priestory s bytom srivisiace v termine urdenom
prenajimatefom a tieto priestory odovzdat' prenajimatefovi so vSetkym prisluSenstvom
a technickfm zaiadenim v stave, v akom ich prevzal| s prihliadnutim na obvykl6
opotrebovanie ato pri riadnom uLivani avykon6vani fdrLby bez n6roku na ndhradu
n6kladov srivisiacich so zhodnotenim bytu a :uiivanych spolodnych priestorov .domu.

O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny zinnam s uvedenim popisu technick6ho stavu
byu, pripadne zhvad.

f) Platit' okrem n6jomn6ho q zSlohov6 platby za plyn a irhrady za plnenia poskytovan6
s uZivanim bytu, podlia evidendn6ho listu n6jomn6ho bytu a vyfdtovania za jednotliv6

mesiace trvania n6jmu, vyhotoven6ho prenajimatefom, a to v lehote splatnosti tak, ako je

uveden6 v tejto zmluve.

2. N6jomca zodpoved6 za Skodu sp6sobenir v dome nim a osobami, ktor6 s nim byvajir.

3. N6jomca nem6Ze prenechat' priestory, ktor6 sri predmetom n6jmu do uZivania infm
osobSm z titulu podn6jmu.

Nrljomca nesmie vykon6vat' ak6kol'vek stavebn6 tipravy a podstatn6 zmeny v byte wfitane
zilsahov do elektroinStal6cie avodoin5talilcie bez predchildzqriceho pisomn6ho sirhlasu
prenajimatella, v opadnom pripade zodpoved6 za vznTknutir Skodu. V pripade sirhlasu
n6klady na realizhciu navrhnutych zmien zn63a v plnom rozsahu n6jomca bez n6roku
na ich n6hradu po ukondeni n6jmu.

N6jomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Le bol obozn6meny s povinnost'ami
vztahujircimi sa na n6jomcu bytu, vsrivislosti so spr5vou aprevddzkou obytn6ho domu,
v ktorom sa predmetny byt nachhdza.
Zitrovei vyhlasuje, Ze tieto povinnosti sazavdzuje plnit' a dodrLiavat,

N6jomca je povinnf pri vlikone svojich prSv dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpelujirce ostatnym n6jomcom bytov vykon ich prrlv.

7. N6jomca je povinny dodrLiavat ustanovenia V5eobecn6ho zixfrzn6lao nariadenia
o podmienkach pridel'ovania obecn;fch nfjomnych bytov (,. ll20l5 podlia z6sad
stanovenych a schv6lenf chnazasadnuti obecn6ho zastupitellstva .

Pr:iva a povinnosti prenajimatel'a:

1. Prenajimatef sa zavdntje stavebn6 ripravy a in6 podstatnl zmeny v byte podas trvania
n5jmu vykon6vat' iba so srihlasom n6jomcu. Ndjomca m6Le tento srihlas odopriet' iba
zvirttych d6vodov. Pokiaf prenajimatel' takdto opravy bude vykon6vat' na prtkaz
prislu5n6ho orgSnu St6tnej spr6vy, n6jomca sa zavdzuje ich vykonanie bez obmedzenia
umoZnit'.

2. Prenajimateli je opr5vneny vykondvat' kontrolu uLivania byu a dodrZiavania povinnosti
n6jomcu vyplyvajircich z tejto zmluvy a n5jomca je povinnjr prenajimatel'ovi tuto kontrolu
umoZnit' vykonSvat'.
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vr.
Ostatn6 dojednania

V pripade, Le nhjomca nebude platit' n6jomn6 a irhradu za slulby s n6jmom spojen6 riadne
a vdas v dohodnutej lehote splatnosti, je prenajimateli opr6vneny n6jom bytu vypovedat' aj
pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu.

N6jomca sa zavdzuje vyprataf predmet nSjmu najnesk6r do troch dni po ukondeni n6jmu.
N6jomca svojim podpisom na tejto zmluve potwdzuje prevzatie kllidov k predmetu n6jmu
Nakollko predmet n6jmu je poisteny, nfjomca je povinny prenajimatel'ovi okamZite
nahl6sit' poistnri udalost. V pripade, ak v ddsledku opomenutia tejto povinnosti poist'ovia
odmietne poistn6 plnenie, n6jomca je povinnj' nahradit' prenajimatefovi Skodu, ktor6
vznikne v ddsledku odstr6nenia n6sledkov hav6rie a navrdtenia predmetu n6jmu do
p6vodn6ho stavu.

VI
Z6vereLn6 ustanovenia

1. Pokial't6to zmluva neustanovuje inak, spravujri sa pr5vne vztahy jej irdastnikov
ustanoveniami Obdianskeho zifl<onnika a srivisiacimi predpismi.

2. Zmluva je vlpracovan6 v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kald| zmluvnd strana obdrZi
dve vyhotovenia.

3. Menit' a dopiriat' ustanovenia tejto zmluvy je moZn6 len na zilklade vzdjomnej dohody
zmluvnych str5n, formou pisomn6ho dodatku k tejto zmluve, pre platnost' ktor6ho sa
vyladuje j eho podpi sanie obidvoma zmluvnymi stranami.

4. Zmluvnd strany vyhlasujri, 2e zm1nla bola spisan6 podlia ich pravej a slobodnej v61e,
nebola uzatvoreni v tiesni ani za infch nevyhodnych podmienok a na znak sfhlasu s jej
obsahom tuto zmluvu vlastnorudne podpisujri.

5. T6to zmluva nadobfda platnost' df,om jej podpisania druhou zmluvnou stranou a ridinnost'
po podpisani not6rskej zdpisnice n6jomcom a defl po nrerejnem na web-sidle
prenajimatel'a www. dvory. sk.

Vo Dvoroch nadLitavou 13.10.2015

Prenajfmatel': Nijomca:

Y
Ing. Branislav Becik,
starosta obce Marta Krflovicsovd


