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/' Zmluva o ndjme bytu
uzatvorenr[ podl'a $ 685 a nasl. Obiianskeho zdkonnka a7,,6kona 44312010 Zz.

O dotfciich na rozvoj byvania a socidlnom byvani

I. 
,,

Zmluvn6 strany

Prenajimatel': Obec Dvory nad Zitavou
zastrfipenri siarostom obce Ing. Branislavom Becikom, PhD.
Hlavn6 nr{m. d. 6 9413l Dvory nad Litavou
IiO: OOIO8897 DIi: 2021060701
bankov6 spojenie: IBAN: SK 27 0200 0000 0001 70211172 BIC:SUBASKBX
I t alej,,Pr-naj imatel"'/

N6jomca: Katarina sulso"'1,;it'i'or".,nadzitavou

II.
Predmet a rozsah nrijmu

l.Predmetom tejto zmluvy je jednoizbovy byt d. 5 v komplexe novostavby malorozmernfch
n6jomnfch bytov s niZ5im Standardom nachhdzajttcej sa v k.ri. Dvory nad,Lttavou na Tyr5ovej
ul.8.2740139 na parceldch d. C KN 3414 zast. plocha o vfmere 956m2, C KN ().342211
zast. plocha o qfauere 2036m2, parc. C KN d. 3347 a 3348 cesta a verejn6 priestranstvf.
Pozemky sri veden6 v katastri nehnutel'nosti Okresn6ho iradu Nov6 Zhmky na LV d.l ako
vyludn6 vlastnictvo Prenajimatef a.
2.Predmet zmluvy nachhdzajuci sa v stavbe Specifikovanej v bode 1. dl. I. tejto Zmluvy je
prenajimatel' z titulu Zmluvy o budircej kfpnej zmluve ako budrici vlastnik opr6vneny
prenajat' tieZ ako budrici kupujrici v zmysle N6jomnej zrnluvy uzatvorenej so sridasnlim
vlastnikom a budricim pred6vajircim, aktu6lne prenajimatel'om HOLD' spol. s r.o.
zastrlpenym konatel'om Du5anom Hofericom ICO: 3,4 ll0 224 dfia. 6.10.2015.
3.Predmetny byt o vymere 51,49 m2 pozosthva zo z6dveia, lnipefne, Spajze, obytn-ej
kuchyne a sp6lne, V kuchyni sa nachidza kuchynsk6 linka, elektrickf sporiik MORA,
digestor , rekuperadn6 jednotky v podte 3 ks a tieZ stropn6 svietidl6. . V kupel'ni je
sprchovaci kut, umyvadlo, bojler WC a vjvod pr6dky. K byhr je pridlenen6 vonkaj5ia terasa
rozSirujrica obytnri plochu. Dlaibaje diastodne keramickh a zilrnkov| / v dasti terasy/. K
prislu5enstvu bytu patri samostatnf vodomer a elektromer.

IIr.
Prejavy v6le

PrenajimatelJ tlimto prenechiiva n6jomcovi na dodasn6 uZivarie by opisanjr v bode 2 fi 3
tohto dlenku s prisluSenstvom a vybavenim tak, ako je vyS5ie uveden6 zaidelomblivania a to
za podmienok dojednanych touto zmluvou a n6jomca sa touto zmluvou zav'dzuje za predmet
n6jmu platit' dohodnut6 n6jomn6. Niljomca m6 popri pr6ve ulivat byt aj pr6vo poilivat



plnenia, ktorlich poskytovanie je spojen6 s uZivanim byu. Dom{cnost' ndjomcu
zmlury tvori jej mal. dc6ra Vikt6ria Kertaiovd r.i.
N6jomca je povinnjz uLivat byt vfludne za :Ortelom blivama a riadne

pri

poLivat

1 .

plnenia, ktorj'ch poskytovanie je spojen6 s uZivanim bytu. N6jomca sirdasne vyhlasuje, Ze
sa obozn6mil so stavom b1ftr, ktorli je bezztvad a v tomto stave ho preber6 do uZivania.

III.
Doba ndjmu

Zmluva sa uzatvira na dobu urditu a to na obdobie troch rokov, podnric driom podpisu
tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami a kondi uplynutim dojednanej doby diom, ktory
je zhodnli s df,om vzniku n6jmu.

N6jom kondi uplynutim dohodnutej doby n6jmu, alebo pred uplynutim tejto doby dohodou
zmluvnych striln, alebo'r'-ipoved'ou v z6konom stanovenych pripadoch.

N6jomca m6 pr6vo na opakovan6 uzatvorenie n6jmu v pripade, Ze si bude riadne a vdas
plnit'svoje povinnosti, vyplfvajirce ztejto zmluvy on6jme, najmd riadne avdas platit'
n6jomn6 a poplatky za sluilby s n6jmom spojen6, vzorne dodrLiavat pravidl6 obdianskeho
spolunaZivania a bude zlrovei spiiat' podmienky na uZivanie tohto bytu stanoven6
osobitnyn predpisom, ktonfnn je v dase podpisania tejto zmluvy najmii $ 12 Z5k.4ILl2010
Z.z.Y platnom zneni.

O moZnosti opakovan6ho uzavretia nrijomnej zmluvy bude prenajimatef informovat'
n6jomcu minim6lne tri mesiace pred dohodnutlim terminom skondenia n6jmu n6jomn6ho
bytu. O uzawetie nSjomnej zmluvy, resp. predlZenie n6jomnej zmluvy musi n6jomca
poLiadat pisomne obec dorudenim Ziadosti na obecnj, rirad, minim6lne tri mesiace pred
uplynutim n6jmu na dobu urditu a dorudit' doklady k prehodnoteniu ndjmu v zmysle
zitkona E. 4ll/20I0 Z.z. $12, odst.3., inak jeho pr6vo na opakovanl uzavretie nSjmu
zanlkha n6jom kondi diom uplynutia dohodnutej doby n6jmu.
Opakovany n6jom bude uzatvoreny tak, Le obidvoma zmluvnymi stranami bude podpisanf
dodatok k tejto zmluve.

5. Pri zrlniku ndjmu dohodnut6ho na urdity das, nern6 n6jomca pr6vo na bytov(r niihradu.

6. Podmienkou irdinnosti tejto n6jomnej zmluvy je okrem jej zverejnenia na web-sidle
prenajimateta aj zaplatenie kaucie v sume sirdtu dist6ho n6jomn6ho za 6 mesiacov a tiel
podpisanie not6rskej z6pisnice o vykonatetnosti rozhodnutia o vypratani bytu pre pripad,
Ze n6jomcovi bude dan6 rn-ipoved' n6jmu alebo s nim nebude obnoveny n6jomn;i vztah.

rv.

Ndjomn6 a rihrada za plnenia poskytovan6 s uZfvanim bytu

l.Zmluvn6 strany sa dohodli na srihrnnej lySke nijomn6ho v iiastke 77,23 eur mesaine,
ktory pozostfva : mesain6 ndjomn6: 64,88 eur

fondopriv 0,375 eurlm2,t.zn.: 12,35 eur
2.N6klady spojen6 s uZivanim bytu hradi n6jomca vo vlastnom mene s6m.

N6jomn6 je splatn6 v pravidelnych mesadnych spl6tkach tak, aby nSjomca mal zaplatene

2.

1

4.



vLdy na obdobie jedn6ho mesiaca vopred do 15. dia kaldlho mesiaca na dislo
iho v z6hlavi tejto zmluvy.

za dodilvku pitnej vody a za stodn6 bude uhr6dzat nhjomca polrodne podl'a
skutodnej spotreby na zhklade faktury vystavenej odberatellom.

4. V pripade, ak je n6jomca v ome5kani s platenim nSjomn6ho a rihrad za sluLby s n6jmom
spojenych viac ako 5 dni, nrijomca je povinny zaplatit poplatok z ome5kania vo vy5ke
2,5o/o dlLnej sumy zakaLdy deri omeSkania.

5. Ak sa zmenia skutodnosti, rozhodujirce pre urdenie n6jomn6ho a ceny sluZieb,
prenajimatel' m6 pr6vo zmenit vfSku n6jomn6ho a z|lohov;ich platieb za shtlby
poskytovan6 v sfvislosti s uZivani bytu.

7. N6jomca je pred podpisom n6jomnej zmluvy, v zmysle V5eobecne z|vdznlho nariadenia
obce Dvory nad Zitavou o podmienkach prideliovania a spr6vy n6jomnfch bytov
v bytovfch domoch (,.ll20l5 povinny zaplatif finaninf zitbezpeku vo vfske
Sest'mesain6ho iist6ho nijomn6ho ridelov6ho garandn6ho fondu, t-2n 389,28 eur
na dislo ridtu uveden6ho v zilhlavi tejto zmluvy.

8. Alikvotn6 dast'n6jomn6ho za mesiac okt6ber 2015 predstavuje 38,92 eur.

V.

Prfva a povinnosti zmluvnych strin

Prriva a povinnosti n6jomcu:

1. Niljomca sa zaviizuje:

a) Vykon6vat'drobn6 opravy vbyte sfvisiace s jeho uLivanim na vlastn6 n6klady, zn63af
n6klady spojen6 s beZnou ridrZbou, v srilade s platnfmi pr5vnymi predpismi a na vlastn6
nSklady (priloha d. 1 K Zhsaditm tvorby a derpania fondu prevhdzky, idrlby a oprSv :
Drobn6 opravy v byte sirvisiace s jeho uLivanim- VZN E.2l20ll).
Ak sa nrijomca nepostar6 o vdasnd vykonanie drobnych opr6v abeln.6 ridrZbu bytu, m6
prenajimatef pr6vo tak urobit'po predch6dzajtcom upozorneni n6jomcu na svoje n6klady
s6m a poZadovat'od neho niihradu.

b) Bez zbytodn6ho odkladu oznitmit prenajimateliovi potrebu takych opr6v v byte, ktor6 je
povinny zabezpedi( prenajimateli, pridom je povinnj' umoZnit' ich riadne vykonanie a na
poLiadanie prenajimatel'a poskytnrit' potrebnri sridinnost' spodivajfcu aj vo vykon6vani
prdc.
V pripade nesplnenia tejto povinnosti n6jomca zodpovedd za Skodu, ktor6 v srivislosti
s tim vznikne.

c) Na vlastn6 n6klady ana vlastnri zodpovednost' odstr6nit' vbyte avtLivanych
spolodnych priestoroch zixady, ktor6 vznikli v d6sledku konania alebo nedinnosti
zo strany nSjomcu alebo tych, ktori s n6jomcom bjvajir. V pripade, Ze sa tak nestane,
prenajimatel' m6 pr6vo po predch6dzajicom upozomeni n6jomcu zhvady a inri vzniknutu
Skodu odstr6nit' apoLadovaf od ndjomcu ich n6hradu v plnej vf5ke.

d)ULivaf byt vfludne na byvanie.



e) Po ukondeni ndjmu vypratat' byt a priestory s bytom sfvisiace v termine
prenajimatelom a tieto priestory odovzdat' prenajimatelovi so vSetklim prislu5enstvoni
a technickym zaiadenim v stave, v akom ich prevzali, s prihliadnutim na obvykl6
opotrebovanie ato pri riadnom uZivani avykonSvani idrLby bez n6roku na n6hradu
n6kladov srivisiacich so zhodnotenim bytu a uLivanych spolodnych priestorov domu.
O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomn;i zinnam s uvedenim popisu technick6ho stavu
bytn, pripadne zhvad.

f) Platit' okrem niljomn6ho aj z6lohov6 platby za plyn a rihrady za plnenia poskytovan6
s uZivanim bytu, podlla evidendn6ho listu nSjomn6ho bytu a vy(rdtovania za jednotliv6
mesiace trvania n6jmu, vyhotoven6ho prenajimatefom, a to v lehote splatnosti tak, ako je
uveden6 v tejto zmluve.

2. N6jomca zodpoved6 za Skodu spOsobenti v dome nim a osobami, ktor6 s nim bjrvajri.

3. N6jomca nem6Ze prenechat' priestory, ktor6 sri predmetom n6jmu do uZivania inlim
osob6m z titulu podnfjmu.

4. N6jomca nesmie vykon6vat' ak6kol'vek stavebn6 ripravy a podstatn6 zmeny v bye witane
zilsahov do elektroin5tal6cie a vodoin5talilcie bez predchi.dzajriceho pisomndho srihlasu
prenajimatella, v opadnom pripade zodpoved6 za vznllcnutri Skodu. V pripade srihlasu
n6klady na realizilciu nawhnutych zmien zn63a v plnom rozsahu n6jomca bez naroku
na ich n6hradu po ukondeni n6jmu.

5. N6jomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Le bol obozniimeny s povinnost'ami
vzt'ahujricimi sa na n6jomcu bytu, v srivislosti so sprSvou aprevildzkou obytn6ho domu,
v ktorom sa predmetnybylnachhdza.
Zttrovei vyhlasuje, Ze tieto povinnosti sazavdztje plnit'a dodrZiavat'.

6. N6jomca je povinnj' pri rnjrkone svojich pr6v dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujrice ostatnym n6jomcom bytov vfkon ich pr5v.

7. N6jomca je povinny dodrliavat ustanovenia V5eobecn6ho z5vilzn6ho nariadenia
o podmienkach pridel'ovania obecnfch nfjomnych bytov d. ll20l5 podlia z6sad
stanovenych a schvSlenych na zasadnuti obecn6ho zastupitellstva .

Priva a povinnosti prenajfmatel'a:

1. Prenajimatell sa zavdzuje stavebn6 irpravy a in6 podstatnb zmeny v byte podas trvania
n6jmu vykon6vat' iba so sirhlasom n5jomcu. N6jomca m6Ze tento srihlas odopriet' iba
zvifinych d6vodov. Pokial' prenajimatel' tak6to opravy bude vykon|vaf na prtkaz
prislu5neho org6nu St6tnej spr6vy, n5jomca sa zavdzuje ich vykonanie bez obmedzenia
umoZnit'.

2. Prenajimateli je oprdvneny vykon6vat' kontrolu uZivania bytu a dodrLiavania povinnosti
n6jomcu vyplfvajricich z tejto zmluvy a n6jomca je povinnf prenajimatel'ovi tuto kontrolu
umoZnit' vykon6vat'.
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vI.
Ostatn6 dojednania

V pripade, Ze nf4omca nebude platit' n6jomn6 a rihradu za sluLby s n6jmom spojen6 riadne
a vdas v dohodnutej lehote splatnosti, je prenajimatel' opr6vneny n6jom bytu vypovedat' aj
pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu.

N6jomca sa zavdzuje vypratat'predmet n6jmu najneskOr do troch dni po ukondeni n6jmu.
Ndjomca svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje prevzatie kl'ridov k predmetu n6jmu
Nakol'ko predmet n6jmu je poisteny, nijomca je povinny prenajimatellovi okamZite
nahl6sit'poistnri udalost'. V pripade, ak v d6sledku opomenutia tejto povinnosti poist'ovf,a
odmietne poistn6 plnenie, n6jomca je povinnli nahradit' prenajimatel'ovi Skodu, ktor6
vznikne v d6sledku odstr6nenia n6sledkov havilrie a naw6tenia predmetu n6jmu do
p6vodn6ho stavu.

vII.
Z6vereLn6 ustanovenia

1. Pokial' t6to zmluva neustanovuje inak, spravujri sa prSvne vztahy jej ridastnikov
ustanoveniami Obdianskeho z6konnika a srivisiacimi predpismi.

2. Zmluva je v)pracovan6 v Styroch vyhotoveniach, z ktor,fch kaZdd zmluvn6 strana obdrii
dve whotovenia.

Menit' a dopliat' ustanovenia tejto zmluvy je moZn6 len na zhklade vzhjomnej dohody
zmluvnych str6n, formou pisomn6ho dodatku k tejto zmluve, pre platnost' ktor6ho sa
vyzaduje jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami.

Zmluvnl strany vyhlasujri, Le zmlt:'va bola spisanrl podlia ich pravej a slobodnej vdle,
nebola uzatvorend v tiesni ani za infch nevlihodnych podmienok a na znak srihlasu s jej
obsahom trito zmluvu vlastnorudne podpisujri.

5. T6to zmluva nadobrida platnost' dilom jej podpisania druhou zmluvnou stranou a ridinnost'
po podpisani not6rskej z6pisnice n6jomcom a def, po zverejneni na web-sidle
prenajimatel'a www.dvory. sk.

Vo Dvoroch nad Zitavou 13.10.2015

Prenajimatel': N:ijomca:

Ing. Branislav Becik, PhD.
starosta obce Katarina Salgovf

3.

4.


