
Zmluva C. 6112010 

o najrne nebytovych priestorov uzatvorena podl'a zakona c. 116/1990 Zb. 0 najrne a podnajrne 
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d'alej len "zmluva") 

Prenajimatel'om 

Statutarny organ 

rnedzi 

MESTSKA. eAST BRATISLAVA - STARE MESTO 
Vajanskeho nabreiie 3 
81421 Bratislava 
leo: 00603147 
Bankove spojenie : 
Cislo uetu : 

Ing. arch. Andrej Petrek, starosta rnestskej casti 

(d'alej len "prenajirnatel"') 

Najomcom : TERMMING, a.s. 
Hviezdna2 
821 06 Bratislava 
leo: 35972 254 

Zapisanym: v obchodnorn registri Okresneho sudu Bratislava I, oddiel: Sa, 
vloZka cislo: 3779IB 

Statutarnyorgan: Ing. Jozef Smolka, predseda predstavenstva 

(d'alej len "najornca") 

(prenajirnatel' a najornca d'alej tiez "zmluvne strany" ) 

UvODNE USTANOVENIE 

Na zaklade najornnej zmluvy c. 48/1997/322 zo diia 03.03.1998 (d'alej len "povodna 
zmluva") a Dodatkov c.I-6 (d'alej len "dodatky") rna najornca v najrne nebytovy priestor, 
ktoreho specifikacia je uvedena v cl. I. tejto zrnluvy. Z dovodu potreby novo upravit' 
vzajornne prava a povinnosti sa prenajirnatel' a najornca v sulade s uznesenirn Miestneho 
zastupitel'stva rnestskej casti Bratislava - Stare Mesto c. 46/2010, dohodli na u z a v ret i 
tejto zmluvy, ktorou sa v plnorn rozsahu nahradzaju vsetky prava a povinnosti vyplYvajuce 
z povodnej najornnej zmluvy a dodatkov . Uzatvorenirn tejto najornnej zrnluvy zanikaju 
vsetky prava a povinnosti vyplYvajuce z povodnej najornnej zrnluvy a dodatkov a nahradzaju 
sa pravarni a povinnost'ami vyplYvajucirni z tejto najornnej zrnluvy. 



CI. I. 
Predmet a neel najmn 

1. Prenajimatel' rna zvereny hlavnYm mestom SR Bratislava do spravy nebytovY priest~r 
o vYmere 117,43 m2 nachadzajuci sa v suterene domovej nehnutel'nosti na ulici Medena 
12 - Tobrucka 1 v Bratislave, sup. c. 94 postavenej na pozemku parc. e. 170/1. Stavba je 
zapisana na LV c. 5256, Spravy katastra pre hlavne mesto SR Bratislavu (d'alej len 
"nebytovy priest~r"). 

2. Prenajimatel' prenechava najomcovi vyssie specifikovany nebytovY priestor do najmu, 
pricom tento ho bude uiivat' na ucely prevadzkovania tepelnotechnologickeho zariadenia 
na vYrobu, rozvod a dodavku tepla pre ustredne kUrenie ana pripravu teplej vody( d'alej 
len "TEZ"). 

3. Najomca prehlasuje, ze technicky staY nebytoveho priestoru pozna, a tento maze sluzit' 
dohodnutemu ueelu najmu. 

CI. II. 
Vznik, doba a ukoneenie najmu 

1. Najom zalozeny touto zmluvou sa dojednava na dobu urcitU od 01.07.2010 do 
30.11.2015. 

Najom zalozeny touto zmluvou maze byt' ukoneeny: 

a) pisomnou dohodou zmluvnyeh stran, 
b) pisomnou vYpoved'ou podl'a § 9 zak. c. 11611990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovyeh 

priestorov v zneni neskorsich predpisov ( d'alej len "ZoNP"), 
e) jednostrannym odstUpenim od zmluvy prenajimatel'om z davodov v uvedenyeh v tejto 

zmluve. 

2. Zmluvne strany sa dohodli, ze najom skonei ukoncenim prevadzky TEZ najomeom a to 
poslednYm dnom kalendarneho stvrfroka, v ktorom bude prenajimatel'ovi dorucene 
pisomne oznarnenie najomeu 0 ukonceni prevadzky TEZ. 

3. Zmluvne strany si v sulade s § 12 ZoNP dohodli dye vYpovedne lehoty, a to: 

jednomesaenu, ktora sa bude pocitat' od prveho dlia mesiaea nasledujueeho po jej 
doruceni najomeovi, v pripade, ak zmluvu 0 najme vypoveda prenajimatel' z davodu, ze 
najomea bude 0 viae ako mesiae v omeskani s platenim Uhrady za najom alebo uhrad za 
sluzby s najmom spojene, 

- trojmesacnn, ktora sa bude poCitat' od prveho dna mesiaea nasledujueeho po jej doruceni 
druhej strane, v pripade, ak zmluvu 0 najme vypovie ktorakol'vek zmluvna strana z inyeh 
davodov. 

Zmluvne strany si dohodli v sulade sods. 1 pismo e) tohto clanku, ze prenajimatel' maze 
od tejto zmluvy jednostranne odstupit' v pripade, ak 

a) nebytovy priest~r, ktory je predmetom tejto zmluvy, bude bez predehadzajueeho 
sUhlasu prenajimatel'a uzivat' iny subjekt ako najomea a jeho zamestnanci, a to na 
zaklade akejkol'vek zmluvy uzatvorenej v sulade s platnymi pravnymi predpismi, 
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b) mijomca uzavrie akekoi'vek spoloeenstvo bez ohfadu na skutoenost', ze toto bude 
v sulade s platnYmi pnivnymi predpismi, s inYm subjektom a nebytovY priestor 
pouzije ako nepenamy vklad, kt0rYm sa bude podiei'at' na zakladani spoloeenstva, 

pricom zmluva sa zrusuje dnom dorucenia oznamenia 0 odstupeni od zmluvy 
mijomcovi. 

4. Najomca je povinny odovzdat' vypratany nebytovY priestor najneskor v prY)' pracovny 
den po skonceni najmu prenajimatefovi. 

5. Pre pripad, ze najomca. po skonceni najmu neodovzda prenajimatel'ovi vypratany 
nebytovY priestor v lehote podl'a odseku 4 tohto clanku sa prenajimatei' s najomcom 
dohodli, ze prenajimatei' je opravneny vypratat' nebytovy priestor sam na riziko a naklady 
najomcu. 

CI. III. 
Vyska a splatnost' najomlllSho a preddavkovYch platieb 

na sluzby spojene s najmom 

1. Najornne je stanovene na zaklade zakona NR SR e. 18/1996 Z. z. 0 cenach v zneni 
neskorsich predpisov a v sulade s uznesenim Miestneho zastupitei'stva mestskej easti 
Bratislava - Stare Mesto c. 46/2010 doh 0 d 0 u tak, ze najomca bude platit' 
prenajimatei'ovi najornne v sadzbe 10,- EURlm2/rok. 

2. Najomca bude platit' najornne v celkovej sume: 

1174,30 EUR rocne 

Zmluvne strany sa dohodli, ze najomca bude platit' najornne stvrt'rocne vopred v sume: 

293,57EUR 

3. Najomca je povinny poukazovat' platby yeas tak, aby tieto najneskor v 10. den prveho 
mesiaca prislusneho stvrt'roka na ktory sa uhradzaju, boli prevedene na tento ueet 
prenajimatei'a: 

v(JB Bratislava - mesto, cislo actu , VS 

4. Najomca je pri kazdej platbe najornneho povinny uviest' variabilny symbol a obdobie, na 
ktore sa platba poukazuje. V pripade, ze najomca obdobie neurci a prenajimatei' eviduje 
voei najomcovi pohi'adavku z titulu nedoplatku na najomnom, je prenajimatei' opravneny 
zapoeitat' nespecifikovanu platbu na pokrytie najstarsej splatnej pohl'adavky. Za 
nedodrzanie terminu platby najomneho uplatni prenajimatel' voei najomcovi urok 
z omeskania stanoveny v § 3 nariadenia vlady SR e. 87/1995 Z. z. 

5. Prenajimatel' a najomca sa dohodli, ze prenajimatel' bude poskytovat' najomcovi sluzby 
spojene s uzivanim nebytoveho priestoru, prostrednictvom povereneho spravcu. Najomca 
sa zavazuje preddavky na sluZby spojene s uZivanim nebytoveho priestoru uhradzaf spolu 
s najomnym. Spravca kaZdoroene vyhotovi vyuetovanie zaplatenych preddavkov na 
sluzby a skutoenych nakladov na dodane sluzby vZdy v roku nasledujucom po roku, 
v ktorom boli sluzby dodavane. Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknute vyUctovanim 
za prislusny kalendamy rok su splatne v termine a podi'a zUetovacich udajov uvedenych 
spravcom aIebo prenajimatel'om na pisornnom vyUctovani. 
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CI. IV. 
Prava a povinnosti prenajimatel'a a najomcu 

1. Najomcaje povinny uZivat' prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty ucel najmu. 
2. Najomca je povinny hradit' na vlastne miklady drobne opravy ( pre vYpocet drobnych 

oprav sa analogicky pouzije priloha nariadenia vlady SR c. 8711995 Z.z., ktorym sa 
vykonavaju niektore ustanovenia ObCianskeho zakonnika ), obvykIe udrziavacie prace, 
ako aj naklady vzniknute neprimeran)'m uzivanim priestorov najomcom alebo osob, ktore 
sa sjeho sUhlasom zdrfuju vnebytovom priestore, a to do sumy 99,58 EUR 
v jednotlivom pripade. 

3. Najomca je povinny bez zbytocneho odkladu oznamit' prenajimatel'ovi potrebu oprav, 
ktore rna tento vykonat' a umoZilit' ich vykonanie. Taktid je povinny bezodkladne 
prenajimatel'ovi oznamit' akUkol'vek skodu, ktora vznikne na nebytovom priestore. 

4. Pri nesplneni povinnosti uvedenych predchadzajucich odsekoch najomca zodpoveda za 
skodu, ktora v dosledku toho prenajimatel'ovi vznikne. 

5. Stavebne upravy nebytoveho priestoru nie je najomca opravneny vykonat' bez pisomneho 
suhlasu prenajimatel'a a rozhodnutia prislusneho stavebneho madu a bez prenajimatel'om 
vopred schvaIenej a odsuhlasenej projektovej dokumentacie. 

6. Ak najomca vykona zmeny nebytoveho priestoru bez sUhlasu prenajimatel'a, je povinny 
po skonceni najmu uviest' nebytove priestory na svoje naklady do povodneho stavu. Pre 
pripad, ze najomca vykona stavebne upravy bez pisomneho suhlasu prenajimatel'a 
dojednali zmluvne strany v sulade s ust. § 544 OZ zmluvnu pokutu vo vYske 1 659,69 
EUR, ktorej zaplatenim vsak nie je dotknute pravo prenajimatel'a na pripadnu nahradu 
skody. 

7. Najomca sa zavazuje uhradit' v~etky skody na majetku prenajimatel'a, ktore vzniknu 
dosledkom prevadzky najomcu alebo inoujeho cinnost'ou. Najomca berie na vedomie, ze 
tejto zodpovednosti sa nemoze zbavit', pokial' nepreukaze, ze skoda nevznikla nasledkom 
jeho prevadzky. 

8. Najomca prebera na seba vsetky povinnosti vypl)'vajuce platnych pravnych predpisov 
upravujucich povinnosti na useku bezpeenosti a ochrany zdravia pri praci a bezpeenosti 
technickych zariadeni, ako aj platnych predpisov 0 ochrane majetku a zdravia a zabezpeei 
ich plnenie na vlastne naklady. 

9. Prenajimatel' a najomca sa dohodli na tomto rezime dorueovania pisomnosti rykajucich sa 
medzi nimi uzavreteho najomneho vzt'ahu: 
a) v plnom rozsahu platia ustanovenia Postoveho poriadku spoloenosti Slovenska posta, 

a.s. 
b) odovzdavacim miestom najomcu je adresa sidla uvedena v zahlavi tejto zmluvy 

odovzdavacim miestom prenajimatel'aje Vajanskeho nabr. 3, 814 21 Bratislava 
Zmluvne strany bern na vedomie a sUhlasia s tym, ze pisomnost' dorucena postou do jeho 
odovzdavacieho miesta sa poklada za dorucenu do jeho vlastnych rUk i ked' tate zasielka 
bude vratena postou druhej zmluvnej strane ako zasielka neprevzata. 

10. Prenajimatel' a najomca sa dohodli, ze pripadne spory medzi nimi vzniknute budu riesit' 
prednostne mimosudnou dohodou. 

11. Najomca nie je opravneny prenechat' nebytovY priest~r alebo jeho cast' do podnajmu bez 
suhlasu prenajimatel'a. 0 sUhlas s podnajmom poziada najomca prenajimatefa vo forme 
pisomnej ziadosti, ktorej prilohou bude pisomny navrh zmluvy 0 podnajme. Poskytnuty 
sUhlas s podnajmom moze prenajimatel' zrusit' formou pisomneho oznamenia doruceneho 
najomcovi. Bez sUhlasu prenajimatel'a nesmie umofuit' jeho uzivanie a prevadzkovanie 
inej ryzickej alebo pravnickej osobe na zaklade zmluvy 0 zdruzeni, pripadne inej zmluvy 
o spoloenom podnikani. 
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12. Najomca aj prenajimatel' su navzajom povinni bezodkladne si oznamif akekol'vek zmeny 
rykajuce sa adresy sidla, nazvu ako aj inych skutocnosti potrebnych na plnenie tejto 
zmluvy. 

13. Najomca je povinny nebytovy priestor, ktory je predmetom najmu, v pripade poziadavky 
zodpovedneho zastupcu prenajimatel'a alebo spravcu spristupnif za ucelom vykonania 
jeho obhliadky. 

CI. V. 
Zaverecne ustanovenia 

1. Prenajimatel' a najomca sa dohodli na pisomnej forme pravnych ukonov. 
2. Tuto zmluvu je moZile menif a doplnaf pisomnYmi dodatkami, vzajomne odsUhlasenymi 

oboma zmluvnymi stranami. V pripade, ze druM zmluvna strana sa nevyjadri k navrhu 
dodatku pisomne do 30 dni odo dna dorucenia navrhu dodatku do jej odovzdavacieho 
miesta, predpoklada sa, ze s navrhom dodatku nesuhlasf. 

3. Pokial' nie je dohodnute touto zmluvou inak, platia pre najom nebytoveho priestoru 
a vzfahy z neho plynuce ustanovenia zakona C. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme 
nebytovYch priestorov v zneni neskorsich predpisov a prislusne ustanovenia ObCianskeho 
zakonnika. 

4. Statutamy zastupca najomcu rymto v zmysle § 7 zakona c. 428/2002 Z . z. 0 ochrane 
osobnych udajov udel'uje sUhlas prenajimatel'ovi, aby jeho osobne Udaje boli v rozsahu 
meno a priezvisko pOuZite na evidencne Ukony prenajimatel'a a to po dobu trvania najmu 
a 10 rokov po jeho skonceni. 

5. Zmluva 0 najme bola vyhotovena v styroch vyhotoveniach s platnosfou originalu, 
z ktorych prenajimatel' obdrzi tri a najomcajedno vyhotovenie zmluvy. 

6. Zmluvne strany zhodne prehlasuju, ze si zmluvu pozome preCitali, jej obsahu porozumeli 
a na znak toho, ze sa jej obsah doslovne zhoduje s ich slobodne, vaZile, urcite 
a zrozumitefne prejavenou varou, ako 'li na znak toho, ze tento pravny ukon neurobili 
v tiesni a za napadne nevYhodnych podmienok ju vlastnorucne podpisuju. Podpisom tejto 
zmluvy straca platnosf a ucinnost' zmluva c. 4811997/322 zo dna 03.03.1988 a 
jej dodatky. 

7. Zmluva nadobudne platnost' dnom podpisu vsetkYmi zmluvnYmi stranami a ucinnost' 
01.07.2010. 

1 7 JON 2010 
V Bratislave ................ .. 

Najomca: TERMMING, a.s. 
Hviezdna 2 

~21 06 B!f:ISLAVA 

;  .... . 
Ing.JOZ~ 

predseda predstavenstva 

. 17 JON laro 
V BratIslave ...................... . 

Prenajimatel" 
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