Zmluva ¢. 61/2010

o n4jme nebytovych priestorov uzatvorend podla zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov (d’alej len ,,zmluva‘)

medzi

Prenajimatefom : MESTSKA CAST BRATISLAVA — STARL MESTO
Vajanského ndbrezie 3
814 21 Bratislava
1CO: 00603147
Bankové spojenie :
Cislo victu ;

§tatut{1rny orgin : Ing. arch. Andrej Petrek, starosta mestskej Gasti

(d'alej len ,,prenajimatel™)

Najomcom : TERMMING, a.s.
Hviezdna 2
821 06 Bratislava
1CO: 35972 254
Zapisanym: v obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sa,

vlozka &islo: 3779/B

statutémy orgin:  Ing. Jozef Smolka, predseda predstavenstva
(d’alej len ,,ndjomca’)

( prenajimatel’ a ndjomca d'alej tieZ ,,zmbuvné strany* )

UVODNE USTANOVENIE

Na zéklade n4jomnej zmluvy & 48/1997/322 zo diia 03.03.1998 (d’alej len ,,pdvodna
zmluva®) a Dodatkov &.1-6 (d’alej len ,,dodatky”) mé4 najomca v nijme nebytovy priestor,
ktorého $pecifikicia je uvedena v &l I tejio zmluvy. Z dbévodu potreby novo upravit
vzajomné prava apovinnosti sa prenajimatel a ndjomca v stlade suznesenim Miestneho
zastupitelstva mestskej ¢asti Bratislava — Staré Mesto &. 46/2010, dohodli na uzavreti
tejto zmluvy, ktorou sa v plnom rozsahu nahridzaji vietky préva a povinnosti vyplyvajuce
z pbvodnej nijomnej zmluvy adodatkov . Uzatvorenim tejto najomnej zmluvy zanikaju
vietky prava a povinnosti vyplyvajuce z pdvodnej naJomneJ zmluvy a dodatkov a nahrédzaji
sa pravami a povinnostami vyplyvajiicimi z tejto najomnej zmluvy.



CL L

Predmet a ui¢el najmu

1. Prenajimatel’ mé zvereny hlavnym mestom SR Bratislava do spravy nebytovy priestor
o vymere 117,43 m? nachddzajici sa v suteréne domovej nehnutelnosti na ulici Medena
12 — Tobrucka 1 v Bratislave, sup. &. 94 postavenej na pozemku parc. ¢. 170/1, Stavba je
zapisana na LV & 5256, Spravy Kkatastra pre hlavné mesto SR Bratislavu (d’alej len
»nebytovy priestor’).

2. Prenajimatel prenechdva nijomcovi vyi$8ie $pecifikovany nebytovy priestor do najmu,
pri¢om tento ho bude u¥ivat’ na Glely prevadzkovania tepelnotechnologického zariadenia
na vyrobu, rozvod a dodavku tepla pre Ustredné kirenie a na pripravu teplej vody(d'alej
len ,,TEZ").

3. Néjomea prehlasuje, Ze technicky stav nebytového priestoru poznd, a tento moéZe sluzit
dohodnutému tcelu najmu.

CLIL
Vznik, doba a ukondenie najmu

1. Néjom zaloZeny touto zmluvou sa dojedndva na dobu uréiti od 01.07.2010 do
30.11.2015.
Néjom zaloZeny touto zmluvou mdZe byt’ ukonCeny:

a) pisomnou dohodou zmluvnych strén,

b) pisomnou vypovedou podla § 9 zdk. & 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov ( d’alej len ,,ZoNP*),

¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z ddvodov v uvedenych v tejto
zmluve.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom skonéi ukonCenim previddzky TEZ ndjomcom ato
poslednym dilom kalendarneho Stvrtroka, v ktorom bude prenajimatelovi dorulené
pisomné oznamenie ndjomen o ukonéeni prevadzky TEZ.

3. Zmluvné strany si v stlade s § 12 ZoNP dohodli dve vypovedné lehoty, a to:

- jednomesaéni, ktord sa bude poditat od prvého diia mesiaca nasledujiceho po jej
doruceni ndjomcovi, v pripade, ak zmluvu o ndjme vypoveda prenajimatel’ z dévodu, Ze
nadjomca bude o viac ako mesiac v omeskani s platenim uhrady za ndjom alebo thrad za
sluZby s ndjmom spojené,

— trojmesacni, ktord sa bude poéitat’ od prvého dita mesiaca nasledujiiceho po jej dorudeni
druhej strane, v pripade, ak zmluvu o najme vypovie ktordkol'vek zmluvné strana z inych
ddvodov.

Zmluvné strany si dohodli v stlade s ods. 1 pism. ¢) tohto ¢lankn, Ze prenajimatel moze
od tejto zmluvy jednostranne odstipit’ v pripade, ak

a) nebytovy priestor, ktory je predmetom tejto zmluvy, bude bez predchidzajiceho
sthlasu prenajimatela uZivat' iny subjekt ako ndjomca ajeho zamestnanci, ato na
zaklade akejkol'vek zmluvy uzatvorenej v stlade s platnymi pravoymi predpismi,



b) najomca uzavrie akékolvek spolofenstvo bez ohfadu na skutofnost, Ze toto bude
vsilade splatnymi pravnymi predpismi, sinym subjektom anebytovy priestor
pouZije ako nepefiazny vklad, ktorym sa bude podielat’ na zakladan{ spologenstva,

pri¢om zmluva sa zru¥uje diiom dorudenia oznamenia o odstiipeni od zmluvy
najomcovi.

. Najomca je povinny odovzdat® vypratany nebytovy priestor najneskdr v prvy pracovny
defl po skondeni nijmu prenajimatelovi.

. Pre pripad, Ze najomca po skonéeni ndjmu neodovzdd prenajimatel’ovi vypratany
nebytovy priestor v lehote podl’a odseku 4 tohto ¢lanku sa prenajimatel’ s ndgjomcom
dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vypratat’ nebytovy priestor sdm na riziko a ndklady
najomeu.

CLIIL
Vygka a splatnost’ ndjomného a preddavkovych platieb
na sluzby spojené s ndjmom

Najomné je stanovené na zdklade zakona NR SR &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskor§ich  predpisov av sulade s uznesenim Miestneho zastupite'stva mestskej ¢asti
Bratislava — Staré Mesto €. 46/2010 d oh od ou tak, Ze¢ ndjomca bude platit’
prenajimatelovi ndjomné v sadzbe 10,- EUR/m%*rok.

. Néjomca bude platit’ ndjomné v celkovej sume:
1 174,30 EUR ro¢ne
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude platit’ ndjomné Stvrfroéne vopred v sume:
293,57 EUR

. Najomeca je povinny poukazovat' platby véas tak, aby tieto najnesk6r v 10. defi prvého
mesiaca prislu§ného $tvitroka na ktory sa uwhrddzaju, boli prevedené na tento ucet
prenajimatel’a;

VUB Bratislava — mesto, islo détu , VS

. Néjomea je pri kazdej platbe ndjomného povinny uviest’ variabilny symbol a obdobie, na
ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze ndjomca obdobie neur¢i a prenajimatel’ eviduje
voéi ndjomceovi pohladévku z titulu nedoplatku na najomnom, je prenajimatel’ opravneny
zapoCitat’ neSpecifikovani platbu na pokrytie najstarSej splatnej pohladavky. Za
nedodrZanie terminu platby ndjomného uplaini prenajimatel’ vo&i ndjomcovi drok
z omeSkania stanoveny v § 3 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z. .

. Prenajimatel’ a ndjomcea sa dohodli, Ze prenajimatel bude poskytovat’ najomcovi sluzby
spojené s uZivanim nebytového priestoru, prostrednictvom povereného spraveu. Nédjomea
sa zavizuje preddavky na sluZby spojené s uZivanim nebytového priestoru uhradzat spolu
s ndjomnym. Sprivca kaZdorotne vyhotovi vylétovanie zaplatenych preddavkov na
sluZby a skutoénych ndkladov na dodané sluzby vZdy v roku nasledujiicom po roku,
v ktorom boli sluZzby dodévané, Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté vyuétovanim
za prisludny kalendérny rok st splatné v termine a podl'a zuétovacich tdajov uvedenych
spravcom alebo prenajimatel'om na pisomnom vyGadtovani.



CLIv.
Préva a povinnosti prenajimatePa a nijomcu

1. Néajomca je povinny uZivat’ prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty el najmu.

2. Nijomca je povinny hradit’ na vlastné ndklady drobné opravy ( pre vypodet drobnych

oprav sa analogicky pouZije priloha nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykondvaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zékonnika ), obvyklé udrZiavacie price,
ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov ndjomcom alebo 0sob, ktoré
sa sjeho sthlasom zdrfuji vnebytovom priestore, a to do sumy 99,58 EUR
v jednotlivom pripade.

3. Néijomca je povinny bez zbytoSného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi polrebu oprav,

ktoré ma tento vykonat' aumoZnit’ ich vykonanie. TaktieZ je povinny bezodkladne
prenajimatelovi oznamit’ akukolvek $kodu, ktora vznikne na nebytovom priestore.

4. Pri nesplneni povinnosti uvedenych predchadzajucich odsekoch najomcea zodpoveds za
¥kodu, ktora v dosledku toho prenajimatelovi vznikne.

5. Stavebné Upravy nebytového priestoru nie je najomca opravneny vykonat bez pisomného
sthlasu prenajimatel’a a rozhodnutia prisluiného stavebného tradu a bez prenajimatelom
vopred schvalenej a odsuhlasenej projektovej dokumentacie.

6. Ak nijomca vykond zmeny nebytového priestoru bez stihlasu prenajimatela, je povinny
po skon¢eni ndjmu uviest’ nebytové priestory na svoje ndklady do pdvodného stavu. Pre
pripad, Ze najomca vykona stavebné Upravy bez pisomného sthlasu prenajimatela
dojednali zmluvné strany v stlade s ust. § 544 OZ zmluvnd pokutu vo vyske 1 659,69
EUR, ktorej zaplatenim vSak nie je dotknuté pravo prenajimatefa na pripadnG nahradu
Skody.

7. Nijomca sa zavizuje uhradit’ vietky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vznikni
dosledkom prevadzky ndjomcu alebo inou jeho &innost'ou. N4jomca berie na vedomie, Ze
tejto zodpovednosti sa nemdZe zbavit', pokial’ nepreukéze, Ze $koda nevznikla nasledkom
jeho prevadzky.

8. Néjomca preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajtce platnych pradvnych predplsov
upravujlicich povinnosti na Gseku bezpednosti a ochrany zdravia pri prci a bezpecnosti
technickych zariadent, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpeti
ich plnenie na viastné néklady.

9. Prenajimatel a nijomea sa dohodli na tomto reZime doru€ovania pisomnosti tykajucich sa
medzi nimi uzavretého najomného vztahu:

a) v plnom rozsahu platia ustanovenia Po$tového poriadku spolonosti Slovenskd posta,
a.s.

b) odovzdavacim miestom ndjomcu je adresa sidla uvedend v zihlavi tejto zmluvy
odovzdavacim miestom prenajimatel’a je Vajanského nabr. 3, 814 21 Bratislava

Zmluvné strany beri na vedomie a stihlasia s tym, Ze pfsomnost’ dorudend poStou do jeho

odovzdavacieho miesta sa poklad4 za dorucent do jeho vlastnych rik i ked tato zasielka

bude vratena postou druhej zmluvnej strane ako zasielka neprevzata.

10. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze pripadné spory medzi nimi vzniknuté budi riesit’
prednostne mimostdnou dohodou.

11. Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu bez
suhlasu prenajimatel'a, O sthlas s podndjmom poZiada najomca prenajimatela vo forme
pisomne) Ziadosti, ktorej prilohou bude pisomny navrh zmluvy o podndjme. Poskytnuty
stihlas s podnédjmom mdZe prenajimatel’ zruit' formou pisomného ozndmenia doruceného
néjomcovi Bez stihlasu prenajimatela nesmie umoZnit’ jeho uZivanie aprevédzkovanie
inej fyzickej alebo pravnickej osobe na zéklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy
o spolotnom podnikani.
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Néjomca aj prenajimatel’ si navzajom povinni bezodkladne si oznamit’ akékol'vek zmeny
tykajiice sa adresy sidla, ndzvu ako aj inych skuto&nosti potrebnych na plnenie tejto
zmluvy,

Néjomca je povinny nebytovy priestor, ktory je predmetom néjmu, v pripade poZiadavky
zodpovedného zastupcu prenajimatel’a alebo spraveu spristupnit’ za Gfelom vykonania
jeho obhliadky.

CLYV,
Zaverecné ustanovenia

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov.

Tato zmluvu je moZné menit’ a dopitiat’ pisomnymi dodatkami, vz4jomne odstihlasenymi
oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvn4 strana sa nevyjadri k navrhu
dodatku pisomne do 30 dni odo diia dorudenia ndvrhu dodatku do jej odovzdavacieho
miesta, predpokladd sa, Ze s ndvrhom dodatku nesihlasi.

Pokial' nie je dohodnuté touto zmluvou inak, platia pre ndjom nebytového priestoru
avztahy zneho plyntice ustanovenia zdkona & 116/1990 Zb. o ngjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov a prislu$né ustanovenia Ob¢&ianskeho
zakonnika.

Statutarny zéstupca ndjomcu tymto v zmysle § 7 zékona &. 428/2002 Z . z. o ochrane
osobnych ddajov udeluje sthlas prenajimatel'ovi, aby jeho osobné udaje boli v rozsahu
meno a priezvisko pouZité na evidentné Ukony prenajimatela a to po dobu trvania ndjmu
a 10 rokov po jeho skon&eni.

Zmluva onédjme bola vyhotovenid v Styroch vyhotoveniach s platnostou originalu,
zktorych prenajimatel’ obdrZi tri a najomea jedno vyhotovenie zmluvy.

. Zmluvné strany zhodne prehlasuji, Ze si zmluvu pozorne preéitali, jej obsahu porozumeli

ana znak toho, Ze sa jej obsah doslovne zhoduje sich slobodne, vaZne, urdite
a zrozumitelne prejavenou volou, ako aj na znak toho, Ze tento pravny tkon neurobili
v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok ju vlastnorutne podpisujt. Podpisom tejto
zmluvy strica platnost’ a0¢innost zmluva & 48/1997/322 zo diia 03.03.1988 a
jej dodatky.

7. Zmluva nadobudne platnost” diiom podpisu vietkymi zmluvnymi stranami a G&innost
01.07.2010.
17 JON 2010 , 1
V Bratislave.......cccorvuae V Bratislave......... 71332&!6
Néjomea: TERMWNG’ a.s. Prenajimatel’;
Hviezdna 2
/21 06 BRATISLAVA
: 1.

.....

Ing. Jozef Smolka
predseda predstavenstva

......................................

reers -~






