Zmluva ¢. 57/2010

o najme nebytovych priestorov uzatvorené podl'a zikona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zmluva®)

medzi

Prenajimateom : MESTSKA CAST BRATISLAVA —STARE MESTO
: Vajanského nabreZie 3
814 21 Bratislava
ICO: 00603147
Bankové spojenie :
Cislo uétu :

§tatut=’trny organ : Ing. arch. Andrej Petrek, starosta mestskej Casti

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomcom : TERMMING, a.s.
Hyviezdna 2
8%1 06 Bratislava
1CO: 35972 254
Zapisanym: v obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sa,

vlozka &islo: 3779/B

étatutérny organ: Ing. Jozef Smolka, predseda predstavenstva
(d’alej len ,,n4jomea*)

( prenajimatel’ a ndjomca d’alej tieZ ,,zmluvné strany* )

UVODNE USTANOVENIE

Na zéklade najomnej zmluvy & 45/1998/322 zo diia 03.03.1998 (d'alej len ,,pévodna
zmluva®) a Dodatkov ¢.1-6 (dalej len ,,dodatky™) mé najomca v ndjme nebytovy priestor,
ktorého $pecifikacia je uvedena v ¢l 1. tejto zmluvy. Z ddvodu potreby novo upravit
vzajomné prava apovinnosti sa prenajimatel’ a ndjomca v silade suznesenim Miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto €. 46/2010, dohodli na uzavreti
tejto zmluvy, ktorou sa v plnom rozsahu nahradzaji vSetky prdva a povinnosti vyplyvajuce
z pdvodne] najomnej zmluvy adodatkov . Uzatvorenim tejto najomnej zmluvy zanikaj
vietky prava a povinnosti vyplyvajuce z p6vodnej najomnej zmluvy a dodatkov a nahradzaji
sa pravami a povinnostami vyplyvajhcimi z tejto ndjomnej zmluvy.



1.

CLL
Predmet a udel ndjmu

Prenajimate]’ ma zvereny hlavnym mestom SR Bratislava do spravy nebytovy priestor
o vymere 126,64 m> nachadzajici sa v suteréne domovej nehnutel’nosti na ulici Palisady
14 v Bratislave, stp. ¢. 101707 postavenej na pozemku parc. &. 754/1 (dalej len ,,nebytovy
prierstor). Stavba je zapisand na LV €. 5607, Spravy katastra pre hlavné mesto SR
Bratislavu,

Prenajimatel’ prenechéva najomcovi vy$§ie Specifikovany nebytovy priestor do najmu,
pri¢om tento ho bude uZivat’ na G¢ely prevadzkovania tepelnotechnologického zariadenia
na vyrobu, rozvod a dodavku tepla pre tstredné kdrenie a na pripravu teplej vody (d’alej
len ,, TEZ).

Néjomcea prehlasuje, Ze technicky stav nebytového priestoru poznd, a tento mdze slazit’
dohodnutému tcelu ndjmu.

CLIL
Vznik, doba a ukonéenie najmu

Najom zaloZeny touto zmluvou sa dojedndva na dobu wuréita od 01.07.2010 do
30.11.2015

Najom zaloZeny touto zmluvou méZe byt ukonéeny:

a)
b)

¢)

pisomnou dohodou zmluvnych stran,

pisomnou vypovedou podl'a § 9 zdk. &. 116/1990 o nijme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,, ZoNP*),

jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov v uvedenych v tejto
zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom skonéi ukonCenim prevadzky TEZ nijomcom a to
poslednym diiom kalenddrneho $tvrtroka, v ktorom bude prenajimatelovi dorudend
pisomné oznamenie o ukonéeni prevadzky TEZ.

Zmluvné strany si v stilade s § 12 ZoNP dohodli dve vypovedné lehoty, a to:

jednomesacni, ktord sa bude pocitat’ od prvého dina mesiaca nasledujiceho po jej
dorudeni ndjomcovi, v pripade, ak zmluvu o ndjme vypoveda prenajimatel’ z ddovodu, Ze
najomca bude o viac ako mesiac v omeskani s platenim hrady za najom alebo uhrad za
sluZby s najmom spojené,

trojmesacnii, ktora sa bude pocitat’ od prvého dita mesiaca nasledujiceho po jej dorudeni
druhej strane, v pripade, ak zmluvu o ndjme vypovie ktordkol'vek zmluvna strana z inych
dévodov.

Zmluvné strany si dohodli v silade s ods. 1 pism. ¢) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’ mdze
od tejto zmluvy jednostranne odstlpit’ v pripade, ak

a) nebytovy priestor, ktory je predmetom tejto zmluvy, bude bez predchadzajiceho

suhlasu prenajimatel’a uzivat' iny subjekt ako ndjomca ajeho zamestnanci, ato na
zéklade akejkol'vek zmluvy uzatvorenej v stlade s platnymi prévnymi predpismi,



najomca uzavrie akékol'vek spolofenstvo bez ohladu na skutofnost, Ze toto bude
v silade s platnymi prdvnymi predpismi, sinym subjektom anebytovy priestor
pouZije ako nepetiaZny vklad, ktorym sa bude podiel'at’ na zakladani spoloCenstva,

prifom zmluva sa zruSuje dilom dorudenia oznimenia o odstipeni od zmluvy
nijomeovi.

. Najomca je povinny odovzdat vypratany nebytovy priestor najneskdr v prvy pracovny
defi po skon€eni najmu prenajimatel'ovi.

. Pre pripad, Ze nijomca po skonceni nijmu neodovzdi prenajimatelovi vypratany
nebytovy priestor v lehote podPa odseku 4 tohto ¢ldnku sa prenajimatel’ s ndgjomcom
dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vypratat’ nebytovy priestor sdm na riziko a naklady
najomcu.

CL IIL
Vyika a splatnost’ ndjomného a preddavkovych platieb
na sluzby spojené s nijmom

Najomné je stanovené na zdklade zdkona NR SR ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorSich  predpisov a v silade s uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti
Bratislava — Staré Mesto ¢. 46/2010 d oh od ou tak, Ze ndjomca bude platit
prenajimatel'ovi ndgjomné v sadzbe 10,- EUR/m*/rok.

. Néjomca bude platit’ ndgjomné v celkovej sume:
1 266,40 EUR ro¢ne
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude platit’ ndjomné Stvrf'roéne vopred v sume:
316,60 EUR

. Njjomca je povinny poukazovat’ platby v¢as tak, aby tieto najneskér v 10. deii prvého
mesiaca prisluSného Stvrtroka na ktory sa uhradzaji, boli prevedené na tento ucet
prenajimatel’a:

VUB Bratislava — mesto, &islo iétu , VS

. Najomca je pri kaZdej platbe n&jomného povinny uviest’ variabilny symbol a obdobie, na
ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze ndjomca obdobie neurdi a prenajimatel eviduje
voti ndgjomcovi pohl'adédvku z titulu nedoplatkn na ndjomnom, je prenajimatel’ opravneny
zapo¢itat’ nedpecifikovani platbu na pokrytie najstarSej splatnej pohladavky. Za
nedodrZanie terminu platby ndjomného uplatni prenajimatel’ voéi ndjomcovi Grok
z omeskania stanoveny v § 3 nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z.

. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude poskytovat’ najomcovi sluzby
spojené s uZivanim nebytového priestoru, prostrednictvom povereného spraveu. Ndjomea
sa zavizuje preddavky na sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru uhradzat’ spolu
s ndjomnym. Spravca kaZdorotne vyhotovi vyuétovanie zaplatenych preddavkov na
stuzby a skutoCnych nékiadov na dodané sluzby viZdy vroku nasledujicom po roku,
v ktorom boli sluZby dodavané. Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté vyuctovanim
za prislusny kalendarny rok su splatné v termine a podl'a zG¢tovacich udajov uvedenych
spravcom alebo prenajimatef’om na pisomnom vyuétovani,



10.

11.

Cl. IV.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

Néjomea je povinny uZivat’ prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty G¢el najmu.

. Néjomca je povinny hradit na vlastné naklady drobné opravy ( pre vypocet drobnych

oprav sa analogicky pouZije priloha nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykondvaju niektoré ustanovenia Oblianskeho zdkonnfka ), obvyklé udrZiavacie prace,
ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov ndjomcom alebo osdb, ktoré
sa sjeho sihlasom zdrZuji v nebytovom priestore, a to do sumy 99,58 EUR
v jednotlivom pripade.
Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznéamit' prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma tento vykonat aumoznit’ ich vykonanie. TaktieZ je povinny bezodkladne
prenajimatel’ovi oznamit’ aktkol'vek $kodu, ktord vznikne na nebytovom priestore.
Pri nesplneni povinnosti uvedenych predchadzajicich odsekoch najomca zodpovedd za
$kodu, ktord v ddsledku toho prenajimatelovi vznikne.
Stavebné upravy nebytového priestoru nie je ndjomca opravneny vykonat’ bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a a rozhodnutia prislu¥ného stavebného Gradu a bez prenajimatel'om
vopred schvélenej a odsthlasenej projektovej dokumentacie.
Ak ngjomca vykond zmeny nebytového priestoru bez sihlasu prenajimatel’a, je povinny
po skondeni ndgjmu uviest’ nebytové priestory na svoje naklady do pévodného stavu. Pre
pripad, Ze ndjomca vykonad stavebné Upravy bez pisomného sthlasu prenajimatela
dojednali zmluvné strany v stlade s ust. § 544 OZ zmluvnd pokutu vo vyske 1 659,69
EUR, ktorej zaplatenim v3ak nie je dotknuté prdvo prenajimatef'a na pripadnt ndhradu
Skody.
Néjomca sa zavizuje uhradit’ vietky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vznikni
dosledkom prevadzky ndjomeu alebo inou jeho ¢innostou. Najomca berie na vedomie, Ze
tejto zodpovednosti sa nembZe zbavit', pokial’ nepreukaZe, Ze $koda nevznikla nasledkom
jeho prevadzky.
Néjomca preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajice platnych pravnych predpisov
upravujucich povinnosti na Useku bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci a bezpeénosti
technickych zariadeni, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpedi
ich plnenie na vlastné naklady.
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na tomto reZime doru¢ovania pisomnosti tykajticich sa
medzi nimi uzavretého najomného vztahu: .
a) v plnom rozsahu platia ustanovenia PoStového poriadku spolocnosti Slovenska posta,
a.s.
b) odovzdavacim miestom nijomcu je adresa sidla uvedena v zahlavi tejto zmluvy
odovzdivacim miestom prenajimatela je Vajanského nabr. 3, 814 21 Bratislava
Zmluvné strany berti na vedomie a sihlasia s tym, Ze pisomnost’ doru¢ena postou do jeho
odovzdavacieho miesta sa poklada za dorudent do jeho vlastnych rik i ked’ tato zasielka
bude vratend postou druhej zmluvnej strane ako zésiclka neprevzata.0,
Prenajimatel’ a ndjomea sa dohedli, Ze pripadné spory medzi nimi vzniknuté budd riesit’
prednostne mimostdnou dohodou.
Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez
sthlasu prenajimatela. O suihlas s podnijmom poZiada najomca prenajimatel’a vo forme
pisomnej Ziadosti, ktorej prilohou bude pisomny navrh zmluvy o podnajme. Poskytnuty
sthlas s podndjmom mdZe prenajimatel’ zrugit' formou pisomného oznamenia dorueného
néjomcovi. Bez sihlasu prenajimatela nesmie umoznif' jeho uZivanie a prevadzkovanie
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inej fyzickej alebo pravnickej osobe na zéklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy
o spolo¢nom podnikani.

Néjomca aj prenajimatel’ st navzijom povinnf bezodkladne si oznamit’ akékoI'vek zmeny
tykajice sa adresy sidla, ndzvu ako aj inych skutodnosti potrebnych na plnenie tejto
zmluvy,

Néjomea je povinny nebytovy priestor, ktory je predmetom ndjmu, v pripade poZiadavky
zodpovedného zdstupcu prenajimatel’a alebo spravcu spristupnit’ za ufelom vykonania
jeho obhliadky.

CLV.
Zaveredné ustanovenia

Prenajimatel’ a najjomca sa dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov.

Tito zmluvu je moZné menit’ a dopiiiat’ pisomnymi dodatkami, vzijomne odsihlasenymi
oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvné strana sa nevyjadri k navthu
dodatku pisomne do 30 dni odo dfia doruCenia nédvrhu dodatku do jej odovzdavacieho
miesta, predpokladd sa, Ze s navrhom dodatku nesihlasi.

Pokial' nie je dohodnuté touto zmluvou inak, platia pre najom nebytového priestoru
avztahy zneho plynice ustanovenia zakona ¢ 116/1990 Zb. ondjme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskor¥ich predpisov a prislu§né ustanovenia Ob&ianskeho
zakonnika.

Statutarny zastupca najomcu tymto v zmysle § 7 zakona &. 428/2002 Z . z. o ochrane
osobnych Udajov udefuje sihlas prenajimatel'ovi, aby jeho osobné udaje boli v rozsahu
meno a priezvisko pouZité na evidenéné ukony prenajimatefa a to po dobu trvania najmu
a 10 rokov po jeho skonceni.

Zmluva ongjme bola vyhotovena v Styroch vyhotoveniach s platnostou origindlu,
zktorych prenajimatel’ obdrZi tri a njomca jedno vyhotovenie zmluvy.

Zmluvné strany zhodne prehlasujl, Ze si zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli
ana znak toho, Ze sa jej obsah doslovne zhoduje sich slobodne, vaZne, urCite
a Zrozumitene prejavenou volou, ako aj na znak toho, Ze tento pravny tkon neurobili
v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok ju vlastnoru¢ne podpisuji. Podpisom tejto
zmluvy strica platnost’ a U¢innost’ zmluva €. 45/199/322 zo diia 03.03.1998 a jej dodatky.
Zmluva nadobudne platnost’ diiom podpisu vietkymi zmluvnymi stranami a u€innost
01.07.2010.

17 JGN 2010 17 JoN 2010

V Bratislave....oeveeenveens V Bratislave..ooveevereervsiinn

Najomca: Prenajimatel’:

predseda predstavenstva

Hviezdna 2
- 521 06 BRATISLAVA
-4 -

Ing. Jozef Smolka g arch. Andref Petrek

tarosta mestskej Casti
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