Zmluva ¢. 102/1998/322 0 ndjme

uzatvorena podl'a §-u 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

medzi

A. Prenajimatelom : MESTSKA CAST BRATISLAVA - STARE MESTO
sidlo, adresa, odovzdacie miesto : .
Vajanského nabrezie ¢. 3, 814 21 Bratislava
1CO: 00603147
Bankové spojenie:

\& KS 0558

zastapeny: Ing. Andrejom Durkovskym, starostom mestskej Gasti
d'alej len ,,prenajimatel™

a
B. Nijomcom : TERMING s.r.o.

sidlo: Bukurestska 2, Bratislava 811 04

adresa: detto

odovzdacie miesto:P.O.BOX 67, 810 05 Bratislava 15
bankové spojenie:

¢islo uctu:

1CO: 31404243

DICO: 31404243/600

zastupenym: RNDr. Petrom Smrekom, r.¢.
Ing. Jozefom Smolkom, r.¢.
konatel'mi spolo¢nosti
dalej len ,,najomca*

Pravnicka osoba je zapisana v Obchodnom registri u Okresného sudu Bratislava I.
Oddiel: S.r.0., zoznam vypisov ¢. 1.-9805/95, vlozka ¢.: 16628/B zo dria 25.10.1995

d’alej len ,,najomca“,

ktori sa, ako zmluvné strany, na zaklade § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov sa dohodlina uzavreti tejto najomnej zmluvy:



(L1

Predmet a ticel najmu

1. Prenajimatel’ ma zverené do spravy priestory kotolne o celkovej ploche 149,20 m2

lokalizovani v suteréne domovej nehnutelnosti nachadzajicej sa v Bratislave na
Zahradnickej ul., orientacné ¢islo 7-9, supisné &islo 4142, parcelné cislo 10200/1/1, o
celkovej ploche 446,00 m2, vietko zapisané na LV & 5650, CEL 45 (d'alej len , priestory).
Uvedené priestory su predmetom najmu a tieto dava prenajimatel’ do najmu najomcovi,
ktory ich bude uzivat' v sulade sich stavebnym urenim na vyrobu, rozvod a dodavku
tepla pre ustredné kiirenie a na pripravu teplej vody podla registrovan¢ho predmetu
¢innosti a najomnej zmluvy ¢. 95001 o prenajme tepelnotechnologickych zdrojov a zariadeni
uzavrete] diia 19.11.1995 medzi prenajimatelom a najomcom. Priestory su uzivaniaschopné
a vyhovuju dohodnutému ucelu najmu.

. Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne oboznameny a
Ze ich v si¢asnosti uziva .

. Vykon spravy a udrzby domovej nehnutel'nosti, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju,
zabezpetuje STAROMESTSKA, a.s., Obchodna 52, 811 06 Bratislava (dalej len
Spravca‘)

Cl. 2
Vznik, doba a ukoncenie ndajmu

. Najom vznikne driom 01.10.1998 a uzatvara sa na dobu
urcitu do 31.12.2001

. Najom priestorov skon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu (bod 1 tohto ¢&lanku zmluvy).
Pred uplynutim tejto doby mdze najom priestorov skonéit”:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved’'ou danou prenajimatel’om z tychto dévedov: ba) najomca uziva priestory
vrozpore snajomnou zmluvou, bb) najomca o viac ako jeden mesiac meska
s platenim najomného, bc) najomca, alebo osoby, ktoré snim uzivaju priestory,
napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju poriadok, bd) bolo rozhodnuté o
odstraneni stavby alebo ich ¢ast’ do podnajmu bez sthlasu prenajimatel’a, be) najomca
prenecha priestory alebo ich ¢ast’ do podnajmu bez suhlasu prenajimatel’a, bf) ide o
najom prestorov v nehnutel'nosti vydanej opravnenej osobe podl'a zakona ¢. 403/1990
Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd, bg) ide o najom nebytového
priestoru v nehnutel'nosti prevedenej pévodnému vlastnikovi podl'a zakona 229/1991
Zb.o uprave vlastnickych vztahov k pode a inému pol'nohospodarskemu majetku,
bh) najomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si priestory prenajal,

c) vypoved’ou danou najomcom z tychto dévodov: ca) najomca strati sposobilost’
prevadzkovat' Cinnost, na ktori si priestory prenajal, cb) priestory bez zavinenia
najomcu sa stani nespdsobilé na dohovorené uzivanie, cc) prenajimatel hrubo
porusuje svoje zmluvné povinnosti

d) odstiipenim od zmluvy ( bod 5 tohto ¢lanku)




. Ngjomca je povinny odovzdat' priestory najneskor v prvy pracovny defi po uplynuti
vypovednej lehoty t.j. po skonceni najmu spravcovi objektu. O odovzdani priestoru sa spide
zapisnica, ktorej jedno vyhodnotenie obdrzi najomca ako potvrdenie o prevzati priestorov
prenajimatelom. Dfiom podpisania a prevzatia zapisnice najomca prestava zodpovedat’ za
priestory a za pripadne vzniknuti Skodu na priestoroch. V pripade nesplnenia tejto
povinnosti najomca je povinny vydat neopravneny majetkovy prospech, ktory ziskal na ukor
prenajimatela a to minimalne vo vySke ceny priemerného najmu platného v danej lokalite,
ak nie je vyska nového najmu nebytovych priestorov vyssia. Ak je vyssia, je povodny
najomca uhradit’ tuto vySku najomného.

. Najomca sa zavazuje najneskor v posledny pracovny defi najmu prenajimatel'ovi preukazat,
ze vsetky platby za najomné ma uhradené a sicasne sa zavdzuje odsthlasit’ zuctovanie.
V pripade nedodrzania tohto zavazku bude prenajimatel’ postupovat’ podla § 672 ods.2 a

§ 6 OZ na riziko a naklady nagjomcu. Rovnako, podla uvedenych zakonnych ustanoveni,
bude prenajimatel’ postupovat’ vo vsetkych pripadoch skoncema najmu.

. Pre pripad, Ze vlastnici bytov a nebytovych priestorov v objektoch vykurovanych vyrobiiou
tepla, ktora je umiestnena v prenajatych priestoroch, sa dohodnt na inom zabezpecovani
dodavky tepla a teplej uzitkovej vody, je prenajimatel’ opravneny kedykol'vek odstupitod
tejto zmluvy. Vzajomné prava a povinnosti sa vysporiadaju dohodou ku diiu odstupenia od
zmluvy. Rovnako je prenajimatel opravneny odstupit’ od zmluvy z dovodov uvedenych
v ¢LIV bod 3 pism.c) a d) najomnej zmluvy ¢. 95001 o prenajme tepelnotechnologickych
zdrojov a zariadeni uzavretej dia 19.11.1995 medzi prenajimatelom a najomcom.

. Pri odstupeni od tejto zmluvy o najme priestorov z dévodov uvedenych v ¢l. IV bod 3
najomnej zmluvy €. 95001 o prenajme tepelnotechnologickych zdrojov a zariadeni uzavretej
dna 19.11.1995 medzi prenajimatel'om a najomcom, prenajimatel sa zavazuje, ze odstupi od
tejto zmluvy o najme najskor diiom, ktory bude totozny s diiom uplynutia vypovednej
lehoty dojednanej v ¢l. IV bod 3 pism. ¢) a d) najomnej zmluvy ¢ 95001 o prenajme
tepelnotechnologickych  zdrojov a zariadeni uzavretej dna 19.11.1995 medzi
prenajimatel'om a nagjomcom.

Cl 3
Vyska a splatnost’ najomného

. Najomné je stanovené na zaklade zakona NR SR ¢. 18/1996 Z.z. d o h o d 0o u. Najomne
za obdobie od vzniku najomného vzt'ahu, tj. od 01.10.1998, do 31.12.1998 uhradi najomca
v celkovej vyske 3.800,-Sk na ucet prenajimatela uvedeny vbode 2 tohto ¢&lanku do
15.11.1998.

. Sucast'ou thrady za najom nie je poistenie predmetu najmu. Najomca je povinny poistit’
zodpovednost’ za skodu spdsobenu v priestoroch kotolne, jej prevadzkou, a to na vlastné
naklady.

. Pocnic diiom 01.01.1999 az do ukon€enia najomného vztahu je najomné stanovene
v celkovej vyske 7.600,- Sk ro¢ne za plochu 149,20 m2. Takto dohodnuti uhradu za najom
bude najomca platit’ §tvrt'roéne

vo vyske 1 900,-Sk
prevodnym prikazom na zaklade faktury prenajimatela. Najomca je povinny poukazat

platby vcas, aby tieto najneskor v piat'nasty den 2. mesiaca prislusného Stvrttoka za ktory
sa uhradzaju, nabehli na tento ucet prenajimatel’a:




VUB Bratislava - mesto, ¢.i0. 35-1526-012/0200, VS 213890701, KS 0558

Za nedodrzanie terminu platby uplatni prenajimatel’ voi najomcovi urok z omeskania
stanoveny § 3 nar. vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.

Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté vyuctovanim za prislusny kalendarny rok su
splatné do 15 dni po dni dorucenia vyuctovania najomcovi.

. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, ze prenajimatel’ pocas doby trvania najmu je opravneny

upravit’ dohodnutu vysku najomného v sulade so zakonom NR SR €. 18/1996 Z.z. o cenach
a to v sulade s rozhodnutim spoloc¢enstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov o zmene
vysky prispevku do fondu oprav domu a zmene vysky platby za spravu objektu. Pritom
nova cena najmu priestoru sa urci tak, ze za priestor bude prenajimatel platit’ svoj podiel
do fondu oprav a udrzby domu podl'a vysky podielu jemu prislichajucemu a vyska tohto
podielu zaokrihlena na celé stovky Sk nahor bude novou vySkou najomného. Tuto zmenu
ceny najmu sa prenajimatel zavazuje oznamit' najomcovi do 14 dni po rozhodnuti
spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a sucasne upravit v najblizse;
stvrtroCnej fakture zmenu ceny. Zaroven sa zmluvné strany zavazuju, v pripade tejto zmeny
ceny najmu, uzavriet novu dohodu o vyske najmu.

Cl. 4
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

. Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi v stave sposobilom obvyklému uZivaniu

a najomca je povinny uzivat prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty ucel najmu (¢l. 1
tejto zmluvy).

. Ndjomca je povinny platit’ dhradu za niajom tak, ako je dohodnuté v ¢lanku 3 tejto

zmluvy.

. Najomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie prace,

ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov najomcom alebo osob, ktoré sa
s jeho suhlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch .

. Najomca je povinny bez zbyto¢neého odkladu oznamit' spravcovi potrebu oprav, ktoré ma

tato organizacia vykonat a umoznit ich vykonanie. Taktiez je povinny bezodkladne
spravcovi oznamit’ akukol'vek Skodu, ktora vznikne na nebytovych priestoroch.

. Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3. a 4. tohto ¢lanku najomca zodpoveda za

Skodu, ktora v dosledku toho vznikne.

. Stavebné upravy nebytového priestoru nie je najomca opravneny vykonat bez pisomného

suhlasu prenajimatela a prisluSného stavebného uradu a bez prenajimatelom vopred
schvalenej a odsuhlasenej projektovej dokumentacie. Uhradu nakladov vynalozenych na
stavebné upravy nebytového priestoru moze najomca pozadovat' od prenajimatela len v
pripade, ze sa na to prenajimatel’ zaviazal (§ 667 OZ) .

. Najomca sa zavidzuje uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknu

dosledkom prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innost'ou. Najomca berie na vedomie, ze
tejto zodpovednosti sa nemoze zbavit', pokial’ nepreukaze, ze §koda nevznikla nasledkom
jeho prevadzky.

. V zmysle ustanovenia §-u 97a zakona SNR ¢&. 126/1985 Zb. o poziarnej ochrane v zneni

neskorSich predpisov bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Zze vSetky povinnosti
vyplyvajuce z uvedeného zakona zabezpeci najjomca na vlastné naklady. Pri tomto dodrzi




okrem cit. zakona aj vyhl.¢. 83/1996 Z.z. o vykonani niektorych ustanoveni zakona SNR o
poziarnej ochrane.

9. Najomca nebytového priestoru preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajice z platnej
vyhlasky Uradu bezpe&nosti prace Slovenskej republiky na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany
zdravia pri praci ¢ 74/1996 Z.z., €. 25/1984 Zb. v zneni neskorSich predpisov, ako aj
platnych predpisov o ochrane majetku a zdravi (zak.¢c. 174/1968 Zb. v zneni neskorsich
predpisov, zakon ¢. 330/1996 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a vykonavacie
a suvisiace predpisy) a zabezpeci ich plnenie na vlastné naklady.

10.Dalej najomca preberd na seba vietky povinnosti mu plyniice zo zakona NR SR &,

272/1994 Z.z. o ochrane zdravia [udi ako aj z prevadzkovania vyhradenych technickych
zariadeni v zmysle vyhl. ¢. 25/1984 Zb. v zneni neskorSich predpisov, a zavdzuje sa ich
dodrziavat’ na vlastné naklady.

11.N4jomca bol upovedomy, ze objekt, v ktorom sa nebytovy priestor nachadza, je v
pamiatkovej zone a preto pri vykonavani akejkol'vek opravy a upravy objektu je povinny
riadit’ sa zakonom €. 27/1987 Zb. Zodpovednost’ za porusenie tohto zdkona znasa vylucne
najomca .

12.Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na tomto rezime dorucovania pisomnosti tykajucich sa
medzi nimi uzavretého najomného vzt'ahu:

a) v plnom rozsahu platia ustanovenia Postového poriadku  a

b) odovzdacim miestom je TERMING, s.r.o. P.O.BOX 67, 810 05 Bratislava 15

¢) nahradnou doruovacou adresou podty najomcu je Bukureitska 2, PSC 811 04,

Terming s.r.o.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, ze pisomnost’ prenajimatel’a doru¢ena postou

do jeho odovzdacieho miesta sa poklada za doru¢enu priamo do jeho vlastnych ruk i ked’

tato zasielka bude vratena postou prenajimatel’ovi ako zasielka najomcom neprevzata.
13.Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, ze pripadné spory medzi nimi vzniknuté budu riesit

mimosudnou pokonavkou. V pripade vymahania pohl'adavok vyuziju ustanovenia § 193

zak.c. 233/1995 Z.z. (Exeku¢ny poriadok) a vyhl.¢. 288/1995 Z.z.

14.Najomca je povinny zabezpeCovat na vlastné naklady deratiziciu a dezinsekciu
v prenajatych nebytovych priestoroch v zmysle platnych pravnych a hygienickych predpisov
a finanCne sa podielat na deratizacu a dezinsekcii domove] nehnutelnosti v ktorej sa
nebytové priestory nachadzaji, vykonavanej spravcom objektu podla zmluvy o sprave
uzavrete] medzi spoloCenstvom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a spravcom.

15.Najomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podnajmu bez suhlasu
prenajimatel’a. Bez suhlasu prenajimatela nesmie umoznit’ ich uzivanie a prevadzkovanie
ine] fyzickej alebo pravnickej osobe na zaklade zmluvy o zdruzeni, pripadne inej zmluvy o
spolo¢nom podnikani.

16.Najomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne oznamit' akékolvek zmeny tykajuce sa
jeho adresy, obchodného nazvu, sidla, formy podnikania, odovzdavacieho miesta posty,
nahradného prijimatela a pod.

17.Najomca je povinny nebytove priestory, ktoré si predmetom najmu, v pripade poziadavky
zodpovedneho zastupcu prenajimatela a spravcu spristupmit’ za ucelom vykonania ich
obhliadky.

18.Najomca je povinny zabezpeCit' v priestoroch na vlastné naklady montaz podruzného
meracieho zariadenia na odber studenej a teplej vody, ktort v prenajatych priestoroch
odobera, ak takyto merany odber nie je eSte vybudovany. Montaz vodomerov musi
zrealizovat najneskor v lehote do 3 mesiacov od podpisania tejto najomnej zmluvy. Meracie
zariadenie (vodomer) musi vyhovovat metrologickej skuske a musi byt opatrene
ciachovanou plombou. Namontovanie meracieho zariadenia je najomca povinny nahlasit



spravcovi spolu s vyrobnym c¢islom jednotlivych vodomerov a ich stavom a nasledne,
pravidelne k poslednému diiu mesiaca nahlasovat stav na hlasenke, ktorti obdrzi od spravcu.
V pripade poruchy vodomeru alebo preslej doby jeho periodickej vymeny (6 rokov) je
najomca povinny na svoje naklady zabezpecit' jeho vymenu.

Cl s
Osobitné, prechodné a zdaverecné ustanovenia

1. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli v sulade s § 3 ods.3 zakona na pisomnej forme vsetkych
pravnych ukonov, ktora je v zmysle §-u 36 OZ nevyhnutnou podmienkou pri ukonéeni
najmu dohodou z dovodu napojenia domovej nehnutelnosti na dialkové vykurovanie.

2. Zmluvu je mozné menit a dopifiat’ pisomnymi dodatkami, vzajomne odsthlasenymi oboma
zmluvnymi stranami. V pripade, ze druha zmluvna strana sa nevyjadri k navrhu dodatku
pisomne do 30 dni odo dfia dorucenia navrhu dodatku do jej odovzdacieho miesta posty,
predpoklada sa, ze s navrhom dodatku nesihlasi.

3. Pokial' nie je touto zmluvou dohodnuté inak, platia pre najom nebytovych priestorov a
vzt'ahy z neho plynuce ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v zneni eskorsich predpisov o
najme,

4. Zmluva o najme bola vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych najomca dostane jeden a
prenajimatel’ dva, spravca jeden rovnopis zmluvy.

5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost’ diom
01.10.1998, pricom zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli
a suhlasia s nim ako s prejavom svojej slobodnej, vazne] a omyluprostej vole a preto
zmluvu vlastnorucne podpisuju bez natlaku a bez stavu tiesne.

V Bratislave dna / J /0. /¢4f
’ P /. X § /’
PRENAJIMATEL: q NAJOMCA: /
| / = & /_; =y
TERMING, s.r.0.
Bukure$tsk4d 2

811 04 BRATISLAVA
=Y






