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Zrnluva c. 102/1998/3220 najrne 

uzatvorenil podl'a ~-u 663 a nasI. ObCianskeho zilkonnika v zneni neskorsich predpisov 

me d .z i 

A. Prenajimatel'om: MESTSKA CASt BRATISLAVA - STARE MESTO 
sidlo, adresa, odovzdacie miesto : 

zastupeny: 

B. Najomcom : 

zastupenym: 

Vajanskeho nabreiie e. 3, 814 21 Bratislava 
leO: 00603147 
Bankove spojenie:  

VS KS 0558 

Ing. Andrejom Durkovskym, starostom mestskej casti 
d'alej len "prenajimatel''' 

a 

TERMING s.r.o. 

sidlo: Bukurdtska 2, Bratislava 811 04 
adresa: detto 
odovzdacie miesto:P.O.BOX 67, 810 05 Bratislava 15 
bankove spojenie:  
cislo uetu:  
leO: 31404243 
DIeD: 31404243/600 

RNDr. Petrom Smrekom, r.c. 
lng. Jozefom Smolkom, LC. 
konatel'mi spolocnosti 
d'alej len "mijomca" 

Prilvnickil osoba je zapisanil v Obchodnom regi stri u Okresneho sudu Bratislava I. 
Oddiel: S[o., zoznam vYpisov C 1-9805/95, vlozka C. I 6628/B zo dna 25 .10.1995 

d'alej len "najomca", 

ktori sa, ako zmluvne strany, na zitklade ~ 663 a nasI. Obcianskeho zilkonnika v zneni 
neskorsich predpisov sa dohodli na u z a v r et i tejto niljomnej zmluvy 
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CI.l 
Pre£imet a ucel mijmu 

1. Prenajimatel' mit zverene do spritvy priestory kotolne 0 celkovej pioche 149,20 m2 
lokalizovanu v suterene domovej nehnutel'nosti nachitdzajucej sa v Bratislave na 
Zahradnickej ul., orientacne cislo 7-9, supisne cislo 4142, parcelne cislo 102001111 , 0 

celkovej pioche 446,00 m2, vsetko zapisane na LV c 5650, eEL 45 (d'alej len "priestory"). 
Uvedene priestory su predmetom nitjmu a ti-eto ditva prenajimatel' do nitjmu nitjomcovi, 
ktorY ich bude uzivat' v sulade s ich stavebnym urcenim na vyrobu, rozvod a dodavku 
tepla pre l'tstredne kurenie a na pripravu teplej vody podl'a registrovaneho predmetu 
Cinnosti a nitjomnej zmluvy c 95001 0 prenitjme tepelnotechnologickych zdrojov a zariadeni 
uzavretej dna 19. 11 .1995 medzi prenajimatel'om a nitjomcom. Priestory su uzivaniaschopne 
a vyhovuju dohodnutemu ucelu nitjmu. 

2. Nitjomca prehlasuje, ze je s technickym stavom nebytorych priestorov riadne obozmimeny a 
ze ich v sucasnosti uziva . 

3. Vykon spritvy a uddby domovej nehnutel'nosti, v ktorej sa nebytove priestory nachitdzaju, 
zabezpecuje STAROMESTSKA, as , Obchodnit 52, 811 06 Bratislava (d'alej len 
"spritvca") 

(7.2 
Vznik, doba a ukoncenie n4imu 

1. Nitjom vznikne doom 01 .10 199R a u7.atvitra sa na dobu 

u rei t u d 0 31.12.2001 

2. Nitjom priestorov skonCi uplynutim dohodnutej doby nitjmu (bod 1 tohto clanku zmluvy). 
Pred uplynutim tejto doby m6ze mijom priestorov skonCit' : 

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran, 
b) vypoved'ou danou prenajimatel'om z tjchto dovodov: ba) nitjomca uziva priestory 

v rozpore s nitjomnou zmluvou, bb) mijomca 0 viac ako jeden mesiac me skit 
s platenim nitjomneho, bc) mijomca, alebo osoby, ktore s nim uzivaju priestory, 
napriek pisomnemu upozorneniu hrubo porusuju poriadok, bd) bolo rozhodnute 0 

odstritneni stavby alebo ich cast' do podmijmu bez suhlasu prenajimatel'a, be) najomca 
prenecha priestory alebo ich cast' do podnajmu bez suhlasu prenajimatel'a, bf) ide 0 

najom prestorov v nehnutel'nosti vydanej opravnenej osobe podl'a zakona c. 40311990 
Zb. 0 zmierneni nitsledkov niektorYch majetkorych krivd, bg) ide 0 najom nebytoveho 
priestoru v nehnutel'nosti prevedenej p6vodnemu vlastnikovi podl'a zakona 22911991 
Zb.o uprave vlastnickych vzt'ahov k p6de a inemu pol'nohospodarskemu majetku, 
bh) nitjomca strati sp6sobilost' prevadzkovat' cinnost', na ktorU si priestory prenajal, 

c) vypoved'ou danou najomcom z tYchto dovodov: cal najomca strati sp6sobilost' 
prevadzkovat' cinnost', na ktorU si priestory prenajal, cb) priestory bez zavinenia 
nitjomcu sa stanu nesp6sobile na dohovorene uzivanie, cc) prenajimatel' hrubo 
porusuje svoje zmluvne povinnosti 

d) odstupenim od zmluvy ( bod 5 tohto clanku) 
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3. Niljomca je povinny odovzdat' priestory najnesk6r v PrvY pracovny den po uplynuti 
vYpovednej lehoty tj. po skonceni najmu sprilvcovi objektu. 0 odovzdani priestoru sa spise 
zapisnica, ktorej jedno vyhodnotenie obdrzi niljomca ako potvrdenie 0 prevzati priestorov 
prenajimatel'om. Dnom podpisania a prevzatia zilpisnice niljomca prestilva zodpovedat' za 
priestory a za pripadne vzniknutu skodu na priestoroch. V pripade nesplnenia tejto 
povinnosti mijomca je povinny vydat' neopravneny majetkovY prospech, ktorY ziskal na ukor 
prenajimatel'a a to minimillne vo vYske ceny priemerneho najmu platneho v danej lokalite, 
ak nie je vYska noveho najmu nebytovYch priestorov vyssia. Ak je vyssia, je p6vodny 
najomca uhradit' tuto vYSkli najomneho. 

4. Najomca sa zavazuje najnesk6r v posledny pracovny den najmu prenajimatel'ovi preukilza!', 
ze vsetky platby za niljomne mil uhradene a sucasne sa zavazuje odsuhlasit' zuctovanie. 
V pripade nedodrzania tohto zilvazku bude prenajimatel' po stu po vat' podl'a ti 672 ods.2 a 
~ 6 OZ na riziko a nilklady niljomcu. Rovnako, podl'a uvedenych zilkonnych ustanoveni, 
bude prenajimatel' postupovat' vo vsetkych pripadoch skoncenia niljmu. 

5. Pre pripad, ze vlastnici bytova nebytovYch priestorov v objektoch vykurovanych vYrobnou 
tepla, ktorit je umiestnenit v prenajatych priestoroch, sa dohodnu na inom zabezpecovani 
doditvky tepla a teplej uzitkovej vody, je prenajimatel' oprilvneny kedykol'vek odstupi!'od 
tejto zmluvy. Vziljomne pritva a povinnosti sa vysporiadaju dohodou ku dnu odstupenia od 
zmluvy. Rovnako je prenajimatel' oprilvneny odstupit' od zmluvy z d6vodov uvedenych 
v cLIV bod 3 pism.c) a d) nitjomnej zmluvy C 95001 0 preniljme tepelnotechnologickych 
zdrojov a zariadeni uzavretej dna 19.11 . 1995 medzi prenajimatel'om a nitjomcom. 

6. Pri odstllpeni od tejto zmluvy 0 nitjme priestorov z d6vodov llvedenych v cl. IV bod 3 
niljomnej zmluvy C 9500 I 0 prenitjme tepelnotechnologickych zdrojov a zariadeni uzavretej 
dna 19. 11 . 1995 medzi prenajimatel'om a nitjomcom, prenajimatel' sa zavazuje, ze odstupi od 
tejto zmluvy 0 niljme najsk6r dnom, ktorY bllde totozny s dnom up lynutia vYpovednej 
lehoty dojednanej v cl. IV bod 3 pismo c) a d) nitjomnej zmluvy c. 95001 0 preniljme 
tepelnotechnologickych zdrojov a zariadeni uzavretej dna 19.11.1995 medzi 
prenajimatel'om a najomcom. 

C/. 3 
Vysk(1 a sp/atnos/' n4iomne/1O 

1. Nitjomneje stanovene na zitklade zitkona NR SR c 18/ 1996 Z.z. doh 0 d 0 u. Nitjomne 
za obdobie od vzniku nitjomneho vzt'ahu, t.j. od 0 I. 10 .1998, do 3 I . 12. 1998 uhradi nitjomca 
v celkovej vyske 3.800,-Sk na ucet prenajimatel'a uvedeny v bode 2 tohto clil.l1ku do 
15 . 11.1998. 

2. Sucast'ou uhrady za niljom nie je poistenie predmetll nitjmu. Niljomca je povinny poisti!' 
zodpovednost' za skodu sp6sobenu v priestoroch kotolne, jej previldzkou, a to na vlastne 
nitklady 

3. Pocnuc dnom 01.01.1999 az do llkoncenia nitjomneho vz!'ahu je niljomne stanovene 
v celkovej vYske 7.600,- Sk rocne za plochu 149,20 m2. Takto dohodnutu uhradu za najom 
bude nitjomca plati!, stvrt'rocne 

vo vyske I 900,-Sk 

prevodnym prikazom na zilklade faktury prenajimatel'a. Nitjomca je povinny poukilzat' 
platby vcas, aby tieto najnesk6r v plit'n:lsty deli 2. mesiaca prislusneho stvrt'roka za ktorY 
sa uhritdzaju, nabehli na tento ucet prenajimatel'a: 
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VlJB Bratislava - mesto, c.u. 35-1526-012/0200, VS 213890701, KS 0558 

Za nedodrzanie terminu platby uplatni prenajimatel' voci niljomcovi urok z omeskania 
stanoveny ~ 3 nar. vlildy SR c. 87/1995 Z.z. 
Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknute vyuctovanim za prislusny kalendilrny rok su 
splatne do 15 dni po dni dorucenia vyUCtovania niljomcovi . 

4. Prenajimatel' a niljomca sa dohodli, ze prenajimatel' pocas do by trvania niljmu je oprilvneny 
upravit' dohodnutu vYsku niljomneho v sulade so zitko nom NR SR c. 18/1 996 Z.z. 0 cenitch 
a to v sulade s rozhodnutim spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovYch priestorov 0 zmene 
vYsky prispevku do fondu oprav domu a zmene vYsky platby za sprilvu objektu . Pritom 
novil cena niljmu priestoru sa urCi tak, ze za priestor bude prenajimatel' platit' svoj podiel 
do fondu oprav a udrZby domu podl'a vYsky podielu jemu prisluchajucemu a vYska tohto 
podielu zaokrUhlenit na cele stovky Sk nahor bude novou vYskou nitjomneho. Tuto zmenu 
ceny nitjmu sa prenajimatel' zavazuje oznilmit' nitjomcovi do 14 dni po rozhodnuti 
spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovYch priestorov a sucasne upravit' v najblizsej 
stvrt'rocnej fakture zmenu ceny. Zilroven sa zmluvne strany zavazuju, v pripade tejto zmeny 
ceny niljmu, uzavriet' novu dohodu 0 vYske nilj mu. 

CI. 4 
Prowl a pOl'innosti prem!iilllatel'a a n4iolllcll 

I. Prenajimatel' prenechava predmet niljmu nitjomcovi v stave sposobilom obvyklemu uzivaniu 
a najomca je povinny uzivat' prenajaty nebytovY priestor len na dohodnuty ucel niljmu (c1. 1 
tejto zmluvy) . 

2. Najomca je povinny platit' uhradu za najom tak, ako je dohodnute v clanku 3 tejto 
zmluvy. 

3. Nitjomca je povinny hradit' na vlastne nitklady drobne opravy, obvykle udrZiavacie pritce, 
ako aj nitklady vzniknute neprimeranym uzivanim priestorov nitjomcom alebo osob, ktore sa 
s jeho suhlasom zdrzujll v nebytovYch priestoroch . 

4. Najomca je povinny bez zbytocneho odkladu oznitmit' sprilvcovi potrebu opritv, ktore mil 
tilto organizacia vykonat' a umoznif ich vykonanie . Taktiez je povinny bezodkladne 
spritvcovi oznamit' akukol'vek skodu, ktora vznikne na nebytovYch priestoroch. 

5. Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3. a 4 . tohto clitnku mijomca zodpovedit za 
skodu , ktoril v dosledku toho vznikne. 

6. Stavebne upravy nebytoveho priestoru nie je niljomca opritvneny vykonat' bez pisomneho 
suhlasu prenajimatel'a a prislusneho stavebneho uradu a bez prenajimatel'om vopred 
schvillenej a odsuhlasenej projektovej dokumentilcie. Uhradu nilkladov vynalozenych na 
stavebne upravy nebytoveho priestoru moze niljomca pozadovat' od prenajimatel'a len v 
pripade, ze sa na to prenajimatel' zaviazal ( ~ 667 OZ) . 

7. Niljomca sa zavazuje uhradit' vsetky skody na majetku prenajimatel'a, ktore vzniknu 
dosledkom previtdzky nitjomcu alebo inou jeho cinnost'ou. Niljomca berie na vedomie, ze 
tejto zodpovednosti sa nemoze zbavit', pokial' nepreukilze, ze skoda nevznikla nasledkom 
jeho prevadzky. 

8. V zmysle ustanovenia ~ -u 97a zitkona SNR C. 126/1985 Zb. 0 poziarnej ochrane v zneni 
neskorsich predpisov bolo zmluvnymi stranami dohodnute, ze vsetky povinnosti 
vyplyvajuce z uvedeneho zilkona zabezpeci nitjomca na vlastne nilklady. Pri tomto dodrzi 
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okrem cit. zakona aj vyhl.c. 8311996 Zz. 0 vykonani niektorYch ustanoveni zakona SNR 0 

poziarnej ochrane. 
9. Najomca nebytoveho priestoru prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajuce z platnej 

vyhh'isky Uradu bezpecnosti prace Slovenskej republiky na zaistenie bezpecnosti a ochrany 
zdravia pri praci c 7411996 Z.z , c 2511984 Zb. v zneni neskorsich predpisov, ako aj 
platnych predpisov 0 ochrane majetku a zdravi (zak .c. 17411968 Zb. v zneni neskorsich 
predpisov, zakon c 330/ 1996 Z.z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a vykonavacie 
a suvisiace predpisy) a zabezpeci ich plnenie na vlastne naklady. 

10.Dalej najomca prebera na seba vsetky povinnosti mu plynuce zo zakona NR SR c. 
27211994 Zz 0 ochrane zdravia l'udi ako aj z prevadzkovania vyhradenych technickych 
zariadeni v zmysle vyhl. c 2511984 Zb. v zneni neskorsich predpisov, a zavazuje sa ich 
dodrziavat' na vlastne naklady. 

11.Najomca bol upovedomy, ze objekt, v ktorom sa nebytory priest or nachadza, je v 
pamiatkovej zone a preto pri vykonavani akejkol'vek opravy a upravy objektu je povinny 
riadit' sa zakonom c. 2711987 Zb. Zodpovednost' za porusenie tohto zitkona znitSa rylucne 
najomca 

12.Prenajimatel' a najomca sa dohodli na tomto rezime dorucovania pisomnosti tykajucich sa 
medzi nimi uzavreteho najomneho vzt'ahu: 
a) v plnom rozsahu platia ustanovenia Postoveho poriadku a 
b) odovzdacim miestom je TERMING, s.f.O. PO.BOX 67, 810 05 Bratislava 15 
c) nithradnou dorucovacou adresou posty najomcu je Bukurestskit 2, PSC 811 04, 

Terming S.LO . 

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, ze pisomnost' prenajimatel'a dorucena postou 
do jeho odovzdacieho miesta sa poklada za dorucenu priamo do jeho vlastnych ruk i ked' 
titto zasielka hude vrittena postou prenajimatel'ovi ako zitsielka nitjomcom neprevzatit 

13.Prenajimatel' a najomca sa dohodli, ze pripadne spory medzi nimi vzniknute budu riesit' 
mimosudnou pokonavkou. V pripade vymahania pohl'adavok vyuziju ustanovenia § 193 
zak.c. 23311995 Z.z. (Exekucny poriadok) a vyhl.c. 28811995 Z.z 

14.Najomca je povinny zabezpecovat' na vlastne naklady deratizaciu a dezinsekciu 
v prenajatych nebytovych priestoroch v zmysle platnych pravnych a hygienickych predpisov 
a financne sa podiel'at' na deratizacii a dezinsekcii domovej nehnutel'nosti v ktorej sa 
nebytove priestory nachitdzaju, vykonavanej spritvcom objektu podl'a zmluvy 0 sprave 
uzavretej medzi spolocenstvom vlastnikov bytov a nebytorych priestorov a spravcom. 

15.Najomca nie je opravneny dat' nebytove priestory alebo ich cast' do podnajmu bez suhlasu 
prenajimatel'a. Bez suhlasu prenajimatel'a nesmie umoznit' ich uzivanie a previtdzkovanie 
inej fyzickej alebo pravnickej osobe na zaklade zmluvy 0 zdruzeni, pripadne inej zmluvy 0 

spolocnom podnikani. 
16.Najomca je povinny prenajimatel'ovi bezodkladne oznamit' akekol'vek zmeny tykajuce sa 

jeho adresy, obchodneho nazvu, sid la, formy podnikania, odovzdavacieho miesta posty, 
nahradneho prijimatel'a a pod. 

17.Najomca je povinny nebytove priestory, ktore su predmetom najmu, v pripade poziadavky 
zodpovedneho zastupcu prenajimatel'a a spravcu spristupnit' za ucelom vykonania ich 
obhliadky. 

18.Najomca je povinny zabezpecit' v priestoroch na vlastne naklady montaz podruzneho 
meracieho zariadenia na odber studenej a teplej vody, ktoru v prenajatych priestoroch 
odobera, ak takyto merany odber nie je este vybudovany. Montaz vodomerov musi 
zrealizovat' najnesk6r v lehote do 3 mesiacov od podpisania tejto m'ijomnej zmluvy. Meracie 
zariadenie (vodomer) musi vyhovovat' metrologickej skuske a musi byt' opatrene 
ciachovanou plombou. Namontovanie meracieho zariadenia je najomca povinny nahhisit' 
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spnivcovi spolu s vyrob nym cislom jednotlivYch vodomerov a ich stavom a nasledne, 
pravidelne k poslednemu dl'\u mesiaca nahlasovat' stay na hlasenke, ktorU obdrzi od spritvcu. 
V pripade poruchy vodomeru alebo preslej doby jeho periodickej vYmeny (6 rokov) je 
nitjomca povinny na svoje naklady zabezpecit' jeho vymenu. 

CI. 5. 
()sohitne, prec/lOtille a ZUl'ereene ILStallovenill 

1. Prenajimatel' a najomca sa dohodli v sulade s § 3 ods.3 zakona na pisomnej forme vsetkych 
pravnych ukonov, ktora je v zmysle §-u 36 OZ nevyhnutnou podmienkou pri ukonceni 
najmu dohodou z dovodu napojenia domovej nehnutel'nosti na dial'kove vykurovanie . 

2. Zmluvu je mozne menit' a dopiiiat' pisomnymi dodatkami, vzajomne odsuhlasenymi oboma 
zmluvnymi stranami. V pripade, ze druha zmluvna strana sa nevyjadri k navrhu dodatku 
pisomne do 30 dni odo diia dorucenia navrhu dodatku do jej odovzdacieho miesta po sty, 
predpoklada sa, ze s navrhom dodatku nesuhlasi. 

3. Pokial' nie je touto zmluvou dohodnute inak, platia pre nitjom nebytovYch priestorov a 
vzfahy z neho plynuce ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni eskorsich predpisov 0 

... najme. 
4. Zmluva 0 najme bola vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorYch nitjomca dostane jeden a 

prenajimatel' dva, spravca jeden rovnopis zmluvy. 
5. Zmluva nadobuda platnost' diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost' dnom 

01 . 10. 1998, pricom zmluvne strany prehlasuju, ze zmluvu si precitali , jej obsahu porozumeli 
a suhlasia s nim ako s prejavom svojej slobodnej, vaznej a omyluprostej vole a preto 
zmluvu vlastnorucne podpisujll bez nMlaku a bez stavu tiesne. 

V Bratislave dna )J I(J. 1~9jl 

NAJOMCA~~ 

G.---=' TERMING. s.r.o. 
BukureillkA 2 

811 04 BRATISLAVA 
-1-
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