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NAJOMNA ZMLUVA

o nijme tepelnoenergetickych zariadeni

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika
medzi

A. Prenajimatelom : MESTSKA CAST BRATISLAVA - STARE MESTO

sidlo, adresa, odovadacie miesto ;
Vajanského wibrezie € 3; 814 21 Bratislava
1CO: 00603147

Bankové spojenie : VUB Bratislava-mesio
Cisle aétu 1 351526 012/0200

zast@penym: Ing. Petrom Ciernikom, starostom mestskej Casti

B.

{ dalej len ,prenajimatel™ )

Ndjomeom ; TERMING, a. s.
Bukure§tska 2
811 04 Bratishva
1C0 ;31404243
1C DPH : SK 2020307586
Lapisany v OR SR Okresného suda BA 1, odd, Sa, Vlezka & 3705/8
Bankové spojenie : Dexia banka Slovensko, pobocka Bratislava
Cislo aftu : 483578900 1/5600

Zastipeny @ ing. Jozelom Smolkom, predsedom predstavenstva

(1

o

( d'alej len ,najomca” )
Preambula

Na zaklade ndjomne) zmiuvy € 95001 zo diia 19 11, 1995 v zneni Dodatku & 1. - 12,
uzalvoreng] medzi prenajimatelom a najomcom & v silade so zakonom &65772004 2 2
o tepelne) energetike, uzival najomcea tepelnoenergeticke zariadenia, ktorych Specifikicia,
ako gj adresy domovych nehnutelnosti, v ktoryeh sa nachiadzajn, s0 uvedené v prilehe
teito emiuvy. Majom skondil daa 31, 12 2005, Zu ulelom novo upravit’ vzajomnd prava
d povinnosti uzatvaraju amluvng strany tito ndjomna xmluvu

CLANOK 1.
Predmet a ifel ndjmu

Prenajimatel prchiasuje, ze ma v zmysle Statotu hlavnéhe mesta SR a prisludnych
zverovacich  protokolov  zverené  hlavngm  mestom SR Bratislava  do  spravy
tepelnoenergeticke zariadenia, ktoré sliZia na vyrobu tepla a teplej nzitkove] vody pre
tretie subjekty Kazdé tepelnoenergetické zariadenie' { dalej len \ TEZ" ) je podla adresy
domove] nchnutelnosti, v ktorej sa nachadza, oscbitne 3pecilikovang v Prilohe & | tejto
aniuvy, Premajimatel ma zverend do spravy z) nebytové priestory v domovych
nehnutel'nostiach, v ktorveh st jednotlivée TEZ  umiestnené. Nijom  nebytovych
priestorov, v ktoryeh sa jednotlivé TEZ nachadza i, st upravene osobitnymi zmluyvami.

1} Pod tepelncenergetickem zariadetiog sp pro déely tejlo anduvy coemic mangdente, womé m vyrobn o
royvod (opla & teple) Whitkovey vedy, vritane anmatie, pripadne tepelnych roevedoy s nime sovisiacicl, az po
prechiod do vamtoroyeh roevadoy dainn alebe po vistap 2 pricstorov 7 steny ohranicainen funkény eclok TEZ,
dk e ranadenie v dome & len pre jeden dom.
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(2} Prenajimatel’ preblasuje, Ze ha jednotlivych TEZ, nie si obmedzend jeho dispoziling
prava npma pravo prenechat judnotlive TEZ do ngmu inému subjektn, nevizg?u sa ne
vecndg hremend, wiloznd priave, exckocie, @ poblodavky tretich oscb a2 nie sd
predmetom inveh néjomnych zmlaw.

(3) Pranajimatel’ prenechava TEZ, kioré st &pecifisovang v prilohe & 1 tgjto amluvy  do
najmu ndjomcovi, ktory ich bude ukival’ na zabezpedenie vyroby a dodivky tepla u teplej
nzitkoyve) vody { dale) Ten JTUVY ) pre tretie suljekiy,

(41 Nijomea sa zavieuie uxival jL:-d'ns_:!“vé TEZ na 1'téc|j,.' ".-"‘,"mb}-' a rozvodu tepelne energie

ng vykurovanie a pripravd TUY v silade so zakonam &.63772004 Z & owepelag)

enerpetike a vvhléSkon ¢ 15272005 7. » o urtenom Case d urcengy xvalite dodavky tepla
pre koneéného spotrebitela, ako ap v silade s inyou platnyrm prdvnyomi predpiso.

CLANOK 11,

Priava a povinnoesti nijomen

{1} Naiomea je opravineny v stlade s touto emluvou jednotlive T prevadzkovat’ spravoval .
e ‘] e 0| ) 1 P E
rekondtruoval’ 4 pripadne nahradit’ apine nevym zariadenim za podmienky uzatvorenia
dohody o vysporiadani alebo likvidicii pévodaého TEZ.
(2) Najomea  je  povinoy  sa udelom  dosidhoutia  a udrzania  bezpeénej, spolahlivej
# hospodarne] prevadeky jednotliveeh THZ vwhondvar majma tieto Ginnost;
a) konroelng a revizow innost (odboené prehliadky a skodky ) TLZ v zmysle platnych
predpisoy, vratune kominoy,
by opravy TEZ,
¢l odstranovanie havirii TEZ a vvkonavanie epatrem na predehddzanie havarnym
stavon,
d} modernizaciu a rekondtrukeiu TEZ s ciel'wm maheapedit povinnosti vyplvvajace
z platnych predpisov a 1o na zaklade osobitne] dohody s prenajimatel’om,
¢l viest predpisant prevadzkova dokumentaciu
(3} Plan Cionosti podlz bodu 2 pism. d) tohin &anka sa ndjomes zavazuje pisomne
prediladat’ poverenvm zastupoom prenajimatela najneskdr 4o 311 bezného roka
{4) Najomea sa zavizuie pri uzivant prenajestéhe majetku dodrziavat platnd technicke a
. J e P preaag ) I
technologické normy @& postupy vyplyvajlce ¢ technickyveh a pravnych predpisoy,
tvkajacich sa vyroby, rosvodu a dodavky tepelac) energie, teple) a studener vody.
Najomea revnzko preberd na seba vietky povinnostt a zodpovednost za dodrziavanie
predpisov o ochrane zdravia a bezpednosti pri prict, ochrane majetku a peZarner ochrane,
o ochrane zivotneho prostredia, ako a hygienickych predpisov
(5) Najomga je povieny vykeonavar &innosu sivisiase s prashimelom oajmue Specifikovane
v bode I pism a3) b) 2 c ) tohto Elanku na viastmé naklady, bez nareku na ich ndhradu od
prena imatela,
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{63 Vzhladom K tonw, Ze najomcs na aaklade ndjomne; zmluvy & 93007 2o diis 19 11 1995
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vzneni Dodatku € 1. - 12 jednptlive TEZ ueiva je poviany ku o podpisu tejlo zmiuvy
zabezpedif

a)  inventarizacin prenafimancého majetku po samostagtovel funkEnveh celkoch

[1
D) zdokumentovanie skutkowého stevn o technologicke schémy THY, reviene knoiby

vyhradenych  rechnickych  zadadeni  asprivy o vychodiskewyoh  prehliadkach
a skuadkach v zmysle platnych predpisov,

| Majomea je povinny ohldasit prenajinatelovi bez zhytoéného odkladu kazdd Skodu na

prenajatom THEZ
Najomea nie je opravoeny preneghat prengate TEZ  de pedndjion tretim vsobdm bes,
sublasu  prenajimatela,

CLANOK [II,

Priva a povinnest prenajimatels

Premajimatel je povinny po foin, ako najomea splai povinnost vyplyvajion z &L 1T bed 6.
ndovzdat’ nijomeovi fednetlive TEZ dpecifikované v prilohe & 1 ejto amlovy v sliave, v
akorm sa nachadzaji by diu fyeickebo prevaeatin ng zaklade preberacicho protokol:,
Prengjimatel’ je povinny viéas informovat’ ngjomeu o vietiych skutodnostiach, kiord maju
vplyy na ploenic zivazkow vyplyvajicich z Lejlo zmluvy

Prenajimatel j¢ oprévneny prostredmctvom poverenych pracovoikow, kontrolovat stav
4 spdaob previdzky THZ, =a tymto ofelom je opravacoy poZadovat nesvylioeing sadmnost

od rajomacn

i Preagpimaled e povinny domél najomeovl plsomnd stanovisko X ndwrhu plam Sinnost

podla &L U bod 3 do 30 dni od doméenia pdvibin, W opripade, 7o sa prenajimatel « Wity

fchote nevejadri, ma sa 2a to, 7o 5 ndvrhom suhlasi.

CLANOK 1V,
Vanik, trvanie 2 ukondenie najma

‘

{1} Naioamny pomer podla tofo zmivvy veka ddom L 2004,

Huva v najme sa uzatvira na dobe oréitida 30 112015

¢3) Majom jednotlivého THZ konéi

4} zanixam prenajatého TERZ,

by odpredajom jednothiveho TEZ,

{4) Najomnd zmluva zanikd .

) pisomoou dobhodou zmbeenvch strdn ko ktorérmkalvek diu,
by pisomnou wypoved'ou prenajimatels & dovodu, ze
I najomea podla zistenia prenajimalela, potvrdendho hodnotemim nezavisle] zmle;
nsoby, napriek pisomne} vyeve prenajimatels, ufiva prenajaté TEZ, aleho trpi jeho
uzivanie takym splseborn, #¢ prengjimatel’ovi tym preukazstelne veniki Skoda,

2 ak ndjomca hrubo porufuje ustanovenia igito zmluvy algbo aeplol povinoosti

wlejto smluvy vyplyace,




c) pisomncu vyposedou nafomcu z davodu, Ze prengjamatel” hrubo poruguje ustanovenia

tejto zmluvy alebo neplni povinoosti z tejto zmlovy vyplyvajiace,

d) uplynutim doby, na ktor bol nggom dehodouty,

g} zruSenim najomeu bez pravneho nastupe.

f) oedpredajom vietkych TEZ, ktore si predmetom teyta zmiuvy do vlastniclva najomeu

{S) Vypoved prenajimatela 4 majorncu musi byt dadne oddvodnend. Vypovedna lehota
podla bodu 4 pism. B) a ©) je 12 mesiacov. Lehota zacme pivaal prvgm diiam
kalendarneho reks aasledujiceho po roku, v ktorom dotlo k doruéenin wypoyvede dnche
strans. Na dorudovanie pisomnosti sa prirmerane vetahaji ustanovenia § 47 Obdianskeho
sidneho poriadku Pre doru@enie je rozhedujiica postednd preukazatelne zndma. adresa
téastnika tohto #mluvného vetahu

CLANOK Y.

Cena ndjmu
Cena najmu za prendgjom vietkych  TEZ, ktor¢ st 3pecilikovane v prilohe &1 teflo
zmluvy je stanovena podla zakona & 18/1996 7. z o cendch v zneni neskardich predpisow
dohadow v sume

(1]

Pt

676 000, - Sk rodne | slovom | Sest'stosedemdesiatiest'usic kortm slovenskych )

(2

—

Nijomné za prishidny kalenddrny rok bude najomen uhradzat’ Stvstro@ne vopred, vzdy do
I dia pryého mesiaca prislusného Stvirroka. Najomea je povinny platit najomné na
tento Géet prenajimateld

VUB Bratislava - mesto, & .2 351526 012/0200 VS 245280 122

(3) ¥ pripade, ak déjde ke skondeniu sdimo jednotlivych TEZ v priebehu kalendarneho
Stvrtroka po tom, ako bola uhrada za najom na prislusny Stverrok uhradend, zavdzuje sa
prenzjimatel’ viatit ndjomeovi alikvotnu  Cast’ zaplatene] ceny majmu. Ak ndjom
jednoetlivech TEZ netrvd cely kalendaemy rok, vwika ndjmu sa wrdl alikvotou Easitkou
prepoéitariou na cely poet mesiacov v roku, pogas ktoryeh adjom trval.

(1) V pripede, Ze podas trvania tejlo ndjomne; zmluvy dojde k zniZeniy podtu TEZ, kloré si
predmetorn naymu 2z ddvodu, Zc prenajimatel’ prestane byl ick vlastnikom, bude cena
najmu primerane znizend g upravena dodatkem k tejto zmiuve

CLANOK V1.
Zodpovednost” zu Skodu

(1) Néjomea Cestne prehlasuje, ze mi uzatvorené poistenie  zodpovednosti za Shedu
sposotent na vlastnem  alebo cudzom  majetky, kiora mdZe spdsohil’ prii jeho
prevadzkovani (peistna zmluva s poistoviiou QBL) . Mininéina voika musi zodpovedat’
ncustale krytia poistng] udslosti do vySky Skody 1003000~ Sk pri jednej poistne
udalost: Sucasma dohodnutd vyska plnema s poistoviou je do visky 5,000.000,- Sk

(2) Ndjomea sa zavazuje po podpise tejte zmluvy a dentiflikacn Dé&ovnel hodnoty majetky
uvaileného v prilohe & 1 k tejto amluve, uvedeny majetok peistit’ proti obvyklvm rizikim
Naklady na poistenie hradi najonica




{33 Nijomea nezodpovedd za opotrebenic prodmety ndjmu spdsobene jeho rednym uZivanin,
{4y Nijomea zodpovedd v plnom rozsehu za Skodu spdsobent jeho konanim na prenajatom
majetku, najma z& jcho poskodenie, nadmerné opotrebenie a nedostazoénl slarostiivesrt o

prenajale THZ

CLANOK VIL.
Osobitné dojednanin

(1) Pri skonGeni nijmu j opdjemca povinny protokolirne pdovadal a prenajimatel’ prevaiat
prenmjateé TEZ v stave zodpovedajucom dojednanému spoéscbu ich uZivania vritance ich
technick¢ho  zhodonolema, vykomaného mijomeom. Vo pripade  ukondema  odjmu
z akchokol'vek dovodu, s vynimkou predaja TEZ ndjomcovi, je prenajimatel s nijomeom
povinny uskutoémt majetkove vvsportadanic nvesticii vioZenych najomeom do TEZ
podas treania najmu a to v lehote 6 mesiacow od skandenia najmu

(2} Vahladom & tomo, ke pofas trvanda ngjmu zalozeného ndjomnou zmluvou & 95001 20
dha 19 11 1995 v ezneni Dodatkn &1 12, najomea vlozil do prenajateho majetku
imvesticte, klorymi priamo zhodnotil prenajuté TEZ sa zmlovee strany dohodli, 7e v
pripade ukonéenia najmu z akéhokolvek ddovodu, s venimkou predaja TEZ ndjomeowi,
pristupia k venjomnéme majetkovemu vysponadaniu vloZenych investicii a to v lehote 6
mesiacov od skondenia najmu,

{3) Zmluvné strany sa dohodly, e v pripade, ak zo stiany prenujimatels ddjde k odsehlaseniv
planu &innosti podla €l T bod 4 tejio zmhevy, aviak prenajimatel nepristipi
k vratvoresin Dohody podla ¢ U bod 2 pisen d) |, zodfa po skonfeoi najmu lakio
vynalozene vpravnene niklady v plnom rozsahu prenajimatel

{4} V pripade, ak 20 strany prenajimatela neddjde k odsahlageniu navebu plane éinnosti podia
&l 1L bod 4 wejto zmhavy anajomea bude tvatl’ na opodsiatnenostt navrhovanych
opatreni, zavdzuji sa zmluvné strany predlofit’ vec na posndenie pezavislemu subjekiu
a0 viehote 30 dni od dorudenia pisomncho zamictaveho stanoviska  prepajimatela
najomeovi, Stanowisko nezavisleho subjektu sa obe zmhivne strany zavazuji bezvyhradne

akeeptovat

CLANOK VIIL
Zaveredné ustanovenia

{1) ¥o weciach neupravenyel touto zmluvou platie peimerane ustanovenia Obéanskeho
zakonnika o s nem suvisiacich predplisoy

(2) Zmhevne strany prehiasuju, ze obsah tejto zmluvy je im znamy a jasny a na znak suhiase
ju podpisujn

(31 Wietky prava a povinoasti vyplyvaee z teito zmluvy prechadzae v plnoo rozsahu aj ma
pravneho nastuped maiomel

(4) Nijomna zmluva bola vyhotovena v Styrach rovaopisoch, z kiorych kaZzdy ma platnost
otigindlu. Kakdd 2o zeduvaych stein obdrZi po dva rovnopisy

{5 Zmeny a dodatsy 5 otegto amluve jeooozieg uskwodnovat len prsozme, so sulilasomm
Stalutarnych zastupeoy obidvoch zmluenyels strin Odsihlaseng 2meny a dodatky tvoria
nenddelilenn sadast najomng] @mluvy




(6) Tato zmluva je plaina diom pedpisu Statutacnymi zastupeami oboch zmluvnych strin
a Oéinna datumom uvedenym v & TV bod 1}
(F) Osoby puverené jednat’ v technickych zalezitostiach tykajucich sa zmiuvy
za prenajimatela Ing. Jan Dinka, veduc: vdd. rozvoja M. £
zanajomeu p Tomad Miler, veddwt tseku enerpetiky
{8) DoruGovacie adresy pie Glely teto zmluvy
prengjimatel  Vajanského nibr 3,814 21 Bratislava
najomea - PO Box 53, 820 03 Bratislava 25

Neoddelitel nou sndastou zmluvy st nasledovne prilohy

Priloha & 1 §pecifikicia jednotlivyeh TEZ podla adries domovyel nehnulelnosti

V Bratislave dita 4% 12 2025
Za najoemay Za prenajimatela
o
P e . M M /
(}/;%,Dg/ (A
i E T R o B s
Ing. Jozer Smolka { Ing Peter Ciernik

immsts mestskej ¢asti

predseda predstavenstva

& TERMING. ws,
Bukpretsks 2
Bll M BRATISLAYA
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Prilaha £, 1 k najemnaj zmiuve o najme tepelno-energetickych
rarindeni veremych zdrojov tepla

wotolpe viitane sekundarnych ravodow po jednotlivé adberne miesta
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