Znalec: Ing. Peter Kapusta Cislo posudku: 113/2015

Znalec: Ing. Peter Kapusta
Silvanska ¢. 15, 841 04 Bratislava
tel.€.: 02/ 434 127 05 mobil: 0903 404 301

evidencné cislo: 911 517

Zadavatel’ TERMMING, a.s., Mlynské Nivy €.61, 827 11 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): pisomna objednavka zo dfia 4.5.2015

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 113/2015

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty vecného bremena stavby-rekonstrukcia vonkajsich rozvodov
tepla na sidlisku JUH v Pezinku, situovanej na pozemkoch registra "C" KN parc.€.3511/1, 803/4,
3510/6, 3510/2, 3675/15 a pozemkoch registra "E" KN parc.¢.2209, 2210, 2256/102, 2065,
2211, v8etko v k.U.Pezinok,pre u&ely finanéného vysporiadania.

Pocet listov : 72 (ztoho 35 priloh)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 6
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Znalec: Ing. Peter Kapusta Cislo posudku: 113/2015

I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit vSeobecnu hodnotu vecného bremena stavby-rekonstrukcia vonkajsich rozvodov tepla na sidlisku JUH v
Pezinku, situovanej na pozemkoch registra "C" KN parc.¢.3511/1, 803/4, 3510/6, 3510/2, 3675/15 a pozemkoch
registra "E" KN parc.¢.2209, 2210, 2256/102, 2065, 2211, vSetko v k.u.Pezinok.

2. Datum vyziadania posudku:
4.5.2015

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu):
5.5.2015

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
5.5.2015

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatelom:

- Geometricky plan ¢. 30032015 na vyznacenie vecného bremena na priznanie prava ulozZenia inzinierskych sieti -
teplovodnych potrubi na parc. reg. "C" &. 3511/1; 803/4; 3510/54; 3510/56; 3510/6; 3510/2; 3330/1; 3330/3; 3330/8;
3330/9; 3329/3; 3283/1; 3283/2; 3283/3; a na parc. reg. "E" 2237/1; 2209; 2210; 2256/102; 2211; 2065, v k.u.Pezinok,
vyhotoveny firmou GEOMETRES s.r.o. - geodetické prace, Znievska 30, 851 06 Bratislava, dfia 02.04.2015, uradne
overeny Okresnym uradom Pezinok - katastralny odbor, pod €. 61448/15, dha 29.04.2015

- Geometricky plan ¢. 18032015 na vyznacenie vecného bremena na priznanie prava uloZenia inzinierskych sieti -
teplovodnych potrubi na parc. reg. "C" ¢. 3508/1; 3675/1; 3675/15; 3675/18; 3691/1; 3691/4; 3690/2; 4319/1; 4319/28;
4319/34; 4319/37; 4319/39; 4319/39 a na parc. reg. "E" 1266/8; 2237/1, v k.u.Pezinok, vyhotoveny firmou
GEOMETRES s.r.0. - geodetické prace, Znievska 30, 851 06 Bratislava, dna 18.03.2015, uradne overeny Okresnym
uradom Pezinok - katastralny odbor, pod €. 61432/15, dfia 29.04.2015

- Situacie vetvy €. 1, 2, 3a

5.2 Ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €.7965, k.u. Pezinok, zo dfia 26.05.2015, vytvoreny cez verejny
katastralny portal

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €.101, k.u. Pezinok, zo dna 26.05.2015, vytvoreny cez verejny
katastralny portal

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €.3648, k.u. Pezinok, zo dria 26.05.2015, vytvoreny cez verejny
katastralny portal

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €.10080, k.u. Pezinok, zo dfia 26.05.2015, vytvoreny cez verejny
katastralny portal

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.10531, k.u. Pezinok, zo dfia 26.05.2015, vytvoreny cez verejny
katastralny portal

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.10606, k.u. Pezinok, zo dfia 26.05.2015, vytvoreny cez verejny
katastralny portal

- Poznatky z technickej obhliadky

- Fotodokumentécia

6. Pouzity pravny predpis:
- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku,v
zneni novely vyhl.¢. 626/2007 Z.z., vyhl.¢. 605/2008 Z.z. a vyhl. ¢.254/2010 Z.z.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literattra:

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
novely zak.¢. 93/2006 Z.z., zak.¢c. 522/2007 Z.z. a zak.¢. 520/2008 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z.( ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004
Z.z.) v zneni novely vyhl.¢. 500/2005 Z.z., vyhl.¢. 534/2008 Z.z. a vyhl.¢. 33/2009 Z.z.

- STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

- Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov (zak. ¢. 103/1990
Zb., zak. €. 262/1992 Zb. a zak. €. 237/2000 Z.z.)

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR
SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorSich predpisov

- Vyhlaska Statistického Gradu SR &.323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

- Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

- Metodika vypoc&tu vdeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, schvalena
Ministerstvom spravodlivosti SR
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Znalec: Ing. Peter Kapusta Cislo posudku: 113/2015

- Obciansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
- Nestanovovat’ hodnotu vecného bremena na pozemkoch vo vlastnictve Mesto Pezinok.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
- Pre Gcely finanéného vysporiadania za vecné bremeno.

[I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metéody, zdovodnenie vyberu, podmienky vyberu a dévody vylu€enia ostatnych metéd
stanovenia vSeobecnej hodnoty, informacie o pouzitych rozpoctovych ukazovatefoch na stanovenie
vychodiskovej hodnoty :

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie - priloha €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty
majetku, v zneni neskorSich noviel.

Metdédu polohovej diferenciacie som zvolil pre vypo&et VSH ako $tandardnt metédu, ktora celkom dobre vystihuje trhové
ceny obdobnych nehnutelnosti v danej lokalite a danom ¢ase.

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat' s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom,
Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

VsSeobecna hodnota pozemkov v zastavanom tGzemi obci a vSeobecna hodnota pozemkov mimo zastavanych
uzemi obci uréenych na stavbu Uzemnym planom zény alebo planom sidelného utvaru, pravoplatnym rozhodnutim o
umiestneni stavby alebo pravoplatnym stavebnym povolenim vydanym v spojenom tzemnom a stavebnom konani
alebo pozemkov zastavanych hlavnou stavbou sa vypocita podla zakladného vztahu:

VSHPOZ = M . VSHMJ [Eur]

kde

M — vymera pozemku v m?,

VSHMJ — jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Eur/m2.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu:

VSHMJ = VHMJ . kPD [Eur/m?],

kde

VHMJ — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je pre Bratislavu 66,39 Eur

kPD je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu

kPD =kS .kV.kD.kP.kl.kZ kR,

kde

kS — koeficient vSeobecnej situacie (0,70 — 2,00)

kV — koeficient intenzity vyuzitia (0,90 — 2,0)

kD — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

kP — koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90 — 2,00)

kl — koeficient druhu pozemku (0,60 — 1,50)

kZ — koeficient povySujucich faktorov (1,01 — 3,00)

kR — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99)

Porovnavaciu metédu som nepouzil z dévodu, Ze pre vypoclet vSeobecnej hodnoty pre dany typ nehnutelnosti nie su k
dispozicii relevantné podkladové materialy na porovnavanie (klipne zmluvy a pod.). Vynosovd metédu som nepouzil z
rovnakého dévodu, ako u porovnavacej metody.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje, identifikacia predmetu posudenia podlfa dokladu o vlastnictve (v znaleckych
posudkoch v suvislosti s vystavbou dialnic alebo liniovych stavieb postacuje len identifikacia predmetu
posudenia podla overeného geometrického planu alebo ak tak ustanovuje osobitny predpis podla
predbezného geometrického planu) :

podrla listu vlastnictva €. 7965, k.4. Pezinok

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra " C " evidované na katastralnej mape

- parc.¢.: 3511/1 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 13026 m? 18 1
- parc.¢.: 3675/15 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 13026 m? 18 1
Legenda:

Kod spbsobu vyuzivania pozemku
18 - pozemok, na ktorom je dvor

Koéd umiestnenia pozemku
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Znalec: Ing. Peter Kapusta Cislo posudku: 113/2015

1 - pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce
B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik 5
1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava-RuZinov, PSC 820 05, Slovensko
ICO:
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:
e Delimita¢.protokol, listina o ur¢.s.c.
e Listina o ur€eni s.C.

C. Tarchy:
e Bez zapisu

Iné udaje:
e Bez zapisu.

podra listu vlastnictva €. 101, k.u. Pezinok

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra " C " evidované na katastralnej mape

- parc.¢.: 803/4 - vodné plochy o vymere 16157 m? 11 1

Legenda:
Kod spbsobu vyuzivania pozemku
11 - vodny tok (prirodzeny - rieka, potok; umely kanal, nahon a iné)

Kod umiestnenia pozemku
1 - pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

Ugastnik pravneho vzt'ahu: Vlastnik
1 Slovenska republika, Slovensko
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:
e Vid LV v prilohach znaleckého posudku

C. Tarchy:
e Vid LV v prilohach znaleckého posudku

Iné udaje:
Bez zapisu.

podla listu vliastnictva €. 3648, k.u. Pezinok

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra " C " evidované na katastralnej mape

- parc.¢.: 3510/6 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 7906 m? 18 1

Legenda:
Kod spbsobu vyuzivania pozemku
18 - pozemok, na ktorom je dvor

Kod umiestnenia pozemku
1 - pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Ugastnik pravneho vzt'ahu: Viastnik
2 Slovenska republika, Slovensko
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia:

e Zmluva o prevode spravy nehn.majetku Statu
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Znalec: Ing. Peter Kapusta

Cislo posudku: 113/2015

Ugastnik pravneho vztahu: Spravca 3
3 Svpojené Skola, Komenského 25, Pezinok, PSC 902 01, Slovensko
ICO:
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:

e  Zmena nazvu organizacie $Z8-131/08, Z 2709/2008
e  Ziadost 0 zmenu nazvu organizacie, Zriadovacia listina KSU-A/2009/01108

C. Tarchy:
e Bezzapisu.

Iné udaje:
e Bez zapisu.

podla listu vliastnictva €. 10080, k.u. Pezinok

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra " C " evidované na katastralnej mape

- parc.¢.: 3510/2 - ostatné plochy o vymere 5086 m? 37 1

Legenda:
Kéd spdsobu vyuzivania pozemku

37 - pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré

neposkytuju trvaly uzitok

Kod umiestnenia pozemku
1 - pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 PK REAL SERVIS s.r.0., RAdniéné nam.5, Pezinok, PSC 902 01, Slovensko
ICO:
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:
e  Kupna zmluva V-739/2012 zo dfia 23.5.2012

C. Tarchy:
e Bez zapisu.

Iné udaje:
Bez zapisu.

podla listu vliastnictva €. 10531, k.u. Pezinok

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra " E " evidované na katastralnej mape
- parc.¢.: 2065 - trvalé travne porasty o vymere 2808 m?

- parc.¢.: 2209 - trvalé travne porasty o vymere 4783 m?

- parc.¢.: 2210 - trvalé travne porasty o vymere 543 m?

- parc.¢.: 2211 - trvalé travne porasty o vymere 134 m?

ocoocoo
S e

Legenda:
Kod umiestnenia pozemku
1 - pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce
B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Slovenska republika, Slovensko
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:
e Vid kopiu LV v prilohach znaleckého posudku

C. Tarchy:
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Znalec: Ing. Peter Kapusta Cislo posudku: 113/2015

e Bez zapisu.

Iné udaje:
e Bez zapisu.

podla listu vliastnictva €. 10606, k.u. Pezinok

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra " E " evidované na katastralnej mape

- parc.6.: 2256/102 - vodné plochy o vymere 4816 m? 0 1 1

Legenda:
Kéd umiestnenia pozemku
1 - pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Slovenska republika, Slovensko
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:
e Vid LV v prilohach znaleckého posudku

C. Tarchy:
e Bez zapisu

Iné udaje:
e Zapis GP na oddelenie a ur€enie vlastnictva GP €. 6/2015

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia, datumy vykonania obhliadky, zamerania a fotodokumentacie :
- Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dna 5.5.2015 za ucasti zastupcu objednavatela.
- Fotodokumentécia vyhotovena dna 5.5.2015.

d) Porovnanie projektovej a stavebnej dokumentacie (technicka dokumentacia) so zistenym skutoénym
stavom:

Z technickej dokumentacie boli poskytnuté tieto podkladové materialy: vykresova dokumentacia stavby "Tepelné
hospodarstvo Pezinok - JUH-rekonstrukcia primarnych a sekundarnych rozvodov tepla", geometrické plany Cislo
18032015 z marca 2015 a 30032015 z aprila 2015 na vyzna&enie vecného bremena na priznanie prava ulozenia
inZinierskych sieti-teplovodnych potrubi . Pri obhliadke som kon&tatoval, Ze trasa vecného bremena - vyznacena v
geometrickych planoch sa zhoduje so skuto&nym stavom. Nakolko predloZzend vykresovd dokumentacia nebola
overena prislusnym stavebnym uradom, nebolo mozZné vykonat' porovnanie suladu dokumentacie so skutoénym
stavom. Predmetom posudzovania su iba tie pozemky, ktoré nie su vo vlastnictve Mesta Pezinok.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych tidajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

Posudzované pozemky su zapisané na LV ¢.7965, 10531, 10606, 101, 3648, 10080, zakreslené su v geometrickych
planoch ¢islo 18032015 a 30032015.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia; stavby, ktoré sa
nezapisuju do katastra nehnutelnosti, sa identifikuja parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom st postavené :
1.Pozemok:

*  reg."C" -parc.¢.3511/1 diel 1 - zastavana plocha 596 m?

*  reg."E" -parc.¢.2209 diel 3 - trvaly travny porast 386 m?
*  reg."E"- parc.¢.2210 diel 4 - trvaly travny porast 14 m?

*  reg."E"- parc.t.2256/102 diel 5 - vodné plochy 66 m?

*  reg."E"- parc.¢.2065 diel6 - trvaly travny porast 343 m?
*  reg."E"- parc.¢.2211 diel 7 - trvaly travny porast 55 m?

*  reg."C"- parc.€.803/4 diel 8 - vodné plochy 30 m?

*  reg."C"- parc.€.3510/6 diel 11 - zastavana plocha 201 m?
reg."C"- parc.¢.3510/2 diel 12 - ostatna plocha 276 m?
reg."C"- parc.6.3675/15 diel 4 - zastavana plocha 178 m?

d) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Pozemky vo vlastnictve Mesto Pezinok.
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Znalec: Ing. Peter Kapusta Cislo posudku: 113/2015

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ocerovana nehnutefnost - pozemky registra "C" KN parc.¢. 803/4, 3510/2,3510/6,3511/1, 3675/15 a pozemky reg. "E"
KN parc.€. 2209, 2210, 2211, 2256/102, 2065 su situované v obci Pezinok - sidlisko Juh. V blizkosti su situované
bytové domy a objekty ob¢ianskej vybavenosti. Dopravna infrastruktira v okoli pozemkov je dobra - dopravné
napojenie na okolité hlavné komunikacie (ulica Komenského, Bratislavska) je bezproblémoveé. Pristup k pozemkom je
po spevnenej komunikacii s asfaltovym kobercom. V lokalite je moznost napojenia na v8etky inZinierske siete. Cesta
autom do centra mesta Pezinok je 1,5 km a trva cca 2 minuty, do centra hl.mesta SR Bratislavy je vzdialenost 21,5km
a cesta autom trva cca 23 minut.

Poloha pozemkov registra "C" KN parc.¢. 803/4, 3510/2,3510/6,3511/1, 3675/15 a pozemky reg. "E"
KN parc.¢. 2209, 2210, 2211, 2256/102, 2065, na uliciach Komenského, 1.maja a Obrancov mieru, v
obci Pezinok:

o
et

%
P
s

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Posudzované pozemky su vyuzivané ako travnaté plochy,spevnené plochy a komunikacie v sidlisku.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznice na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou:

Podla vypisu z LV €.7965, 3648, 10080 nie je na pozemky zapisana ziadna tarcha, podla LV ¢.101 je na pozemky
zapisana tarcha (vi'd képiu LV v prilohach znaleckého posudku). Podla vypisu z LV ¢.10531 a 10606 nie je na
pozemky zapisana Ziadna tarcha.Ziadne iné pripadné rizika spojené s uzivanim posudzovaného bytu z dostupnych
podkladovych materialov nie su mi zname.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Zastavané plochy a nadvoria-diel 1
POPIS

Dotknuty pozemok parc.€.3511/1 je situovany v areali Strednej odbornej Skoly na Komenského ulici. Pozemok je
pristupny z verejnej spevnenej komunikacie - parc.€.3333/2. Na pozemku su situované vSetky druhy inzZinierskych
sieti.Pozemok je vyuzivany prevazne ako arealové travnaté plochy a v mensej miere ako spevnené plochy a
komunikacie.Trasa teplovodného potrubia ide od prie€elia budovy internatu(na parc.€.3511/14) v zelenom pase,
nasledne pod spevnenym chodnikom, dalej medzi budovami internatu a Skoly(na parc.¢.3510/7), pred budovou Skoly
vchadza na spevnenu aredlovu obsluzni komunikaciu - prechadza pred prieelim budovy Skoly, dalej ide v travnate;j
ploche smerom k ulici 1.maja a kon¢i pri arealovom plote. Z travnatej plochy je eSte odbocka do budovy Skoly.V
travnatej ploche pri $kole s na trase potrubia situované prevadzkové ZB $achty.

Dotknuta ¢ast pozemku parc.€.3511/1 je v geometrickom plane €islo30032015 oznacena ako diel "1" o celkovej ploche
596 m2.Uvedena vymera je pouZita pri vypocte hodnoty vecného bremena z titulu uloZenia inZinierskej siete-
teplovodného potrubia. V predlozenej vykresovej dokumentacii je trasa teplovodného potrubia zachytena v situacii-
vetva €.2(stavbarske oznacenie -SO 701-02-zapadna vetva). Pozemok parc.€.3511/1 je zapisany na LV €.7965
registra "C" s druhom kultdry "zastavané plochy a nadvoria". Vlastnikom pozemku je Bratislavsky samospravny kraj,
Sabinovska 16,Bratislava - Ruzinov.
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Parcela Druh pozemku Vzorec p Rookl Podiel Vymera [m2]
vymera [m2]
3511/1 zastavané plochy a nadvoria 596 596,00 1/1 596,00
Obec: Pezinok
Vychodiskova hodnota: VHwmi = 70,00% z 66,39 €/m? = 46,47 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 50 000
ks obyvatel'ov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych
koeficient vSeobecnej alebo rodinnych domov v centre I mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych 1,30
situacie domcekov v dolezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
1. vel'mi malé vyuzitie, 2-podlazné sikromné rekreacné domceky, 2 - 3-
kv podlazné stavby rodinnych domov s podStandardnym vybavenim, 090
koeficient intenzity vyuZitia nepodpivnicené, nizke nebytové stavby nevyuZzivané alebo s malym vyuzitim, ’
pol'nohospodarske stavby bez vyuzitia, bez zastavby v SirSom okoli
kp Srae . . .
koeficient dopravnych 4 pozemky v tesnej blleOS’tl prostriedku hromadnej .dop’ravy s dobrou 1,00
, Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta
vztahov
ke
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekrea¢na poloha 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vacSia ako v bode 3) 1,50
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povySujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr . . e . .
koeficient redukujéicich 11. zavac}y viaznuce na pozemku (napriklad: pravo priechodu alebo prejazdu, 0,70
p ochranné pasmo a pod.)
aktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,30*0,90 *1,00 *1,20 * 1,50 * 1,00 * 0,70 1,4742
Jednotkova hodnota pozemku VSHw = VHwm * kep = 46,47 €/m2*1,4742 68,51 €/m2
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwmy = 596,00 m2 * 68,51 €/m?2 40 831,96 €

2.1.1.1.2 Ostatné plochy-diel 3

POPIS

Dotknuty pozemok parc.€.2209 je situovany na ulici 1.maja, z ktorej je aj pristupny - jedna sa o verejnu spevnenu
komunikaciu. Pozemok je v registri C" oznaceny ako suc¢ast parc.¢.3510/1,ktory je vyuzivany ako sidliskové travnaté
plochy a spevnené plochy a komunikacie.Trasa teplovodného potrubia ide z priestoru pred vchodom do plavarne (na
parc.¢. 3510/53) - spevnena komunikacia-ul.1.maja na travnatu plochu vedla bytového domu Svatoplukova 41 a konéi
pri plote arealu Spojenej Skoly (na parc.€.3510/59). Pokracuje nasledne od plota Spojenej Skoly v travnatej ploche a
spevnenom chodniku vedla bytového domu Svatoplukova 43,s odbo¢kou do uvedeného bytového domu.

Dotknuta ¢ast pozemku parc.€.2209 je v geometrickom plane ¢islo 30032015 oznacena ako diel "3" o celkovej ploche
386 m2. Uvedena vymera je pouzita pri vypocéte hodnoty vecného bremena z titulu uloZenia inZinierskej siete-
teplovodného potrubia. V predlozenej vykresovej dokumentacii je trasa teplovodného potrubia zachytena v situacii -
vetva €.2 (stavbarske oznacenie - SO 701- 02 - zapadna vetva). Pozemok parc.€.2209 je zapisany na LV ¢.10531
registra "E" s druhom kultury "trvalé travne porasty". Vlastnikom pozemku je Slovenska republika,Slovensko. Pozemok
parc.€.2209 registra "E" je €astou pozemku parc.€.3510/1 registra "C" zapisany v KN (bez zaloZzeného LV) ako druh

kultury "ostatné plochy".

Parcela Druh pozemku Vzorec , S Podiel Vymera [m2]
vymera [m2]
2209 trvaly trav. porast 386 386,00 1/1 386,00
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Obec: Pezinok
Vychodiskova hodnota: VHwms = 70,00% z 66,39 €/m? = 46,47 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 50 000
ks obyvatel'ov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych
koeficient vSeobecnej alebo rodinnych domov v centre I mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych 1,30
situécie domcekov v dblezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
1. ve'mi malé vyuzitie, 2-podlazné sukromné rekrea¢né domceky, 2 - 3-
kv podlazné stavby rodinnych domov s podStandardnym vybavenim, 090
koeficient intenzity vyuZitia nepodpivnicené, nizke nebytové stavby nevyuZzivané alebo s malym vyuzitim, ’
pol'nohospodarske stavby bez vyuzitia, bez zastavby v SirSom okoli
kp A . . .
koeficient dopravnych 4 pozemk_y v tesnej blleOS’tl prostriedku hromadnej .dop’ravy s dobrou 1,00
, Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta
vztahov
ke
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,50
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povySujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr . . e . .
koeficient redukujéicich 11. zavac}y viaznuce na pozemku (napriklad: pravo priechodu alebo prejazdu, 0,70
ochranné pasmo a pod.)
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,30 *0,90 * 1,00 * 1,20 * 1,50 * 1,00 * 0,70 1,4742
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwm * Kep = 46,47 €/m?2 * 1,4742 68,51 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHw; = 386,00 m2 * 68,51 €/m? 26 444,86 €

2.1.1.1.3 Ostatné plochy-diel 4

POPIS

Dotknuty pozemok parc.¢.2210 je situovany na ulici 1.m3ja, z ktorej je aj pristupny-jedna sa o verejnu spevnenu
komunikaciu. Pozemok je v registri C" oznaceny ako suc¢ast parc.¢.3510/1, ktory je vyuzivany ako sidliskové travnaté
plochy a spevnené plochy a komunikacie. Trasa teplovodného potrubia ide v spevnenej ploche - chodnik pri Sportovej
hale (parc.¢.3510/62) a parkovisko vedla bytového domu Svatoplukova 43.
Dotknuta &ast pozemku parc.€.2210 je v geometrickom plane &islo 30032015 oznacéena ako diel "4" o celkovej ploche
14 m?. Uvedena vymera je pouZita pri vypoéte hodnoty vecného bremena z titulu uloZenia inZinierskej siete -
teplovodného potrubia. V predlozenej vykresovej dokumentacii je trasa teplovodného potrubia zachytena v situacii -
vetva €.2 (stavbarske oznacenie - SO 701-02-zapadna vetva). Pozemok parc.¢.2210 je zapisany na LV ¢.10531
registra "E" s druhom kultury "trvalé travne porasty". Vlastnikom pozemku je Slovenska republika, Slovensko. Pozemok
parc.€.2210 registra "E" je ¢astou pozemku parc.€.3510/1 registra "C" zapisany v KN (bez zalozeného LV) ako druh

kultary "ostatné plochy".

Parcela Druh pozemku Vzorec p Spolu Podiel Vymera [m2]
vymera [m?]
2210 trvaly trav. porast 14 14,00 1/1 14,00
Obec: Pezinok
Vychodiskova hodnota: VHwms = 70,00% z 66,39 €/m? = 46,47 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
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5. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 50 000
ks obyvatel'ov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych
koeficient vSeobecnej alebo rodinnych domov v centre I mimo centra mesta, oblasti rekreacnych 1,30
situécie domcekov v dblezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
1. vel'mi malé vyuzitie, 2-podlazné sukromné rekrea¢né domceky, 2 - 3-
kv podlazné stavby rodinnych domov s podStandardnym vybavenim, 090
koeficient intenzity vyuZitia nepodpivnicené, nizke nebytové stavby nevyuZzivané alebo s malym vyuzitim, ’
pol'nohospodarske stavby bez vyuzitia, bez zastavby v SirSom okoli
kp A . . .
koeficient dopravnych 4 pozemk_y v tesnej blleOS’tl prostriedku hromadnej .dopfavy s dobrou 1,00
, Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta
vztahov
ke
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,50
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povySujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr . . e . .
koeficient redukujéicich 11. zava(%y viaznuce na pozemku (napriklad: pravo priechodu alebo prejazdu, 0,70
ochranné pasmo a pod.)
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,30 *0,90 * 1,00 * 1,20 * 1,50 * 1,00 * 0,70 1,4742
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm = VHwm * kep = 46,47 €/m2 * 1,4742 68,51 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHw; = 14,00 m2 * 68,51 €/m2 959,14 €

2.1.1.1.4 Ostatné plochy-diel 5
POPIS

Dotknuty pozemok parc.€.2256/102 je situovany na ulici 1.maja, z ktorej je aj pristupny-jedna sa o verejnu spevnenu
komunikaciu. Pozemok je v registri C" oznaceny ako sucast parc.€.3510/1, ktory je vyuzivany ako sidliskové travnaté
plochy a spevnené plochy a komunikacie.Trasa teplovodného potrubia ide v spevnenej ploche-chodnik pri Sportovej
hale (parc.€.3510/62) a parkovisko vedla bytového domu Svatoplukova 43. Trasa nadvazuje na trasu dielu "3".
Dotknuta ¢ast pozemku parc.€.2256/102 je v geometrickom plane €islo 30032015 oznacena ako diel "5" o celkovej
ploche 66 m2. Uvedena vymera je pouZita pri vypocte hodnoty vecného bremena z titulu uloZenia inZinierskej siete -
teplovodného potrubia. V predlozenej vykresovej dokumentacii je trasa teplovodného potrubia zachytena v situacii-
vetva €.2 (stavbarske oznacenie -SO 701-02-zapadna vetva). Pozemok parc.¢.2256/102 je zapisany na LV €.10606
registra "E" s druhom kultdry "vodné plochy".Vlastnikom pozemku je Slovensky vodohospodarsky podnik,Karloveska
2 Bratislava. Pozemok parc.¢. 2256/102 registra "E" je astou pozemku parc.¢.3510/1 registra "C" zapisany v KN (bez
zalozeného LV) ako druh kultary "ostatné plochy".

Parcela Druh pozemku Vzorec , SIEH Podiel Vymera [m2]
vymera [m2]

2256/102 vodna plocha 66 66,00 1/1 66,00

Obec: Pezinok

Vychodiskova hodnota: VHwms = 70,00% z 66,39 €/m? = 46,47 €/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 50 000
ks obyvatel'ov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych
koeficient vSeobecnej alebo rodinnych domov v centre I mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych 1,30
situécie domcekov v dblezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a

pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
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1. vel'mi malé vyuzitie, 2-podlazné sukromné rekreacné domceky, 2 - 3-
kv podlazné stavby rodinnych domov s podStandardnym vybavenim, 090
koeficient intenzity vyuzitia nepodpivnicené, nizke nebytové stavby nevyuzivané alebo s malym vyuzitim, ’
pol'nohospodarske stavby bez vyuzitia, bez zastavby v SirSom okoli
kp A . . .
koeficient dopravnych 4 pozemk_y v tesnej blleOS’tl prostriedku hromadnej .dop,ravy s dobrou 1,00
, Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta
vztahov
ke
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vacSia ako v bode 3) 1,50
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povySujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr . . . o . .
koeficient redukujéicich 11. zava(%y viaznuce na pozemku (napriklad: pravo priechodu alebo prejazdu, 0,70
ochranné pasmo a pod.)
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,30 *0,90 * 1,00 * 1,20 * 1,50 * 1,00 * 0,70 1,4742
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwm * Kep = 46,47 €/m?2 * 1,4742 68,51 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHum) = 66,00 m2 * 68,51 €/m? 4521,66 €

2.1.1.1.5 Ostatné plochy-diel 6
POPIS

Dotknuty pozemok parc.€.2065 je situovany na ulici 1.maja, z ktorej je aj pristupny-jedna sa o verejnu spevnenu
komunikaciu. Pozemok je v registri C" oznaceny ako suc¢ast parc.¢.3510/1, ktory je vyuzivany ako sidliskové travnaté
plochy a spevnené plochy a komunikacie. Trasa teplovodného potrubia ide v spevnenej ploche - chodnik pri Sportovej
hale (parc.€.3510/62) - v&itane odbocky do Sportovej haly a druha vetva cez parkovisko a travnatu plochu - vedla
bytového domu Svatoplukova 43 smerom k potoku Saulak.Trasa nadvazuje na trasu dielu "5".

Dotknuta ¢ast pozemku parc.¢.2065 je v geometrickom plane ¢&islo 30032015 oznacena ako diel "6" o celkovej ploche
343 m?2. Uvedena vymera je pouzita pri vypocéte hodnoty vecného bremena z titulu ulozenia inZinierskej siete -
teplovodného potrubia. V predlozenej vykresovej dokumentacii je trasa teplovodného potrubia zachytena v situacii-
vetva €.2 (stavbarske oznacenie -SO 701-02-zapadna vetva). Pozemok parc.¢.2065 je zapisany na LV €.10531
registra "E"s druhom kultary "trvaly travny porast". Vlastnikom pozemku je Slovenska republika, Slovensko. Pozemok
parc.¢.2065 registra "E" je ¢astou pozemku parc.¢.3510/1 registra "C" zapisany v KN (bez zaloZzeného LV) ako druh
kultary "ostatné plochy" a pozemku parc.¢.3281/6.

Parcela Druh pozemku Vzorec , SIEH Podiel Vymera [m2]
vymera [m?2]
2065 trvaly trav. porast 343 343,00 1/1 343,00
Obec: Pezinok
Vychodiskova hodnota: VHwms = 70,00% z 66,39 €/m? = 46,47 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 50 000
ks obyvatel'ov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych
koeficient vSeobecnej alebo rodinnych domov v centre I mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych 1,30
situécie domcekov v ddlezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a

pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
1. vel'mi malé vyuzitie, 2-podlazné sikromné rekreacné domceky, 2 - 3-
kv podlazné stavby rodinnych domov s podstandardnym vybavenim,
koeficient intenzity vyuzitia nepodpivnicené, nizke nebytové stavby nevyuzivané alebo s malym vyuzitim,
pol'nohospodarske stavby bez vyuzitia, bez zastavby v SirSom okoli

0,90
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kp - . . .
koeficient dopravnych 4- pozemky v tesnej blleOS’tl prostriedku hromadne;j .dop,ravy.s dobrou 1,00
, Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta
vztahov
ke
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,50
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povySujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr . . . o . .
koeficient redukujéicich 11. zava(%y viaznuce na pozemku (napriklad: pravo priechodu alebo prejazdu, 0,70
ochranné pasmo a pod.)
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =1,30*0,90 *1,00 * 1,20 * 1,50 * 1,00 * 0,70 1,4742
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmj = VHwmy * kep = 46,47 €/m?2 * 1,4742 68,51 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHw; = 343,00 m2 * 68,51 €/m? 2349893 €

2.1.1.1.6 Zastavané plochy a nadvoria-diel 7

POPIS

Dotknuty pozemok parc.€.2211 je situovany na ulici Obrancov mieru, z ktorej je aj pristupny-jedna sa o verejnu
spevnenu komunikaciu - parc.€.3330/3. Pozemok je v registri C" oznaceny ako suc¢ast parc.¢.3281/6, ktory je
vyuzivany ako sidliskové travnaté plochy a spevnené plochy a komunikacie.Trasa teplovodného potrubia ide v
travnatej ploche pozdiZ potoka Saulak.Trasa nadvézuje na trasu dielu "5".
Dotknuta ¢ast pozemku parc.¢.2211 je v geometrickom plane ¢&islo 30032015 oznacena ako diel "7" o celkovej ploche
55 m?2. Uvedena vymera je pouzita pri vypoéte hodnoty vecného bremena z titulu uloZenia inZinierskej siete -
teplovodného potrubia. V predlozenej vykresovej dokumentacii je trasa teplovodného potrubia zachytena v situacii-
vetva €.2 (stavbarske oznacenie -SO 701-02-zapadna vetva). Pozemok parc.¢.2211 je zapisany na LV ¢.10531
registra "E" s druhom kultury "trvaly travny porast”. Vlastnikom pozemku je Slovenska republika,Slovensko. Pozemok
parc.¢.2211 registra "E" je Castou pozemku parc.¢.3281/6 registra "C" zapisany v KN (bez zalozeného LV) ako druh
kultury "zastavané plochy a nadvoria".

Parcela Druh pozemku Vzorec , SIEH Podiel Vymera [m2]
vymera [m?2]
2211 zastavané plochy a nadvoria 55 55,00 1/1 55,00
Obec: Pezinok
Vychodiskova hodnota: VHwms = 70,00% z 66,39 €/m? = 46,47 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 50 000
ks obyvatel'ov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych
koeficient vSeobecnej alebo rodinnych domov v centre I mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych 1,30
situacie domcekov v ddlezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
1. ve'mi malé vyuzitie, 2-podlazné sukromné rekrea¢né domceky, 2 - 3-
kv podlazné stavby rodinnych domov s podstandardnym vybavenim,
. . vere A . v, , vers 0,90
koeficient intenzity vyuzitia nepodpivnicené, nizke nebytové stavby nevyuzivané alebo s malym vyuzitim,
pol'nohospodarske stavby bez vyuzitia, bez zastavby v SirSom okoli
koeficientl:i[:)pravn}’lch 4- pozemk_y v tesnej bll’ZkOS,ti prostriedku hromadnej .dop,ravy s dobrou 1,00
, upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Uzemie mesta
vztahov
kp
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekrea¢na poloha 1,20

priemyselnej polohy
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ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobré vybavenost (vicsia ako v bode 3) 1,50
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povySujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr . . . o . .
koeficient redukujéicich 11. zava(%y \flaznuce na pozemku (napriklad: pravo priechodu alebo prejazdu, 0,70
ochranné pasmo a pod.)
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,30 *¥0,90 * 1,00 *1,20 * 1,50 * 1,00 * 0,70 1,4742
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwm * kep = 46,47 €/m2 * 1,4742 68,51 €/m2
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * V§HM] =55,00 m2 * 68,51 €/m? 3 768,05 €

2.1.1.1.7 Vodné plochy-diel 8

POPIS

Dotknuty pozemok parc.€.803/4 je situovany na ulici Obrancov mieru, z ktorej je aj pristupny-jedna sa o verejnu
spevnenu komunikaciu. Pozemok je v registri C" oznaceny ako sucast parc.¢.803/4, ktory je vyuZivany ako travnaté
svahy potoka Saulak.Trasa teplovodného potrubia ide v travnatej ploche pozdIZ potoka Saulak. Trasa nadvazuje na

trasu dielu "6".

Dotknuta ¢ast pozemku parc.¢.803/4 je v geometrickom plane ¢&islo 30032015 oznacena ako diel "8" o celkovej ploche
30 m?. Uvedena vymera je pouzita pri vypoéte hodnoty vecného bremena z titulu uloZenia inZinierskej siete-
teplovodného potrubia. V predlozenej vykresovej dokumentacii je trasa teplovodného potrubia zachytena v situacii -
vetva €.2 (stavbarske oznacenie -SO 701-02-zapadna vetva). Pozemok parc.¢.803/4 je zapisany na LV ¢.101 registra
"C" s druhom kultury "vodné plochy". Vlastnikom pozemku je Slovensky vodohospodarsky podnik, Karloveska 2,

Bratislava.
Spolu . z
Parcela Druh pozemku Vzorec , Podiel Vymera [mZ2]
vymera [m?2]
803/4 vodna plocha 30 30,00 1/1 30,00
Obec: Pezinok
Vychodiskova hodnota: VHwms = 70,00% z 66,39 €/m? = 46,47 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 50 000
ks obyvatel'ov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych
koeficient vSeobecnej alebo rodinnych domov v centre I mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych 1,30
situécie domcekov v ddlezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
1. vel'mi malé vyuzitie, 2-podlazné sikromné rekreacné domceky, 2 - 3-
kv podlazné stavby rodinnych domov s podstandardnym vybavenim,
L . yors e . o , s 0,90
koeficient intenzity vyuZzitia nepodpivnicené, nizke nebytové stavby nevyuzivané alebo s malym vyuzitim,
pol'nohospodarske stavby bez vyuzitia, bez zastavby v SirSom okoli
koeficientl((iDopravn}'Ich 4— pozemky v tesnej blizkos,ti prostriedku hromadnej .dop,ravy s dobrou 1,00
, upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta
vztahov
ke
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vicsia ako v bode 3) 1,50
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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kr . . . oz . .
koeficient redukujiicich 11. zava(%y viaznuce na pozemku (napriklad: pravo priechodu alebo prejazdu, 0,70
ochranné pasmo a pod.)
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,30 0,90 * 1,00 * 1,20 * 1,50 * 1,00 * 0,70 1,4742
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwm * kep = 46,47 €/m2 * 1,4742 68,51 €/m2
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * V§HM] =30,00 m2 * 68,51 €/m? 2 055,30 €

2.1.1.1.8 Zastavané plochy a nadvoria-diel 11

POPIS

Dotknuty pozemok parc.€.3510/6 je situovany v areali Spojenej Skoly na ulici Svatoplukovej, z ktorej je aj pristupny-
jedna sa o verejnu spevnent komunikaciu. Trasa teplovodného potrubia ide v travnatej ploche pozdiZ plota arealu $koly
a cez spevnenu plochu vchadza do budovy Spojenej Skoly (parc.¢.3510/59).Trasa nadvazuje na trasu dielu "6".
Dotknuta ¢ast pozemku parc.€.3510/6 je v geometrickom plane &islo 30032015 oznacena ako diel "11" o celkovej
ploche 201 m?. Uvedena vymera je pouzita pri vypocte hodnoty vecného bremena z titulu uloZenia inZinierske;j siete -
teplovodného potrubia. V predlozenej vykresovej dokumentacii je trasa teplovodného potrubia zachytena v situacii -
vetva €.2 (stavbarske oznacenie -SO 701-02-zapadna vetva). Pozemok parc.¢.3510/6 je zapisany na LV ¢.3648
registra "C" s druhom kultury "zastavané plochy a nadvoria". Vlastnikom pozemku je Spojena Skola,Komenského 25,
Pezinok. Pozemok parc.¢.3510/6 registra "C" je zapisany na LV ¢.3648 s druhom kultury "zastavané plochy a

nadvoria".
Spolu . .
Parcela Druh pozemku Vzorec a Podiel Vymera [m2]
vymera [m?]
3510/6 zastavané plochy a nadvoria 201 201,00 1/1 201,00
Obec: Pezinok
Vychodiskova hodnota: VHwmi = 70,00% z 66,39 €/m? = 46,47 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 50 000
ks obyvatel'ov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych
koeficient vSeobecnej alebo rodinnych domov v centre I mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych 1,30
situacie domcekov v dolezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
1. vel'mi malé vyuzitie, 2-podlazné sikromné rekreacné domceky, 2 - 3-
kv podlazné stavby rodinnych domov s podstandardnym vybavenim, 090
koeficient intenzity vyuzitia nepodpivnicené, nizke nebytové stavby nevyuzivané alebo s malym vyuzitim, ’
pol'nohospodarske stavby bez vyuzitia, bez zastavby v SirSom okoli
koeficientl((iDopravn}'Ich 4— pozemky v tesnej blizkos,ti prostriedku hromadnej .dop,ravy s dobrou 1,00
, upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta
vztahov
ke
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vicsia ako v bode 3) 1,50
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
Kkoeficient i{eRdukujﬁcich 11. Zéva(?y Yiaznuce na pozemku (napriklad: pravo priechodu alebo prejazdu, 0,70
faktorov ochranné pasmo a pod.)

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
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Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,30 0,90 * 1,00 *1,20 * 1,50 * 1,00 * 0,70 1,4742
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm = VHwm * kep = 46,47 €/m2 * 1,4742 68,51 €/m2
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * V§HM] =201,00 m2 * 68,51 €/m?2 13 770,51 €

2.1.1.1.9 Zastavané plochy a nadvoria-diel 12

POPIS

Dotknuty pozemok parc.€.3510/2 je situovany na ulici Obrancov mieru, z ktorej je aj pristupny - jedna sa o verejnu
spevnenu komunikaciu (parc.€.3330/3). Trasa teplovodného potrubia ide v travnatej ploche pred bytovym domom

(parc.€.3510/99 az 3510/

106). Trasa nadvazuje na trasu dielu "13" - z kotolne JUH.

Dotknuta €ast pozemku parc.€.3510/2 je v geometrickom plane &islo 30032015 oznacend ako diel "12" o celkove;j
ploche 276 m2. Uvedena vymera je pouzita pri vypocte hodnoty vecného bremena z titulu uloZenia inZinierskej siete -
teplovodného potrubia. V predlozenej vykresovej dokumentacii je trasa teplovodného potrubia zachytena v situacii -
vetva €.2 (stavbarske oznacenie -SO 701-02-zapadna vetva). Pozemok parc.€.3510/2 je zapisany na LV ¢.10080
registra "C" s druhom kultury "ostatné plochy". Vlastnikom pozemku je PK REAL SERVIS s.r.o.,Radni¢né
nam.5,Pezinok. Pozemok parc.€.3510/2 registra "C" je vyuzivany ako sidliskové travnaté plochy a spevnené plochy a

komunikacie.
Spolu . z
Parcela Druh pozemku Vzorec , Podiel Vymera [mZ]
vymera [mZ2]
3510/2 zastavané plochy a nadvoria 276 276,00 1/1 276,00
Obec: Pezinok
Vychodiskova hodnota: VHwms = 70,00% z 66,39 €/m? = 46,47 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 50 000
ks obyvatel'ov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych
koeficient vSeobecnej alebo rodinnych domov v centre I mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych 1,30
situacie domcekov v dblezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
1. vel'mi malé vyuzitie, 2-podlazné sukromné rekrea¢né domceky, 2 - 3-
kv podlazné stavby rodinnych domov s podstandardnym vybavenim,
L . e L . g . . vire 0,90
koeficient intenzity vyuzitia nepodpivnicené, nizke nebytové stavby nevyuzivané alebo s malym vyuzitim,
pol'nohospodarske stavby bez vyuzitia, bez zastavby v SirSom okoli
kp . . . .
koeficient dopravnych 4 pozemk_y v tesnej bileOS’tl prostriedku hromadnej .dop,ravy s dobrou 1,00
vztahov upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta
kp
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekrea¢na poloha 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,50
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povySujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr . . AT i . .
koeficient redukujéicich 11. zavac’iy viaznuce na pozemku (napriklad: pravo priechodu alebo prejazdu, 0,70
ochranné pasmo a pod.)
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,30 0,90 * 1,00 *1,20 * 1,50 * 1,00 * 0,70 1,4742
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwm * kep = 46,47 €/m2 * 1,4742 68,51 €/m2
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHw; = 276,00 m2 * 68,51 €/m? 18 908,76 €
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2.1.1.1.10 Zastavané plochy a nadvoria-diel 4

POPIS

Dotknuty pozemok parc.€.3675/15 je situovany na ulici 1.maja, z ktorej je aj pristupny-jedna sa o verejnu spevnenu
komunikaciu.Pozemok ma rovinaty charakter.Na pozemku resp. v jeho susedstve (v telese miestnej komunikacie) su
situované vSetky druhy inZinierskych sieti.Trasa teplovodného potrubia ide v neudrZiavanej travnatej ploche popred
budovou na parc.¢.3675/13.

Dotknuta ¢ast pozemku parc.€.3675/15 je v geometrickom plane €islo 18032015 oznacena ako diel "4" o celkovej
ploche 178 m2. Uvedena vymera je pouzita pri vypocte hodnoty vecného bremena z titulu uloZenia inZinierskej siete -
teplovodného potrubia. V predlozenej vykresovej dokumentacii je trasa teplovodného potrubia zachytena v situacii -
vetva €.3. a (stavbarske oznacenie -SO 701-03-severna vetva). Pozemok parc.€.3675/15 je zapisany na LV €.7965
registra "C" s druhom kultury "zastavané plochy a nadvoria". Vlastnikom pozemku je Bratislavsky samospravny kraj,
Sabinovska 16,Bratislava.

Parcela Druh pozemku Vzorec . ot Podiel Vymera [m2]
vymera [m?]
3675/15 zastavané plochy a nadvoria 178 178,00 1/1 178,00
Obec: Pezinok
Vychodiskova hodnota: VHwmi = 70,00% z 66,39 €/m? = 46,47 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné casti miest nad 50 000
ks obyvatel'ov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych
koeficient vSeobecnej alebo rodinnych domov v centre I mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych 1,30
situacie domcekov v dolezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a

pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
1. vel'mi malé vyuzitie, 2-podlazné sikromné rekreacné domceky, 2 - 3-
kv podlazné stavby rodinnych domov s podsStandardnym vybavenim,

koeficient intenzity vyuzitia nepodpivnicené, nizke nebytové stavby nevyuzivané alebo s malym vyuzitim, 0,90
pol'nohospodarske stavby bez vyuzitia, bez zastavby v SirSom okoli
kp - . . .
koeficient dopravngch 4- pozemky Vv tesnej bllzkos,tl prostriedku hromadnej .dop?avys dobrou 1,00
vztahov upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta
ke
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vicsia ako v bode 3) 1,50
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr . . § . . .
koeficient redukujéicich 11. Zavaclly Ylaznuce na pozemku (napriklad: pravo priechodu alebo prejazdu, 0,70
faktorov ochranné pasmo a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,30*0,90 *1,00 *1,20 * 1,50 * 1,00 * 0,70 1,4742
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm = VHwm * kep = 46,47 €/m2 * 1,4742 68,51 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHw; = 178,00 m2 * 68,51 €/m? 12 194,78 €

3. NAJMY
3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM
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3.1.1 Zastavané plochy a nadvoria-diel 1

VSH m?2 pozemKku polohovou diferenciaciou: 68,510 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 1,50 %
Dan z prijmu: 22 %
Koeficient zohl'adiniujiici daniové zat'azenie: 1,22
Pocet M] pozemku: 596,00 m?
nx
Najom za rok na m% VSHNpM = VSHpozMm * Eﬁ;n—ﬂ *kn

Najom za rok spolu:

(1 +0,0150)29 * 0,0150
(1 +0,0150)20 - 1
V8HNp = M * V8Hypw = 596,00 m2 * 4,868 €/m2/rok = 2 901,33 €/rok

VSHNpMg = 68,510 [ } * 1,22 = 4,868 €/m2/rok

3.1.2 Ostatné plochy-diel 3

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 68,510 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 1,50 %
Dai z prijmu: 22%
Koeficient zohl'adnujici dafiové zat'azenie: 1,22
Pocet M] pozemKku: 386,00 m?
nx
Najom za rok na m% VSHNPMI = VSHpozMmg * Eﬁ;n—ﬂ *kn

Najom za rok spolu:

(1 +0,0150)29 * 0,0150
(1 +0,0150)20 - 1
V8HNp = M * V8Hypw = 386,00 m2 * 4,868 €/m2/rok = 1 879,05 €/rok

V8HNpMy = 68,510 [ } * 1,22 = 4,868 €/m2/rok

3.1.3 Ostatné plochy-diel 4

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 68,510 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 1,50 %
Daii z prijmu: 22%
Koeficient zohl'adnujici danové zatazenie: 1,22
Pocet M] pozemKku: 14,00 m2
nx
Najom za rok na m% VSHNpMI = VSHpozMmg * Eﬁ;n—ﬂ *kn

Najom za rok spolu:

(1 +0,0150)29 * 0,0150
(1 +0,0150)20 - 1
V8HNp = M * V8HNpM = 14,00 m2 * 4,868 €/m2/rok = 68,15 €/rok

VSHNpmy = 68,510 *[ :| * 1,22 = 4,868 €/m2/rok

3.1.4 Ostatné plochy-diel 5

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou:
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie:

Urokova miera:
Dai z prijmu:

68,510 €
20 rokov
1,50 %
22 %
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Koeficient zohl'adiiujiici daniové zat'azenie:

Pocet M] pozemku:

Najom za rok na m?:

Ndajom za rok spolu:

1,22
66,00 m?

(L +K)N* k} ‘i
@+kn-1] N
(1 + 0,0150)29 * 0,0150
(1 +0,0150)20 - 1
VSHNp =M * V8HNpMy = 66,00 m2 * 4,868 €/m2/rok = 321,29 €/rok

VSHNpMI = VSHpozZMI *[

VSHNpMJ = 68,510 [ } * 1,22 = 4,868 €/m2/rok

3.1.5 Ostatné plochy-diel 6

VSH m2 pozemku polohovou diferenciaciou:
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie:

Urokova miera:
Darn z prijmu:

Koeficient zohl'adnujici danové zat'azenie:

Pocet M] pozemKku:

Najom za rok na m?

Najom za rok spolu:

68,510 €
20 rokov
1,50 %
22 %
1,22
343,00 m?

n s«
VSHNpMI = VSHpozMy * Eﬁ;n_ﬂ *kn
(1 +0,0150)29 * 0,0150
(1 +0,0150)20 - 1
V8HNp = M * V8Hpw = 343,00 m2 * 4,868 €/m2/rok = 1 669,72 €/rok

V8HNpMy = 68,510 [ } * 1,22 = 4,868 €/m2/rok

3.1.6 Zastavané plochy a nadvoria-diel 7

VSH m?2 pozemKku polohovou diferenciaciou:
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie:

Urokova miera:
Daii z prijmu:

Koeficient zohl'adniujici dafiové zat'azenie:

Pocet M] pozemKku:

Najom za rok na m?:

Najom za rok spolu:

68,510 €
20 rokov
1,50 %
22%
1,22
55,00 m?

L+ K)N* k} ‘k
@+kn-1] N
(1 + 0,0150)20 * 0,0150
(1 +0,0150)20 - 1
VSHNp =M * V8HNpMy = 55,00 m2 * 4,868 €/m2/rok = 267,74 €/rok

VSHNpMI = VSHpoZMI *[

V8HNppJ = 68,510 [ } * 1,22 = 4,868 €/m2/rok

3.1.7 Vodné plochy-diel 8

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou:
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie:

Urokova miera:
Dai z prijmu:

Koeficient zohl'adnujici danové zatazenie:

Pocet M] pozemku:

68,510 €
20 rokov
1,50 %
22%
1,22
30,00 m?
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Najom za rok na m?:

Ndajom za rok spolu:

(L +K)N* k} ‘i
@+kn-1] N
(1 + 0,0150)29 * 0,0150
(1 +0,0150)20 - 1
VSHNp = M * V8HNpMy = 30,00 m2 * 4,868 €/m2/rok = 146,04 €/rok

VSHNPMJ = VSHpozMJ *[

VSHNpMJ = 68,510 [ } * 1,22 = 4,868 €/m2/rok

3.1.8 Zastavané plochy a nadvoria-diel 11

VSH m2 pozemku polohovou diferenciaciou: 68,510 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 1,50 %
Darn z prijmu: 22%
Koeficient zohl'adnujici danové zatazenie: 1,22
Pocet M] pozemKku: 201,00 m2
nx
Né]om za rok na m?; VéHNPMJ = VéHPOZMJ * |:§;I:T+:EH:| * kn

Najom za rok spolu:

(1 +0,0150)29 * 0,0150
(1 +0,0150)20 - 1
V8HNp = M * V8HNpm = 201,00 m2 * 4,868 €/m2/rok = 978,47 €/rok

V8HNppJ = 68,510 [ } * 1,22 = 4,868 €/m2/rok

3.1.9 Zastavané plochy a nadvoria-diel 12

VSH m?2 pozemKku polohovou diferenciaciou: 68,510 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 1,50 %
Daii z prijmu: 22%
Koeficient zohl'adnujici danové zatazenie: 1,22
Pocet M] pozemKku: 276,00 m?
nx
Né]om za rok na m% VéHNPMJ = VéHPOZMJ * |:§;I:T+::H:| * kn

Najom za rok spolu:

(1 + 0,0150)20 * 0,0150
(1 +0,0150)20 - 1
VSHpp =M * V8HNpMg = 276,00 m? * 4,868 €/m2/rok = 1 343,57 €/rok

V8HNppJ = 68,510 [ } * 1,22 = 4,868 €/m2/rok

3.1.10 Zastavané plochy a nadvoria-diel 4

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 68,510 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 1,50 %
Daii z prijmu: 22%
Koeficient zohl'adnujici dafiové zat'azenie: 1,22
Pocet M] pozemKku: 178,00 m?
n
Né]om za rok na m% VéHNPMJ = VéHPOZMJ * |:51T+:3n_::| * kn

Najom za rok spolu:

(1 + 0,0150)29 * 0,0150
(1 +0,0150)20 - 1
VSHpp =M * V8HNpMy = 178,00 m2 * 4,868 €/m2/rok = 866,50 €/rok

VSHNpMJ = 68,510 [ } * 1,22 = 4,868 €/m2/rok
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4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Pravo ulozenia,udrzby a kontroly inzinierskych sieti-parc.¢.3511/1

POPIS

Stratu odhadujem vo vySke 40% (Strata sa spravidla uvazuje v rozsahu 0 az 75%,pricom 0% sa pouziva
ojedinele u pozemkov s nadpriemerne vysokym zaujmom o ich najom.Hodnota 75% sa pouziva v
pripadoch,ked existuje predpoklad,ze o pozemky v danom mieste nie je Zziadny zaujem o ich
najom.),nakolko predpokladam, ze v danom pripade bude prevazovat nezaujem nad zaujmom o najom
predmetnych pozemkov-jedna sa o pozemky pod travnatymi plochami,spevnenymi plochami v ramci
sidliska-pri bytovych domoch a objektoch obcianskej vybavenosti.Obmedzenie uvazujem vo vySke 30%,¢o
je Standardna vySka pre dany druh zavady-pravo ulozenia inzinierskej siete(Maximalna vySka moze byt az
100%,pri€om musi byt splnena okrajova podmienka- strata+obmedzenie méze byt rovné alebo mensie ako
100%.).V danom pripade strata+obmedzenie dosahuju vysku 80%.Naklady uvazujem-dar z
nehnutelnosti(Do nakladov sa zvyC€ajne zaratava darn z pozemkov.).Zriadenie vecného bremena je na dobu
neurcitu.Pri najme pozemkov ratam s obdobim 20 rokov,nakolko predpokladam dlhSiu dobu navratnosti pri
danom type nehnutelnosti.Urokova miera ECB je v st&asnosti v Grovni 0,05%.Priemerna Grokova miera v
bankach-hlavné refinanéné operacie -je 1,50%.Dan z prijmu uvazujem vo vyske 22%,nakolko vlastnikmi su
pravnické osoby.Sadzba dane pre posudzované pozemky v Pezinku podla platného VZN ¢.12/2012 zo
dria 13.11.2012 je: hodnota pozemkov podla § 4 ods.1 u zastavanych pléch a nadvori,ostatnych
plochach(druh kultury je podla registra "C" katastra) -4,64 Eur/m?/rok a sadzba dane podla § 5 ods.2 -
50%.U posudzovanych pozemkoch uvazujem s jednotnou darfiou,prihliadajuc na druh kultury podla registra
"C".

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo obmedzené

Doba trvania: 20r.

Zakladna arokova sadzba ECB: 0,05 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

. . " Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu
Nazov Vypocet MJ Mj Pocet M] [€/rok] [€/rok]

prendjom pozemku 596 m? 596,00 4,868 2901,33
4.1.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu ‘ Naklady spolu [€/rok]

dan z nehnutel'nosti 13,83
Predpokladané beZné naklady spolu: ‘ 13,83

Odhadovana strata: 40 %

Bezny odcerpatelny zdroj (OZgx):
OZge =2 901,33 - 13,83 - 1 160,53 (40% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 1 726,97 €/rok

4.1.4 Buduici znizeny odcCerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu ‘ Naklady spolu [€/rok]
dan z nehnutel'nosti 13,83
Predpokladané budtice naklady spolu: ‘ 13,83
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Odhadovana strata: 40 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 30 %

prepocitané vo vztahu k beznému od¢&erpatelnému zdroju so zohfadnenim odhadovanej straty
30 * (100 - 40) / 100 = 18,00 %

Buduci odcerpatel'ny zdroj (0Zzsu):
OZgu =2 901,33 - 13,83 - 1 160,53 (40% strata) - 522,24 (18% obmedzenie) = 1 204,73 €/rok
4.1.5 Hospodarska ujma

OZnu = |OZsu - OZge| = |1 204,73 - 1 726,97| = 522,24 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k = 0,05 /100 = 0,0005

VSeobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena

n._
VSHVB=OZ*§1_+|()_1
1+ KN *k

(1+0,0005)1 - 1
(1 + 0,0005)1 * 0,0005

VSHyg = 522,24 *

VSHve = 521,98 €
VSHvews = V8Hve/ MJ = 521,98 / 596 = 0,88 €/m?

Vseobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

n._
VSHVB=OZ*§1_+|()_1
1+ KN *k

(1 +0,0005)20 - 1
(1 + 0,0005)20 * 0,0005

VSH\/g = 522,24 *

VSHve =10 390,17 €

VSHvems = VSHve/ MJ = 10 390,17 / 596 = 17,43 €/m?

4.2 Pravo ulozenia,udrzby a kontroly inZinierskych sieti-parc.¢.2209

4.2.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo obmedzené

Doba trvania: 20r.

Zakladna urokova sadzba ECB: 0,05 %

4.2.2 Bezny hruby prijem
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. L " Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu
Nazov Vypocet M] M]j Pocet M]J [€/rok] [€/rok]

prendjom pozemku 386 m? 386,00 4,868 1 879,05
4.2.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu I Naklady spolu [€/rok]

dan z nehnutel'nosti 8,96
Predpokladané bezné naklady spolu: I 8,96

Odhadovana strata: 40 %

Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZge):

OZge =1 879,05 - 8,96 - 751,62 (40% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 1 118,47 €/rok
4.2.4 Buduci zniZzeny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu ‘ Naklady spolu [€/rok]
dan z nehnutel'nosti 8,96
Predpokladané budiice naklady spolu: ‘ 8,96
Odhadovana strata: 40 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 30 %

prepocitané vo vztahu k beznému odc¢erpatelnému zdroju so zohladnenim odhadovanej straty
30 * (100 - 40) / 100 = 18,00 %

Budtici od¢erpatel'ny zdroj (0Zzu):
0OZgy =1 879,05 - 8,96 - 751,62 (40% strata) - 338,23 (18% obmedzenie) = 780,24 €/rok
4.2.5 Hospodarska ujma

OZnu = |OZsu - OZee| = 780,24 - 1 118,47| = 338,23 €/rok

4.2.6 VSeobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k = 0,05 / 100 = 0,0005

VSeobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena

n._
VSHVB=OZ*§1_+|()_1
1+ KN *k

(1 +0,0005)! - 1
(1 +0,0005)! * 0,0005

VSHy/g = 338,23 *

VSHve = 338,06 €

VSHvems = VSHve/ MJ = 338,06 / 386 = 0,88 €/m?
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VsSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

n._
VSHVB:OZ*Kl_H()_l
(1+ KN *k

(1 +0,0005)20 - 1
(1 + 0,0005)20 * 0,0005

VSHypg = 338,23 *
VSHve = 6 729,22 €

VSHvems = VSHve/ MJ = 6 729,22 / 386 = 17,43 €/m?

4.3 Pravo uloZenia,udrzby a kontroly inZinierskych sieti-parc.¢.2210

4.3.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo obmedzené

Doba trvania: 20r.

Zakladna urokova sadzba ECB: 0,05 %

4.3.2 Bezny hruby prijem

2 A o Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu
Nazov Vypocet MJ Mj Pocet MJ [€/rok] [€/rok]

prendjom pozemku 14 m? 14,00 4,868 68,15
4.3.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu ‘ Naklady spolu [€/rok]

dan z nehnutel'nosti 0,32
Predpokladané bezné naklady spolu: ‘ 0,32

Odhadovana strata: 40 %

Bezny odcerpatelny zdroj (OZgx):

OZge = 68,15 - 0,32 - 27,26 (40% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 40,57 €/rok
4.3.4 Buduci zniZeny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu ‘ Naklady spolu [€/rok]
dan z nehnutel'nosti 0,32
Predpokladané budiice naklady spolu: ’ 0,32
Odhadovana strata: 40 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 30 %

prepocitané vo vztahu k beznému odc¢erpatelnému zdroju so zohladnenim odhadovane;j straty
30 * (100 - 40) / 100 = 18,00 %
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Buduci od¢erpatel'ny zdroj (0Zzsu):
OZgu = 68,15 - 0,32 - 27,26 (40% strata) - 12,27 (18% obmedzenie) = 28,30 €/rok
4.3.5 Hospodarska ujma

OZnu = |OZsu - OZge| = 28,30 - 40,57| = 12,27 €/rok

4.3.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k = 0,05/ 100 = 0,0005

VSeobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena

n._
VSHVB:OZ*Kl_H()_l
1+ k)N *k

(1 +0,0005) -1
(1 + 0,0005)1 * 0,0005

VSHy/g = 12,27 *

VSHve = 12,26 €

VSHvems = VSHvel MJ = 12,26 / 14 = 0,88 €/m?

VsSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

n._
VSHVB=OZ*§1_+|()_1
1+ KN *k

(1 +0,0005)20 - 1
(1 + 0,0005)20 * 0,0005

VSHy/g = 12,27 *

VSHve = 244,12 €

VSHvems = VSHve/ MJ = 244,12 / 14 = 17,44 € /m?

4.4 Pravo ulozenia,udrzby a kontroly inZinierskych sieti-parc.¢.2256/102

4.4.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo obmedzené

Doba trvania: 20r.

Zakladna arokova sadzba ECB: 0,05 %

4.4.2 Bezny hruby prijem

Nazov Vypocet M] MJ Pocet MJ

[€/roK]

Hruby prijem/M]

Hruby prijem spolu
[€/roK]

prendjom pozemku 66 m? 66,00

321,29

4.4.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu
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Nazov vynaloZeného nakladu ‘ Naklady spolu [€/rok]
dan z nehnutel'nosti 1,53
Predpokladané bezné naklady spolu: I 1,53
Odhadovana strata: 40 %

Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZge):
OZge = 321,29 - 1,53 - 128,52 (40% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 191,24 €/rok

4.4.4 Budci zniZeny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu I Naklady spolu [€/rok]
dan z nehnutel'nosti 1,53
Predpokladané budiice naklady spolu: ‘ 1,53
Odhadovana strata: 40 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutoné: 30 %

prepocitané vo vztahu k beznému od¢&erpatelnému zdroju so zohladnenim odhadovanej straty
30 * (100 - 40) / 100 = 18,00 %

Buduici od¢erpatel'ny zdroj (0Zzsu):
OZpu = 321,29 - 1,53 - 128,52 (40% strata) - 57,83 (18% obmedzenie) = 133,41 €/rok
4.4.5 Hospodarska ujma

OZnu = |OZsu - OZee| = |133,41 - 191,24| = 57,83 €/rok

4.4.6 VSeobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k =0,05/100 = 0,0005

VSeobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena

n._
VSHVB=OZ*§1_+|()_1
1+ KN *k

(1 +0,0005)1 -1
(1 + 0,0005)1 * 0,0005

VSHy/g = 57,83 *

VSHve = 57,80 €

VSHvems = VSHvel MJ = 57,80/ 66 = 0,88 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

n._
VSHVB:OZ*Kl_H()_l
1+ k)N *k

(1 +0,0005)20 - 1
(1 + 0,0005)29 * 0,0005

VSHy/g = 57,83 *
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VSHve =1 150,55 €

V8Hvems = VSHve/ MJ = 1 150,55/ 66 = 17,43 €/m?
4.5 Pravo uloZenia,udrzby a kontroly inZinierskych sieti-parc.c.2065

4.5.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo obmedzené

Doba trvania: 20r.

Zakladna arokova sadzba ECB: 0,05 %

4.5.2 Bezny hruby prijem

2 A o Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu
Nazov Vypocet MJ Mj Pocet MJ [€/rok] [€/rok]

prendjom pozemku 343 m? 343,00 4,868 1 669,72
4.5.3 BeZny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu ‘ Naklady spolu [€/rok]

dan z nehnutel'nosti 7,96
Predpokladané beZné naklady spolu: ‘ 7,96

Odhadovana strata: 40 %

BeZzny odcerpatel'ny zdroj (OZgg):

OZge =1 669,72 - 7,96 - 667,89 (40% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 993,87 €/rok
4.5.4 Buduci znizeny odcCerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu ‘ Naklady spolu [€/rok]
dan z nehnutel'nosti 7,96
Predpokladané budiice naklady spolu: ‘ 7,96
Odhadovana strata: 40 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 30 %

prepocitané vo vztahu k beznému od¢&erpatelnému zdroju so zohladnenim odhadovanej straty
30 * (100 - 40) / 100 = 18,00 %

Budtici od¢éerpatel'ny zdroj (0Zzu):
OZpu =1 669,72 - 7,96 - 667,89 (40% strata) - 300,55 (18% obmedzenie) = 693,32 €/rok

4.5.5 Hospodarska ujma

OZnu = |OZsu - OZee| = |693,32 - 993,87| = 300,55 €/rok
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4.5.6 Vseobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k = 0,05/ 100 = 0,0005

VsSeobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena

n._
VSHVB:OZ*Kl_H()_l
1+ KN *k

(1 +0,0005)! - 1
(1 +0,0005)! * 0,0005

VSHyg = 300,55 *

VSHve = 300,40 €

VSHvems = VSHve/ MJ = 300,40 / 343 = 0,88 €/m?

Vseobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

n._
VSHVB=OZ*§1_+|()_1
1+ KN *k

(1 +0,0005)20 - 1
(1 + 0,0005)20 * 0,0005

VSHy/g = 300,55 *
VSHve = 5 979,56 €

VSHvems = VSHvel MJ = 5 979,56 / 343 = 17,43 €/m?

4.6 Pravo ulozenia,udrzby a kontroly inZinierskych sieti-parc.c.2211

4.6.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo obmedzené

Doba trvania: 20r.

Zakladna arokova sadzba ECB: 0,05 %

4.6.2 Bezny hruby prijem

. . " Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu
Nazov Vypocet MJ Mj Pocet M] [€/rok] [€/rok]

prendjom pozemku 55 m? 55,00 4,868 267,74
4.6.3 BeZny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu ’ Néklady spolu [€/rok]

dan z nehnutel'nosti 1,28
Predpokladané beZzné naklady spolu: ’ 1,28

Odhadovana strata: 40 %
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Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZge):
OZge = 267,74 - 1,28 - 107,10 (40% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 159,36 €/rok

4.6.4 Budici zniZeny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady spolu [€/rok]
dan z nehnutel'nosti 1,28
Predpokladané budiice naklady spolu: I 1,28
Odhadovana strata: 40 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutoné: 30 %

prepocitané vo vztahu k beZnému od&erpatelnému zdroju so zohladnenim odhadovanej straty
30 * (100 - 40) / 100 = 18,00 %

Buduici od¢erpatel'ny zdroj (0Zzsu):
OZpu = 267,74 - 1,28 - 107,10 (40% strata) - 48,19 (18% obmedzenie) = 111,17 €/rok
4.6.5 Hospodarska ujma

OZnu = |0Zsu - OZee| = |111,17 - 159,36| = 48,19 €/rok

4.6.6 VSeobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k =0,05/100 = 0,0005

VSeobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena

V8Hyg = 0z » LK1
VB 1+ kN *k

(1 +0,0005) -1
(1 + 0,0005)1 * 0,0005

V8Hyp = 48,19 *

VSHve = 48,17 €

VSHvews = VSHve/ MJ = 48,17 / 55 = 0,88 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

VéHyg = 0z +(LHK-1
VB 1+ KN *k

(1 +0,0005)20 - 1
(1 + 0,0005)20 * 0,0005

VSHyg = 48,19 *

VSHvs = 958,76 €

VSHvewms = V8Hve/ MJ = 958,76 / 55 = 17,43 €/m?

str. 28



Znalec: Ing. Peter Kapusta Cislo posudku: 113/2015

4.7 Pravo uloZenia,udrzby a kontroly inZinierskych sieti-parc.c.803 /4

4.7.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo obmedzené

Doba trvania: 20r.

Zakladna arokova sadzba ECB: 0,05 %

4.7.2 Bezny hruby prijem

2 s = Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu
Nazov Vypocet MJ M]j Pocet MJ [€/rok] [€/rok]

prendjom pozemku 30 m? 30,00 4,868 146,04
4.7.3 Bezny odCerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu ‘ Naklady spolu [€/rok]

dan z nehnutel'nosti 0,70
Predpokladané beZné naklady spolu: ‘ 0,70

Odhadovana strata: 40 %

BeZny odcerpatel'ny zdroj (OZgg):

OZge = 146,04 - 0,70 - 58,42 (40% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 86,92 €/rok
4.7.4 Budci zniZzeny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu ‘ Naklady spolu [€/rok]
dan z nehnutel'nosti 0,70
Predpokladané budiice naklady spolu: ‘ 0,70
Odhadovana strata: 40 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 30 %

prepocitané vo vztahu k beznému odc¢erpatelnému zdroju so zohladnenim odhadovanej straty
30 * (100 - 40) / 100 = 18,00 %

Budtici od¢erpatel'ny zdroj (0Zzu):
OZgu = 146,04 - 0,70 - 58,42 (40% strata) - 26,29 (18% obmedzenie) = 60,63 €/rok

4.7.5 Hospodarska ujma

OZnu = |OZsu - OZee| = 160,63 - 86,92| = 26,29 €/rok

4.7.6 Vseobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k = 0,05/ 100 = 0,0005

VSeobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena
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n._
VSHVB=OZ*§1_+k)_1
(1+k)n*k

(1 +0,0005)1 -1
(1 +0,0005)1 * 0,0005

VSHypg = 26,29 *

VSHve = 26,28 €
V8Hvems = VSHve/ MJ = 26,28 / 30 = 0,88 €/m?

VsSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

n._
VSHVB:OZ*Kl_H()_l
(1+ KN *k

(1 +0,0005)20 - 1
(1 + 0,0005)20 * 0,0005

VSHypg = 26,29 *
VSHve = 523,05 €

VSHvews = V8Hve/ MJ = 523,05/ 30 = 17,43 €/m?

4.8 Pravo ulozenia,udrzby a kontroly inZinierskych sieti-parc.¢.3510/6

4.8.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo obmedzené

Doba trvania: 20r.

Zakladna urokova sadzba ECB: 0,05 %

4.8.2 Bezny hruby prijem

2 P " Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu
Nazov Vypocet MJ Mj Pocet MJ [€/rok] [€/rok]

prendjom pozemku 201 m? 201,00 4,868 978,47
4.8.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynalozeného nakladu ‘ Naklady spolu [€/roK]

dan z nehnutel'nosti 4,66
Predpokladané bezné naklady spolu: ‘ 4,66

Odhadovana strata: 40 %

Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZgg):

OZge = 978,47 - 4,66 - 391,39 (40% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 582,42 €/rok
4.8.4 Buduici znizeny odcCerpatelny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynalozeného nakladu Naklady spolu [€/roK]

dan z nehnutel'nosti 4,66
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Predpokladané budiice naklady spolu:

4,66

Odhadovana strata: 40 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 30 %

prepocitané vo vztahu k beZnému od¢&erpatelnému zdroju so zohladnenim odhadovanej straty
30 * (100 - 40) / 100 = 18,00 %

Buduci odcerpatel'ny zdroj (0Zzsu):
OZgy = 978,47 - 4,66 - 391,39 (40% strata) - 176,12 (18% obmedzenie) = 406,30 €/rok

4.8.5 Hospodarska ujma

OZnu = |OZsu - OZge| = |406,30 - 582,42 = 176,12 €/rok

4.8.6 Vseobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k = 0,05 /100 = 0,0005

VSeobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena

n.
VSHVB=OZ*§1_+|()_1
1+ KN *k

(1 +0,0005)1 -1
(1 + 0,0005)! * 0,0005

VSHypg = 176,12 *

VSHve = 176,03 €
VSHvews = V8Hve/ MJ = 176,03 / 201 = 0,88 €/m?

Vseobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

n._
VSHVB=OZ*§1_+|()_1
1+ KN *k

(1 +0,0005)20 - 1
(1 + 0,0005)20 * 0,0005

VSHy/g = 176,12 *

VSHve = 3 503,98 €

VSHvems = VSHve/ MJ = 3 503,98 / 201 = 17,43 €/m?

4.9 Pravo ulozenia,udrzby a kontroly inzinierskych sieti-parc.¢.3510/2

4.9.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo obmedzené

Doba trvania: 20r.

Zakladna arokova sadzba ECB: 0,05 %

4.9.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/M]
[€/roK]

Nazov Vypocet M] MJ Pocet MJ

Hruby prijem spolu
[€/roK]

prendjom pozemku 276 m? 276,00 4,868

1 343,57
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4.9.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu ‘ Naklady spolu [€/rok]
dan z nehnutel'nosti 6,40
Predpokladané bezné naklady spolu: ‘ 6,40
Odhadovana strata: 40 %

Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZge):
OZge = 1 343,57 - 6,40 - 537,43 (40% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 799,74 €/rok

4.9.4 Budiici zniZeny odc¢erpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu ‘ Naklady spolu [€/rok]
dan z nehnutel'nosti 6,40
Predpokladané budtice naklady spolu: ‘ 6,40
Odhadovana strata: 40 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutoéné: 30 %

prepocitané vo vztahu k beznému od¢&erpatelnému zdroju so zohladnenim odhadovanej straty
30 * (100 - 40) / 100 = 18,00 %

Buduici od¢erpatel'ny zdroj (0Zzsu):
OZgu = 1 343,57 - 6,40 - 537,43 (40% strata) - 241,84 (18% obmedzenie) = 557,90 €/rok

4.9.5 Hospodarska ujma

OZnu = |OZsu - OZee| = |557,90 - 799,74| = 241,84 €/rok
4.9.6 VSeobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k = 0,05 /100 = 0,0005

VSeobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena

n._
VSHVB=OZ*§1_+|()_1
1+ KN *k

(1 +0,0005)! - 1
(1 + 0,0005)1 * 0,0005

VSHypg = 241,84 *

VSHve = 241,72 €

VSHvews = V8Hve/ MJ = 241,72 / 276 = 0,88 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

V8Hyg = 0z + (KoL
VB 1+ k)N *k

(1 +0,0005)20 - 1
(1 + 0,0005)20 * 0,0005

VSHypg = 241,84 *
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VSHve = 4 811,50 €

VSHvems = VSHve/ MJ = 4 811,50/ 276 = 17,43 €/m?
4.10 Pravo uloZenia,udrzby a kontroly inZinierskych sieti-parc.¢.3675/15

4.10.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo obmedzené

Doba trvania: 20r.

Zakladna arokova sadzba ECB: 0,05 %

4.10.2 BeZny hruby prijem

2 s = Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu
Nazov Vypocet MJ M]j Pocet MJ [€/rok] [€/rok]

prendjom pozemku 178 m? 178,00 4,868 866,50
4.10.3 BezZny odcerpatelny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu ‘ Naklady spolu [€/roK]

dan z nehnutel'nosti 4,13
Predpokladané bezné naklady spolu: ‘ 4,13

Odhadovana strata: 40 %

BeZzny odcerpatel'ny zdroj (OZgg):
OZge = 866,50 - 4,13 - 346,60 (40% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 515,77 €/rok

4.10.4 Budici zniZeny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu ‘ Naklady spolu [€/rok]
dani z nehnutel'nosti 4,13
Predpokladané budiice naklady spolu: ‘ 4,13
Odhadovana strata: 40 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutoné: 30 %

prepocitané vo vztahu k beznému odc¢erpatelnému zdroju so zohladnenim odhadovane;j straty
30 * (100 - 40) / 100 = 18,00 %

Buduici od¢erpatel'ny zdroj (0Zzsu):
OZgu = 866,50 - 4,13 - 346,60 (40% strata) - 155,97 (18% obmedzenie) = 359,80 €/rok

4.10.5 Hospodarska ujma

OZnu = |OZsu - OZge| = 359,80 - 515,77| = 155,97 €/rok

4.10.6 Vseobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k = 0,05/100 = 0,0005
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VSeobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena

n._
VSHVB:OZ*Kl_H()_l
(1+ KN *k

(1+0,0005)! - 1
(1 +0,0005)! * 0,0005

VSHyg = 155,97 *

VSHvs = 155,89 €

V8Hvems = VSHve/ MJ = 155,89 / 178 = 0,88 €/m?

VsSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

n._
VSHVB:OZ*gl_H()_l
1+ k)N *k

(1 +0,0005)20 - 1
(1 + 0,0005)20 * 0,0005

VSHy/g = 155,97 *

VSHve = 3 103,08 €

VSHvems = VSHve/ MJ = 3 103,08 / 178 = 17,43 €/m?
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I11. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :
PozemKky:

VSeobecna hodnota metddou polohove;j diferenciacie:
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

146 953,95 €

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Zastavané plochy a naddvoria-diel 1 - parc. ¢. 3511/1 (596 m?) 40 831,96
Ostatné plochy-diel 3 - parc. ¢. 2209 (386 m2) 26 444,86
Ostatné plochy-diel 4 - parc. ¢. 2210 (14 m2) 959,14
Ostatné plochy-diel 5 - parc. ¢. 2256/102 (66 m2) 4 521,66
Ostatné plochy-diel 6 - parc. ¢. 2065 (343 m2) 23 498,93
Zastavané plochy a nadvoria-diel 7 - parc. ¢. 2211 (55 m?) 3768,05
Vodné plochy-diel 8 - parc. ¢. 803/4 (30 m2) 2 055,30
Zastavané plochy a naddvoria-diel 11 - parc. ¢.3510/6 (201 m2) 13770,51
Zastavané plochy a naddvoria-diel 12 - parc. ¢. 3510/2 (276 m?) 18908,76
Zastavané plochy a nadvoria-diel 4 - parc. ¢. 3675/15 (178 m2) 12 194,78
Spolu VSH 146 953,95
Zaokruhlena VSH spolu 147 000,00
VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 147 000,00 €
Slovom: Jedenstostyridsat'sedemtisic Eur
3. REKAPITULACIA NAJMU
Nazov Najom/M] [€/roK] Najom [€/rok]
PozemKky
Zastavané plochy a nadvoria-diel 1 4,868 2901,33
Ostatné plochy-diel 3 4,868 1879,05
Ostatné plochy-diel 4 4,868 68,15
Ostatné plochy-diel 5 4,868 321,29
Ostatné plochy-diel 6 4,868 1669,72
Zastavané plochy a nadvoria-diel 7 4,868 267,74
Vodné plochy-diel 8 4,868 146,04
Zastavané plochy a nadvoria-diel 11 4,868 978,47
Zastavané plochy a nadvoria-diel 12 4,868 1 343,57
Zastavané plochy a nadvoria-diel 4 4,868 866,50
Spolu 10 441,86
Zaokruhlene 10 400,00
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Slovom: Desat'tisic$tyristo Eur

4. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov I VSeobecna hodnota [€] I Vplyv na VSH
Pravcz uloZenia,udrzby a kontroly inZinierskych sieti- 10 390,17 znizuje
parc.¢.3511/1
PraV(3 uloZenia,udrzby a kontroly inZinierskych sieti- 6729,22 znizuje
parc.¢.2209
Pravo uloZenia,udrzby a kontroly inZinierskych sieti- 24412 nizuie
parc.c.2210 ’ )
Pravo uloZenia,udrzby a kontroly inZinierskych sieti- by
parc.2256/102 1 150,55 znizuje
Pravo uloZenia,udrzby a kontroly inZinierskych sieti- 597956 nizuie
parc.c.2065 ’ )
Pravg uloZenia,udrzby a kontroly inZinierskych sieti- 958,76 zniZuje
parc.t.2211
Pravo uloZenia,idrzby a kontroly inZinierskych sieti- 52305 niduie
parc.¢.803/4 ’ )
PraV(z uloZenia,udrzby a kontroly inZinierskych sieti- 3 503,98 Znizuje
parc.c.3510/6
PraV(z uloZenia,udrzby a kontroly inZinierskych sieti- 481150 Znizuje
parc.t.3510/2
Préavo uloZenia,udrzby a kontroly inZinierskych sieti- -
parc.&.3675/15 3103,08 ZniZuje
Spolu VSH 37 393,99
Zaokruhlene 37 400,00

Slovom: Tridsat'sedemtisicStyristo Eur

5. MIMORIADNE RIZIKA

Nie su mi zname ziadne iné rizika spojené s uzivanim predmetnej nehnutelnosti ako tie, ktoré su citované v znaleckom
posudku.

V Bratislave,dfa: 9.6.2015 Ing. Peter Kapusta
znalec
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V. PRILOHY

. Objednavka

. Situacia SirSich vztahov

. Geometrické plany ¢.18032015,30032015
. Situacie teplovodnych rozvodov

. Listy vlastnictva

. Fotodokumentacia

. Znalecka dolozka
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky zo dfia 1.8.2005 pre odbor 370000 stavebnictvo, odvetvie 370100
pozemné stavby a 371002 odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné ¢islo znalca 911 517.

Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym &islom 113/2015 znaleckého dennika €. 1 - 2015.

Znalecky ukon a vzniknuté naklady U¢tujem podfa vyuctovania na zaklade prilozeného dokladu €.113/2015.

Ing. Peter Kapusta
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