NAJOMNA ZMLUVA

MEDZI : Spolo¢nost'ou Cerbux Invest SA so sidlom Avenue Winston Churchill 149 v 1180
Uccle, Belgicko, identifika¢né ¢islo spolo¢nosti 0436905717, zastipenou generalnym
tajomnikom panom Christianom de Goussencourt,

dalej len ,,Prenajimatel™

A: Bratislavsky samospravny kraj so sidlom Sabinovska 16, 820 05 Bratislava 25,
Slovenska republika, identifikacné ¢islo 36063606, zastapenym predsedom
Bratislavského samospravneho kraja Pavlom Fresom.

dalej len ,,Najomca“

Clanok 1:  Predmet najmu

Prenajimatel’ dava Najomcovi, ktory s tym suhlasi, do prenajjmu kancelarie o vymere 36m2 —
kancelariu ¢. 300 (B) a 302 (C) + 11,35m2 v spolo¢nych castiach, ktoré patria trom regionom — Vv
nehnutel’'nosti, ktord sa nachddza na adrese rue d’Arlon 63-65-67, 1040 Brusel.

Clanok 2 : Ukel najmu

Predmet ndjmu je ur€eny na uzivanie vylucne ako kancelarie.

Clanok 3 : Doba najmu

Néjom sa uzatvara na dobu uréitt s dizkou tri roky a nadobtida u¢innost’ od 1. januara 2016.
Ak sa Sest’ mesiacov pred uplynutim doby nepoda doporucene pisomna vypoved’, najom sa obnovi
ml¢ky na dobu neur¢itti, okrem pripadu, Ze sa nagjom skonéi zaslanim vypovede Sest’ mesiacov vopred.

Clanok 4 : Né4jomné
Stvrtroéné najomné sa stanovuje na sumu 3.587,14 €, to je 14.348,56 € ro¢ne.
Najomné je splatné vopred, vzdy v 1. defi prislu$ného stvrtroka.
Indexécia najomného sa vypocita v stlade s indexom spotrebitel'skych cien podla nasledovného
vzorca.
Nové ro¢né najomné = zakladné rocné najomné X novy index
povodny index

Povodny index je index za mesiac, ktory predchadza diu, kedy zmluva nadobudla Géinnost’, to je
december 2015.
Novy index je index spotrebitel'skych cien za mesiac, ktory predchadza harmonizacii najomného.

Clanok 5:  Depozit

Vyska depozitu je stanovend podla vzorca, ktory vymedzuje sumu najomného vo vyske
3 587,14 € zodpovedajucej trojmesaénému najomnému.

Depozit sa zlozi formou bankového prevodu v mesiaci podpisu tejto zmluvy na téet depozitu ¢. alebo
formou bankovej zaruky.
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Clanok 6 : Cislo bankového tiétu prenajimatela

Néjomca prevedie ndjomné a vedl'ajsie naklady na et prenajimatel’a C.

Clanok 7 : Uroky z omes$kania

Omeskané uhrady maju za nasledok platenie uroku z omeskania 7% ro¢ne + spravnych poplatkov.

Clanok 8 : Postiipenie najmu — podnajom

Zmluva sa uzatvara ako vztah intuitu personae. V dosledku toho je postipenie najmu a podnajom
vyslovne zakazané.

Clanok 9 : Dane — odvody — poplatky

Vsetky odvody, dane alebo iné poplatky akéhokol'vek charakteru, riadne alebo mimoriadne, stale
alebo docasné, ktoré ulozi alebo ma ulozit’ $tat, provincia, obec, region, mesto alebo iny spravny organ
za prenajaté priestory je Najomca povinny uhradit’ v lehote tridsat’ dni odo diia dorucenia oznamenia
prislusného organu N4jomcovi a thradu zdokladovat'.

Odhad vydavkov uvedenych v ¢lankoch 9 a 10 na rok 2015 ¢ini 3 392,82 € ro¢ne a suma sa uhradi na
ucet uvedeny v ¢lanku 6.

Revizia tychto vydavkov sa vykona ro¢ne v zavislosti od skuto¢nych nakladov.

Clanok 10 :  Poistenie a vzdanie sa naroku na nahradu $kody

Prenajimatel’ uzavrel v prospech najomcu nasledovné poistenia:

- Poziar — Budova / Poistné nebezpecenstva: v dostatocnej vyske schvalenej poistovate'mi tak, aby
najomcovia neniesli zodpovednost’ v pripade poZiaru, §kod sposobenych vodou a suvisiacich rizik;

- Poziar — Interiér: na sumu vo vyske 1 500 € na zamestnanu osobu;

- Vsetky poistné nebezpeéenstva elektroniky — Stacionarne pocitatové zariadenia: na sumu vo
vyske 1 000 € na zamestnanti osobu.

- Objektivna obcianska zodpovednost’ za Skodu v pripade poziaru / vybuchu : vo vyske stanovenej
zakonom pre toto povinné poistenie priestorov pristupnych verejnosti.

Néjomca je povinny poskytnat’ prenajimatel’ovi sti€innost’ a rovnako vynalozit’ vSetko mozné usilie
po¢as manazmentu poistnych udalosti; konkrétne je povinny preukazat’, ze poisteny majetok bol v
jeho vlastnictve a nachadzal sa v priestoroch zasiahnutych poistnou udalostou. Najomca ulahci
pristup do prenajatych priestorov a odpovie na poziadavky znalcov a ostatnych poverenych 0sob zo
strany poistovatel'ov a/alebo prenajimatel’a.

Na vlastné Zelanie sa najomca mdze poistit’ individualne a vo vlastnom mene na vyssie poistné sumy.
Néjomca sa vzdava naroku uplatiiovat’ nahradu $kody voci prenajimatel'ovi za veci, ktoré prekracuju
vyssie uvedeny ramec alebo nie su vyssie uvedené.

Néjomca je sam zodpovedny za uzavretie kazdého d’alSieho povinného alebo fakultativneho poistenia.

Clanok 11:  Registracia

Prenajimatel’ sa zavizuje registrovat’ najjomnu zmluvu do Styroch mesiacov od jej podpisu na naklady
najomcu.

Na ucely registracie tejto najomnej zmluvy, a bez obcCiansko-pravnych désledkov medzi zmluvnymi
stranami, naklady su ohodnotené na 3% z roc¢ného najomného.

Clanok 12 :  Protokol o odovzdani a prevzati priestorov
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Strany vyhotovia protokol o odovzdani a prevzati priestorov na kontradiktornom principe a na zaklade
vzéajomnej zhody;

Po uplynuti najmu najomca odovzda priestory v stave, v akom ich prevzal v stlade s protokolom o
prevzati priestorov na zaciatku najmu. Je vyslovne dohodnuté, Ze pripadné poSkodenia vzniknuté v
prenajatych priestoroch, napriklad po odstraneni prie¢ok, netvoria stcast’ bezného opotrebovania pri
uzivani predmetu najmu.

Protokol o odovzdani priestorov na konci najmu sa vyhotovi na spolocné naklady najneskor v
posledny deit najmu po opusteni priestorov najomcom.

Najneskor patnast’ dni pred tymto terminom sa strany musia zhodnut’ na vybere znalca, alebo ak sa do
tohto datumu nedohodnt, predloZi iniciativnejSia strana zmierovaciemu sudcovi ziadost’ o ur¢enie
znalca.

Posudok vypracovany znalcom, ktorého si zvolili strany alebo ur¢il sud, ma koneénu platnost’ a je
pre zmluvné strany zavizny, priCom sa strany vzdavaju naroku na podanie odvolania ¢i vznesenia
akejkol'vek namietky.

Po odchode najomcu a pred skoncenim uctovnej zavierky najomca preukdze uhrady dlznych sim
Statnej a obecnej sprave alebo stkromnym spolo¢nostiam, vo¢i ktorym mohol prenajimatelovi
vzniknuat’ dlh.

Clanok 13:  Sluzby
Uzavretie tejto zmluvy sa viaze na splnenie odkladacej podmienky uzavretia priloZzenej zmluvy o

poskytovani sluzieb, ktora je neoddeliteI'nou stcast'ou tejto zmluvy.

V pripade neuhradenia najomného v lehote splatnosti je prenajimatel’ opravneny prerusit’ Gplne alebo
Ciasto¢ne poskytovanie sluzieb uvedenych v zmluve o poskytovani sluzieb az do jeho celkovej uhrady.

Clanok 14 :  ZruSenie najmu

V pripade neuhradenych platieb a po doruceni pisomnej vyzvy doporucenou zasielkou, na ktoru strana
nereaguje viac ako pétnast’ dni, je prenajimatel’ opravneny poziadat’ 0 zruSenie najmu stidnou cestou.

V pripade zruSenia najmu v neprospech najomcu znaSa ndjomca vSetky vydavky, preddavky a
akékol'vek naklady, ktoré vyplyvaju alebo maju vyplynit z vypovedania najmu, vratane sum
stanovenych sidnym rozhodnutim, trokov, stdnych trov a honorarov pre konzultantov, znalcov a
advokatov angazovanych prenajimatel'om na jeho obranu. Okrem sim ndjomného splatnych k datumu
skonCenia nigjmu stanovenych sudnym rozhodnutim je nijomca povinny uhradit’ ndhradu skody za
zruSenie najmu zodpovedajicej zvy$nej dobe najmu az do pévodného datumu jeho skoncenia.

Clanok 15:  Trvanie innosti

Prenajimatel’ ma plné pravo ukoncit’ zmluvu v pripade zmeny ¢innosti vykonavanej ndjomcom, ak tato
¢innost’ uz nie je v sulade alebo vstpi do rozporu s podporovanim obnoviteI'nych zdrojov energie.
Clanok 16 :  UplatnitePné pravo a prislu$nost’ sudu

Vo vsetkych veciach, ktoré nie st dohodnuté v tejto zmluve, sa zmluvné strany odvolaju na belgicku
legislativu a platny pravny tzus.

Pripadné spory vztahujuce sa na vyklad alebo plnenie tejto zmluvy riesi prislusny Obchodny sud
Brusel.

Clanok 17 :  Stavebné prace
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Na zéklade spolo¢nej Ziadosti predlozenej slovenskymi krajmi (KSK, BSK a PSK), zrealizujt sa isté
stavebné prace a sice na naklady Prenajimatela. Tieto prace budu blizSie opisané v prilozenom
dokumente, ktory je Najomca povinny podpisat’ pred zacatim prac. V skratke vyjadrené, prace
pozostavaju zo zriadenia 4 (Styroch) samostatnych kancelarii, pokladania drevenej podlahy, vytvorenia
prechodu medzi kuchynou a kancelariou ¢. 308 a instalaciou kuchynského kutika (vid’ priloZeny plan).
Néklady za vSetky pridané prace pozadované Najomcom znasa vyluéne Najomca. V pripade, Ze
Néjomca poda vypoved z najmu pred 4. rokom najmu podla tejto zmluvy, Prenajimatel’ bude
opravneny pozadovat od N4jomcu maximalne 1/3 z celkovej sumy prac. Celkovd suma prac
neprekroc¢i 25 000 € bez DPH.

V pripade, ze Regiony opustia priestory pred 4. rokom, Prenajimatel’ bude opravneny pozadovat’ len
podiel od Bratislavského samospravneho kraja, tzn. tretinu rozdelent na tri. V pripade, ze Bratislavska
samospravny kraj zostane v priestoroch a Ze ostatné Regiony odidu, Prenajimatel’ bude pozadovat
tretinu len od odchadzajucich stran.

Vyhotovené v Siestich rovnopisoch vo franctizskom jazyku, z toho dva rovnopisy pre Prenajimaterl’a,
tri rovnopisy pre N4jomcu a jeden rovnopis je ur€eny na registraciu.

V Bruseli, dina V Bratislave, dna

Prenajimatel Néjomca

Cerbux Invest SA Bratislavsky samospravny kraj
Christian de Goussencourt Pavol Freso

generalny tajomnik predseda

Cerbux Invest SA Bratislavského samospravneho kraja
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