Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

Ugastnik I. OBEC CIFER
ako prenajimatel’ zast. Mgr. Maros Sagan, PhD., starosta obce
Nam. A. Hlinku ¢. 31, 919 43 Cifer
ICO: 00 312 347
banka: VUB a.s., Trnava
¢. 0. 2923212/0200
IBAN: SK66 0200 0000 0000 0292 3212

Ucastnik I1. MUDr. Rozalia Kralovicova, s.r.o.
ako ndjomca so sidlom: Nam. A. Hlinku ¢. 31, 919 43 Cifer

sidlo prevadzky: Nam. A. Hlinku ¢. 31, 919 43 Cifer

Clanok I.
Predmet a ucel najmu

1. Nehnutelnost v k. 0. Cifer zapisana na Katastralnom uUrade Trnava, Sprava katastra Trnava na LV
1600 parc. ¢ 9 - zastavana plocha vo vymere 1986 m? so stavbou Dom kultury s.¢. 169 vlastni Obec
Cifer, ato v I/l (v celosti).

2. Prenajimatel touto zmluvou prenechdva ndjomcovi do uZivania ¢ast stavby, nebytové priestory,
ktorych vymera je 44 m’. Predmet nijmu, nebytové priestory, sa nachadzaju v |. nadzemnom
podlaZi - prizemi. Najomca je opravneny uzivat spolo¢ny priestor, a to chodbu, pocinajic od vstupu
do nehnutelnosti z verejnej komunikdcie az po dohodnuty predmet najmu, avSak vyluéne na
prechod.

3. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uZivania tuto nehnutelnost bez pravnych (najmia bez
pravnych nédrokov tretich oséb) a zjavnych fyzickych vad. Uc&elom zmluvy je prevédzkovanie
ambulancie zubného lekdra.

Clanok I1.
Doba najmu

1. Ndjom sa dojednava na dobu urciti od 01.01.2016 do 31.12.2016, pricom za den vzniku sa
povaZuje den podpisu zmluvy.

Clanok llI.
Vyska najomného, sluzby

1. Ro¢né najomné (v zmysle sadzobnika miestnych poplatkov, platny od 23.3.2015) za uZivanie
predmetu najmu v zmysle ¢lanku I. bod 2 je vo vyske 20,00 € (slovom dvadsat eur) za 1 m®.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za uzivanie predmetu najmu sa bude uhradzat Stvrtrocne,
vo vyske 220 € (slovom dvestodvadsat eur), pri€éom najom bude splatny za 1. $tvrtrok do 20. marca,
za 2. $tvrtrok do 20. juna, za 3. $tvrtrok do 20. septembra a za 4. $tvrtrok do 20. decembra.



3. Prenajimatel spolu s predmetom najmu poskytuje s tymto spojené sluzby, a to dodavku elektrickej
energie, vykurovanie, odvoz komundlneho odpadu. Naklady za odvoz komundlneho odpadu si
najomca hradi sdm a za dodavku el. energie a vykurovanie hradi ndjomca, tak ako bolo dohodnuté
v ¢l. lll, bod 4.

4. Zmluvné strany sa dalej dohodli na stvrtro¢nych platbach za prevadzkové naklady vo vyske 100 €
(slovom sto eur) stvrtroéne.

5. Ndjomné a platba za prevadzkové naklady su v celkovej Stvrtroénej vyske 320 eur (slovom
tristodvadsat eur), ktord sa bude uhradzat Stvrtroéne, pricom najom a platba za prevadzkové
naklady bude splatny za 1. $tvrtrok do 20. marca, za 2. $tvrtrok do 20. juna, za 3. $tvrtrok do 20.
septembra a za 4. Stvrtrok do 20. decembra. Za splnenie povinnosti sa povaZuje pripisanie sumy na
U¢et Obce Cifer vo VUB a.s. Ak sa najomca dostane do omeskania, je povinny uhradit
prenajimatelovi Urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy der omeskania.

6. V pripade, Ze pocas platnosti tejto zmluvy dojde k zmene vysky najomného, zmena v sadzobniku
miestnych poplatkov, je prenajimatel opravneny upravit vysku najmu. Takato zmena sa bude riesit
dodatkom k tejto zmluve, ktory podpisu obe zmluvné strany.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Ndjomca moéze uzivat predmet ndjmu sam na dohodnuty Gcel, neméze predmet ndjmu prenechat
tretiemu subjektu bez suhlasu prenajimatela.

2. Najomca je povinny dodrziavat vsetky bezpecnostné protipoZiarne a pripadne dalSie predpisy
najma v zmysle zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a
vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii tak, aby svojim konanim neohrozoval zdravie
obyvatelov a ich majetok.

3. Ndjomca moze v interiéri realizovat len drobné Upravy za U¢elom instalacie zariadeni potrebnych k
vykonu svojho povolania, avsak ich rozsah musi vopred odsuhlasit s prenajimatefom. Pri ukonceni
najmu je povinny uviest priestor do pévodného stavu. Nahradu na vykonanie takychto Gprav nem3,
nakolko su spojené s touto osobitnou ¢innostou ndjomcu. Zodpoveda za to, Ze tieto drobné Upravy
budu realizované v sulade so suvisiacimi predpismi a platnymi normami.

Clanok V.
Dalsie zmluvné dojednania

1. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze prenajimatel prednostne po uplynuti tejto doby najmu a v
pripade zaujmu najomcu ponukne na dalsi ndjom tieto nebytové priestory jemu. Navrh zmluvy bude
odoslany najneskor 3 mesiace pred zanikom tohto pravneho vztahu.

Clanok VI.
Skoncenie najmu

1. Ndjom na takto dohodnuty urcity ¢as sa moze skondit iba z kvalifikovanych dévodov stanovenych
v par. 9 zdkona ¢. 116/1990 Z. z. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v z.n.p.. Pre tento
pripad vyuZitia zdkonného vypovedného dovodu je zmluvne dohodnutd osobitna vypovedna lehota,
a to 3 mesiace, pricom na jej plynutie a dorucenie sa vztahuje zdkonnd Uprava. Vynimkou je ods. 2
pism. b) par. 9 zdkona 116/1990 Z. z. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v z. n. p., pre ktoré
si  zmluvné strany dohodli vypovednu lehotu v trvani dvoch mesiacov s tym, Ze ak omeskanie

povinného subjektu presiahne 14 dni, vyzve ho prenajimatel na zaplatenie v lehote 14 dni s tym, Ze



pre pripad nezaplatenia ani v tejto ndhradnej lehote, konéi ndjomny vztah vypovedou s dohodnutou
dvojmesacnou lehotou.

2. Pokial pride k skonleniu najomného vztahu pred uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany, z
vypovedného dovodu podla ods. 3 pism. c) par. 9 zdkona 116/1990 Z. z., o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v z. n. p. stdva sa jednordazovo v lehote 30 dni od zdniku najmu splatna
pohladavka, resp. nezapoditand cast tejto pohladavky najomcu, vzniknutd titulom zaplatenia
dohodnutych investicii do majetku prenajimatela najomcom.

3. Zanik n3ajmu mbézZu dosiahnut zmluvné strany aj dohodou, a to pisomnym ozndamenim
predstavujucim navrh, pricom pravny vztah zanikne pisomnym akceptovanim predlozeného navrhu
obsahujuceho der, ku ktorému k zaniku ndjomného vztahu touto dohodou ma prist. Pisomné
podania musia byt dorucované do vlastnych rik zmluvnych stran a musi prist i k preukazatelnému
prevzatiu zasielky.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany prehlasujud, Ze ich vola je prejavena slobodne a vazne, obsah zmluvy je Gcastnikom
jasny, a to i vzhladom na predchadzajice osobné jednania a zavazuju sa vyvinut maximalnu
stucinnost tak navzajom, ako aj vlastnu ¢innost za Géelom naplnenia jej obsahu.

2. Ustanovenia tejto zmluvy prechadzaji v zmysle existujicej zakonnej uUpravy na pravnych
nastupcov na strane ndjomcu i prenajimatela.

3. Vztahy osobitne neupravené sa podriaduju zdkonnym pravnym dpravam, pripadne vSeobecne
platnym normam (napr. technickym).

4. Zmluva je vyhotovend v piatich exempldroch, z ktorych prenajimatel obdrzi 1 a ndjomca 4
exempldre.

5. Zmluva nadobuda platnost a Géinnost podla zakonnej Gpravy.

V Ciferi, dfa 26.10.2015

Najomca: Prenajimatel’

MUDr. Rozélia KRALOVICOVA, s.r.o. Mgr. Maro$ SAGAN, PhD.
starosta obce Cifer



