Ndjomnda zmluva

20I6/EWCET /8467

azatvorend dnesného dia z jednej strany medzi
Obcou Cifare

Cifire ¢.111

ICO 307 866
zastipend starostom Megr. Juliusom Czapalom

dalej len _prenajiimatel”™ v prisiudnoim craniatickom tvare

a 7 druhej strany medzi

®

meno a prie:
rodné tislo
bydlisko : A3

d'ale] len .najomea™ » prislusnom gramatickom tvare

a to za "alej uvedenych podmienok.

L,
Preambula

Tate najomna  zmluva upravuje najom  oviu postaven¢ho s podporou  Statu
prostrednictvom prispevkov  Ministerstva vy stavhy @ regiona neho rozvoja Slovenske)
republiky a uverov £0 &tatncho fondu rozvoya byvania a je uzatvorena podla ustanoyveni -1l
685 a nasledujucich zakona < 40/194 Zb., Obciansky za konnik v zneni neskorsich
predpisov.

11,
Predmet najmu.

Prenajimatel je vyluenym lastnikom nasledovnyeh nehnutelnost

- 2= izbového bytu € 5 vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajucom sa
wa 2 podlazi obvineho domu na parc, . 135/5 kat. uz, Cifire stipisné ¢islo 233,

- spolocnych Casti @ spolocnyveh sariadeni obytného domu na parc. ¢ 135/5 kal. uz
Cifare supisne &islo 253,

Predmetom najmu podla tefto najomnej cmiuvy je

- 2 = izbovy byt ¢. 5 vedeny na mene pr-'.-mjimats:]'a v celost a nachadzajuci sa

na 2. podlazi obymého domu na parc. & 135/5 kal. uz. Cifdre supisné ¢islo 233, vratane
vybavenia bytu, ktore je presne specitikovane v Evidenenom liste tvoriacom neoddelitel nu
cucast tejto ndjomnej smluvy

. i g . . " - » L
- spolo¢ne casti a spolotne sariadenia obvtného domu na parc. t. 35/5 kat. uz. Cifare
supisné dislo 253,




L11.
Predmet zmluvy:

Prenajimatel prenechava za odplatu - najomné aahradu za plnenia poskytované
suzivanim predmetu najmu dohodnuté v ¢lanku VIL tejto ndjomne] zmluvy ndjomcovi
predmet najmu  ( byt s prislusenstvom aspolocne Casti a spolocne zariadenia obytného
domu ) uvedeny vélanku IL tejto najomne zmluvy, aby ho ndjomca poas trvania
najomnéhe vzlahu urival,

Rozsirit okruh osob uzivajicich byt mozno len o usoby zapisane v evidentnom liste,
osoby doevideneneho listu mozno zapisat iba so suhlasom prenajimatel’a,

Spolu s najomcom maju prave predmet ndjmu uzivat osoby Zijice s nim v spolocne]
domacnosti a uvedené v Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitelna sacast tejto ndjomne;
zmluvy,

Najomcea vstupuje do uZivania predmetu najmu uvedeného v lanku 11 tejto ndjomnej
zmluvy diom platnosti a utinmosti tejto ngjomne] zmluvy,

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu. stav predmetu najmu v akom tento
najomca preberd asluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa blizgie specifikované
v Evidenénom liste, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto najomnej emluvy,

1V,
Poba najmu.

lato najomna emluva je uzavreta na dobu uréitia a to od 1.1.2016 do 30.6.2016.

Flatnost a Geinnost’ tejto najomne zmiuvy nastava jej podpisom oboma zmluvnimi
stranami.

Y.
Prava a povinnosti prenajimatela.

Po skoncens doby, na ktord bola uzavreta tato najomna zmluva, je prendjimatel’ povinny
Opatovne uzavriel najomna zmluvu s ndjomcom, ak najomea o to poziada najneskor do
dvoch mesiacov pred skoncenim doby najmu a ak nijomea nadalej preukazatelne spina
podmienky na uzatvorenie najomnej zmiuvy,

VL
Prava a povinnosti ndjomeu.

Najomea je povinny pri vvkone svojich prav dbat na to, aby sa v ubytnom dome
vytvorilo prostredie zabezpeéujuce ostatmym najomcom vikon ich prav

Najomea je povinny uhradit v plnej vyske zavady a poskodenia, ktoré v byte, kiory je
predmetom najmu podla tejto najomnej zmluv vy, v inom byte alebo na spoloénych tastiach
a spolocnych zariadeniach obytného domu sposobi sam alebo t, ktori snim byvaju, Ak
najomea nesplnt tuto svoju povinnost, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom
upozorneni najomecu poskodenia odstranit’ a pozadovat od najomeu nahradu.




Najomcea nie je opravneny vykonavat' v byte podstatné zmeny a stavebne upravy bez
predchadzajuceho stthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. V pripade, ze pri
vykonavani stavebnych aprav bude spasobena skoda je naiomea povinmy ju uhradit v plng
vyske.

Najomea je povinny bez zbytotného odkladu oznamil' prenajimatelovi potrebu véetkych
oprav v byte, ktore ma znasat’ prenajimatel, a umoznit ich vwkonanie: inak codpovedad za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Drobne opravy v bvte suvisiace s jeho uzivanin a na Klady spojensd s bernou adrzbou
uhradza najomea do vysky 23, 00 € v jednotiivom pripade,

Najomea berie na vedomie, e za skodu spasobenit na spolotnich ¢astiach
a zariadeniach obytneho domu zodpoveda v rovinakom pomere spolu s ostatnynu
ndjomcami obytného domu s vinimkou pripadov kedy sa preukaze zavinenie konkrétne|
osuby.

VIL
Najomne a uhrada za plnenia poskytovane s uzivanim predmetu najmu.

Najomné za uzivanie predmetu najmu ako aj vvska dhrady za plnenia spojenc
suzivanim predmeta nagmu sg presne Specifikovane v Evidencnom liste, ktory tvord
neoddelitelna sudast tejto najomne] zmluvy.

V pripade, Ze su dvaja najomcovia tito su povinny plalit’ ngjomné spolodne a nerozdielne
teda zpohladu vsetkych platich spojenych snmajmom bvtu s solidamymi  voc
prenajimatel ovi,

Najomné za uZivanie predmetu najmu a uhrada za pinenia spojens s uZzivanim predmetu
nagmu mozu byt najomcom uhradzané bezhotovostnym prevodom na beZny udet
prenajimatelfa vedeny v banke: Prima banka Slovensko, a. s. - pobocka Vrible, &islo actu
220 533 7001/5600_ s uvederim variabilného symbolu, ktorjm bude - 22003 , alebo
v hotovost do_pokladne obecnelo tivadu v Cifiroc

Najomné ga uZivame prodmetu pamu o ghradu  za plnenia  spojené s uzivanim
predmetu ndjmu j¢ najomca povinny uhradzat mesacne za prislusny kalendarny mesiac
o dvadsiateho dna kalendarneho mesiaca,

Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu je zalohova a voéi skutoénym
nakladom sa vyactovava jedenkrat roéne, a to po ukonéeni zuctovacieho obdobia, klorym
je kalendarny rok, do 30, 04. masledujuceho kalenddreho roka.,

Najomea je povinny ahradit pripadny nedoplatok zisteny  pri vuctovani zaloh
a skutoényeh nakladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vyska nedoplatku prenajimatelom
QZnamena,

Ak najomca nezaplati nijomné za uzivanie predmetu najmu alebo dhradu za plnenia
spojene s uzivanim predmetu ndjmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania podla ustanovenia §u 4 nariadenia viady SR &
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika,



Najomca berie na vedomie, ze neplatenie najomného moze byt dovodom vypovedania
najomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla §-u 711 ods. 1 pism. d/ zakona ¢. 40/1964
7b. Obéiansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov.

V pripade zmeny rozhodujticich skutocnosti  pre urcenie _vysky ndajomného  md
prenafimatel pravo visku ndjomuného zimenit,

Vijsku mesacmych zilohovych pla tieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu
prenafimatel’ prave zvysit ak fe pre lo dovod wvyplyvajici zo zmeny skutocnostt
rozhodujucich pre uréenie vysky whrad za plnenia spojend s nZivantin predmetu nafmu,

Zmenu vidky ndjomného azmenu vysky zalohowvvch platicb za plnenia spojene
s uiivanim predmetu najmu je prenajimatel opra voeny realizoval od 1, dia kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po - skutotnosti, ktora dava pravo prenajimatelovi tieto zmeny
vykonat.

V pripade zmeny vysky najomnéhe alebo zalohovych platieb za plaenia spojene
s uzivanim predmetu najmu bude prenajimatelom tato zmena zachytend v Evideninom
liste, ktory je neoddelitel nou sucastou tejto najomne] zmluvy.

VIIL
Skonéenie najmu.

Uplynutie doby.

Zmluvny vztah medzi acastnikmi tejto najomne] zmiuvy konéi uplynutim doby, na
ktoru bolo jeho trvanie podla clanku IV, tejto najomne] zmluvy obmedzene.

Dohoda.

Zmluvny vztah medzi utastalkmi tejto najomnej zmluvy je mozne kedvkolvek polas
jeho trvania ukondit’ na zéklade pisomnej dohody vboch zmluvnych stran. a to ku dnu, ktory
bude v tejto dohode o zaniku zmluvneho z1ahu vyslovne uréeny

Vypoved

Zmluvny vzt'ah medzi Gdastnikmi tejto ndjomnej zmiuvy je mozne pocas jeho trvania
ukoneit na zaklade vypovede jedne) zo zmluvnych siran,

Vypoved musi mat’ pisomnu formu a dovod vypovede sa musi vo vipovedi skutkovo
yymedzit tak. aby ho nebolo mozie camenit’ s invm dovodom, inak je vypoved neplatni,
Davod vypovede nemozno dodatotne memt’.

Ak bola dana pisomnd vypoved kondr sa ndajom byiu uplynutim vypovednej doby, klora
je tri mesiace a zacCing plynit” prvym diom mesiaca nasledujucom po mesiaci, v kiorom bola
najomeovi dorudend vypoved.

Prenajimatel’ moze najomnd zmiuvy vypovedat len z dbovodon uvedenych v ustanovent
§-u 711 ods. 1 pism. @/ az g zikona €. 40/1964 £b, Ob¢iansky zakonnik v znem neskoriich
predpisov.

Najomea mdze najomnu zmiuvu vy povedat z akéhokolvek dovadu, alebo aj bez uvedenia
dovodu.




Spoloéné ustanovenie k skonceniu najmu.

Ak sa najom skonéi, j@ najomca povinny vratit predmet ndajmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajucom riadnemu  uZivanmu predmetu najmu  poCas Lrvania najomneho
vztahu s prikliadnutim na obvykle opotrebenie. V opatnom pripade je najomca povinny
prenajimatelovi uhradil' naklady vynalozene na opravy a prace suvisiace s uvedenim
predmetu ndjmu do povodného stavu s prihliadnutim na obvykla opotrebenie,

Prenajimatel po skondeni najmu nie je povinny whradit najomeovi naklady na stavebne
gpravy aine podstatne zmeny, ktore najomea vykonal na predmete najmu. V pripade, 7e
stavebné Gpravy ainé podstame zmenv zvvsia kvalim a vvbavenic byviu prenajimatel
nebude pozadoval uvedenie predmetu najmu du pévodntho stavi.

Prenajimatel po skonéeni majmu nie je povinny zabezpecit najomcovi niahradne
ubytovanie.

1X.

Zaverecne ustanovenia.

Do mdimu nie je zafrmutd daii = nelmuteliosti, energiu @ vadné, stocne, el energin
(mimo spolocnveh priestorov ), plyn a poplatok za likviddciu odpadu. Pod stoénym sa
rozummie vvprazdnovanie - vivez spolonep zumpy.

Niklady spojent s reviziami plynovych a elektrickych zariadeni hradi ndjomnik do 30
dni odo ditg ozndmenia financéne] cinsthy.

Akékolvek zmeny alebo dopinky fejto zmluvy je potrebne vypracovat’ v pisomne] forme.
pricom platnymi a G¢innymi sa stant 4z po 1eh padpise oboma zmluvnymi stranami,

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obéianskeho zakonnika a dalgich relevantnych vieobeene zaviiznych privayeh predpisov.

Zmluve bola Géastnikmi preéitand a ked'ze znenie tejto je v sulade s prejavom ich
slobodne] a vaznej vole. bola nimi dnesného dng na znak stthlasu podpisana.
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