Ndjomnd zmluva
2015/ /S1667/56

uzatvorena dnesncho dia z jednej strany medzi

Obcou Cifire

Cifare &.111

ICO 307 866

zastapend starostom Mgr. Jiliusom Czapalom

dale] len ..prenajimatel™ v prislusnom gramatickom tvare

a z druhej strany medzi

meno a priezvisko : Szoriad Zsolt
rodné ¢islo ;
bydlisko :

manz. ! Szoradova Miria
rodné &islo:

hydlisko:

dale) len .najomea” v prisiudnom gramatickom [vare

a to za d'alej uvedenych podmienok.

I
Preambula

fato  najomna  zmluva  apravuje ndjom bytu  postavencho s podporou  Stdtu
prostredictvem  prispevkov Ministerstva vystavby a regionalneho  rozvoja Slovenskej
republiky a uverov zo Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podla ustanoveni §-u
ofi5  anasledujucich zakona ¢ 40/194 Zb. Obciansky zadkonnik v zneni neskorsich
predpisov.

1.
Predmet najmu.
Prenajimatel je vvlucnym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti
- 2= izbového bytu ¢ 8 vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajucom sa
na 3.podluzi obyineho domu na parc, & 135/5 kat. uz. Cifdre sipisné éislo 253,
2 spolocnych ¢asti a spoloénveh zariadeni obytného domu na parc. ¢. 135/5 kat uz.

Cifare supisné ¢islo 253,

Predmetom najmu podla tejto najomnej zmluvy je




- 2 - izbovy byt &8 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajuci sa na
3podlazi obviného domu na pare. & 135/5 kat, az. Cifire sipisné éislo 253, vratane
vyibavenia bvitu. ktore je presne speatikované v Evidenénom liste tvoriacom
neoddelitel nu sacast tgjlo najomne; zmluvy

. spoloéne ¢asti a spolo¢né zariadenia obytmého domu na parc. ¢ 135/5 kat. az. Cifare
supisné Cislo 253,

I11.

Predmet zmluvy.

Prenajimatel prenechava za odplatu - najomne adhradu za plnenia poskytovane
suzivanim predmetu ndjmu dohodnuté v élanku VI tejto ndjomnej zmluvy ndjomcovi
predmet najmu | byt s prislusenstvom a spoloéne Casti a spolotne zariadenia obviného
domu ) wvedeny v ¢lanku Il lejto najomnej zmluvy, aby ho ndjomca pocas trvania
najomnéha vatahu uzival.

Roesirit okrubh oséb uzivajucich byt mozno len o osoby zapisané v evidenénom liste,
usoby do evidendncého listu mozno capisat iba so sthlasom prenajimatela.

Spolu s ndjomcom maju pravo predmet najmu uzivat csoby Zijuce s nim v spoloéne
domacnosti a uvedene v Evidentnom liste, ktorv tvori necddelitelnu sudast tejto najomnej
zimduvy,

Najomea vstupuje do uzivama predmetu namu uvedeného v ¢lanku 1L tejto najomnej
smluvy diom platnosti @ alinnosti tejio ndjomne) zmluvy.

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmeto ndgjmu v akom tento
najomca prebera asluzby spojené s uzivanim predmetu naimu sa blizsie Specifikované
v Evidendnom hste, ktorv je neoddelitel nou sucastou tejto najomne) zmluvy.

V.
Doba najmu,

Falo najomna zmluva je uzavreta na dobu uréita od 1.1.2016 do 31.12,2016.

Flatmost a u¢innost tejto najomne] zmluvy nastdva jej podpisom oboma zmluvnynu
stranami.

V.
Priva a povinnosti prenajimatela.

Po skonéent doby, na ktort bola uzavreta tato najomna zmluva, je prenajimate] povinny -
opdtoyvne uzavriet najomni zmluvu s najomicom, ak najomca olo potiada najneskor do
dvoch mesiacov pred skoncenim doby ndjmu a ak ndjomca nadalej preukazatelne splna
podmuienky na uzatvorenie najomnej zmluvy.




VL
Prava a povinnosti najomcu.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v obytmom dome
vytvarilo prostredie zabezpetujuce ostatnvm najomeom vykon ich prav,

Najomea je povinny uhradit' v plnej viske zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je
predmetom najmu podla Lejto najomnej zmluvy, v mom byte alebo na spoloénych castiach
a spoloénveh zariadeniach obyimeho domu spésobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak
najomea nesphu tuto svoju povinnosl, ma  prenajimatel pravo po predchadzajucom
upozorneni ndjemcu poskodenta odstranil a pozadovat od najomeu nahradu.

Najomea nie je opravneny vykonavat v byvte podstatné zmeny a stavebne upravy bez
predchadzajuceho stahlasu prenajimatela, a to ani na svoje na klady, V pripade, 2e pri
vy konavani stavebnych uprav bude sposobena skoda je najomea povinny ju uhradit v plnej
vyike,

Najomdca je povinny bez ebytotného odkladu oznamil prenajimatelovi potrebu véetkych
gprav v byte, ktoré ma znagat’ prenajimatel, a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za
skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.,

Drobne opravy v byle suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
uhradza najomca do vvaky 25, 00 € v jednothivom pripade.

Najomca berie na vedomie, ze za dkodu sposobenu na spoloénych castiach
a zariadeniach obyiného domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymu
najomcami obyvtneho domu s vynimkou pripadov kedy sa preukiaze zavinenie konkrétn
asoby,

VIL
Najomne a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu.

Najomne za uzivanie predmetu ndjmu ako aj vyska uhrady za plnenia spojent
s uzivanim predmetu najmu su presne Specifikovane v Evidentnom liste, klory tvert
necddelitel nd sucast’ tejto najomne] zmluvy,

V pripade, e st dvaja ndgjomcovia tito sG povinny platit nagjomne spoladne a nerozdielne
teda 7 pohladu  vsetkych plabeb spojenych  sngjmom  bytu sq soliddrnymi  vod
prenajimatelovi.

Najomne za uzivanie predmetu najmu a uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu mozu byt najomeom uhradzane bezhotovostnym  prevodom na bezny udet
prenajimatela vedeny v banke: Prima banka Slovensko, a. s. - pobodka Vrable, ¢islo uctu
220 533 70015600 s uvedenim variabilného syinboly, Ktorym bude - 22003 , alebo v
lotooust! do pokladne_obecného wradu ¢ Cifaroclh

Najomne za uzivanie predmetu ndjmu a dhradu za plnenia spojene suZivanim
predmetu najmu jo ndgjomea povinny uhradzat mesacne za prislusny kalendarmy mesiac
do dvadsiateho dna kalendarneho mesiaca.



Uhrada za pinenia spojene s uzivanim predmetu ndjmu je zalohova a voéi skutoenym
nakladom sa vyudtovava jedenkrat roéne, a to po ukonéeni zictovacieho obdobia, ktorym
je kalendarny rok, do 30. 04. mastedujncetro kalenddameho roka.

Néjomca je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vvictovani zaloh
a skutocnych nakladov do 15 dm po tom, ¢o mu bola vi¥ska nedoplatku prenajimatelom
oznamena.

Ak najomea nezaplati najomné za nzivanie predmetu najmu alebo dhradu za plnenia
spojene s uzivanim predmetu nijmu do piatich dni pu ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelavi poplatok z omeskania podla ustanovenia §-u 4 nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z. 2., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika.
Najomca berie na vedomie, 7e neplatenie najomného moze byt dovodom vypovedania
nijomnej zmluvy 7o strany prenajimatela podla §-u 711 ods. 1 pism. d/ zikona ¢é. 40/1964
Zb. Obdiansky zakonnik v zneni neskoréich predpisov,

Vpripade zmeny rozhodujicich  skutocnosti pre arcenie  vysky  mdjoniného  wud
prenajimatel prave vysky ndjomného zmenit.

Viisku mesacnych zalohovyich platieb za plnenia spujené s uZivanim predmetu ndjmu md
prenafimatel’ prave zoysit ak je pre to dévod vyplyvajuci zo zmeny skutocnosti
rozhodugticich pre uréenie vysky sihrad za plienia spojené s uzZivanim predmetu ndjmu,

Zmenu: visky ndjomneho a zmenu vygky zalohovych platieb za plnenia spojené
S uzivanim predmetu ndjmu je prenajimatel opravineny realizovat od 1. dfia kalendirmeho
mesiaca nasledujuceho po skutocnest, ktora dava pravo prenajimatelovi tieto zmeny
vy konat

Vipripade zmeny vysky ndjormného  alebo zalohovych platieb za plnenia spojens
s uzivanim predmetu najmu bude prenajimatelom tato zmena achytena v Evidendnom
liste, ktorv je neaddelitel nou sudastou tejto najomne] zmluvy,

Vil
Skondéenie najmu.
Uplynutie doby.

Zmluvny vzlah medzi ucastikou tejto najomne] zmluvy kondi uplynutim doby, na
ktord bolo jeho trvinie podla Elanku V. tejto najomne; zmduvy obmedzene.

Dohoda.

Zmluvny vatah medzi (Castnikmi tejto najomnej zmluvy je mozné kedykolvek potas
jeho trvania ukon¢it’ na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku dau. ktory
bude v tejto dohode o zdniku zmluvného vtahy vyslovne wéeny.

Vypoved

Zmluvny vetuh medzi atastnikmi 1ejto najomnej zmluvy je moZné pocas jeho trvania
ukonci’ na zaklade vvpovede jednej zo zmluvnyeh stran,



Vipoved musi mat pisomnu formu a doved vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit tak. aby ho nebolo moZzné zamenit' s inym dévodon, inak je vypoved neplatna.
Divod vvpovede nemozno dodatotne menit'.

Ak bola dand pisomna vypoved kondi sa ndjom bylu uplynutim vypovedne) duby, Klora
1é 1 mesiace a zadina plynut prvvm diom mesiaca nasledujucom po mesiach v ktorom bola
najomeoyi dorudena vypoved.

Prenajimatel moze ndjomni zmluve vypovedat” len z ddvodov uvedenych v ustanoveni
-4 711 ods, | plsm. @ az g/ zikona & 40/1964 Zh. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisoy.

Ndjomea mdze najomnl zmluvy vypovedat zakéhokolvek dévodu, alebo aj bes
uvedenia dovodu,

Spoloéné ustanovenie k skonéeniu najmu.

Ak sa najom skond, jo najomea povinny vratit' predmet ndjmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajucom radnemu uzivaniu predmetu najmu pocas trvania najomneho
vztahu s prikliadnutim na obvykle opotrebenie. V opacnom pripade je najomea povinny
prenajimatelovi ubradit naklady vynalozene na opravy aprace suvisiace suvedenim
predmetu najmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvykla opotrebenie.

Prenajimatel po skonéen| naimu nie je povinny uhradit najomcovi naklady na stavebne
upravy aine podstatné zmeny, Ktore najomca vvkonal na predmete najmut. Y pripade, 2é
slavebné upravy ainé podstatmé zmeny zvysia kvalitu avybavenie bytu prenajimatel
nebude pozadoval uvedenie predmetu najmu do povodného stavu,

Prenajimatel po skonéeni najmu nie je povinny zabezpeéit ndjomcovi nahradne
ubytovanie.

IX.

Zavereéné ustanovenia.

Do i jmu nie je zalumuta dan 2 nelinutelmosti, energio @ vodné, stocné, el. energia
(mimao spolocnyeh priestorov ), plyn u peplatok za likvidiciu odpadu. Pod stolnym sa
rozumie vyprazdiovanie - vyvoz spolodnej zumpy,

Neiklady spojené s reviziami plynovych a elektrickych zariadent hradi ndjomnih
do 30 dni odo dita pznamenia finanéne; clastky,

= ——

Akeékolvek zmeny alebo dopluky tejto zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisomne) forme,
pricom platnymi a u¢innymi sa stand az po ich podpise oboma zmluvnymi stranami;

Ostatné prava a povinnosti zmiuvvnyeh stran sa riadia prislusnymi ustanoveniani
Obeianskeho zakonnika a dalsich relevantnyveh vieobecene zaviznych pravayeh predpisov,




Zmluva bola Glastnikmi pretitand a kedZze znenie wito je v sulade s prejavom ich
slobodne) a vazne] vole, bola nimi dned3neho dia na znak stihlasu podpisana.

v Citatoch, dia T 12 LA




