S

b“-

Zmluva ¢ 12015

o najme nebytovych priestorov uzatvorena v zmysle § 3 zdakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Stredna odbornd $kola podnikania (d’alej len SOSP)

Masarykova 24. 081 79 Presov

Statutdrny organ: Ing. Kuchta Stanislav. MBA, riaditel SOSP
ICO: 378 802 41

IC DPH: SK2021706678

Bankové spojenie: Stétna pokladnica. Presov

Cislo Gétu: 7000518063

IBAN: SK60 8180 0000 0070 0051 8004

(dalej len prenajimatel’)

Ndjomea: Viliam Dzubakovsky — VIJOFEL

(]

086 42 BartoSovce 172

V zastupeni: Viliam Dzubakovsky

Registracia: Zivnostensky register Okresného uradu Bardejov ¢. 701-4499
1CO: 10663461

IC DPH: SK1020703805

Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia. a.s. pobocka
zahranic¢nej banky. pobo¢ka Bardejov

Cislo Gi¢tu: 6885993034/1111

IBAN: SK40 1111 0000 0068 8599 3018

(d’alej len najomca)

¢l 1
Predmet zmluvy

. Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu za U¢elom Upravy prav a povinnosti spojenych

snajmom nehnutelného majetku vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja
v sprave prenajimatel'a. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok zmluvnych strén, ze
prenajimatel’ prenajme najomcovi v dojednanej dobe predmet najmu uvedeny v bode 3
tohto ¢lanku, za ¢o ndjomcea zaplati prenajimatel’'ovi najomné.

Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti - budovy Skoly. na ul. Masarykova ¢.24, Presov,
stpisné ¢islo 2723 na parcele KN C ¢.5094/2, zapisanej na LV ¢. 12900 v katastralnom
Gzemi PreSov, ktorej vlastnikom je PreSovsky samospravny kraj (d'alej len PSK).
Prenajimatel’ je opravneny v stlade so zakonom 446/2001 Z.z. o majetku vysSich
tuzemnych celkov v plathom zneni avsulade splatnymi Zasadami hospodarenia
a nakladania s majetkom PSK uzatvorit’ tito najomnu zmluvu.

Prenajimatel” prenechdva najomcovi do uzivania predmet nagjmu - nebytové priestory -
predajnu v budove Skoly na Masarykovej ulici €. 24 v PreSove v objekte so stp. ¢. 2723 na
parcele KN C ¢. 5094/2:



- obchodné priestory o vymere 54 m’

- skladovacie priestory o vymere 36 m’
- . , - ")

- ostatné priestory (WC. chodby) o vymere 64 m”
Nebytové priestory spolu o vymere 154 m*

Vchod do predajne je samostatny anie je naruseny vychovno-vzdeldvaci proces.
Priestory predajne si komunika¢ne prepojené. Schematicky nacrt predmetu ndjmu je
prilohou tejto zmluvy. Prenajaté nebytové priestory su bez technického zariadenia a bez
hnuteIného majetku.

A
Ucel ndjmu

Prenajaté nebytové priestory bude najomca vyuzivat' vyluéne na predaj tovaru kone¢nému
spotrebitel'ovi (maloobchod) so sortimentom tovaru — méso, mésové vyrobky a doplnkovy
tovar.

1.

¢l I
Cena ndjmu

Nédjomné je stanovené dohodou v zmysle zdkona ¢. 18/1996 Z.z. o cendch v zneni
neskorsich predpisov a je v sulade s cenovou ponukou predlozenou v obchodnej verejne;
sutazi - ponuknutou cenou ngjmu v obchodnej verejnej sut'azi vykonanej v stlade so
Zakonom ¢&. 446/2001 Z.z. o majetku vyssich tzemnych celkov v zneni neskorsich
zmien.

2. Ngjomca sa zavizuje uhradzat’ za uzivanie prenajatych priestorov za rok nasledovné

najomné:
- obchodné priestory 54 m’x 120,00 €/m’ = 648000 €
- skladovacie priestory 36m®x 81,00 €/m’ = 291600 €
- ostatné priestory 64 m>x__ 60,00 €/m’ =_3840.00 €
Najomné¢ za rok spolu bez DPH 13 236,00 €
20% DPH 2647.20 €
S DPH 15 883.20 €

V cene najomného nie je zahrnuté poistenie hnutel'ného majetku ndjomcu umiestneného
v prenajatych priestoroch. Poistenie si podl'a zvazenia zabezpecuje ndjomca na vlastné
naklady.

3. Najomca sa zavidzuje uhradzat’ za dodavku tepla a ohrev teplej uzitkovej vody (d’alej len

TUV) ro&ne za vykurovaciu plochu 90 m” zalohové platby:

9.50 €/m* x 90 m”> = bez DPH 855.00 €
20%DPH 171,00 €
S DPH 1 026.00 €

Vytétovanie za dodavku tepla a ohrev TUV bude vykonané | x ro¢ne (po ukonCeni
kalendarneho roka) na zaklade skuto¢nej spotreby tepla a TUV.




. Najomca sa zavdzuje uhradzat’ za vodné a sto¢né ro¢ne vo vyultovacej fakture na

zaklade skuto¢nej spotreby (odpocet podla vlastného vodomeru) a zrazkovu vodu
alikvotne podl'a vymery prenajatej plochy.

. Najomca sa zavézuje uhradzat' alikvotni Cast’ dane z nehnutel'nosti podla urCenia

prislusného spraveu dane. Alikvotna ¢ast” dane z nehnutel'nosti podl'a su¢asného ur¢enia
spraveu dane je 16,00 €/rok.

Spotrebu el. energie si ndgjomca zabezpecuje vliastnym elektromerom na vlastné naklady.

. Odvoz odpadu si ndgjomca zabezpecuje na vlastné naklady (vlastnym kontajnerom).

Pri nedodrzani lehoty splatnosti faktir je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi
aroky z omeskania v sulade s § 369 Obchodného zakonnika — tj. v sadzbe. ktoru
ustanovi vlada Slovenskej republiky svojim nariadenim.

. Pre ucely vyrovnania inflatnych vplyvov bude ndjomné valorizované na zdklade

percentudlnej miery inflicie zverejnenej SU SR za predchadzajici kalendarny rok.
Najomné sa v sulade s platnymi Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK
upravi formou pisomného oznamenia prenajimatela preukazatelne doruceného
najomcovi, kde vySska mesa¢ného najomného platna k 31.12. bezného roka sa zvysi o
mieru inflacie s ucinnostou od I.I. nasledujiceho roka a doucdtuje sa na zdklade
fakturacie.

LIV
Platobné podmienky
1. Rekapitulacia ndjomného a sluzieb za rok
Najomné , 13 236,00 €
Dodavka tepla a TUV 855.00 €
Spolu bez DPH 14 091,00 €
20% DPH 2818.20€
Spolu s DPH 16 909,20 €
Dan z nehnutel'nosti 16.00 €
SPOLU 16 925,20 €
2. Uhradu za uZivanie prenajatych priestorov bude najomca vykonavat stvrtroéne vopred

na zaklade vystavenych faktir prenajimatel'om na Uc¢et prenajimatel’a uvedeny na fakture:

- nagjomné 3309.00 €
- dodévka tepla a TUV _213.75€
Spolu bez DPH 3522,75¢€
20% DPH 704,55 €
Spolu s DPH 422730€
Dan z nehnutel'nosti 4.00 €

SPOLU 4 231,30 €
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LV
Doba trvania niajmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurciti od 1.1.2016.

¢l VI
Technicky stav nebytového priestoru

Prenajimatel’ predmet ngjmu odovzdd andjomca prebera v stave spoOsobilom na
dohovorené a obvyklé uzivanie dnom zacatia ndjomného pomeru podla tejto zmluvy.
Najomca sa zavidzuje prenajaté priestory uzivat hospodarne, Setrne, spdsobom na cel
urceny v tejto zmluve.

Po ukonceni ndjomného vztahu (jednou alebo druhou stranou) sa ndjomca zavizuje
odovzdat' tieto nebytové priestory taktieZ v technickom stave., zodpovedajicom
obvyklému uzivaniu.

¢l VIl
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavdzuje vyuzivat' nebytové priestory vyluéne za u¢elom stanovenym v tejto
najomnej zmluve. Najomca po dohode s prenajimatelom umozni ziakom $koly vyvkon
odborného praktického vyeviku.

Stavebné upravy prenajatych priestorov je ndajomca opravneny uskutocénovat len s
pisomnym sthlasom prenajimatela. a to na vlastné naklady.

Upratovanie a beznt udrzbu v prenajatych priestoroch vykonavat' na vlastné naklady,
odvoz smetia realizovat’ vlastnym kontajnerom. pravidelne denne upratovat’ pred
predajnou a v zimnom obdobi odhriiat’ sneh pred predajniou, a zo schodov do predajne.

Dodrziavat’ platné zasady OBP a PO, zabezpeCovat’ na vlastné naklady vsetky revizie
(PO, OBP, elektrickych =zariadeni apod.), zodpovedat za Skody sposobené

prenajimatelovi svojim konanim a neznecistovat’ zivotné prostredie.

Umoznit' vstup do prenajatych priestorov zamestnancom prenajimatela za ac¢elom
kontroly prenajatych priestorov.

Ndjomca nie je oprdvneny prenechat’ prenajaté nebytové priestory do d’alSieho ndjmu ani
vypozicky inému subjektu.

Najomca nema prednostné pravo na kupu prenajatych nebytovych priestorov.

Ndjomca je povinny okamzite vyrozumiet prenajimatel'a o vzniku havarie alebo inej
nepredvidanej okolnosti.

Najomca je povinny uhradit’ v plnej vyske Skodu spdsobenti nespravnym pouzivanim
predmetu ndjmu, zavdzuje sa k zodpovednosti za hmotni ¢i inG Skodu spdsobent
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zavinenym konanim najomcu. alebo jeho zamestnancov alebo osobami, ktoré s nim
prenajaté priestory uzivaju.

10. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo obmedzenia na nevyhnutny ¢as prevadzky a dovodu
. nutnej udrzby, oprav a pod.. Ndjomca sthlasi s tym, ze ak prenajimatel’ bude nuteny
obmedzit’ alebo vylucit' prevadzku niektorych ¢asti budovy alebo technickych zariadeni,
alebo prerusi dodavku energii v zdujme odvratenia vzniku Skody alebo zmensenia jej
nasledkov. alebo v pripade inych objektivnych okolnosti, nema najomca narok na
nahradu Skody (strat) a prenajimatel’ nema povinnost’ zabezpeCovat’ nahradné kapacity.

11. V pripade zavaznej poruchy alebo havarijnej situacie. ktora znemozni riadne vyuzivanie
predmetu najmu. prenajimatel’ podl'a moznosti v¢éas oznami tto skutocnost’ nagjomecovi.

12. Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena bez pisomného sthlasu druhej zmluvnej
} strany previest’ svoje prava a zavizky podla tejto zmluvy na inl osobu.

13. V3etky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvolavaju pravne u¢inky budi medzi zmluvnymi
stranami zabezpeCované listami doru¢enymi doporu¢ene poStou na adresy uvedené¢ v
zahlavi tejto zmluvy. Pisomnost’ sa povazuje za doru¢ent dnom. v ktorom ju adresat
prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti pracovny den odo dita podania na poste, ak
sa uloZzena zasielka zaslanda na adresu podla predchadzajicej vety vratila spat
odosielatel'ovi, i ked’ sa adresat o tom nedozvedel.

14. Najomca a prenajimatel’ sa zavizuju bez zbyto¢né¢ho odkladu, najneskdr do 14 dni odo
dna zmeny. oznamit’ druhej strane kazd(i zmenu udajov, ktoré sa ich tykaji. a to najmi
zmenu pravnej formy, zmenu sidla, Statutarneho organu, bankového spojenia, ako aj iné
skuto¢nosti tykajuce sa zmluvného vztahu. v opacnom pripade zodpovedaju za akukol'vek
Skodu sposobenu neoznamenim udajov. Najomca je povinny informovat’ prenajimatela o
akomkol'vek konani vo veci jeho platobnej neschopnosti do 15-tich (pétnastich) dni od
zacatia takéhoto konania.

15. Ndjomca ma narok umiestnit’ si ozna¢ovaciu tabul'u nad vchodom do budovy po dohode s
prenajimatel’om o mieste a spésobe uchytenia.

16. Ndjomcea zodpoveda za plnenie loh ochrany pred poziarmi v prenajatych priestoroch v
sulade so zdkonom NRSR ¢. 314/2001 Z.z. a vykonavacich vyhldsok a platnych STN.
Najomca zodpovedda za vykonanie pravidelnych odbornych prehliadok a revizii
elektrickych zariadeni (stroje, zariadenia a prenosné elektrické spotrebi¢e) nachadzajucich
sa v prenajimanom priestore. Taktiez zodpovedd za vypracovanie a dodrziavanie
protipoZiarnych smernic v prenajimanom priestore poc¢as doby prendgjmu. Najomca je
povinny dodrziavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu vyplyvaji z platnych predpisov, najmi
zakona o odpadoch v plathom zneni, zakona o Zivotnom prostredi v zneni neskor$ich
predpisov. Najomca bol pouceny o zdkaze faj¢it’ v prenajimanych priestoroch a v aredli
prenajimatela. V pripade poruSenia uvedenych povinnosti zodpoveda ndjomca
prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré prenajimatel'ovi v dosledku porusenia povinnosti
najomcom vznikli, vratane sankcii, ktoré boli prenajimatelovi ulozené.

17.Ndjomca je povinny vybavit predmet ndjmu prenosnym hasiacim pristrojom
s minimalnou hmotnost'ou naplne 6 kg hasiaceho prasku.




¢l. VIII
Skondéenie najmu

1. Ngjomny vztah zaloZeny touto zmluvou konéi:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou zo strany prenajimatel’a alebo ndjomcu bez uvedenia dévodu v zmysle §
10 zakona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni,

¢) odstupenim od zmluvy v zmysle § 679 Ob¢ianskeho zékonnika,

d) okamzitym odstipenim od zmluvy z dovodu podstatného porusenia tejto zmluvy zo
strany niektorej zo zmluvnych stran,

¢) zanikom zmluvy z dovodov uvedenych v § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. v platnom
zneni.

2. Za podstatné porusenie tejto zmluvy sa povazuje zo strany prenajimatela:
a) odovzdanie predmetu ndjmu v stave nesposobilom na dohodnuté uzivanie,
b) ak sa predmet ndjmu stane nespdsobilym na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie bez
stvislosti s porusenim povinnosti najjomeu.

3. Zapodstatné porusenie tejto zmluvy ndjomcom sa povazuje:
a) uzivanie predmetu najmu sposobom, pri ktorom prenajimatel’ovi vznika znac¢na Skoda,
b) ak ndjomca neplati riadne ndjomné a je v omeskani viac ako dva mesiace,
¢) ak ngjomca uzZiva nebytoveé priestory na iny G¢el ako bolo touto zmluvou dohodnuté.

4. Vypovedna lehota je tri mesiace a pocita sa od prvého dna mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

¢l IX
Zaverefné ustanovenia

1. Tato zmluvu je moZné menit alebo dopinat’ len na zaklade vzajomnej dohody oboch
zmluvnych stran, pricom akékol'vek zmeny a doplnky okrem zmien dohodnutych v tejto
zmluve musia byt vykonané vo forme pisomného dodatku k zmluve.

2. Zmluva je vyhotovena v 6 exemplaroch, pricom kazdy zo zmluvnych stran obdrzi
2 vyhotovenia, Presovsky samospravny kraj obdrzi 2 vyhotovenia.

3. Zmluva nadobuada platnost” diom podpisania a G¢innost” diiom nasledujiucim po dni jej
zverejnenia, najskor vSak diom jej schvalenia PreSovskym samospravnym krajom
v sulade s § 17 Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni.

4. Prava apovinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. ondjme a podngyme nebytovych priestorov
v platnom zneni, zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni, zakona
¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskor$ich zmien a d’alsimi vSeobecne

platnymi predpismi Slovenskej republiky.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali. s jej obsahom bez vyhrad suhlasia na
znak ¢oho ju vlastnoru¢ne v siestich vyhotoveniach podpisuju.



ove dna: 30.11.2015

 STREDNA ODBORNA SKOLA

ODNIKANIA
vax4, 081 79 PRESOV

ICo 7880241, 232021!08678

Stanlsla Kuchta, MBA
R1a ite P

naticky nacrt prenajatého priestoru
a listu vlastnictva

a bola zverejnena dna:

BRVa nadobudla Gtinnost dita:

\ o e
Nédjomca: Vili

Majitel fi

y

Dzubakovsky




MUDr, Peter Chudik

predseda
vského samosprdvneho kraja

presou.1 6 -12- 105
¢islo: 05325/2015/0DSM

Schvalovacia doloZka

Presovsky samospravny kraj v zmysle § 10, ods. 2 d) s prihliadnutim na § 17 pism. h)
Zasad hospoddrenia anakladania s majetkom PreSovského samosprévneho kraja“,
schvélenych uznesenim Zastupitel'stva PreSovského samospravneho kraja ¢. 25/2010 dia

2.3.2010 v platnom zneni

schvaluje

Zmluvu €. 1/2015 o ndjme nebytovych priestorov uzatvoreni medzi prenajimatelom —
Strednd odborna 3kola podnikania so sidlom Masarykova 24, 081 79 PreSov, spravcom
majetku PreSovského samospravneho kraja a ndgjomcom — Viliam DZubakovsky - VIJOFEL,
so sidlom 086 42 Bartosovce 172, ICO: 10663461, uzatvoreni v PreSove diia 30.11.2015
na dobu neur€itu od 1.1.2016 za uCelom wvyuzZitia nebytovych priestorov na predaj tovaru
kone¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod) so sortimentom tovaru — méso, mésové vyrobky

2 doplnkovy tovar.

MUDr. Peter Chudik
predseda Presovského samospravneho kraja

- N zaklade plnomocenstva zo dna 12.4.2006 Ing. Stanislav Kubdnek, riaditel Uradu PSK

zaklade splnomocnenia zo dia 24.3.2014 Ing. Jan Copik, zdstupca riaditela Uradu PSK

e




