Najomnd zmluva

C.2016/E183 /831

uzatvorena dneSncho dia 2 jednej strany medzi
Obcou Cilire

Cifare ¢.111

1CO 307 866

zastupend starostom Mgr, Jaliusom Czapalom

dalel len ,prenajimatel™ v prislusnom gramatickom tvare

a 2 drubej strany medzi

Vieno a priczvisko: Viera Drahosovi
rodné gislo:
by dlisko: 3

dale) len . ndjomea™ v prisludnom gramatickom tvare

# 10 za d'alej uvedenych podmienok.,

L

Preambula

late ndgjomna  zmluva upravuje ndjom bytu postaveného s podporou  &tdtu
prostrednictvom  prispevkov  Ministerstva vvstavby a regionalneho  rozveja Slovenske
republiky a uverov zo Statncho fondu rozvoja byvania a je uzatvorend podla ustanoveni &-u
655 a nasledujucich zdkona € 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik vzneni neskorgich
predpisov,

11.
Predmet najmu.

Prenajimatel je vyluénvm vlastikom nasledovnych nehnutelnost

. 3= tzbového bytu €. 7 vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajucom =a
a Zpodiazi obytneho domu na parc. ¢, 135/5 kat. uz. Cifdre supisneé ¢islo 253,

- spolecnych casti a spolotnich zariadeni obytného domu na parc. & 135/5 kat. iz,
Cifdre supisné ¢islo 233,

Predmetom najmu podla tejto najomnej zmluvy je
- 3 = izbovy byt ¢ 7 vedenv na mene prenajimatela v celosti a nachadzajtci sa na

2podlazi obytného domu na parc. ¢. 135/5 kat. az. Cifdre stpisné &slo 253, vratane
vybavenia bytu, ktoré je presne $pecifikovane v Evidentnom liste tvoriaco



neaddelitelny sacast lejto najomnej zmluvy

- spolocné casti a spolotne sariadenia obytného domu na parc. & 135/3 kat. uz. Cifare
supisne Cislo 233,

1L
Predmet zmluvy.

Prenajimatel  prenechava za odplatu - ndjomne a ghradu za plnenia poskytované
s uzivanim predmetu najmu dohodnute v élanku VIL tejto ndjomnej zmluvy najomcovi
predmet najmu byt s prislugenstvom a spolocné Casti a spoloéné zanadenia obytneho
domu |} uvedeny v clanku [ tejto najomne; zmluvy, aby ho najomca pocas trvaria
najomného vetahu uzival, !’

Rozéirit okruh osob uzivajicich byt meZno len o 0soby zapisané v evidenénom liste,
osoby do evidenéného listu mozno zapisat iba so suhlasom prenajimatela.

Spolu s najomcom maju pravo predmet najmu uZivat osoby Zijice s nim v spolotne]
domacnost a uvedene v Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitelna saéast’ tejto najomne)
zmluvy.

Najomca vstupuje do uzivania predmetu najmu uvedensho v ¢lanku I1 tejto najomne)
zmiuvy dhom platnosti a Géinnosti tejto ndjomne] zmluvy.

- Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu najmu v akom tento
najomea prebera asluzby spojens s uzivanim predmetu najmu su blizsie specifikovane
v Evidenénom liste, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto najomne) zmluvy.

1V,
Doba najmu.

Tato najomnd zmluva j¢ uzavrela na debu uréita ato od 1.1.2016 do 29.2.2016.

Platnost a Géinnost tejfto najomnej zmluvy nastava jej podpisom oboma zmluvnymi
slranami,

V.
Priva a povinnosti prenajimatela.

Po skonceni doby, na ktort bola uzavrela tato najomna zmluva, je prenajimatel povinny
opatovne uzavrie! najomni zmluvu s pagjomeom, ak najomca oto poziada najneskor do
dvoch mesiacov pred skonéenim doby najmu a ak najomea nadalej preukazatelne splna
podmienky na uzatvorente NAjomne| zmluvy.

VL
Prava a povinnosti najomeu.

Najomea je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby sa v obytmom dome
vvtvorilo prostredie zabezped ujtice ostatmym najomcom vykon ich prav.

Najomcea je povinny uhradit v pine) vyske zavady a poskodenia, ktore v byte, ktory |e




predmetom najmu podla tejto najomnej zmluvy, v inom byte alebo na spoloénych castiach
aspolo¢nych zariadeniach obviného domu spésobi sam alebo ti, ktori s nim byvaja. Ak
najomca nesplni tato svoju povinnost, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom
upczormneni ndjomeu poskodenia odstranit a pozadovat’ od najomeu nahradu

Najomea nie je opravneny vvkonavat v byte podstatné zmeny a stavebné apravy
bez predehadzapuceho suhlasu prenajimalela, a to ani na svoje ndklady. V pripade, ze
pri vikonavani stavebnych uprav bude sposobena $koda je ndjomea povinny ju uhradit
v pinej vvske.

Nidjomea je povinny bez zbytocného odkladu cznamit prenajimatelovi potrebu vsetkych
oprav v byte, ktoré ma znasat prenajimatel, a umo#nit’ ich vykonanie; inak zodpoveda b i
za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Drabne opravy v byle suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou adrzbou
uhradza najomea do vysky 25, 00 € v jednotlivom pripade.

Najumea berie na vedomie, Ze za skodu sposobent na spolotnych ¢astiach
a zariadeniach obytneho domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi
najomcami obyméhe domu s vinimkou pripadov kedy sa preukaze zavinenie konkrétnej
vsoby,

VIL

Najomne a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu,

Najomne za uzivame predmelu ndjmu ako aj v¢dka uhrady za plnenia spojene
s uzivanim predmetu ndjmu sa presne Specifikované v Evidenénom liste, ktory tvori
neoddelitelnu sacast tejto najomne zmluvy,

V pripade, ze su dvaja ndjomeovia tito su povinny platit nagjomné spolotne a nerozdielne
teda zpohladu  véetkvch platieb spojenych  sndjmom bytu sa  solidamymi  vo
prenajimatel ovi

Ndjomne za uzivanie predmetu najmu a dhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu
nijmu mdzu byt nijomcom uhrddzane bezhotovostnym  prevodom na bezny udet
prenajimatela vedeny v banke: Prima_banka Slovensko, a. s. - poboéka Vrdble, ¢islo uétu
220 533 7001/5600 s uvedenim variabilného symbolu, ktorgm bude - 62003 , alebo
P hotovestt do pokladue cbecneho wradu v Cifiiroch

Najomné je splatné pri podpise nijomnej zmluvy a uhradza sa za prisluény kalendarny
mesiac.

Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu nijmu je zdlohova a voéi skutoénym
nakladom sa vyactovava jedenkrat roéne, a to pu ukonéeni ziétovacieho obdobia, ktorym
je kalendarny rok, do 30, 04, nasledujiceho kilenddrneho roka.

Najomea je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyadtovani zaloh
a skutocnych nakladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vyéka nedoplatku prenajimatelom



OZRamend.

Ak ndjomca nezaplati nijomné za uzivanie predmetu najmu alebo thradu za plnenia
spojené s uZivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania podla ustanovenia §-u 4 nariadenia vlidy SR &
81995 Z. 2., ktorym sa vyvkonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.
Nijomca berie na vedomie, ¢ neplatenie najomného moze byt dévodom vypovedania
najomnej zmluvy “0 strany prenajimatela podla §-u 711 ods. 1 pism. d/ zakona ¢. 40/1964
£b. Obciansky zikonnik v zneni neskorsich predpisov.,

V pripade smeny  rozhodwjucich  skutofnosti pre _urcenie  vysky  ndjomného  mi
prenajimatel privo vysku ndajomného zmenit.

Vysku mesacnych zdlohovyek platieb zu pluenia spojené s uzivanim predmet m‘i,r'm‘:ﬂﬁi
prevajimatel’ pravo zvgsit ak je pre. to dovod vyplyvajici ze Imeny skntocnosti
rozhodufiicich pre uréenie visk ¥ wilvad za pluenia spojené s uZivantm predmetu ndjnu.

Zmenu vysky ndgjomného a zmeny visky zalohovych platich za plnenia  spojend
Suzivamim predmetu naymu je prenajimatel Opravieny realizovat od 1. daa kalendareho
mesiaca nasledupiceho po skutocnosti, ktora dava prave prenajimatelovi teto zmeny
vy konal',

V pripade zmeny vysky ndjonmého alebo zalohovych platieb za plnenia spojens
Suzvamm predmetu najmu bude prenajimatelom tato zmena zachvtena v Evidenénom
liste, ktory je neoddelitelnou sacastou tejto ndjoning zmluvy,

VIIL
Skon¢enie najmu.

Uplynutie doby,

Zmluvny vztah medzi Géastnikmi tegto ndjomnej zmluvy kondi uplynutim doby, na
ktora bolo jeho trvanie podia clanku IV, tejto najomnej zmluvy obmedzene,

Dohoda.

Zmluvny vztah medzi G¢astnikmi tejto najomnej zmluvy le mozné kedykol'vek pocas
Jeho trvania ukondit' nu zaklade pisomngj dohody eboch zmluvnyeh stran. a to ku diu, ktory
bude v tejto dohode o zaniky zmluviéha vetahu vyslovne uréeny.

Vypoved.

Zmluvny vztah medzi (castnikm tejto najomnej smluvy je mozné podas jecho trvania
ukontit' na zaklade vypovede jedne) zo zmluynyeh strin,

V¥poved' musi mat’ pisomnu formu a dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo mozng zamenit sinym dovodom, inak je vvpoved' neplama.
Doved vipovede nemozno dodatosne menit’,

Ak bola dand pisomna vipoved konéi sa ndjom bytu uplynutim vipovednej doby, ktord
e tr mesiace a zalina plynat’ prvvm ditom mesiaca hasledujicom po mesiaci. v ktorom bola
najomeovi dorudend vypoved



Prenajimatel’ make najomnu smluvu vvpovedat len z ddvodov uvedenych v ustanoveni
8-u 711 ods. | pism. &' az g zakona & 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov

Najomea moze najomna zmluvu vypovedat' z akéhokol'vek dovodu. alebo a) bez
uvedenia dovodu,

Spolo¢ne ustanovenie k skonéeniu najmu.

Ak sa najom skondi, e najomea povinny vratit predmet najmu vypratany v riadnom
stave sodpovedajicom radnemu u2ivamu predmetu najmu pocas trvania najommneho
vetahu s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. V opatnom pripade je ndjomeca povinng
prenajimatelovi uhradit nakladv vynalozené na opravy aprace savisiace s uveclerg;i'
predmetu ndjmu do pévodneho stavu. s prihliadnutim na obvykla opotrebenie,

Prenajimatel po skonéent najmu nie je povinny chradit najomeovi ndklady na stavebne
upravy ainé podstatné zmeny, ktoré najomea vykonal na predmete ndgjmu. V pripade, ze
stavebne apravy aine pm‘:ql,atne zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel
nebude pozadovat uvedente predmetu najmu do pdvodneho stavu,

Prenajimatel po skondeni nijmu nie je povinny zabezpecit najomcovi nihradne
ubytovanie,

1X.
Laverecné ustanovenia.

Do ndjmu nie je zalrnutd dan = nehnutelnosti, energia ; vodné, stoéné, el. energia
(mumwo spolocnych priestoroy ), plyn a poplatek za likviddcin odpadu, Pod stoénym sa
rozumie vyprazdinovanie - vivoz spolatne) zumpy.

Naklady spojené s revizioni plynovich w vlektrickych zariadeni_hradi ndjomnik do 30
dnt odo dig ezndmenia finanénef Ciastky.

Akékolvek zmeny alebo dopinky tejlo zmluvy je potrebné vypracovat' v pisomne] forme.
pri¢orn platnymi a uéinnvmi sa stant az po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

Ostatne prava a povinnosti zmluvnyeh stran sa riadia prislusnymi ustanoventami
Obéianskeho zakonnika a daldich relevaninych vieobeene zaviznych pravnyeh predpisov,

Zmiuva bola uéastnikmi preditana a ked'ze znenie tejlo je v sulade s prejavom ich
slobodnej a vazne] vole. bola nimi dnedného dia na znak sthlasu podpisana.

Vo Cifaroch, dia —'?’]F"' iﬂﬂ‘
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