NAJOMNA ZMLUVA & 136224201
uzavretd podla § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika
(dalej len zmluva)

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Cifer
so sidlom: Nam. A. Hlinku 31, 919 43 Cifer
zastlpend starostom obce: Mgr. Maros Sagan, PhD.
ICO: 00312 347

a
Ndjomca: Peter Kalivoda
nar.
rod. ¢.

trvale bytom:

uzatvaraju tuto ndjomnu zmluvu za nasledovnych podmienok:

Preambula
Uzivanie bytu v zmysle ustanoveni zdkona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom
byvani, v zneni neskorsich zmien a doplnkov, sa povazuje za socialne byvanie obstarané s pouzitim
verejnych prostriedkov a obec Cifer postupuje pri poskytovani bytu podla tohto zdkona a VSeobecne
zdvizného nariadenia obce Cifer ¢. 1/2015 o podmienkach a kritéridch pridelovania a spravy
najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych z verejnych prostriedkov na ucely podpory
socialneho byvania (dalej len ,nariadenie”).
l.
Uvodné ustanovenie

Obec Cifer je vyluénym vlastnikom Bytového domu — 26 b.j. so stpisnym &islom 1362, na ul. Trnavska
¢. 24A a 24B, leziaceho na parcele ¢. 511/44 v katastralnom Uzemi Cifer, v obci Cifer, vedeného
katastralnym odborom Okresného uUradu Trnava na liste vlastnictva ¢. 1600.

.
Predmet najmu

1. Prenajimatel za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechdva ndjomcovi do uZivania
dvojizbovy byt €. 1 na prizemi, Cislo vchodu 24B bytového domu uvedeného v ¢lanku I. tejto
zmluvy (dalej len ,byt“) do uzivania, vylu¢ne za ucelom byvania.

2. Byt pozostava zdvoch obytnych miestnosti a prisluSsenstva. Presny popis bytu ajeho
prislusenstva je uvedeny v technickom pasporte, ktory tvori neoddelitelnu sucast tejto zmluvy.

3. Celkové vymera podlahovej plochy bytu je 52,49 m>.

4. Sucastou tejto zmluvy je:

- Technicky pasport — opis bytu a jeho prislusenstva, v ktorom si uvedené vymery izieb bytu,
plocha bytu, vnutorné vybavenie,

- Evidenc¢ny list oséb, ktoré budu v byte byvat,

- Protokol o odovzdani a prevzati bytu.

5. Byt sa najomcovi prenechdva v stave spOsobilom na riadne uZivanie. Najomca potvrdzuje, Ze
stav bytu suhlasi so stavom opisanom v protokole o odovzdani bytu.



1l
Doba najmu

Ndjomnd zmluva sa uzatvdra na dobu urcitd, a to od 16.5.2016 do 15.5.2019 vratane.

Najomca ma prdvo na opatovné uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu na predmetny byt pri dodrzani
podmienok uvedenych vtejto zmluve a splneni podmienok platného nariadenia obce Cifer.
O mozZnosti uzatvorenia opakovaného najmu bude najomca pisomne informovany minimalne 3
mesiace pred dohodnutym terminom ukonéenia najmu. PisomnU Ziadost o opakované
uzatvorenie zmluvy o najme bytu je najomca povinny dorucit obci Cifer, Obecnému uradu Cifer,
Nam. A. Hlinku 31, 919 43 do 30 dni po doruceni informacie o moZnosti opakovaného najmu
a zéroven predloZit doklady preukazujice splnenie podmienok nariadenia obce upravujiuce
podmienky pridelenia bytu. Nesplnenie tejto podmienky sa povazuje za neuplatnenie si prava
opakovaného najmu a ndjom uplynutim doby ndjmu zanika.

Iv.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Prenajimatel odovzddva ndjomcovi bytu uvedeny vl Il. bod 1 tejto zmluvy spolu s jeho
prislusenstvom v stave spOsobilom na riadne vyuZivanie azavazuje sa zabezpecit mu plny
a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. O odovzdani a prevzati bytu bude zmluvnymi
stranami spisany protokol o odovzdani a prevzati bytu.

Ndjomca sa oboznamil so stavom bytu pred podpisanim tejto zmluvy, byt sa mu odovzdava
v stave spOsobilom na riadne uzivanie.

V.
Vyska ndjomného a vyska uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomca je povinny platit za uzivanie bytu najomné vo vyske 104,98 €/mesaéne. Vyska
nadjomného je uréend na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych strdn aje stanovena vratane
prispevku do fondu udrzby a oprav.

Uhradu za vodné a stoéné najomca uhradza prenajimatelovi zalohovo vo vyske 6,15 € mesacne
na osobu, a to do 20. dia kalenddrneho mesiaca vopred spolu s platbou za ndjomné.

Uhradu za dodavku elektrickej energie pre spoloéné priestory ndjomca uhradza prenajimatelovi
zalohovo vo vyske 2 € mesacne na rodinu (byt) a to do 20. dina kalendarneho mesiaca vopred
spolu s platbou za ndjomné.

Ndjomca zaplatil finan¢nu zabezpeku vo vySke 5 mesacného najomného. Tato financna
zdbezpeka bude sluzit ako zadbezpeka na splacanie najomného (resp. ostatnych platieb
vyplyvajucich z tejto zmluvy), ako aj na dhradu vietkych nakladov spojenych so zabezpecenim
prav prenajimatela vyplyvajucich ztejto zmluvy, pripadne nakladov spojenych s realizaciou
vykonu rozhodnutia a exekucie vypratanim najomnika z bytu. Financénu zabezpeku zuctuje
obecny urad najomcovi po skonceni najmu azvySnd sumu vyplati ndjomcovi do 30 dni od
odovzdania bytu.

Platby za najomné azalohové platby je ndjomca povinny platit na nizsie uvedené Uucty
prenajimatela, a to mesiac vopred, do 20-teho diia kalendarneho mesiaca. Najomca uvedie pri
platbe ndjomného a zalohovych platieb za sluzby s nim spojené variabilny symbol v tvare supisné
Cislo, orientacné Cislo, ¢islo bytu, t.j. 136224201.

Platba za najomné vo vyske 104,98 € (slovom jednostostyri eur 98 centov):
¢. 0. 1017093009/5600, Prima banka Slovensko, a.s
IBAN SK16 5600 0000 0010 1709 3009



Zalohové platby (el. energia a vodné astoéné) vo vyske 20,45 € (slovom dvadsat eur 45
centov):

¢. 0. 1017091011/5600, Prima banka Slovensko, a.s

IBAN SK30 5600 0000 0010 1709 1011

6. Prenajimatel je opravneny menit vysku ndjomného jednostranne; zmenu vysky najomného
oznami prenajimatel ndjomcovi do konca bezného roka.

Jednostrannd zmenu vysky najmu je prenajimatel opravneny uskutolnit aj v pripade, ak sa

zmenia cenové predpisy alebo ak prenajimatel vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria

zariadenie a vybavenie bytu; to plati aj v pripade vymeny doterajSieho zariadenia a vybavenia
bytu za nové. Najomca so zmenou vysky ndjomného v pripadoch uvedenych v tomto odseku
suhlasi.

7. Prenajimatel je v priebehu kalendarneho roka opravneny jednostranne zmenit vysku mesaénych
zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim bytu, ak sa zmenia cenové podmienky (napr.
zmena cenovych predpisov) alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni alebo
ak sa zmenia skutocnosti rozhodujuice pre urcenie ich vysky (napr. zmena poctu os6b byvajucich
v byte), ato pisomnym ozndmenim ndjomcovi. Ndjomca sa zavazuje takéto ozndmenie
akceptovat.

8. Najomca je povinny platit samostatné Uhrady za dodavku elektrickej energie, plynu, poplatky za
TV a rozhlas priamo ich poskytovatelom — doddvatelom. Prenajimatel nezodpoveda za ich riadne
poskytovanie — dodavku.

9. Najomca je povinny vzmysle Vseobecne zavidzného nariadenia obce Cifer €. 5/2015 zo dna
18.12.2015 o miestnych daniach a miestnom poplatku za komundlne odpady a drobné stavebné
odpady v platnom zneni, uhradzat miestny poplatok za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady.

10. Vyuctovanie zdlohovych platieb za vodné asto¢né, za doddvku tepla a elektrickej energie
v spolo¢nych priestoroch a iné je prenajimatel povinny vykonat na zaklade faktur predlozenych
doddvatelmi tychto médii najneskor do 31.5. nasledujiceho roku. Nedoplatok z vyuctovania sa
najomca zavazuje uhradit do 30 dni po pisomnom doruéeni ro¢ného vyuctovania zalohovych
platieb za uzivanie bytov. Preplatok bude najomcovi vrateny do 30 dni po vykonanom vyuctovani.
V pripade, ak bude mat ndjomca nedoplatok z bezného roka nasledujiceho po ziétovacom roku,
je prenajimatel opravneny urobit jednostranné zapoditanie s preplatkom z predchadzajiceho
roka.

11. Ndjomca sa zavazuje:

a) znasat naklady spojené so znovu zapojenim a sprevadzkovanim meraca na elektricki energiu
dodavanu do bytu, ak ich sposobil ako neplatic,

b) pocas ndjomného vztahu a po ich ukonceni médid neodhlasit (ndjomca sa zavazuje urobit
prevod médii v sucinnosti s prenajimatefom bud priamo na prenajimatela alebo nového
najomcu),

c) bez pisomného suhlasu prenajimatela neuzavrie zmluvu na dodavku el. energie sinym
dodavatelom, ako stym, s ktorym je uzavretd zmluva o dodavke elektrickej energie pri
podpise ndjomnej zmluvy.

Najomca sa zavazuje znasat naklady spojené s porusenim povinnosti opisanych v ods. 9 tohto

¢lanku a nahradu Skody, ktora vznikne prenajimatelovi.

12. Zmluvné strany sa zarover dohodli, Ze ndjomné a mesacné zalohové platby ndjomca bude platit
tak, ako je uvedené v ¢l. V. bod 3. tejto zmluvy.



VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opravneny uzZivat predmet najmu uvedeny v €. Il bod 1 len spésobom dohodnutym
v tejto zmluve. Ndjomca nie je opravneny dat predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu
tretej osobe (pravnickej alebo fyzickej). Ak ndgjomca da vec do podndjmu v rozpore zo zmluvou,
prenajimatel ma pravo odstupit od zmluvy podla § 666 ods. 2 Obéianskeho zakonnika.
Zmeny atechnické zhodnotenie (rekonstrukciu) méze ndjomca vykonat len s pisomnym
sthlasom prenajimatela. Uhradu nékladov stym spojenych méZe najomca poZadovat len
v pripade, Ze sa na to prenajimatel zaviazal. Ak v d6sledku vykonanych zmien hrozi na veci
prenajimatelovi zna¢na skoda, je prenajimatel opravneny odstupit od zmluvy podla § 667 ods.1
a 2 Obcianskeho zakonnika.
Ndjomca berie na vedomie, Zze v zmysle § 687 ods. 2 Obcianskeho zakonnika v spojenis § 5 -9
Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, je povinny uhradzat drobné
opravy v byte slvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beZznou udrzbou. Ak sa najomca
nepostara o vcasné vykonanie drobnych oprdv a beznd udrzbu bytu, ma prenajimatel pravo tak
urobit po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sdm a pozadovat od neho
nahradu. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za Skodu tym spésobenu. Najomca je
povinny znasat obmedzenia v uZivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprav.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav (nad ramec

beZnej udrzby a drobnych oprav § 687 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika v spojeni s § 5 — 9

Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov), ktoré je nutné vykonat

a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Pri

poruseni tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za Skodu tym sposobenud. Ndjomca je povinny

znasat obmedzenia v uZivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav.

Najomca je povinny:

a) pri ukonceni najmu uviest byt do pévodného stavu v akom ho prevzal s prihliadnutim na
dobu jeho uZivania a mieru opotrebenia,

b) vypratat byt najneskér v deri nasledujici po dni, v ktorom skoncil ndjom bytu a odovzdat ho
podla technického pasportu, ak sa s prenajimatelom pisomne nedohodne inak,

c) umoinit prenajimatelovi bytu a dalSim opravnenym osobam v zmysle zékona ¢. 443/2010 Z.z.
o dotdaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani, v zneni neskorsich zmien a doplnkov, vstup
do bytu za ucelom kontroly bytu, vykonania oprdv a udrzby bytu, aj za t¢elom kontroly stavu
vodomeru na nevyhnutny ¢as a po predchadzajucom oznameni,

d) pri uzatvarani ndjomnej zmluvy oznamit prenajimatelovi prislusnikov domécnosti, ktori s nim
budl v byte byvat. Tito budd uvedeni v evidenénom liste 0s6b. Pri zmene poctu osbb
byvajlcich v byte ndjomca tuto skutoénost oznami najneskor do 30 dni od jej vzniku a oznami
tieZ aj osoby, ktoré sa v byte zdrziavajq,

e) dodrZiavat ,Domovy poriadok” a povinnost najomcu upratovat spolo¢né priestory podla
rozpisu sluzieb a odhadzovat sneh z pristupovej cesty veducej do bytového domu. Zarover sa
zavazuje reSpektovat vsetky povinnosti dané nariadeniami obce Cifer a pri vykone svojich
prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujlce ostatnym ndjomcom neruseny
vykon ich prav,

f) odstranit zavady a poskodenia, ktoré spdsobil vdome sam alebo ti, ktori s nim byvaju na
vlastné ndklady. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchddzajiucom upozorneni
ndjomcu zavady a poskodenia odstranit a pozadovat od najomcu nahradu,

g) do 30 dni od ukonéenia ndjomného vztahu zabezpecit, aby bol z trvalého pobytu on a osoby
uvedené v evidenénom liste odhlasené,

h) plnit dalsie povinnosti ustanovené v platnom nariadeni obce o podmienkach a kritériach
pridefovania a spravy najomnych bytov.

V bytovom dome je zakazané:



a) Umiestnit a pripevnit na strechu, na obvodovy mdir alebo okno teristickii alebo
parabolickd anténu, pripadne iné zariadenie, alebo Sndry na susenie bielizne,
b) Vykonavat v byte akukolvek podnikatelskd ¢innost,
c) Bez suhlasu prenajimatela v prenajatom byte ubytovavat osoby, ktoré nie su uvedené
v evidenénom liste. Pripadné zmeny v pocte osdb je ndjomca povinny oznamit
prenajimatelovi do 30 dni odo dna, kedy takato skuto¢nost nastala, pricom so zmenou
musi prenajimatel sthlasit.
Najomca nesmie vykondvat stavebné Upravy, ani inl podstatnd zmenu v byte bez pisomného
suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Nesmie vitat diery do obkladadiek v kdpelni
a v kuchyni, alebo akymkolvek inym spésobom byt znehodnocovat (napriklad lepenim nalepiek
na steny, obklady a dvere, vitat diery do plastovych okien ainé). Prenajimatel po skonceni
najmu nie je povinny nahradit najomcovi naklady na prenajimatelom schvalené stavebné Gpravy
a iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal pocas trvania ndjmu.
So sthlasom starostu obce si ndjomcovia md?u vzajomne vymenit byty. Ziadosti a dohodu
o vymene bytu predkladaju ndjomcovia prenajimatelovi. Ziadost a dohoda musia mat pisomnu
formu. Pri zmene ndjomcu ztitulu vymeny bytu musia byt splnené podmienky stanovené
platnym nariadenim. V pripade, Ze by doslo kvymene bytu bez suhlasu prenajimatela,
prenajimatel ma pravo odstupit od zmluvy s obidvoma ucastnikmi vymeny.

VII.
Skoncenie najmu

Najomny vztah sa konéi uplynutim doby ndjmu, na ktord bol ndjom dohodnuty.
Pred uplynutim doby najmu sa ndjomny vztah moze skondit:

a) Pisomnou dohodou medzi ndjomcom a prenajimatelom,

b) Vypovedou, ktorejkolvek zo zmluvnych stran, za podmienok uvedenych v tejto zmluve,

c) Odstupenim od zmluvy z dovodov uvedenych v tejto zmluve.

Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej doby. Vypovedna
doba je tri mesiace a zadina plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved dorucend druhej zmluvnej strane. Prenajimatel moéZe ndjomcovi pisomne urcit
dlhsiu vypovednu dobu. Na dorucovanie pisomnej vypovede ndjmu bytu sa primerane pouziju
ustanovenia osobitného predpisu.

Ak bola ndjomcovi dand vypoved z dévodu, Ze nezaplatil ndjomné alebo Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu (§ 711 ods. 1 pism. d) Obcianskeho zdkonnika) a ndjomca preukaze,
Ze ku dnu dorucenia vypovede bol v hmotnej nudzi, vypovednd doba sa predlZuje o ochrannu
dobu, ktora trva Sest mesiacov.

Ndjomca bytu mdzZe vypovedat najom bytu z akéhokolvek dévodu alebo bez udania dévodu
pisomnou vypovedou.

Prenajimatel m6ze vypovedat ndjom bytu, ak

a) ndjomca alebo ten, kto je clenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje
dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu najma tym, Ze
nezaplatil najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podndjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela,

c) je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom nalozit tak, Zze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uZivat,

d) najomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.



10.

11.

Dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit tak, aby ho nebolo moziné zamenit
s inym dévodom, inak je vypoved neplatna. Dévod vypovede nemozno dodatoéne menit.
Vypoved z dévodov uvedenych vtomto ¢lanku zmluvy v odseku 6 pism. c) a d) je neplatna, ak
prenajimatel neprilozil k vypovedi listinu, ktord preukazuje dovod vypovede.

Ak nadjomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov pred uplynutim ochrannej doby (§
710 ods. 4 Obcianskeho zdkonnika) zaplati prenajimatelovi dlZzné ndjomné a Uhrady spojené
s uzivanim bytu, alebo sa pisomne dohodne s prenajimatelom o spésobe jeho Uhrady, rozumie sa
tym, Ze dovod vypovede najmu bytu zanikol.

Neplatnost vypovede mdze najomca uplatnit na side do troch mesiacov odo dna dorucenia
vypovede. U&inky vypovede nastanu a7 po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia stdu, ktorym
zamietne navrh na urcenie neplatnosti vypovede najmu bytu.

Pri zaniku ndjmu nema najomca ndrok na bytovl nahradu okrem zaniku najmu v zmysle § 4
zakona €. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov sdvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi
nahradami, v zneni neskorsich zmien.

VIII.
Zaverecné ustanovenia

Najomca v sulade s § 7 zakona €. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich
zmien suhlasi, aby jeho osobné udaje boli pouzité a spracované v rozsahu potreby ndjomnej
zmluvy a podla potreby vedené v informacnych systémoch dotykajici sa pravnych subjektov.
Tuto zmluvu mozno menit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, ustanovenia €. V ods.
4 a 5 ty nie su dotknuté.

Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami obcianskeho zakonnika
v platnom zneni, ako aj dalSimi osobitnymi predpismi.

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, pricom kazdd zo zmluvnych strdn obdrzi dva
origindlne rovnopisy.

Zmluva o najme bytu bola spisand a uzavreta na zaklade slobodne, vazne, urcite a zrozumitelnej
prejavenej vole prenajimatela a ndjomcu, ktori ju po precitani a schvaleni na znak suhlasu s jej
obsahom vlastnorucne podpisali.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu a Uéinnost nasledujici deri po jej zverejneni
obcou Cifer.

V Ciferi, dna ..............

Prenajimatel: Najomca:
Mgr. Maro$ Sagan, PhD. Peter Kalivoda
starosta obce Cifer najomca



Priloha ¢. 1

Technicky pasport ndjomného bytu

Byt ¢. 1 v obythom dome €. 24B na ulici Trnavska

2-izbovy byt

Rozloha: 52,49 m?

Pozostava: chodba, izba, obyvacia izba, kuchyna, kupelfia s WC, ak tomu prislichajica pivnica
nachadzajica sa na prizemi so spolo¢nymi priestormi domu a spolo¢nymi
zariadeniami domu.

V byte sU umiestnené tieto zariadenia:
- plynovy kotol ustredného kurenia s prietokovym ohrievacom,

- kuchynska linka s plynovym sporakom a digestorom,
- domovy telefén.



