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Zmlllva 0 Dajme bytll c. 36112016 

uzatvoremi podYa ust. § 685 a nasI. zAkona~. 40/ 1964 Zb. Obciansky zakonnik (d'alej len "zmluva") 

Zmluvne strany: 

Nazov: 
Sidlo: 
rco: 
Bankove spojenie: 
Cislo u~tu: 
mANSK: 
Konajuci prostrednictvom: 

a 

Meno a priezvisko: 
Trvaly pobyt: 
Datum narodenia: 

(d'alej len "prenajimatel") 

a 

Meno a priezvisko: 
Trvaly pobyt: 
Datum narodenia: 

mestska cast' Bratislava-Stare Mesto 
Vajanskeho nabrezie 3, 81421 Bratislava 

00603147 
 

 
Mgr. Radoslav Stev~ik, starosta mestskej casti 

Jan HnM 
Zehrianska 317917, 851 07 Bratislava 

 

log. Dagmar Bednarikova, PhD. 
Martin~ekova 18, 821 09 Bratislava 

(d'alej len "najomca" a spolu s prenajimatel'om d'alej len "zmluvne strany") 

UvODNE USTANOVENIA 

Domova nehnutel'nosf, v ktorej sa nachadza predmet najmu je v podielovom spoluvlastnictve: 
Jan Hnat - spoluvlastnicky podiel vo ry~ke 112 a hlavne mesto SR Bratislava - spoluvlastnicky podiel 
vo ryske 112, ktore podl'a us!. § 6 ods. 2 zakona ~. 138/1 991 Zb. 0 majetku obci zverilo domovU 
nehnutel'nost' v rozsahu svojho spoluvlastnickeho podielu do spravy mestskej ~asti Bratislava-Stare 
Mesto, ktora je tymto opravnena predmet najmu prenajimaf a brat' z uzavreteho najmu uzitky. 

(:1. I. 
Predmet zmluvy 

1. Predrnetom zmluvy je najom 2-izboveho bytu c. 5 0 rymere 60,54 m' , ktorY sa nachadza na 2. 
poschodi domu na ulici Rajska 10 v Bratislave, supisne Cislo 2347, postaveneho na pozemku 
parc. C. 8617, zapisaneho na LV C. 6938, okres: Bratislava 1, obec: Bratislava - m.c. Stare Mesto, 
katastralne uzernie: Stare Mesto, vedenom OkresnYrn uradom Bratislava, Katastr3lny odbor (d'alej 
len "byt" alebo "predmet najmu"). 

2. Byt pozostava z dvoch obytnych rniestnosti a prislu~enstva. Bytje v stave sp6sobilom na uzivanie. 
3. Touto zrnluvou prenechava prenajimatel' za odplatu (d'alej len "najomne") a za podrnienok v tejto 

zrnluve dohodnutych najomcovi do uzivania byt uvedeny v ods. 1 tohto clanku zmluvy spolu 
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s pnslusenstvom. Najomea je opravneny predmet najmu uzivaf, prieom je povinny za uzivanie 
platit' prenajimatel'ovi najomne a Uhradu za pInenia spojene s uzivanim bytu podl'a Cl: III. zmluvy. 

Cl. II. 
Rozsah uZlvania 

I. Prenajimatel' a najomea sa dohodli na tom, ze najomea je opravneny uziva!' predmet najmu 
vymedzeny v Cl. 1. tejto zmluvy za ueelom zabezpeeenia bytovej potreby ryluene len pre seba 
a clenov svojej domaenosti, pricom najomea, elenovia domaenosti s uvedenim ieh poetu a ieh 
vzt'ahu k najomeovi budu evidovani vo vYPoctovom liste. 

2. Najomea je povinny kaZdu zmenu os6b clenov domaenosti, kton s nim uzivaju byt, bezodkladne 
oznamit' prenajimatel'ovi. 

3. Najomea je opravneny uzivat' predmet najmu rylucne na ueel nvedeny v ods. I tohto elanku 
zmlnvy. Najomca nie je opravneny daf predmet najmu, resp. jeho cast' dat' do podnajmu, bez 
predehadzajueeho pisomneho suhlasu prenajimatefa. Najomea nie je opravneny zriadit' zalome 
pravo k predmetu najmu, ani inak zafazit' predmet najmu. 

4. Najomea a osoby, kton ziju s najomeom v spolocnej domaenosti, maju popri prave uzivat' byt aj 
pravo uzivat' spoloene casti, zariadenia a prislusenstvo domu. 

Cl.m. 
Najomne a uhrada za plnenie spojene s uzivanim bytu 

I. Prenajimatel' a najomea sa dohodli na najomnom za predmet najmu vo ryske 190 EURJmesiac + 
energie, resp. plnenia poskytovaue s uzivanim bytu . Najomea je povinny uhradzat' mesacne 
platby najomneho spolu s preddavkoryrni platbarni za pInenia poskytovane s uzivanim bytu yeas 
tak, aby tieto najnesk6r v 20. den kalendameho mesiaea, ktory predehadza mesiaeu, za ktory sa 
uhradzaju, boli pripisane na ucet spraveu domovej nehnutel'nosti c.: SK 821100 000 000 262 579 
2617, VS: 6300100052. 

2. V eene najmu nie je zahmuta spotreba elektriekej energie a plynu v byte, ktorej uhrada bude 
uskutocnovana na zaklade zmluv s dodavatel'rni. Preddavkove platby za pInenia poskytovane 
s uzivanim bytu vyplyvaju z pnslusneho predpisu platieb vyhotoveneho spraveom domovej 
nehnutel'nosti, ktorym je ku diiu podpisu zmluvy spolocnos!' H-PROBYT spol. s.r.o. 

3. Prenajimatel' sa zaviizuje zabezpecovat' pre najomeu dodavku plneni spojenyeh s uzivanirn bytu 
v rozsahu uvedenom vo vYPoetovom liste, a to prostrednietvom povereneho spraveu. Najomea sa 
za tymto ueelom zaviizuje platit' na tento ueel spraveovi zaIohove platby. 

4. Najomea je povinny pri uhradzani vZdy uviest' mesiae, za ktory sa platba plati a variabiIny symbol 
uvedeny v ods. 1 tohto elanku zmluvy. V pripade, ze najomea pri platbe neuvedie mesiae, za ktory 
sa uhrada plati, alebo uvedie mesiae ktory uz bol uhradeny, alebo ak z uhrady nebude zrejme, za 
ktore najomea uhradu poukazuje, je obdobie ktore bude uhradou pokryte, opravneny urcit' 
prenajimatel' sam; prenajimatel' spravidla pokryje najstarsiu splatnu pohl'adavku. 

5. Ak najomea nezaplati najomne alebo zaJohove platby za sluzby do 5 dni od ieh splatnosti, je 
povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z omeskania. Vyska poplatku z omeskania je 
ustanovena v nariadeni vlady e. 87/ 1995 Z. z .. 

6. VyUctovanie - porovnanie skutoenyeh nakladov na sluzby s predpisanYmi zalohoryrni platbarni 
na sluzby vyhotovi spravea. VyUetovanie sa vykona v sulade s platnyrni pravnyrni predpisrni 
v roku nasledujueom, vZdy za rozhodne uctovne obdobie roka predehadzajueeho, resp. do 10 dni 
od ukoncenia doby trvania najmu podl'a tejto zmluvy. Spravea doruei vyUetovanie bez zbytoeneho 
odkladu po jeho vyhotoveni najomeovi. 

7. V pnpade, ak vyUctovanirn spravea zisti nedoplatok uhrad poskytovanyeh najomeom, najomea je 
povinny uhradit' tento nedoplatok spn\vcovi najnesk6r do 15 dni odo dna dorueenia vyUctovania 
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alebo v tej istej lehote vzniest' voei nemu m\mietky. Ak spn\vca do 30 dni odo dna dorucenia 
m\jomcorych niimietok nezaujme k namietanym skutocnostiam stanovisko, je najomca opravneny 
obratit' sa s namietkami na prenajimatel'a. Ten je povinny namietky do 30 dni odo dna ich 
dorucenia preskUmat', a 0 rysledku informovat' niijomcn. V pripade ak vyUctovanim spravca zisti 
preplatok Uhrad poukazovanych najomcom, spravca preplatok vyplati najomcovi, ak sa neuplatni 
postup podl'a ods. 8 tohto clanku, alebo ak sa prenajimatel' s najomcom nedohodmi inak. VyMie 
uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zakJade opravnenych namietok m\jomcu alebo z inych 
opodstatnenych d6vodov bude vypracovane opravne vyUctovanie upravujuce vyUctovanie 
p6vodne. 

8. Spravca je opravneny zapocitat' preplatok z Uhrad poukazovanych najomcom alebo preplatok 
vzniknuty z vyUctovania s nedoplatkalni z predchadzajucich obdobi, ktore vnikli porusenim 
povinnosti najomcu uhr8dzat' najomne a platby za sluzby riadne a yeas. 

9. Prenajimatel' je opravneny zrysit', upravit' rysku zaJohorych platieb za sluzby, ak d6jde k zmene 
rozsahu poskytovanych sluzieb. 0 tychto skutocnostiach bude najomca bez zbytocneho odkJadu 
pisomne upovedomeny. 

(:1. IV. 
Trvanie zmluvy 

1. Tato zmJuva sa uzatvara na dobu urcitu, a to na dobu 1 roka odo dna uzatvorenia tejto zmJuvy. 
2. Najomny vz!'ah v zmysle tejto zmJuvy m6ze byt' okrem uplynutia casu ukoneeny aj: 

a) pisomnou dohodou oboch zmJuvnych stran, 
b) na ziikJade vYPovede ktorejkol'vek zo zmiuvnych strim, 
c) jednostrannYm odsrupenim od zmJuvy prenajimatel'om z d6vodov uvedenych v tomto eliinku 

zmJuvy, v bode 4. 
3. Ak bola dana pisOlnna vYPoved', skonei sa najom bytu uplynutim vYPovednej lehoty. VyPovedna 

lehota je tri mesiace a zaeina plynut' PrvYm dllom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom 
bola druhej zmJuvnej stame dorucena vYPoved'. 

4. ZmJuvne strany sa dohodli, ze prenajimatel' m6ze od tejto zmJuvy jednostranne odsrupit' 
v pripade, ak: 
a) najomca je viac ako mesiac v omeskani s platenim najomneho alalebo Uhrad za plnenie 

spojenych s uzivanim bytu, 
b) m\jomca napriek pisomnemu upozorneniu uziva prenajaru vec, alebo ak trpi uzivanie veci 

takYm sp6sobom, ze prenajimatel'ovi vznika skoda alebo, ze mu hrozi znaena skoda, 
c) najomca napriek pisomnemu upozorneniu porusuje povinnosti, vyplYvajuce z tejto zmiuvy, 
d) najomca poskytne predmet najmu do uzivania alebo podnajmu tretej osobe bez pisomneho 

suWasu prenajimatel'a, 
prieom zmJuva sa zrusuje dnom dorucenia oznamenia oodstupeni od nej prenajimatel'om 
najomcovi. 

5. ZmJuvne strany sa dohodli, ze najomca m6ze od tejto zmJuvy jednostranne odsrupit' z d6vodov 
uvedenych v us!. § 679 ods. 1 a 2 Obcianskeho zakonnika . 

6. Najomca ani elenovia jeho domacnosti v pripade vYPovede z najlllu alebo odsrupenia od zmJuvy 
nemaju narok na prideJenie nahradneho bytu ani inej bytovej nahrady. 

7. Najomca je povinny odovzdat' predmet najlllu naj nesk6r v PrvY pracovny den po uplynuti 
vYJlovednej lehoty, resp. po skonceni najmu prenajimatel'ovi vypratany a v stave vakom ho 
prevzal. V pripade nespinenia tejto povinnosti je najolllca povinny zaplatit' prenajilllatel'ovi 
zmJuvnu pokutu vo ryske 16,60 EUR za kaZdy den omeskania s odovzdanim predmetu najmu. 
Najomca ziirovell berie na vedomie, ze prenajimatel' je v takomto pripade opravneny vypratat' 
predmet najlllu na nakJady najolllcu. 
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(:1. V. 
Prevzatie a odovzdanie bylu 

I. Prevzatie a odovzdanie bytu pri zacati najmu a pri skonceni najmu, sa uskutocni na zakJade 
Protokolu 0 odovzdani a prevzati bytu, kto,y bude obsahovat' stav bytu a opis stavu meracov 
energii. Protokol 0 odovzdani a prevzati bytu potvrdia obidve zmluvne strany. 

(:1. VI. 
Prava a povinnosli prenajimalel'a a najomcu 

I. Prenajimatel' odovzdava najomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie, kto,y je mu dobre 
znamy. Prenajimatel' je povinny zabezpecit' najomcovi pIny a neruseny rykon pray spojenych 
s uzivanim bytu. 

2. Prenajimatel' je povinny bez zbytocneho odkJadu po tom, ako mu najomca oznami potrebu 
vykonania opn\v v byte, odstranit' zavady braniace riadnemu uzivaniu bytu, alebo ktorYJni je 
rykon najomcovho prava obrozenY. Ak prenajimatel' nesplni mto povinnost', najomca rna pravo 
po predchadzajucom upozomeni prenajimatel'a zavady odstranit' v nevyhnutnej lniere a pozadovat' 
od neho nahradu ucelne vynalozenych nakJadov. 

3. Prenajimatel' nie je povinoy na vlastne nakJady zabezpecit' poistenie bytu a toto poistenie 
odporUca najomcovi, a to poistenie zodpovednosti za skodu. 

4. Prenajimatel' rna pravo vstupit' do bytu v pripade havarijneho stavu aj bez pritomnosti najomcu, ak 
najomcu nie je mOZne kontaktovat' . Prenajimatel' rna pn\vo v tak:Ychto pripadoch pouzit' vlastne 
kJ'uce od predmetu najmu, ktore bude mat' k dispozicii pocas celej doby najmu. 

5. Najomca sa zavazuje uzivat' byt tak, aby prenajimatel' ani uzivatelia ostatnych okolitych bytov)'ch 
jednotiek neboli obmedzovani vo rykone svojich pray. Rovnako sa zavazuje dodrziavat' pravidla 
obcianskeho spoluzitia a domov)' poriadok bytoveho domu. 

6. Najomca sa zavazuje po predchadzajucom ohlaseni uskutocnenom minimalne den vopred, v 
havarijnych pripadoch vsak bezodkJadne, umoZnit' prenajimatel'ovi vstup do bytu alebo jeho 
prislusenstva. 

7. Poistenie majetku na vnesenych veciach v jeho vlastnictve najomca vykona podl'a vlastneho 
uvazenia a na vlastne nakJady. Najomca v pripade, ze tieto vnesene veci nepoistil, je uzrozumeny s 
tYro, ze v pripade ich poskodenia bude z vlastnych fmancnych prostriedkov znasat' nakJady ich 
opravy alebo ich nabrady. Pri prekaZkach na strane prenajimatel'a, ktore brania najomcovi riadne 
uzivat' byt a nevznikli zavinenim prenajimatel'a, napr. zivelna udalost', poziar a pod., prenajimatel' 
nie je povinoy zabezpeCit' nahradne b)'vanie. 

8. Najomca sa zavazuje uhradzat' nakJady spojene s beznou udrzbou a drobnYmi opravami bytu v 
rozsahu vymedzenom v ust. § 5 a nas!. nariadenia vlady SR C. 8711995 Z. z. , kto,ym sa 
vykonavaju niektore ustanovenia ObCianskeho zakonnika a v prilohe tohto nariadenia. 

9. Nutnost' oprav bytu, ktore nemaju charakter drobnych oprav alebo udrzby, sa najomca zavazuje 
oznamit' prenajimatel'ovi bez zbytocneho odkJadu, najneskor do 3 dni odo dna kedy nutnosl' 
realizacie takejto opravy alebo udrzby zistil. 

10. Najomca berie na vedomie, ze k uskutocneniu stavebnych prac, oprav alebo uprav, ktore nebudu 
mat' charakter beZnych oprav alebo charakter beznych udrziavacich prac, je povinny vyziadat' si 
predchadzajuci pisomny suhlas prenajimatel'a. 

II. Najomca je povinny starat' sa 0 to, aby na predmete najmu a spolocnych castiach a zariadeniach 
a prislusenstve bytoveho domu nevznikJa skoda. Najomca je povinny na vlastne nakJady 
a okarnZite odstranit' vsetku skodu sposobenu na predmete najmu, spolocnych castiach 
a zariadeniach a prislusenstve bytoveho domu. 

12. Najomca sa zavazuje pred odovzdanim predmetu najmu odstranit' vsetky zavady a poskodenia 
alebo nahradit' prenajimatel'ovi vsetky skody, kto,ych povaha nebude zodpovedal' obvykJemu 
opotrebovaniu bytu a ktore na majetku prenajimatel'a sposobil sam, alebo clenovia jeho 
domacnosti, alebo jeho navstevnici alebo osoby, kto,ym umoZniI hoci aj z nedbanlivosti pristup do 
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predmetu m\jmu a k veciam prenajimatel'a. Najomca sa talcisto zavazuje zabezpecif v prenajatych 
priestoroch pred ich odovzdanim nory hygienickY nater. 

13. V pripade, fe sa najomca rozhodne predmet najmu zrekonstruovat', je si vedomy, ze tak m6fe 
urobif len po predchadzajucom sUhlase rozsahu rekonstrukcie prenajimatel'om ana vlastne 
naklady, ktor)'ch refundaciu si nebude u prenajimatel'a uplatnovat' ani pocas trvania najmu ani po 
jeho zaniku. Najomca je povinny zaciatok aj koniec rekonstrukcie oznamif prenajimatel'ovi a ten 
je opravneny tUto kedykol'vek kontrolovat' v sucinnosti s najomcom. Najomca zodpoveda za 
pripadnu skodu sp6sobenu rekonstrukciou. 

14. Prenajimatel' sa zavazuje v sulade s platnyru pFavnymi predpismi zabezpeCit' rykon vsetkYch 
pravidelnych revizii potrebnych v zmysle platnych pravnych predpisov. 

CI. vn. 
Dorucovauie 

1. Pisomnosti sa dorucuju na adresu zmluvnych strim uvedenu na prvej strane tejto zmluvy. Zrnenu 
tejto adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisonme oznamif 
druhej zmluvnej strane. 

2. Polcial' nie je v zmluve uvedene inak, vsetky oznamenia, vyhlasenia, fiadosti, ryzvy a ine Ukony 
v suvislosti so zntluvou ajej plnenim (d'alej len "pisomnost"'), rnusia by!' urobene v pisornnej 
forme a dorucene na adresu drubej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi zmluvy alalebo na inu 
adresu, ktorn oznami talo zmluvna strana. Pisornnosf sa povafuje za dorucenu za nasledovnych 
podmienok: 
a) v pripade osobneho dorucovania worn odovzdania pisornnosti osobe opravnenej prijimaf 

pisornnosti za tUto zmluvnu stranu a podpisorn takej osoby na dorucenke ala lebo k6pii 
dorucovanej pisomnosti, alebo diiorn odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou, 

b) v pripade dorucovania prostrednictvorn postovebo podniku opravneneho na poskytovanie 
postorych sluzieb podl'a zakona c. 324/2011 Z. z. 0 postorych sluzbach a 0 zmene a doplneni 
niektor)'ch zakonov dnom dorucenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do 
vlastnych rUk diiorn odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimaf pisomnosti za tuto 
zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke. 

3. Za den dorucenia pisomnosti dorucovanej prostrednictvom postoveho podniku sa poklada aj (i) 
den, v ktor)' zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovanu pisornnost' prevziaf, (ii) deii, 
v ktor)' marne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, ak adresat neprevzal 
zasielku v odbernej lehote, (iii) den, v ktor)' je na zasielke preukazatel'ne zamestnancom 
postoveho podniku vyznacena poznamka "adresat je neznamy", "adresat nezastihnutY" , "adresat 
sa odst'ahoval" alebo ina poznamka, zakladajuca nemoZnost' dorucenia zasielky. 

Cl. VIII. 
Zaverecne ustanovenia 

1. Pravne vzt'ahy neupravene touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona c. 4011964 
Zb. ObCiansky zakonnik, pripadne d'alSimi pravnYIni predpismi. 

2. Zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia by!' vykonane formou pisOInneho dodatku k zntluve 
a rnusia by!' podpisane oboma zmluvnymi stranami. V pripade, ze druha zmluvna strana sa 
nevyjadri k mlvrhu dodatku pisomne do 30 dni odo di\a jeho dorucenia, predpoklada sa, ze s 
navrhom dodatku nesUhlasi. 

3. ZnJ.iuva nadobuda platnosf diiom podpisu oboch zmluvnych stran a ucinnosf dnom nasledujucim 
po dni jej zverej nenia na webovom sidle mestskej casti Bratislava-Stare Mesto v zmysle us!. § 47a 
ods . 1 zakona c. 4011964 Zb. Obciansky zakonnik v spojeni sus!. § 5a zakona c. 21112000 Z. z. 
o slobodnom pristupe k inforrnaciam. 

4. Tato znJ.iuva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, tri rovnopisy su urcene pre mestskU cast', 
ostatne zmluvne strany dostanu po jednom rovnopise. 
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d~ 1~J .... "" r: 
5. Zmluvne strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, ze ich prejavy vole su~" .g. 0 

slobodne, v:\zne, zrozumitel'ne a urcite, co svojimi podpismi potvrdzuju. 

V Bratislave dna ..... 1J..:f .. t1!1!...... v Bratislave dna .f!. .Fl../?/b. .. ........... . 

Najomca: Prenajimatel': 

I . Dagmar Bednj ova, PhD. 
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