NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta podla ustanoveni § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov

medzi

Bratislavsky samospravny kraj

Nadacia Cvernovka
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Tato Najomnd zmluva bola uzavretd nizsie uvedeného dna medzi zmluvnymi stranami:

(1) Bratislavsky samospravny kraj, zriadeny zdkonom ¢&. 302/2001 Z. z. osamosprave vyssich
Gzemnych celkov v platnom zneni, so sidlom Sabinovska 16, 820 05 Bratislava 25, ICO: 36 063 606,
DIC: 202 160 83 69, CISIO UCTU wvireeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et eeee et et ee e e e ee e e e eeeaes , zastupeny:

Ing. Pavol FreSo, predseda (dalej len ,,Prenajimatel”);

(2) Nadacia Cvernovka, so sidlom Plzenskd 4, 831 03 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 50 063 421,
zapisana v Registri nadacii vedenym Ministerstvom vnutra Slovenskej republiky pod cislom
203/Na-2002/1125, ..coooeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e , zastipena: Ing. Branislav Cavoj,
spravca (dalej len ,,Najomca*“);

Prenajimatel a Najomca, mdzu byt v tejto Zmluve dalej oznacovani samostatne aj ako ,Zmluvna strana“ a
spoloc¢ne ako ,Zmluvné strany”.

PREAMBULA

KEDZE:

(A) Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom budov, inych stavieb a pozemkov tvoriacich aredl byvalej
Strednej priemyselnej $koly chemickej a Skolského internatu, nachadzajlcich sa na Racianskej
78-80 v Bratislave (dalej len ,,SPSCH*).

(B) Zastupitelstvo BSK na svojom zasadnuti dria 26.06.2015 uznesenim ¢. 51/2015 v ¢asti A rozhodlo
o prebytoénosti nehnutelnosti patriacich do aredlu SPSCH, nakolko st nevyuZivané av stave
nevyhovujucom na ich pévodné vyuZitie — prevddzkovanie vzdeldavacieho zariadenia a internatu.

(C) Ndjomca je organizdcia, ktora vznikla za uc¢elom podpory talentu a rozvoja ludského, kulturneho,
spolocenského a ekonomického potencidlu jednotlivcov a subjektov poésobiacich v oblasti
kreativneho priemyslu, ako aj rozvoja a kultivacii obcianskej spolo¢nosti v mestskom prostredi.

(D) Prenajimatel a Ndjomca maju spolo¢ny zdujem obnovit pévodnu kultdrnu a majetkovd hodnotu
aredlu SPSCH vytvorenim centra kreativneho priemyslu, kultiry a spoloenského rozvoja
nadmestského vyznamu.

(E) Zmluvné strany maju zaujem touto Zmluvou upravit podmienky, za akych prenecha Prenajimatel
Ndjomcovi do ndjmu budovu (vratane tam sa nachadzajicich hnutelnych veci), iné stavby
a pozemky SPSCH.

(F) Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho kraja na svojom zasadnuti dria 10. 06. 2016
prerokovalo a uznesenim ¢&. 51/2016 schvalilo prendjom arealu SPSCH Nadacii Cvernovka ako
pripadu hodného osobitného zretela za ucelom vytvorenia kreativneho centra, uznesenim
€. 58/2016 zo dria 24.06.2016 Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho kraja schvalilo
zmenu uznesenia €. 51/2016. Uznesenie podla predchadzajicej vety tvori Prilohu €. 1 tejto
Zmluvy.

PRETO, s uvdZenim vyssie uvedenych skuto¢nosti a okolnosti, sa Zmluvné strany dohodli na nasledujucich
ustanoveniach:

Clénok 1 DEFINICIE
11 Definicie
1.1.1 Ak nie je v tejto Zmluve vyslovne dohodnuté inak, nasledujice pojmy uvedené s

velkym pismenom maju nizsie uvedeny vyznam:

Budova Skoly Znamena stavbu so sup. ¢. 1575, postavenu na parcele C KN ¢. 13419/1,
druh stavby: ind budova, vratane spojovacej chodby postavenej na
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Budova internatu

BOZP

Environmentalny predpis

Den zacatia
Doba najmu

Iné stavby

Likvidacia

Najomné

Nebezpecné materidly

parcelach C KN ¢. 13418/3, a ¢. 13419/5, druh stavby: ind budova a budova
pre Skolstvo, vzdeldvanie a vyskum, zapisané na liste vlastnictva ¢. 4196
vedenom Okresnym Uradom Bratislava, odborom katastralnym, pre
katastralne uzemie: Nové Mesto, obec: Bratislava — m. ¢. Nové mesto,
okres: Bratislava lll, vratane vsetkych jej sucasti a prislusenstva.

znamena stavbu so sup. ¢. 1576, postavenu na parcele C KN ¢. 13418/1,
zapisanu na liste vlastnictva €. 4196 vedenom Okresnym Uradom Bratislava,
odborom katastralnym, pre katastralne Uzemie: Nové Mesto, obec:
Bratislava — m. ¢. Nové mesto, okres: Bratislava lll, vratane vsetkych jej
sucasti a prislusenstva.

znamenad bezpecnost a ochranu zdravia pri praci.

znamena akykolvek prislusny pravny predpis (alebo nariadenie), ktory sa

tyka:

- znecistovania alebo ochrany Zivotného prostredia;

- integrovanej prevencie a kontroly znedistovania Zivotného prostredia;

- ochrany ovzdusia;

- ochrany vod;

- nakladania s odpadmi a odpadového hospodarstva;

- ujmy na alebo ochrany ludského zdravia, ochrany verejného zdravia;

- podmienok na pracovisku; alebo

- akejkolvek emisie alebo latky, ktord je schopnd spésobit ujmu
akémukolvek Zivému organizmu alebo Zivotnému prostrediu.

znamena 01.08.2016.
ma vyznam ako je uvedené v bode 4.1 tejto Zmluvy.

znamenaju stavbu so sup. ¢. 11726, postavenu na parcele C KN ¢. 13419/2,
druh stavby: garaze a stavbu so sup. ¢. 11727, postavenu na parcele C KN ¢.
13419/3, druh stavby: sklad, zapisané na liste vlastnictva ¢. 4196 vedenom
Okresnym dradom Bratislava, odborom katastralnym, pre katastralne
Uzemie: Nové Mesto, obec: Bratislava — m. ¢. Nové mesto, okres: Bratislava
I, vratane vSetkych jej stcasti a prislusenstva.

znamena (i) rozhodnutie o zruseni, likvidacii alebo zaniku pravnickej osoby
alebo akukolvek inG transakciu a/alebo sled suvisiacich transakcii, v
sUvislosti alebo v désledku ktorych pravnicka osoba prestane existovat ako
samostatny subjekt alebo (ii) vyhlasenie konkurzu alebo povolenie
restrukturalizacie pravnickej osoby.

ma vyznam ako je uvedené v bode 5.1 tejto Zmluvy.

znamenaju (a) "nebezpecné chemické latky" tak, ako je tento pojem
definovany v zdkone ¢. 67/2010 Z. z. chemicky zakon v zneni neskorsich
predpisov, (b) "nebezpetny odpad" tak, ako je tento pojem definovany
v zdkone ¢.79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, v zneni neskorsich predpisov, a (c) latky, ktorych pouZivanie je
zakdzané podla Environmentdlnych predpisov alebo ktoré nad dovolenu
mieru ohrozuju zdravie ludi podla Environmentalnych predpisov.
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Obciansky zakonnik

Podstatna vada

Povolenia

Pozemky  prisltichajtice
k Budove internatu

Pozemky  prislichajtce
k Budove Skoly

Prava tretich osob

Pravne predpisy

v

znamend zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik, v zneni neskorsich
predpisov.

znamena vadu Predmetu najmu, ktord (i) ohrozuje statiku Budovy alebo
bezpecénost Predmetu najmu, (ii) ohrozuje zdravie a bezpectnost oséb, (iii)
v podstatnej miere brdni riadnemu uZivaniu Predmetu najmu alebo jej
odstranenie brani riadnemu uZivaniu Predmetu ndjmu alebo akukolvek
pravnu vadu.

znamenaju akékolvek povolenia a suhlasy organov verejnej spravy a tretich
0s0b vydané v suvislosti alebo za Uéelom uZivania Predmetu ndjmu.

znamenaju nasledujuce pozemky zapisané na liste vlastnictva ¢. 4196

vedenom Okresnym Uradom Bratislava, odborom katastralnym, pre

katastralne Uzemie: Nové Mesto, obec: Bratislava — m. ¢. Nové Mesto,

okres: Bratislava llI:

- parcela C KN ¢. 13418/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 1785
m?;

- parcela CKN ¢. 13418/2, ostatné plochy o vymere 9449 m?

vratane  vSetkych  nadzemnych apodzemnych stavieb, sucasti
a prisluSenstva, vratane casti rozvodov sieti, ktoré su vo vlastnictve
Prenajimatela.

znamenaju nasledujuce pozemky zapisané na liste vlastnictva ¢. 4196

vedenom Okresnym Uradom Bratislava, odborom katastralnym, pre

katastralne uzemie: Nové Mesto, obec: Bratislava — m. ¢. Nové Mesto,

okres: Bratislava IlI:

- parcela CKN €. 13418/3, zastavané plochy a nadvoria o vymere 14 m?;

- parcela C KN ¢. 13419/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 1924
m?;

- parcela CKN ¢. 13419/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 142 m?;

- parcela CKN & 13419/3, zastavané plochy a nadvoria o vymere 128 m?;

- parcela C KN ¢. 13419/4, zastavané plochy a nadvoria o vymere 12333
m?;

- parcela CKN €. 13419/5, zastavané plochy a nadvoria o vymere 94 m?;

vratane  vSetkych  nadzemnych apodzemnych stavieb, sucasti
a prisluSenstva, vratane casti rozvodov sieti, ktoré su vo vlastnictve
Prenajimatela.

znamenaju akékolvek prava tretich oséb, ktoré obmedzuju alebo moézZu
obmedezit vlastnicke pravo alebo pravo uzivat vec, vratane zalozného prava,
predkupného prava, zabezpecovacieho prevodu prdva, prava ndjmu,
vecného bremena alebo akéhokolvek iného bremena alebo tarchy.

znamenaju platné vseobecne zavazné pravne predpisy, ktoré su sucéastou
pravneho poriadku Slovenskej republiky, ako aj legislativa Eurdpskej unie
platnd a ucinnd v Slovenskej republike, vratane stavebnych, hygienickych,
technickych alebo technologickych predpisov, noriem a Standardov a
predpisov o bezpecnosti a ochrane zdravia a protipoZiarnej ochrane.
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Preberaci protokol
Predmet ndjmu

Sluzby

SPSCH

Technické zhodnotenie

Uzivatel'ska
dokumenticia

Vyssia moc

Zariadenie a vybavenie

znamena protokol o odovzdani a prevzati Predmetu najmu.
ma vyznam ako je uvedené v ods. 3.1.1

ma vyznam ako je uvedené v ods. 5.2.1 tejto Zmluvy.

ma vyznam uvedeny v preambule.

ma vyznam uvedeny v ods. 8.8.1 tejto Zmluvy.

znamena akékolvek manudly, postupy, priruc¢ky a iné obdobné dokumenty
upravujuce podmienky uzZivania Predmetu najmu.

ma vyznam ako je uvedené v ods. 10.3.1 tejto Zmluvy.

znamend akékolvek avSetko zariadenie a vybavenie, ktoré ma slazit

prevadzke Predmetu najmu a je ku Dnu zacatia nainstalované alebo
umiestnené v Predmete ndjmu, alebo ktoré bude do Predmetu najmu
nainstalované alebo umiestnené pocas Doby najmu. Zariadenie
avybavenie, ktoré je ku DAu zacatia nainStalované alebo umiestnené
v Predmete ndjmu bude uvedené v Preberacom protokole.

Zmluva znamena tuto ndjomnud zmluvu vratane akychkolvek jej priloh a dodatkov.

Zmluvna strana alebo
Zmluvné strany

maju vyznam ako je uvedené v zahlavi tejto Zmluvy.

1.2 Vyklad Zmluvy
1.2.1  Akz kontextu tejto Zmluvy nevyplyva nieco iné, alebo Zmluva vyslovne neustanovuje inak:

(i) vyrazy uvedené s velkym pismenom v jednotnom Cisle oznacuju aj vyrazy v
mnoznom Cisle a naopak;

(ii) odkaz na ustanovenie Pravneho predpisu alebo tejto Zmluvy sa vztahuje na
ustanovenie platné v zmysle neskorsich doplnkov, dodatkov alebo zmien;

(iii)  odkaz na ¢lanok, ustanovenie, alebo prilohu je odkazom na ¢lanok, ustanovenie
alebo prilohu tejto Zmluvy;

(iv)  nadpisy v tejto Zmluve maju iba informativny charakter a nemaju vplyv na vyklad
jej ustanoveni;

(v) prilohy k tejto Zmluve su jej neoddelitelnou sucastou.

Clanok 2 PREDMET ZMLUVY

2.1 Predmet Zmluvy
2.1.1  Prenajimatel poskytuje za najomné Najomcovi do uZivania a Ndjomca preberd od
Prenajimatela do uZivania Predmet najmu (ako je definovany vbode 3.1.1 Zmluvy)
v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Clanok 3 PREDMET NAJMU

3.1 Predmet najmu
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3.2

4.1

5.1

Clanok 4

¢

311

3.1.2

Predmetom najmu podla tejto Zmluvy su (i) Budova skoly, Budova interndtu, Iné stavby, (ii)
Pozemky a (iii) Zariadenie avybavenie, ktoré je ku DrAu zacatia nainStalované alebo
umiestnené v/na Budove $koly, Budove internatu a Inych stavbach alebo Pozemkoch

(dalej len ,Predmet ndjmu“) sodkladacou podmienkou, Ze najomna zmluva v Casti
,priestoru uzivaného rodinou Novotnych, na zdklade DOHODY O odovzdani a prevzati
sluzobného bytu ,uzatvorenej medzi Domovom mladeZe, ul. Februar. vitazstva 80
a panom E. Novotnym, udrzbarom v Domove mlddeZe zo dria 01.11.1986, v rozsahu 64,31
m2, nachdadzajuceho sa na 1. nadzemnom podlazi budovy internatu, stavby sup. ¢. 1576,
situovanej na parcele ¢. 13418/1, ktory nie je na LV ¢. 4196 evidovany ako byt“,
nadobudne Uc¢innost az podpisanim preberacieho a odovzdavacieho protokolu medzi
Prenajimatelom a rodinou Novotnych.

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom (podiel 1/1) Predmetu najmu.

Ucel najmu

321

3.2.2

Prenajimatel dava Najomcovi do ndjmu Predmet ndjmu za Ucelom vytvorenia kreativneho
centra vsulade sprilohou ¢. 4 a so zdmerom predloZzenym v materidli Zastupitelstvu
BSK, schvalenym uznesenim ¢. 51/2016 zo dna 10.06.2016 a uznesenim ¢. 58/2016 zo dia
24.06.2016.

Ndjomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela
zmenit ucel vyuZitia Predmetu najmu.

DOBA NAJMU

Doba najmu

41.1

4.1.2

lanok 5

Doba najmu Budovy skoly, Inych stavieb a Pozemkov prislichajicich k Budove skoly— je
urcitd — a to 25 rokov, priéom zacina plynut odo Dria zadatia, t.j. od 01.08.2016;

Doba najmu Budovy interndtu a Pozemkov prislichajucich k Budove Internatu — je
urcitd — a to 1 rok; pricom zacina plynut odo Dra zacatia, t.j. od 01.08.2016. Ndjomca je
povinny v tejto lehote predloZit na prerokovanie Zastupitelstvu BSK projekt vyuZitia
internatu na dalSie obdobie v sulade s projektom docasného zvyhodneného byvania,
byvania urceného pre mladych a talentovanych ludi, s db6razom na synergie s
fungujucim kreativnym centrom, ako aj rozsirenie kapacity kreativneho centra a iné
doplnkové funkcie ako napriklad hub neziskovych a tretosektorovych organizacii,
pricom projekt musi obsahovat aj navrh vysky ndjmu za budovu internatu minimalne
10,- €/m2 rocne; v pripade schvalenia predloZeného projektu wvyuZitia interndtu
Zastupitelstvom BSK sa doba najmu predlZzuje na rovnaké obdobie ako je doba najmu
podla ods. 4.1.1.

NAJOMNE A PREVADZKOVE NAKLADY

Najomné

511
51.2

5.1.3

51.4

Najomné za Budovu internatu je 1,- € /ro¢ne za prvy rok ndjmu.

Najomné za Budovu S$koly je 60000,- €/roéne a sumy zodpovedajlicej dani
z nehnutelnosti, ktora bude sprdvcom dane predpisana Prenajimatelovi.

Najomné za Pozemky prislichajice k Budove skoly a Iné stavby je spolu 1,- €/ro¢ne a
sumy zodpovedajucej dani z nehnutelnosti, ktord bude sprdvcom dane predpisana
Prenajimatelovi.

Ndjomné za Pozemky prislichajice k Budove Interndtu je spolu 1,-€ ; Ndjomca sa
zavazuje zaplatit najomné za rok 2016 v alikvotnej vyske na zaklade vystavenej a dorucenej
faktury v lehote podla bodu 5.1.5 tejto zmluvy.
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5.2

6.1

6.2

5.1.5

5.1.6

Ndjomné za rok 2017 a kazdy dalsi kalendarny rok trvania Doby ndjmu bude uhradzané
pozadu na zdklade faktur Prenajimatela, ktoré budu vystavené Prenajimatelom a riadne
doruc¢ené Ndjomcovi k 01.08. kalendarneho roka nasledujiceho po kalenddrnom roku,
za ktory sa ma hradit najom adan z nehnutelnosti. Splatnost riadne vystavenej a
dorucenej faktury je strnast (14) dni odo dna jej dorucenia Najomcovi. Ak sa uplatfiuje

postup podla bodu 8.3.7 tejto zmluvy, zdpocet hodnoty vynaloZenych investicii zistenej
spésobom podla bodu 8.3.7 tejto zmluvy a ndjmu za prislusny kalendarny rok sa vykona
k poslednému dnu splatnosti najmu.

K Ndjomnému bude uctovand DPH v zmysle Pravnych predpisov ucéinnych v case
vystavenia faktdry. Prenajimatel ma moznost kazdorocne upravit cenu najmu o mieru
inflacie, vyhlasenu Statistickym Gradom SR za predchadzajuci kalendérny rok.

Prevadzkové naklady

521

522

523

Clanok 6

Najomca bude (sam alebo prostrednictvom obchodnej spolo¢nosti so 100% majetkovou
Ucastou Najomcu, zaloZenej za tymto Ucelom) pocas Doby najmu znasat akékolvek
a vSetky naklady potrebné na dodavku médii a sluzieb, ktoré s nutné k riadnemu uZzivaniu
Predmetu najmu (dalej len ,,Sluzby”). Za tymto Ucelom je Nadjomca povinny najneskor do
skoncenia prvého mesiaca trvania Doby najmu uzavriet s prislusnymi dodavatelmi SluZieb
prislusné zmluvy. Prenajimatel je povinny na zaklade Ziadosti Najomcu poskytnut
Néjomcovi bez zbytocného odkladu vSetku suéinnost nevyhnutnd k splneniu povinnosti
podla tohto ustanovenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je povinny uhradit Prenajimatelovi akékolvek
opravnené naklady, ktoré vzniknud v suvislosti s dodavkami Sluzieb odo Dra zacatia az do
dna, kedy budu Sluzby poskytované na zaklade osobitnych zmlav zo strany ich dodavatelov
priamo Najomcovi. Nedoplatky na dodavke SluZieb, ktoré vznikli do protokolarneho
odovzdania Predmetu najmu v zmysle ods. 6.2 zmluvy znasa vylucne Prenajimatel.

Naklady podla bodu 5.2.2 tejto Zmluvy je Prenajimatel opravneny bezodkladne po ich
uhradeni zahrnit do samostatnej faktury. Vylctovanie zalohovych platieb na zaklade
skutoénej spotreby Sluzieb bude vykonané bezodkladne po ich wvyucétovani medzi
Prenajimatelom a prislusnym doddvatefom Sluzby. Ak oto Nijomca poZiada, je
Prenajimatel povinny preukazat Ndjomcovi opravnenost nakladov fakturovanych v zmysle
tohto bodu Zmluvy.

ODOVZDANIE PREDMETU NAJMU

Priprava prevzatia Predmetu najmu

6.1.1

Do Dria zacatia je Prenajimatel povinny umoznit Najomcovi:

(i) pristup do Predmetu najmu za Ucasti Prenajimatela za ucelom kontroly stavu
Predmetu najmu, Zariadenia a vybavenia, a pripravy jeho prevzatia;

(ii) umoznit Ndjomcovi nahliadnut do vsetkych zmliv, UZivatelskej dokumentacie,
zaznamov a inych dokumentov a dat sdvisiacich s uZivanim a prevadzkou Predmetu
najmu;

(i)  umozZnit Ndjomcovi stretnut sa so zmluvnymi partnermi, ktori Prenajimatelovi
poskytuju Sluzby potrebné pre prevadzku Predmetu najmu;

(iv)  umiestnit do Predmetu najmu hnutelné veci vo vlastnictve Najomcu a/alebo
buducich podnajomcov vzmysle Prilohy ¢. 2 k ndgjomnej zmluve, ktoré slizia na
obvyklu prevadzku a vyuzivanie ucéelu najmu.

Prevzatie Predmetu ndjmu

6.2.1

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najneskor ku Driu zacatia vykonaju za ucelom odovzdania
Predmetu ndjmu Ndajomcovi ohliadku Predmetu najmu za Ucelom zistenia jeho stavu,
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6.3

7.1

8.1

8.2

6.2.2

6.2.3

supisu a zdokumentovanie Zariadenia avybavenia a stavov meracCov spotreby energii
a médii.

Pri odovzdani Predmetu ndjmu Zmluvné strany podpiSu Preberaci protokol. Podpisom
Preberacieho protokolu Zmluvné strany potvrdia, Ze Predmet najmu je v stave
sposobilom na dohodnuté uZivanie.

Najomca je opravneny odmietnut prevziat Predmet najmu a podpisat Preberaci
protokol, iba ak by v rdmci preberacieho konania boli zistené Podstatné vady.

Dokumentacia potrebna na uZivanie Predmetu najmu

6.3.1

Clanok 7

Prenajimatel odovzdd Ndjomcovi najneskor ku Diu zacatia vSetku dokumentdciu, ktord ma
k dispozicii a ktord je nutnd pre riadne uzivanie Predmetu najmu a plnenie povinnosti
Najomcu podla tejto Zmluvy, vratane UZivatelskej dokumentacie. V pripade, Ze
dokumentacia nevyhnutna k uzivaniu Predmetu ndjmu spdsobom podla tejto najomne;j
zmluvy chyba a/alebo nebola odovzdana Prenajimatefom, Najomca je opravneny
zabezpelit jej vypracovanie na vlastné naklady. Naklady na zabezpeéenie tejto
dokumentdcie sa zapocitavaju do nakladov podla bodu 8.3.6 tejto ndjomnej zmluvy.

VSEOBECNE POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Neru$ené uzivanie Predmetu najmu

7.1.1

Clanok 8

Prenajimatel sa zavizuje, Zze za predpokladu, Ze Najomca bude riadne plnit svoje
povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy, umoZni Najomcovi pocas Doby najmu pokojne a
nerusene uzivat Predmet ndjmu v sulade s touto Zmluvou.

VSEOBECNE POVINNOSTI NAJOMCU

UzZivanie a ochrana Predmetu najmu

8.1.1

8.1.2
8.1.3

8.14

Najomca je povinny uZivat Predmet najmu v sulade stouto Zmluvou, Pravnymi
predpismi, Povoleniami a Dokumentaciou Predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje chranit Predmet ndjmu pred poSkodenim a zni¢enim.

Ndjomca zodpovedd za realizdciu primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu
pred vldmanim a/alebo kradeZou majetku z Predmetu najmu.

Najomca je povinny pri sprave CO krytov postupovat v sulade so zakonom ¢. 42/1994 Z.
z. o civilnej ochrane obyvatelstva ako aj Vyhlaskou Ministerstva vnutra SR ¢. 532/2006
Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany.

Informaéna povinnost Najomcu

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.24

Najomca je povinny bezodkladne pisomne informovat Prenajimatela o akejkolvek
skutoénosti, ktora brani riadnemu uzivaniu Predmetu ndjmu zo strany Najomcu, bez
ohladu na to, ¢i odstranenie takejto skutocnosti je povinnostou Najomcu.

Najomca je povinny pisomne informovat Prenajimatela o akejkolvek udalosti, pri ktorej
dojde k poskodeniu Predmetu najmu (vratane Zariadenia avybavenia), pokial Skoda
v jednotlivom pripade presiahne péttisic (5.000) eur.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne informovat Prenajimatela o akejkolvek
vyzve, predvolani, rozhodnuti alebo akomkolvek inom obdobnom dokumente vydanom
akymkolvek orgdnom verejnej spravy, ktory bol doruéeny Ndjomcovi, pokial sa tyka
Predmetu ndjmu, jeho uzivania alebo prevadzky.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne informovat Prenajimatela o:

(i) akomkolvek konkurznom alebo restrukturalizatnom konani na majetok Najomcu
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alebo o dévodnej hrozbe takéhoto konania;

(ii) akychkolvek zmendch udajov N&jomcu zapisanych v prisluSnom registri, najma
0 zmenach zapisaného nazvu a sidla; a

(iii)  akomkolvek zruseni, zluceni, splynuti alebo rozdeleni alebo akychkolvek
podstatnych zmenach v strukture Najomcu.

8.3 Udrzba a opravy Predmetu najmu

8.3.1

8.3.2

8.3.3

8.34

8.3.5

8.3.6

Najomca je opravneny a povinny (sdm alebo prostrednictvom obchodnej spolo¢nosti so
100% majetkovou Ucastou Néjomcu) zabezpecovat na vlastné naklady spravu, beinu a
drobnd udrzbu Predmetu najmu, bezné a drobné opravy, a/alebo Upravy Predmetu
najmu, aj opravy, upravy, rekonstrukcie a modernizacie Predmetu ndjmu (vratane
akychkolvek skusok, kontrol, reviznych sprav a pod.) na vlastné naklady tak, aby bola
zabezpecend prevadzkyschopnost a uzivaniaschopnost Predmetu najmu na Ucel podla
bodu 3.2 najomnej zmluvy pocas celej Doby ndjmu. Cinnosti podla tohto bodu,
vykonané obchodnou spolo¢nostou so 100% majetkovou Ucastou najomcu a/alebo inou
trefou osobou na zaklade zmluvného vztahu medzi ndjomcom aobchodnou
spolo¢nostou so 100% majetkovou uUcastou najomcu a/alebo inou tretou osobou,
nezakladaju Ziadne prava obchodnej spoloénosti so 100% majetkovou Ucastou
najomcu a/alebo inej tretej osoby voéi prenajimatelovi alebo predmetu najmu
a najomca je povinny si ich vysporiadat v ramci osobitnych zmluvnych vztahov.

Najomca je opravneny vykonat stavebné upravy, opravu, udribu, rekonstrukciu
a modernizdciu Budovy skoly na zdklade predchddzajuceho suhlasu Prenajimatela,
pokial' nie je uvedené inak. Bez ohladu na akékolvek iné ustanovenie tejto Zmluvy,
suhlas Prenajimatela sa nevyzaduje, na dCinnosti, ktoré musi Najomca vykonat
bezodkladne za ufelom odstrdnenia havarijného stavu alebo odstranenia
bezprostredne hroziacej Skody.

O vykonanej udrzbe, rekonstrukcii alebo modernizacii Predmetu najmu je Najomca
povinny viest evidenciu, ktord bude obsahovat datum vykonania opravy, rekonstrukcii,
modernizacii a/alebo udrzby, finanény naklad, rozsah a podpis zodpovednej osoby.
Zodpovednou osobou sa pre Ucely tohto bodu rozumie napr. stavebny dozor alebo ind
odborne sp0Osobild osoba, pokial na vykonanie udrzby, rekonstrukcii a modernizacii sa
vyzaduje osobitna odborna spdsobilost.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial o to Prenajimatel poZiada, jeden krat za dvanast
(12) mesiacov trvania Doby ndjmu, uskutocnia spolo¢nu ohliadku Predmetu najmu za
ucelom zistenia stavu Predmetu najmu.

Najomca je povinny akékolvek opravy alebo udribu vykonavat len prostrednictvom
servisnych organizacii vzmysle UZivatelskej dokumentacie alebo, pokial UZivatelska
dokumentacia neobsahuje v tomto smere Ziadne pokyny, prostrednictvom organizacii,
ktoré su profesionalne a odborne sposobilé a schopné vykonat danu ¢innost. V pripade
vykonavania oprdv a udrzby svojpomocne alebo vyuZitim dobrovolnickej innosti, je
Najomca povinny zabezpecit odsuhlasenie postupu a/alebo konecénej realizacie opravy a
udrzby odborne spoésobilou osobou, pokial na vykonanie opravy alebo udrzby sa
vyZaduje odborna spdsobilost, o uvedenej skuto¢nosti je Najomca povinny vyhotovit
pisomny zaznam (odborny posudok). Za prace vykonané svojpomocne sa povazuju aj
prace vykonané v rdmci vzajomnej obcianskej alebo susedskej vypomoci inymi osobami
ako ¢lenmi organmi Najomcu.

Ndjomca je povinny (sam alebo prostrednictvom obchodnej spolocnosti so 100%
majetkovou Gc¢astou Najomcu) vynalozit na vykonanie Udrzby a oprév, rekonstrukcie a
modernizaciu Predmetu ndjmu investiciu v celkovej hodnote 740 000,- €, ztoho v
prvom roku najmu investiciu v hodnote 350 000,- € na uvedenie Budovy $koly do
prevadzkyschopného a uzivaniaschopného stavu, a to najma, nie vSak vylu¢ne do zmeny
dispozicie, vykurovania, zdravotechniky, elektroinstalacie, vytahov, strechy a fasady,
Zariadenia a vybavenia Budovy Skoly, pricom tato Ciastka sa zapocitava do povinnych
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8.4

8.3.7

8.3.8

8.3.9

finanénych investicii podla predchadzajlcej vety. Zvy$nu Cast investicie v hodnote 390
000,- € je Najomca povinny preinvestovat (sdm alebo prostrednictvom obchodnej
spolocnosti zaloZenej za tymto Ucelom so 100% majetkovou uUcastou Nédjomcu) v
nasledujucich 10. rokoch najmu. Investicie, ktoré su Technickym zhodnotenim Budovy
Skoly, vratane jej Zariadenia a vybavenia je Najomca povinny vykonat predovsetkym v
prvych 5. rokoch najmu.

Zavazok Najomcu vykonat investiciu v hodnote 740 000,- € sa zapocitava do ndjomného
za Budovu skoly, ktoré je v zmysle ods. 5.1.2 stanovené vo vyske 60 000,- €/ro¢ne. Do
sumy investovanej Ndjomcom podla tohto ustanovenia sa zapocitava aj hodnota prac a
dodavok, ktord Najomca (sam alebo prostrednictvom obchodnej spolocnosti so 100%
majetkovou ucastou Ndjomcu) zabezpedil svojpomocne, dobrovolnickou pracou alebo
prostrednictvom sponzoringu, a o ktorej existuje pisomny zdznam. Splnenie povinnosti
podla tohto ustanovenia ndjomnej zmluvy sa bude preukazovat na zéklade znaleckych
posudkov vypracovanych sudnym znalcom z prislusného odboru, ktorého vyberie
Prenajimatel, a ktorého predmetom bude ohodnocovanie redlne dodanych tovarov
a vykonanych préc, spravidla za obdobie min. 6 mesiacov. Znalec pri vypracuvani
znaleckého posudku bude na ocerovanie vykonanych prac a dodavok pouzivat program
Cenkros plus. Prenajimatel si zabezpedi vypracovanie znaleckého posudku vzdy k vidy
30.06. a 31.12. prislusného kalendarneho roku. Splnenie povinnosti vynaloZit investiciu
v hodnote 350 000,- € v prvom roku ndjmu bude vyhodnotené na zaklade znaleckych
posudkov vypracovanymi podla stavu Budovy Skoly vratane Zariadenia a vybavenia
najneskor k 31.7.2017. Naklady na vypracovanie znaleckych posudkov podla tohto
ustanovenia znasa Prenajimatel.

Najomca je povinny poZiadat prislusny stavebny trad o zmenu ucelu Casti stavby, ak si
to stavebné Upravy, odsuhlasené Prenajimatelom vyZiadaju. Prenajimatel sa zavazuje
poskytnit Najomcovi vetku sudinnost nevyhnutnd k zabezpedeniu plnenia povinnosti
podla tohto ustanovenia, najma vystavit potrebné dokumenty, stanoviska a vyjadrenia.

Najomca je povinny informovat Prenajimatela o vSetkych Ukonoch pred prislusnym
stavebnym uradom, suvisiacich s Predmetom najmu.

Suhlas Prenajimatela

8.4.1

8.4.2

8.4.3

Suhlas Prenajimatela podla tohto odseku 8.4 tejto zmluvy a suhlas podla bodu 8.3.2 a
8.8.1 tejto zmluvy sa udeluje prostrednictvom kladného rozhodnutia Vykonnej rady,
ktora je organom Nadacie Cvernovka, vktorom ma Prenajimatel persondlne
zastupenie. Vykonna rada je orgdn vytvoreny za Ucelom koordindcie spoluprace
Najomcu a Prenajimatela, na ktory Prenajimatel deleguje opravnenie udelovat suhlas
na uzatvorenie podnajomnej zmluvy, opravnenie vykonat udribu a opravy,
rekonstrukciu ainé stavebné U(pravy aredlu a/alebo budov, nachadzajucich sa
v Predmete najmu.

Najomca je opravneny dat predmet najmu do podnajmu na zaklade predchadzajiceho
suhlasu Prenajimatela, pokial tdto zmluva neustanovuje inak. Sthlas Prenajimatela sa
nevyzaduje, ak ide o kratkodoby podndjom priestorov za ucelom konania eventov,
konferencii, workshopov a pod. v maximalnom trvani 7 kalendarnych dni a o zmluvy
uzatvarané v ramci systému coworking. Prenajimatel suhlasi, aby osoby, s ktorymi bola
uzatvorena podndjomna zmluva, si zriadili v Predmete najmu sidlo a/alebo prevadzku
a/alebo pouzili adresu Predmetu ndjmu ako korespondenéni adresu. Najomca sa
zavazuje zabezpedit v lehote do 30 dni od skonéenia podnajmu, aby sidlo podndjomcu
zriadené v Predmete ndjmu bolo zruSené. Prenajimatel sa zavdzuje poskytnut
Najomcovi vsetku sucinnost nevyhnutnu k zabezpecdeniu plnenia povinnosti podla tohto
ustanovenia.

Pre predchadzajuce schvalenie podnajmu alebo dodatku k existujucej podnajomnej
zmluvy Prenajimatelom sa vyZaduje kladné hlasovanie nadpolovi¢nej vacsiny ¢lenov
Vykonnej rady. Prenajimatel pri schvalovani podnajmu a/alebo dodatku k podnajomnej
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8.4.4

8.4.5

8.4.6

zmluvy sa zavidzuje postupovat vzmysle podmienok podla €l. VIl pism. D) Nadaénej
listiny.

V pripade, Ze zastupca Prenajimatela vo vykonnej rade Najomcu

a) odmietne kladne hlasovat a schvilit podndjom, resp. dodatok k podndjomne;j
zmluve v inych pripadoch nez podla ¢l. VIl pism. D) ods. 3 a 4 Nadacnej listiny,

b) bez existencie vazneho dévodu odmietne udelit suhlas k vykonaniu uUpravy,
rekonstrukcie, modernizacie Predmetu najmu, vratane technického
zhodnotenia,

c) opakovane (najmenej v dvoch po sebe nasledujicich pripadoch) nezucastnuje
sa riadne zvolanych zasadnuti vdoésledku ¢oho vykonna rada nebude
uzndasaniaschopnj,

d) opakovane (najmenej v dvoch po sebe nasledujucich pripadoch) sa nepodiela
na hlasovani vykonnej rady prostrednictvom ¢lenov zastupujucich Bratislavsky
samospravny kraj alebo inym spdsobom blokuje riadnu ¢innost vykonnej rady
Najomcu,

je Najomca opravneny Ziadat Prenajimatel ovymenu zastupcu Prenajimatela vo
vykonnej rade Najomcu. Prenajimatel je povinny Ziadosti Ndjomcu vyhoviet a predlozit
spravnej rade Ndjomcu navrh na odvolanie tohto zdstupcu Prenajimatela vo vykonne;j
rade Najomcu avymenovanie nového zastupcu vlehote 5 dni odo dna dorucenia
Ziadosti Najomcu. V pripade, Ze Prenajimatel bude necinny a povinnost podla
predchddzajlcej vety si nesplni ani v dodato¢ne poskytnutej lehote 5 dni, Ndjomca je
opravneny sam prijat rozhodnutia vo veciach vyhradenych do pdsobnosti vykonnej
rady. Vtomto pripade sa na ucely tejto zmluvy takéto rozhodnutie povazuje za
rozhodnutie, s ktorym Prenajimatel vyslovil suhlas.

Vykonna rada bude rozhodovat o udeleni suhlasu s podndjmom na zaklade
informacného materialu, ktory bude obsahovat Udaje o subjekte podnajomcu v rozsahu
identifikaénych udajov a Ucelu, na ktory ma byt nebytovy priestor vyuZivany.

Vykonna rada bude dalej rozhodovat o udeleni sthlasu s vykonanim udrzby a opravy,
Technického zhodnotenia, rekonstrukcie ainych stavebnych uprav aredlu a/alebo
budov, nachddzajlcich sa v Predmete ndjmu na zaklade informaéného materialu, ktory
bude obsahovat predpokladany rozsah stavebnych prac a/alebo ¢innosti ako aj vietku
dokumentaciu potrebnd k vykonaniu predmetnych stavebnych prac a/alebo ¢innosti,
spolu s predbeznou kalkuldaciou hodnoty investicie, ktora ma len informacnu a
nezdvaznu povahu. Prenajimatel je opravneny neudelit suhlas podla tohto odseku
Zmluvy zo zavainych dévodov, predovsetkym ak, je mozné dbvodne predpokladat
ohrozenie statiky budov v dosledku planovanych stavebnych prac, ndjomca neohldsil
drobnu stavbu alebo nepozZiadal o vydanie stavebného povolenia hoci mal zakonnu
povinnost, alebo nebolo vydané stavebné povolenie.

8.5. Obnova Zariadenia a vybavenia

8.5.1

8.5.2

Najomca je povinny pocas celej Doby najmu udrZiavat na vlastné naklady uzivania
schopnost Zariadenia a vybavenia. Ndjomca je za tymto Ucelom povinny pocas Doby
najmu vynakladat naklady spojené s pravidelnou Udrzbou Zariadenia a vybavenia tak,
aby stav Zariadenia a vybavenia zodpovedal vo vsetkych podstatnych ohladoch jeho
stavu ku Dnu zacatia alebo instalacie (ak nastala po Dni zacatia) so zohladnenim veku
Zariadenia avybavenia a jeho obvyklého opotrebovania. Najomca je dalej povinny
zabezpecit zabudovanie dodato¢ného Zariadenia avybavenia tak, aby zodpovedalo
podmienkam Gcelu vyuZivania Predmetu najmu.

Nadjomca sa zaviazuje pocas Doby najmu priebeine informovat Prenajimatela
o akejkolvek podstatnej obnove a vymene Zariadenia a vybavenia a's tym slvisiacich
nakladov, ato aj so zretelom na aktudlny stav opotrebenia Zariadenia a vybavenia
zisteny pri prehliadke Predmetu ndjmu vykonanej podla bodu 8.3.4 tejto Zmluvy. Za
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8.6

8.7

8.8

8.5.3

8.5.4

8.5.5

podstatnu obnovu a vymenu Zariadenia a vybavenia sa povaZuje vymena alebo oprava
Zariadenia alebo vybavenia, ktorej hodnota prevysuje sumu 5.000 Eur (slovom pattisic
eur).

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze pokial Ndjomca nesplni svoju povinnost vykonat
obnovu Zariadenia a vybavenia v rozsahu uvedenom najma, nie vsak vylucne, v bode
8.3.6 Zmluvy, predstavuje tato skuto¢nost podstatné porusenie zmluvnych podmienok
a Prenajimatel nie je povinny tuto obnovu Zariadeni a vybavenia zabezpecit.

Ndjomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav Zariadenia a vybavenia, ktoré
instaluje do Predmetu najmu, a je povinny zabezpecit odborné prehliadky a skusky
vrozsahu aterminoch poZadovanych touto Zmluvou, Pravnymi predpismi alebo
UzZivatelskou dokumentdciou ako aj bezodkladné odstranenie zdvad v nich uvedenych.
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze akékolvek dodatocne (t.j. po Dni zacatia)
inStalované Zariadenie avybavenie je vkaidom momente majetkom Najomcu.
V pripade skoncenia ndjmu uplynutim dohodnutej Doby najmu, prechadza vlastnicke
pravo dodatoCne insStalovaného Zariadenia avybavenia potrebného na uZivanie
a prevadzkyschopnost Predmetu najmu, nie kreativneho centra, zaplatenim sumy 1,-
Eur (slovom: jedno euro) na Prenajimatela. V ostatnych pripadoch skoncenia najmu
bude financné vysporiadenie instalovanych Zariadeni a vybaveni predmetom dohody
uzatvorenej medzi Najomcom a Prenajimatela, pricom zakladom finanéného vyrovnania
bude zostatkovd hodnota inStalovaného Zariadenia avybavenia ku diu skoncenia
Zmluvy.

BOZP a protipoziarna ochrana

8.6.1

Ndjomca preberd na seba vsetky povinnosti vyplyvajice z Pravnych predpisov v oblasti
BOZP a protipoziarnej ochrany vcelom Predmete najmu abude v plnej miere
zodpovedat za ich dodrZiavanie zo strany oséb, ktoré sa budi v Predmete ndjmu
nachéadzat. Ndjomca je povinny zabezpedit skolenia svojich zamestnancov, dodéavatelov
alebo akychkolvek tretich os6b ohladom BOZP a protipoZiarnej ochrany v rozsahu
vyZzadovanom Pravnymi predpismi. Ndjomca zodpovedd za to, Ze prace a Cinnosti, na
ktoré je potrebné opravnenie podla osobitnych Pravnych predpisov, budd v ramci
Predmetu ndjmu vykonavat len osoby, ktoré maju platny prislusny doklad a st odborne
spbsobilé s vynimkou pripadu uvedeného v ods. 8.3.5 Zmluvy.

Nebezpecné materidly

8.7.1

Ndjomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela
umiestnit, skladovat alebo akokolvek pouzivat vPredmete najmu Nebezpetné
materidly.

Technické zhodnotenie Predmetu najmu

8.8.1

8.8.2

8.8.3

Akékolvek upravy, rekonstrukcie alebo modernizdcie Predmetu ndjmu, ktoré su
technickym zhodnotenim Predmetu najmu (dalej len ,Technické zhodnotenie”), je
Najomca opravneny vykonat len po predchidzajicom suhlase Prenajimatela, ktory
moze byt odoprety len zo zavaznych dévodov.

Prenajimatel udeluje suhlas podla bodu 8.8.1 prostrednictvom kladného rozhodnutia
vykonnej rady Najomcu, v ktorom ma Prenajimatel persondlne zastupenie v sulade
s ods. 8.4 tejto Zmluvy.

Najomca je povinny poskytnut zastupcovi Prenajimatela vo vykonnej rade Ndjomcu v
suvislosti s planovanym Technickym zhodnotenim podklady a dokumentdciu potrebnu
pre jeho riadne a v¢asné posldenie zo strany Prenajimatela a v pripade, Ze pre takéto
Technické zhodnotenie je potrebné obdrianie Povolenia, taktiez dokumentaciu
dostacujucu pre vydanie takéhoto Povolenia.
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8.8.4

Pokial bude za Gc¢elom vykonania Technického zhodnotenia potrebné ziskat akékolvek
Povolenie, Prenajimatel sa zavazuje poskytnut Néjomcovi vietku sucinnost, ktori od
neho ako vlastnika Predmetu ndjmu mobZe Ndjomca vtejto slvislosti rozumne
pozadovat (najma v€asné vydanie pripadnych stanovisk na ucely stavebného konania
apod.).

8.9 Podmienky vykonania uprav (vratane Technického zhodnotenia)

8.9.1

8.9.2

8.9.3

8.9.4

8.9.5

8.9.6

8.10 Odpisy
8.10.1

8.10.2

Najomca je povinny vykonat akékolvek Upravy (vratane Technického zhodnotenia)
Predmetu najmu v sulade s Povoleniami (ak budu vo vztahu k Upravam vyzadované) a
Pravnymi predpismi.

Najomca je povinny zabezpecit, aby akékolvek jeho Upravy Predmetu ndjmu boli
(vratane Technického zhodnotenia) boli vykonané sp6sobom podla bodu 8.3.5 tejto
Zmluvy.

Najomca je povinny zabezpecit, Zze nim uskutonené Upravy Predmetu najmu (vratane
Technického zhodnotenia) nebudu zatazené akymikolvek Pravami tretich oséb.

Po dokonceni kazdej jednotlivej Upravy (vratane Technického zhodnotenia) Predmetu
ndjmu je Najomca povinny dodat Prenajimatelovi dokumentdciu skutoéného
vyhotovenia (alebo inG obdobnu dokumentaciu) takejto upravy Najomcu.

Najomca je pri realizacii akejkolvek Upravy Predmetu najmu (Technického zhodnotenia)
povinny postupovat s odbornou starostlivostou a zabezpecit, aby vietky stavebné prace
/ materiadly boli vykonané / dodané v kvalite, ktora je vSeobecne akceptovana pri
obdobnych pracach / materidloch. Na zéklade predchadzajicej pisomnej vyzvy je
Najomca povinny umoznit Prenajimatelovi primerani kontrolu vykonavanych
stavebnych prac.

Prenajimatel splnomocriuje Najomcu na zastupovanie Prenajimatela v konaniach pred
prislusnym stavebnym uUradom, sulvisiacich so stavebnymi pracami a/alebo zmenami
Predmetu ndjmu, na ktoré dal Prenajimatel svoj suhlas.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Technické zhodnotenie Predmetu najmu odpisuje
Ndjomca vzmysle prislusnych Pravnych predpisov, priCom investicie, ktoré su
Technickym zhodnotenim je najomca povinny vykonat s prihliadnutim na ich
odpisovanie predovsetkym v prvych 5 rokoch najmu.

V pripade skoncenia tejto Zmluvy uplynutim Doby ndjmu av pripade predcasného
skoncenia najmu zdovodu na strane Najomcu sa Technické zhodnotenie stane
vlastnictvom Prenajimatela, pricom za jeho neodpisanu Cast je Prenajimatel povinny
zaplatit Ndjomcovi kdpnu cenu vo vyske 1,- Eur (slovom: Jedno euro). V ostatnych
pripadoch bude financné vysporiadanie Technického zhodnotenia predmetom
samostatnej dohody uzatvorenej medzi Prenajimatelom a Ndjomcom, pri¢om zdkladom
finanéného vyrovnania bude zostatkova hodnota instalovaného Zariadenia a vybavenia
ku dfiu skoncenia Zmluvy.

8.11 Vstup Prenajimatela

8.11.1

Ndjomca umozni Prenajimatelovi vstup do Predmetu najmu za ucelom kontroly stavu
Predmetu ndjmu alebo plnenia inych povinnosti zo strany Prenajimatela.
Prenajimatelovi bude vstup umoZneny na zadklade predchadzajuceho pisomného
oznamenia zaslaného Najomcovi, svynimkou pripadov havarie, nidze alebo inych
obdobnych situdcii, ked sa takéto ozndmenie odovodnene nevyZaduje, av takom
primeranom a vhodnom case, aby sa, pri odovodnenom zohladneni okolnosti vstupu,
minimalizovalo obmedzenie ¢innosti Najomcu. Prenajimatel sa zavazuje vyuZivat pravo
vstupu Ucelnym a primeranym sposobom tak, aby sa minimalizoval pozadovany pocet
vstupov do Predmetu ndjmu zo strany Prenajimatela, a s tym suvisiace obmedzenia na
strane Ndjomcu na nevyhnutnud mieru.
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8.12 Iné ndjomné zmluvy a podnajom

8.12.1

8.12.2

8.12.3

8.12.4

8.12.5

Prenajimatel sa zavazuje najneskdr ku Driu zacatia ukoncit akékolvek najomné zmluvy
uzavreté s tretimi osobami ohladom uZivania Predmetu najmu (alebo akejkolvek jeho
Casti)

Najomca je opravneny prenechat jednotlivé nebytové priestory nachddzajluce sa v
Predmete ndjmu do podndjmu tretim osobam za splnenia podmienok uvedenych v ods.
8.12.3 2 8.12.4 Zmluvy.

Najomca je opravneny prenechat nebytové priestory nachadzajlce sa v Budove skoly
vylucéne subjektom (fyzickym a/alebo pravnickym osobam), ktorych predmetom ¢innosti
je vsulade ucelom najmu podla bodu 3.2 tejto zmluvy na zdklade zmluvy o podndjme
nebytovych priestorov. Podnajomna zmluva moze byt uzatvorend len na dobu, pocas
ktorej je platna tato ndjomna zmluva.

Najomca je povinny predlozit Prenajimatelovi podndjom podla bodu 8.12.3 na
schvdlenie v pripade, ak takého schvalenie je podla tejto Zmluvy potrebné, v silade a za
podmienok podla ods. 8.4 Zmluvy.

Prenajimatel svojim podpisom na tejto Zmluve udeluje Najomcovi suhlas s uzatvorenim
podnajomnych zmldv vzmysle ods. 8.12.3 so subjektmi Specifikovanymi v zozname,
ktory tvori Prilohu ¢. 2 k Zmluve.

8.13 Odovzdanie Predmetu najmu po skonceni najmu

8.13.1

Clanok 9

Najneskér ku driu skonéenia ndjmu je Ndjomca povinny:

(i) vypratat z Predmetu najmu vsetky veci vo vlastnictve Ndjomcu, ktoré nie su
Zariadenim a vybavenim vo vlastnictve Prenajimatela;

(i)  odovzdat Prenajimatelovi Predmet ndjmu vo vycistenom a upratanom stave
s prihliadnutim kveku Predmetu ndjmu a beinému opotrebovaniu Predmetu
najmu;

(i)  odstranit vSetky wvyuzivané oznacenia na Predmete najmu, ktoré obsahuju
akékolvek slovo naznacdujuce, Ze Najomca prevadzkuje akékolvek zariadenie alebo
poskytuje akékolvek sluzby v Predmete najmu;

(iv)  zdrzat sa vSetkych konani, ¢i uZ vyssie Specifikovanych alebo nie, ktoré by
naznacovali, Ze Ndjomca je najomcom Predmetu najmu a prevadzkuje v nom nejaké
zariadenie alebo sluzby;

(v) vykonat ostatné pravne afaktické dkony nevyhnutné na to, aby bolo
Prenajimatelovi umoZznené opatovne zacat s uzivanim Predmetu najmu.

OSOBITNE DOJEDNANIA

9.1 Vseobecné pravidlo

9.1.1

9.1.2

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ako vSeobecné pravidlo bude platit, Ze do Dra
zacCatia (do 00.00 hod.) budu vsetky a akékolvek vynosy a naklady spojené s prevadzkou
Predmetu najmu (vratane akychkolvek prevadzkovych nakladov) patrit / bude ich znasat
Prenajimatel a odo Dna zacatia (od 00.00 hod.) budu vsetky a akékolvek vynosy a naklady
spojené s prevadzkou Predmetu ndjmu (vratane prevadzkovych nakladov) najmu patrit /
bude ich znasat Nijomca. Uvedenym nie je dotknutd povinnost Najomcu uhradit
Prenajimatelovi vzniknuté naklady v zmysle ods. 5.2.2 a 5.2.3.

Zmluvné strany bezodkladne uskutocnia vSetky potrebné faktické a pravne ukony tak, aby
akékolvek takéto platby a naklady podla bodu 9.1.1 tejto Zmluvy boli uskutocnené priamo
v prospech alebo boli zndsané priamo Prenajimatelom alebo Ndjomcom, podla toho, ku
ktorému obdobiu sa viazu. Pokial by to nebolo mozné, Zmluvné strany vykonaju bez
zbyto¢ného odkladu vietky nevyhnutné kroky za u¢elom vzajomného vyrovnania.
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Clanok 10

ZODPOVEDNOST zZA SKODU

10.1 Vseobecné ustanovenie

10.1.1

10.1.2

10.1.3

10.1.4

10.2 Nehody

10.2.1

Kazdd Zmluvna strana zodpoveda za Skodu, ktord vznikne druhej Zmluvnej strane v
dosledku porusenia jej povinnosti vyplyvajucich z tejto Zmluvy a/alebo Pravnych
predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, e nepravdivost ich vyhlaseni podla Clanok 15 a Clanok 16
tejto Zmluvy sa povazuje za porusenie pravnej povinnosti a zakladd zodpovednost za
Skodu spdsobenu druhej Zmluvnej strane v suvislosti s tymto porusenim.

Nahrada skody nezbavuje Zmluvnd stranu povinnosti splnit svoje zavazky podla tejto
Zmluvy alebo Pravnych predpisov.

Bez ohladu na akékolvek iné ustanovenie tejto Zmluvy, Zmluvné strany sa vyslovne
dohodli, Ze maximalna suhrnna vyska nahrady Skody Prenajimatela, ktord si
Prenajimatel moze uplatnit vo¢i Najomcovi nesmie prevysit Ciastku zodpovedajucu
trhovej hodnote Predmetu najmu ku dnu vzniku naroku na nahradu skody znizenu
o zostatkovu hodnotu Technického zhodnotenia k tomu istému driiu. Zmluvné strany
vyslovne uznavaju a suhlasia, Ze povaZuju tento sposob rozloZenia rizika za primerany a
zodpovedajuci povahe ich zavazkov z tejto Zmluvy.

Pocas Doby najmu Prenajimatel nezodpoveda voci Ndjomcovi alebo ani voci inej osobe

za Ziadny:

(i) Uraz, nehodu alebo akukolvek ind ujmu na zdravi vzniknutd v Predmete najmu;
alebo

(ii) Skodu alebo stratu akéhokolvek tovaru, zariadenia, vybavenia alebo majetku
nachdadzajuceho sa v Predmete ndjmu,

(iii)  pokial takato udalost nebude spOGsobena porusenim povinnosti, za ktorej
dodrZiavanie Prenajimatel zodpoveda.

10.3 Okolnosti Vyssej moci

10.3.1

Ziadna Zmluvnd strana nie je zodpovedna za $kody, ani nie je v omeskani s plnenim
povinnosti podla tejto Zmluvy, ak k takejto Skode alebo omeskaniu déjde v dosledku
prekazky, ktord nastala nezavisle od vole povinnej Zmluvnej strany a brani jej v splneni
jej povinnosti, ak nemozno rozumne predpokladat, e by tato Zmluvna strana tuto
prekazku alebo jej nasledky odvratila alebo prekonala, a dalej, Ze by v ¢ase uzavretia
tejto Zmluvy tato prekazku predvidala (dalej len ,,Vyssia moc“). Za okolnost Vyssej moci
sa povaZzuje najma vojna, ozbrojend invazia, terorizmus, revolucia, povstanie, vzbura,
vojensky prevrat alebo vSeobecny Strajk.

10.4 Oznamenie o vyskyte okolnosti Vyssej moci

104.1

10.4.2

Pokial Zmluvnej strane brani alebo bude branit Vyssia moc v plneni niektorej jej
povinnosti podla tejto Zmluvy, je povinna o tom pisomne informovat druhi Zmluvnu
stranu. Oznamenie musi byt druhej Zmluvnej strane zaslané bezodkladne pisomne
alebo emailom, ked sa Zmluvna strana dozvedela alebo mohla dozvediet o vyskyte
okolnosti Vy$Sej moci. Ozndmenie bude obsahovat popis a dobkazy preukazujice
okolnosti Vyssej moci, popis povinnosti, v plneni ktorej tato okolnost brani alebo bude
brénit a tiez navrhované opatrenia za Ucelom zmiernenia Gc¢inkov Vys$sej moci.

Pokial ozndmenie o vyskyte okolnosti vyssej moci podla bodu 10.4.1 tejto Zmluvy bolo
odoslané v nasledujuci pracovny den po vyskyte okolnosti Vyssej moci, odo dia vyskytu
takejto okolnosti Zmluvna strana nie je zodpovednda za Skodu ani nie je v omeskani s
plnenim povinnosti podla tejto Zmluvy, v rozsahu, v akom jej v tom brani Vyssia moc.
Inak Zmluvnda strana nie je zodpovednd za Skodu, ani nie je v omeskani s plnenim
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10.5

111

121

12.2

povinnosti podla tejto Zmluvy, v rozsahu v akom jej v tom brdni Vy$sia moc odo dna
zaslania ozndmenia podla bodu 10.4.1 tejto Zmluvy.

Minimalizacia ucinkov Vyssej moci

10.5.1 KaZzda Zmluvna strana vyvinie primerané Usilie, aby minimalizovala ucinky Vys$sej moci
na plnenie svojich povinnosti.

10.5.2 Po dorudeni ozndmenia sa Zmluvné strany zavizuju zacat bez zbytotného odkladu
rokovat v dobrej viere a vynalozZit primerané Usilie potrebné na zmiernenie uéinkov
Vyssej moci.

Clanok 11 POISTENIE

Poistenie Najomcu

11.1.1 N3ajomca najneskdr do uplynutia piatich rokov od zaciatku najmu na vlastné naklady
uzatvori apo celd Dobu ndjmu bude udrZiavat v platnosti a Ucinnosti poistenie
Predmetu najmu v Standardnej vyske (t.j. min. v hodnote Predmetu ndjmu stanovenej
na zaklade znaleckého posudku) a na Standardné poistné rizikd v obdobnych situaciach.

11.1.2 Prislusné poistné zmluvy budd uzavreté s poistoviiou pésobiacou na slovenskom
poistovacom trhu.

11.1.3 Najomca je povinny poistné plnenie z poistnej udalosti preukazatelne investovat do
uvedenia Predmetu najmu do stavu porovnatelného so stavom pred vznikom poistnej
udalosti.

Clanok 12 SKONCENIE ZMLUVY

Dohoda
12.1.1 Zmluva modze byt pocas plynutia Doby najmu ukoncena pisomnou dohodou Zmluvnych
stran ku driu dohodnutému v takejto dohode.

Odstupenie Prenajimatela
12.2.1 Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy v nasledujucich pripadoch:

(i) zacatie Likvidacie Najomcu;

(i)  Ndjomca je v omeskani s platbou N3ajomného alebo akéhokolvek iného
penainého zavazku Najomcu voci Prenajimatelovi podla Zmluvy po dobu dlhsiu
ako tridsat (30) dni po lehote splatnosti a nezjednal napravu tohto stavu ani
v primerane] lehote, ktord mu za tymto Ucelom poskytol v pisomnej vyzve
Prenajimatel;

(iii)  Najomca uZiva Predmet ndjmu v rozpore s ucelom dohodnutym v tejto Zmluve
alebo uznesenim Zastupitelstva BSK ¢. 51/2016 a nezjednal napravu tohto stavu
ani v primeranej lehote, ktord mu za tymto ucelom poskytol v pisomnej vyzve
Prenajimatel;

(iv)  Najomca vrozpore s touto Zmluvou vykonda zmeny na Predmete ndjmu bez
sthlasu Prenajimatela, a ak v doésledku takto vykondvanych zmien hrozi na
Predmete ndjmu znacnd Skoda; hrozba znacnej Skody sa rozumie Skoda, ktora
podla znaleckého posudku méze vzniknut v hodnote najmenej 33.000,- €

(v) Ndjomca vrozpore stouto Zmluvou nevykonava udrzbu a opravy, obnovu
Zariadenia a vybavenia a/alebo Technické zhodnotenie v lehotach a spésobom
urcenych touto Zmluvou;

(vi)  Najomca da Predmet najmu do podndjmu v rozpore s touto Zmluvou,

(vii)  Okolnost Vyssej moci pretrvavajuca dlhsie ako Sest (6) mesiacov a nedosiahnutie
vzajomnej dohody o otdzkach dalSieho postupu v priebehu nasledujucich dvoch
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12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

13.1

(2) mesiacov od zacatia rokovani podla bodu 10.5.2 tejto Zmluvy.

(viii) N&jomca si nesplnil svoju povinnost vynaloZit v prvom roku najmu financné
prostriedky vo vyske 350 000,- € (tristopatdesiattisic euro) na uvedenie Budovy
Skoly do prevadzkyschopného a uzivaniaschopného stavu a nevykona napravu
v dodatoéne poskytnutej lehote 90 (devatdesiat) dni;

(ix)  Spravna rada Naddcie Cvernovky zrusila Vykonnu radu ako orgdn udelujdci
suhlas Prenajimatela, resp. zmenila jej p6sobnost, a/alebo obmedzila resp.
zrusila personalne zastUpenie Prenajimatela v Sprdvnej rade, alebo Dozornej
rade Nadacie Cvernovky;

Odstupenie Najomcu
12.3.1 Najomca je opravneny odstupit od tejto Zmluvy v nasledujucich pripadoch:

(i) Predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespOsobily na uZivanie podla
tejto Zmluvy po dobu dlhsiu ako Sestdesiat (60) po sebe nasledujdcich dni; alebo
bol zniceny

(i)  N&jomca strati spOsobilost vykonavat ¢innost, na ktori si Predmet najmu
prenajal;

(iii)  Prenajimatel napriek predchdadzajicej pisomnej vyzve Najomcu neposkytuje
sucinnost v pripadoch stanovenych touto Zmluvou, a to podla bodu 5.2.1, 8.3.8,
8.4.2, 8.8.4 a nevykond napravu ani v primeranej lehote dodato¢ne poskytnutej
Najomcom, ktora nesmie byt kratsia ako 15 dni,

(iv)  Prenajimatel napriek predchadzajucej pisomnej vyzve Najomcu postupuje
v rozpore s podla ¢l. 8 ods. 8.4 bod 8.4.4 tejto Zmluvy a nevykond napravu ani
v primeranej lehote dodatocne poskytnutej Najomcom,

(v) Déjde k zmene vlastnika Predmetu ndjmu alebo niektorej jeho Casti;

Ucinnost odsttpenia

12.4.1 Pokial tdto Zmluva neurcuje inak, Ucinky odstupenia nastanu doruéenim pisomného
oznamenia o odstupeni druhej Zmluvnej strane, ktorej porusenie Zmluvy je pricinou
odstupenia od Zmluvy.

Zanik zmluvy
12.5.1 Tato Zmluva zanikne driom, v ktorom

(i) Predmet ndjmu bol zniceny,

(i)  rozhodnutie o odstraneni alebo zmene Predmetu najmu nadobudlo
pravoplatnost atoto rozhodnutie znemoznuje uZivanie Predmetu najmu podla
tejto Zmluvy,

(iii)  rozhodnutie, ktoré zakazuje alebo znemoziiuje dalSie uzivanie Predmetu najmu,
nadobudlo pravoplatnost.

Ucinky skonéenia Zmluvy

12.6.1 Skoncenim Zmluvy nezanikaju naroky Zmluvnych strdn na ndhradu skody alebo zmluvné
pokuty podla tejto Zmluvy ani Ucinnost ustanoveni Zmluvy, ktorych Gcinnost ma
vzhladom k svojej povahe trvat aj po Gcinnosti tejto Zmluvy.

Zakaz iného skoncenia tejto Zmluvy
12.7.1 Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Zze tdto Zmluvu je mozné ukondit len sposobmi
uvedenymi v tejto Zmluve.

Clanok 13 KORESPONDENCIA

Dorucovanie
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13.1.1 Akakolvek pisomnda koreSpondencia podla tejto Zmluvy vyZaduje nasledovny spdsob
dorucovania:
(i) osobne; alebo
(ii) kuriérskou postou; alebo
(iii)  doporucenou listovou zasielkou
(iv)  elektronicky formou e-mailu zaslaného na e-mailovi adresu, svynimkou
koreSpondencie tykajlcej sa skoncenia tejto Zmluvy,
na adresu uvedenu niZSie alebo na inU adresu, ktord bude ozndmend spdsobom
uvedenym vyssie:

Prenajimatel: Bratislavsky samospravny kraj
do ruk: Ing. Pavol FreSo, predseda BSK
Sabinovska 16
82005 Bratislava
e-mail: predseda@region-bsk.sk

Najomca: Nadacia Cvernovka
do ruk: Ing. Branislav Cavoj
Racianska 80
831 02 Bratislava
e-mail: cavoj@nadaciacvernovka.sk

13.1.2 KoreSpondencia zaslana podla tohto ¢lanku sa povaZzuje za dorucenu druhej Zmluvnej
strane:

(i) v pripade osobného dorucovania: prijatim zasielky zodpovednou osobou alebo
osobou pisomne poverenou prislusnou Zmluvnou stranou na preberanie
korespondencie alebo dhiom odmietnutia prevzatia zasielky takouto osobou;

(i) v pripade dorucovania kuriérskou sluzbou: prijatim zasielky alebo, ak nedojde k
prijatiu zdsielky, uplynutim desiatich (10) Pracovnych dni odo dna odovzdania
zasielky na prepravu kuriérovi alebo diom odmietnutia prevzatia zasielky
takouto osobou;

(iii) v pripade dorucovania doporucenou postou: prijatim zasielky alebo, ak neddjde k
prijatiu, uplynutim desiatich (10) Pracovnych dni odo dia odovzdania zasielky na
prepravu poste alebo driom odmietnutia prevzatia zasielky takouto osobou

(iv) v pripade dorucovania elektronicky: diom nasledujucim po dni, v ktorom bol e-
mail odoslany na e-mailovi adresu prislusnej osobe, pokial ztechnickych
prostriedkov pouZzitych na odosielanie spravy nie je zrejmé, Ze k odoslaniu spravy

nedoslo.
Clanok 14 RIESENIE SPOROV
14.1 RieSenie sporov prostrednictvom sudu

14.1.1 Vsetky spory, ktoré vznikni medzi Zmluvnymi stranami v sdvislosti s touto Zmluvou
vratane akychkolvek otdzok tykajucich sa jej porusSenia, zruSenia, existencie,
vyhotovenia, platnosti a prav v ramci tejto Zmluvy, ktoré nie su usporiadané Zmluvnymi
stranami zmierom alebo dohodou, budld s koneénou platnostou riesené pred
prislusnym sudom v Slovenskej republike podla pravnych predpisov Slovenskej
republiky, ktorého vecna a miestna prislusnost sa urci v sulade s platnymi Pravnymi
predpismi.

19/22



171

17.2

17.3

17.4

Clanok 15

15.1.1

X
[N

lanok 16

16.1.1

Clanok 17

VYHLASENIA PRENAJIMATELA

Prenajimatel vyhlasuje a zarucuje, Ze ku diiu uzavretia tejto Zmluvy su nizsie uvedené

vyhlasenia pravdivé:

(i) Prenajimatel je opravneny uzavriet tdto Zmluvu a prevziat zavazky v nej
obsiahnuté;

(ii) Prenajimatel je vyluénym vlastnikom Predmetu najmu, vratane Zariadenia
a vybavenia;

(i)  na Predmet najmu sa neviazu tarchy, zélozné pravo alebo akychkolvek prava
tretich osob, ktoré nie su zapisané na prislusSnom liste vlastnictva,

(iv)  Prenechanie Predmetu najmu Prenajimatefom do ndjmu Najomcovi v rozsahu a
za podmienok uvedenych v tejto Zmluve bolo schvdlené uznesenim
Zastupitelstva Bratislavského samospravneho kraja ¢. 51/2016 zo dra 10.06.
2016, ktoré tvori Prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy;

VYHLASENIE NAJOMCU

Ndjomca vyhlasuje a zarucuje, Ze ku diu uzavretia tejto Zmluvy o najme su nizsie

uvedené vyhlasenia pravdivé:

(i) Ndjomca je pravnicka osoba, ktora bola riadne zaloZena a vznikla podla pravneho
poriadku Slovenskej republiky;

(ii) Najomca je opravneny uzavriet tito Zmluvu a prevziat a plnit zavdzky v nej
obsiahnuté.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Rozhodné pravo, uéinnost

17.1.1
17.1.2
17.1.3

Tato Zmluva sa riadi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

Tato Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva nadobuda ucinnost v den nasledujtci po zverejneni Zmluvy v zmysle § 47a
Obcianskeho zdkonnika.

Pocet vyhotoveni, dodatky

17.2.1

17.2.2

Zmluva je vyhotovena v Siestich (6) rovnopisoch, po troch (3) rovnopisoch pre kazdu
Zmluvnu stranu.

Pokial tdto Zmluva vyslovne neurcuje inak, akékolvek zmeny, doplnenia alebo dodatky k
Zmluve musia mat podobu pisomného ocislovaného dodatku podpisaného Zmluvnymi
stranami.

Urok z omeskania

17.3.1

Ak sa niektora zo Zmluvnych stran dostane do omeskania so splnenim jej splatného
pefazného zavazku, je druha Zmluvna strana opravnend pozadovat od Zmluvnej strany
v omeskani zaplatenie Urokov z omeskania vo vyske stanovenej Pravnymi predpismi
v oblasti Obcdianskeho prava. Tym nie si dotknuté pripadné iné naroky opravnenej
Zmluvnej strany z titulu omeskania, vratane naroku na ndhradu skody.

Vzdanie sa

174.1

Ziadne neuplatnenie alebo omeskanie v uplatneni akéhokolvek prava, opravnenia alebo
opravného prostriedku v rdmci tejto Zmluvy ktoroukolvek Zmluvnou stranou nebude
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17.5

17.6

17.7

17.8

17.9

17.10

17.11

17.12

mat Ucinok vzdania sa naroku nan. Vsetky vzdania sa a sthlasy podla tejto Zmluvy budu
mat pisomnu podobu.

Postupenie prav a povinnosti

17.5.1 Ziadna zo Zmluvnych strdn nie je opravnend postlpit akékolvek svoje prava
(pohladavky) alebo previest svoje povinnosti z tejto Zmluvy bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu druhej Zmluvnej strany.

Prevod prav
17.6.1 Tato Zmluva opravnuje a zavazuje Zmluvné strany a ich prislusnych pravnych nastupcov
a dovolenych postupnikov podla predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku.

Naklady

17.7.1 Ak nie je v tejto Zmluve dohodnuté inak, kazda Zmluvna strana zndsa svoje vlastné
naklady a vydavky, ktoré jej vznikli v suvislosti s rokovanim, uzavretim a plnenim tejto
Zmluvy.

Uplnost dohody

17.8.1 Tato Zmluva spolu s jej prilohami predstavuje Uplnd dohodu Zmluvnych stran o
predmete Zmluvy a nahradza vsetky predchadzajuce rokovania a dohovory medszi
Zmluvnymi stranami, pokial ide o predmet tejto Zmluvy.

Dal3ie zaruky

17.9.1 Zmluvné strany suhlasia, Ze prijmu také dalsSie v tejto Zmluve vyslovne neupravené
opatrenia, ktoré budu potrebné alebo Ziaduce pre realizaciu predmetu tejto Zmluvy na
zaklade podmienok obsiahnutych v tejto Zmluve.

Oddelitelnost

17.10.1 Ak sa ktorékolvek ustanovenie tejto Zmluvy stane alebo bude povaZované za neplatné,
neucinné alebo nevykonatelné, ostatné ustanovenia tejto Zmluvy tym nebudu
dotknuté, a teda vSetky ostatné ustanovenia tejto Zmluvy zostanu platné, ucinné a
vykonatelné v plnom rozsahu, ktory Prdvne predpisy umoznuju. Zmluvné strany sa
tymto zavazuju nahradit neplatné, nedcinné alebo nevykonatelné ustanovenia novymi,
ktoré budu svojim vyznamom ¢o najblizSie vyznamu ustanoveni, ktoré sa stali
neplatnymi, neudc¢innymi alebo nevykonatelnymi. Uvedené dojednania platia v
rovnakom rozsahu aj v pripade neplatnosti, neulcinnosti alebo nevykonatelnosti
akejkolvek ¢asti Zmluvy.

Zmluvna volnost

17.11.1 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa oboznamili s obsahom Zmluvy, jej obsahu porozumeli,
Zmluva je dostatocne urcitd a zrozumitefnd a nebola uzavretd v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok.

Prilohy
17.12.1 Neoddelitelnu sucast tejto Zmluvy tvoria nasledujice prilohy:
Priloha ¢. 1: Uznesenie Zastupitelstva Bratislavského samospravneho kraja ¢.
51/2016 zo dria 10.06. 2016
Priloha ¢. 2: Uznesenie zastupitelstva Bratislavského samospravneho kraja ¢.

58/2016 zo dria 24.06.2016
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Priloha ¢. 3: Zoznam podndjomcov

Priloha ¢.4: Zoznam oblasti Kreativneho priemyslu
Priloha ¢. 5: Preberaci protokol
% %k k

NA SUHLAS S VYSSIE UVEDENYM, ka?da zo Zmluvnych stran riadne podpisala tito Zmluvu v nizie uvedeny
deni.

Za Prenajimatela: V Bratislave, diia

Meno: Ing. Pavol Freso
Funkcia: predseda Bratislavského samospravneho kraja

Za Najomcu: V Bratislave, diia

Meno: Ing. Branislav Cavoj
Funkcia: Sprdvca nadacie
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