Dodatok ¢. 1/116/2016 |
k Zmluve €. 53/2006/322 o ndjme nebytovych priestorov
uzatvorenej dia 01.12.2006

Zmluvné strany:

1.  Obchodné meno: Mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabreZie 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00 603 147
DIC: 2020804170
Bankové spojenie:
Cislo uétu:
IBAN:
Konajuci prostrednictvom: ~ Mgr. Radoslav Stev&ik, starosta mestskej Casti

(dalej ako ,,prenajimatel™)

a
2. Obchodné meno: Harmonia - Reality s.r.0.
Sidlo: Prepostska 1, 811 01 Bratislava
ICO: 35 848 839
Obchodny register: Okresny stud Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka &islo: 27879/B
Konajuci prostrednictvom: ~ Lubomir Blaskovi¢, konatel’ spoloénosti
IBAN:
Kontakt:

(dalej ako ,,najomea*)

sa dohodli na prijati tohto Dodatku &. 116/2016 k Zmluve €. 53/2006/322 o najme nebytovych
priestorov uzatvorenej zmluvnymi stranami diia 01.12.2006 (d’alej len ,,zmluva®™) v zneni Dohody
¢. 5/2014 o skondeni najmu nebytovych priestorov v &asti nehnutelnosti (d’alej len ,,dohoda®),
predmetom ktorej je po uzatvoreni Dohody uZ len najom nebytového priestoru vo vymere 250,94 m?
v bytovom dome na ulici Ventirska 265/9 v Bratislave (dalej tieZ ,,nebytovy priestor Venturska 9%)
(d’alej len ,.,dodatok™), s nasledovnym obsahom:

CLL
Uvodné ustanovenia

1. Néjomeca poziadal prenajimatela o prediZenie doby nijmu nebytového priestoru vo vymere
250,94 m? nachddzajiceho sa na prizemi domovej nehnutelnosti na ulici Ventarska 265/9
v Bratislave, pri¢om zaroveii navrhol prenajimatel'ovi, Ze vykona jeho rekonstrukciu.

2. Miestne zastupitel'stvo mestskej asti Bratislava-Staré Mesto v stilade s ustanovenim C1. 11 ods.
1 pism. ¢) Zasad hospodarenia s majetkom mestskej Casti a s majetkom zverenym do spravy
mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto v zneni dodatku €. 1 schvalilo uznesenim €. 107/2013 zo
diia 25.06.2013 predizenie doby n&jmu nebytového priestoru Ventirska 9 na dobu uréiti do
30.9.2026 a podmienky realizacie jeho rekonstrukcie.

CL 1L
Predmet dodatkn

1.  Z dévodu prediZenia doby najmu nebytového priestoru Venturska 9 meni sa Clanok IT zmluvy,
a to tak, Ze doteraji odsek 1 sa nahradza novym odsekom 1, ktory znie nasledovne:

Ndjom sa dojednava na dobu urcitia od 01.12.2006 de 30.09.2026.

Dodatok ¢&. 1/116/2016 k Zmluve &. 53/2006/322 o ndjme nebytovych priestorov
Mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto & Harmonia - Reality s.r.o. 1/5




Ndjomny vztah zaloZeny touto zmluvou maéze byt ukonceny:

2. Z

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou podla § 9 zdakona ¢. 116/1990 Z. z. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,, ZoNP "),

c) jednostrannym pisomnym odstupenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov dohodnutych
touto zmluvou. Odstupenie od zmluvy v zmysle prislusnych ustanoveni Obcianskeho
zakonnika nie je tymto dotknuté. '

dévodu zmeny rozsahu predmetu najmu pocas trvania zmluvy, ktord ma vplyv na celkovi

vysku najomného, meni sa Clanok IIT zmluvy, a to tak, Ze doteraj§i odsek 1 sa nahrddza novym
odsekom 1, ktory znie nasledovne:

1

1. Ndjomné za nebytovy priestor je stanovené na zadklade zdkona ¢. 18/1996 Z.z. o cendch
v zneni neskorsich predpisov dohodou tak, Ze ndjomca bude od nadobudnutia ucinnosti
tohto dodatku platit prenajimatelovi ndjomné vo vyske 40,- Eur/m’/rok, tj. vo vyske
10.037,60 EUR/rok, tj. 2.509,40 EUR/Stvrt’rok.

Ndjomca bude uhradzat ndjomné $tvrt'roéne na ucet prenajimatela, pricom ndjomné je
splatné vopred, najneskér do 10. diia prisluiného kalenddrneho $tvrt’roka, za kiory sa plati
ndjomné. Ndajomca je povinny poukdazat platby najomného véas tak, aby tieto najneskér
v desiaty den prislusného kalenddrneho Stvrtroka, za ktory sa uhrddzaju, boli pripisané na
ucet prenajimatela, IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152 6012, VS: 208115217,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v Cl. IIT ods. 5 zmluvy sa doterajsia druh4 veta vypusta a

nahradza vetou, ktoréd znie nasledovne:

Zmluvné strany sa v pripade zmeny ceny ndjmu zavdzuju uzavriet novu dohodu o ndjomnom
vo forme dodatku k tejto zmluve.

4. Zaulelom $pecifikacie postupu pri doruovani pisomnosti nahradza sa ¢lanok IV ods. 11 novym
znenim nasledovne:

11. Pisomnosti sa dorucuju na adresy zmluvnych stran wvedené na prvej strame tejto zmluvy.

V4,

nenu adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne oznamit

druhej zmluvnej strane.

Pokial nie je v zmluve uvedené inak, vsetky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné uikony

v

suvislosti so zmluvou a jej plnenim (dalej len ,,pisomnost’ "), musia byt urobené v pisomnej

forme a dorucené na adresu druhej zmluvnej strany uvedeni v zahlavi zmluvy a/alebo na inu
adresu, ktoru oznami tdato zmluvna strana. Pisomnost sa povazuje za dorucenii za nasledovnych
podmienok:

a)

b)

v pripade osobného dorucovania diiom odovzdania pisomnosti osobe oprdavnenej prijimat
pisomnosti za tuto zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kopii
dorucovanej pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

v pripade dorucovania prostrednictvom poStového podniku oprdvneného na poskytovanie
postovych sluzieb podla zdakona ¢ 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach v zneni neskorsich
predpisov diiom dorucenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do viastnych rik
ditom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tuto zmluvnu stranu
a podpisom takej osoby na dorucenke.

Za deri dorucenia pisomnosti dorucovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj (i)
den, v ktory zmluvnd strana, ktord je adresdatom, odoprie dorucovanii pisomnost’ prevziat, (ii)
deri, v ktory mdrne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si zdsielky na poste, ak adresdt
neprevzal zasielku v odbernej lehote, (iii) den, v ktory je na zasielke preukdzatelne
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zamestmancom postového podniku vyznalend poznamka , adresat je neznamy", , adresat
nezastihnuty*, ,,adresdt sa odstahoval * alebo ind poznamka, zakladajiica nemoznost' dorucenia

zasielky.
5. Zmluvné strany sa dohodli na doplneni druhej vety v Clanku IV ods. 16, ktora znie nasledovne:

Za nesplnenie tejto povinnosti sa ndjomca zavdzuje zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnii pokutu vo
vyske 2.000,00 Eur, a to za kazdé jednotlivé porusenie osobitne.

6. Za Clanok IV sa vklada novy Clanok V, predmetom ktorého budi podmienky rekonitrukcie
predmetu najmu.

Cldnok V.
Podmienky rekonstrukcie predmetu najmu

1. Ndjomca sa zavdzuje, Ze pocas doby trvania ndjmu vykond v nebytovom priestore na
Venturskej ulici ¢. 9 rekonstrukcné prace v celkovej sume 250.000,00 Eur.

2. Ndjomca v deni podpisu tohto dodatku preukdze na zdklade hodnovernych dokladov, Ze
disponuje financnymi prostriedkami v hodnote 250.000,00 EUR na zabezpecenie
rekonstrukénych prac.

3. Vzhladom k tomu, Ze domova nehnutelnost na Venturskej ulici ¢ 9 v Bratislave, supisné
cislo 265, v ktorej sa nebytovy priestor nachddza, je ndrodnou kultirnou pamiatkou,
najomca sa zavdzuje vykonat vetky stavebné a rekonstrukcné prdce vzmysle zdkona

¢ 49/2002 Z. z. oochrane pamiatkového fondu aiba s predchadzajucim pisomnym

stthlasom  prenajimatela. Ndjomca zodpovedd za akukolvek S$kodu spésobenii

rekonstrukciou nebytového priestoru Ventirska 9.

4. Predpokladané rekonstrukcné prace budi zahinat najmd vymenu okien na prieceli Zichyho
paldca, vymenu podldah, rekonstrukciu TUV a ustredného vykurovamia, rekonstrukciu
socidlnych zariadeni, rekonstrukciu osvetlenia, rekonstrukciu rozvodov vody a kanalizdcie,
vymenu interiéru, odstranenie vzlinavej vlhkosti v priestoroch a opravu omietok.

5. Pred zacatim rekonstrukcnych prac, ktoré ndjomca moze pocas najmu vykonavat' v etapach
podla ods. 4 tohto cldnku, zavizuje sa predlozit prenajimatelovi rozsah a Specifikaciu prdc,
ako aj predbezni cenovi kalkuldciu na odsuhlasenie.

6. Ndjomca je opravneny zahdjit' rekonsStrukcné prdce az po ich odsuhlaseni prenajimatelom.
Pocas rekonstrukcnych prdc je ndjomca povinny umoznit prenajimatelovi kontrolu priebehu
prac, ¢i rekonStrukcné prdce prebiehaju v sulade s rozsahom  odsuhlasenym
prenajimatelom.

7. Ndjomca sa zavizuje vyzvat prenajimatela na kontrolu vietkych prdc, ktoré maji byt
zakryté, alebo sa stani nepristupnymi, ato minimdlne 3 pracovmé dni vopred. Ak sa
prenajimatel’ nedostavi a nevykond kontrolu tychto prdc, je ndajomca opravneny v prdacach
pokracovat.

8. Ndjomca sa zavdzuje splnit’ si vietky svoje povinnosti vyplyvajiice z prdavnej upravy na tseku
stavebného konania s ohladom na rozsah planovanych stavebnych uprav (ohlasovacia
povinnost, stavebné povolenie a pod.).

9. Vpripade, Ze bude ndjomca rekonsStrukcné prdce realizovat na zdklade pravoplamého
stavebného povolenia, zavizuje sa predloZit' ho prenajimatelovi do 5 dni odo dra
nadobudnutia jeho pravoplatnosti. V uvedenej lehote sa zavizuje predloZil’ aj pravoplainé
kolaudacné rozhodnutie.
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10. V pripade porusenia povinnosti spojenych s realizdciou rekonstrukcnych prac podla tohto
Cldnku ndjomcom, je ndjomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu
v nasledovnom rozsahu:

10.1 v pripade realizdcie rekonstrukénych prdac bez predchddzajiiceho pisomného siuhlasu
prenajimatela vo vyske 3.000,00 Eur,

10.2 v pripade neumoznenia kontroly vykonavania prac podla odseku 6 tohto clanku vo vyske
1.500,00 Eur,

10.3 v pripade porusenia povinnosti podla odseku 7 tohto clanku vo vyske 1.500,00 Eur,
10.4 v pripade porusenia povinnosti podla odseku 8 tohto ¢lanku vo vyske 3.000,00 Eur,
10.5 v pripade marneho uplynutia lehoty podla odseku 9 tohto clanku vo vyske 500,00 Eur,

10.6 v pripade, ak pocas predizenej doby trvania ndjmu, tzn. do 30.09.2026, neddéjde k
preinvestovaniu financnych prostriedkov v celkovej vyske 250.000,00 EUR, ndjomca je
povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvnii pokutu vo vyske rozdielu medzi dojednanou
sumou investicii a preukdazatelne preinvestovanou sumou, a to v lehote uvedenej v pisomnej
vyzve dorucenej ndajomcovi,

10.7 v pripade porusenia povinnosti uvedenej vods. 11 tohto clanku vo vyske
1.000,00 Eur,

10.8 v pripade porusenia povinnosti uvedenej v ods. 12 tohto ¢lanku vo vyske 1.500,00 Eur.

11. Ndjomca sa zavdzuje pocas ndjmu vidy k 31.12. prislusného kalenddrneho roka predloZit
prenajimatelovi Specifikaciu rekonstrukénych prdac spolu s dokladmi preukazujucimi
realizdaciu rekonstrukcnych prdc v danom kalenddrnom roku (supisy skutocne vykonanych
prac, faktiry, doklady o uihrade a pod.). Uvedend podmienka sa nevztahuje na rok, v ktorom
najomca nerealizoval Ziadne prace.

12. Koneénu sumarizaciu realizovanych rekonstrukcnych prac sa najomca zavdzuje predlozit
prenajimatelovi najneskor do 31.07.2026 za ucelom posudenia splnenia povinnosti podla
ods. 1 tohto élanku.

13. V sulade s ust. § 545 Obcianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel je oprdvneny poZadovat od ndjomcu ndhradu Skody spojemii s porusenim
povinnosti ndjomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvnd pokuta podla tejto zmluvy vo vyske
presahujiicej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

7. Doteraj’i Clanok V zmluvy sa oznaéuje ako Clanok VI.

8. V doterajsom Clanku V a sti¢asne novom Clanku VI sa doterajii ods. 4 vypu§ta a nahradza novym
ods. 4, ktory znie nasledovne:

4. Zanikom ucinnosti tejto zmluvy nie je dotknuta ucinnost tych ustanoveni zmluvy, ktorych
ucinnost' podla tejto zmluvy a/alebo vzhladom na ich upravu a/alebo povahu ma trvat’ aj po
ukonceni ucinnosti tejto zmluvy.

Cl. IIL.
Zaverec¢né ustanovenia

3.1 Dodatok nadobuda platnost’ diiom jeho podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
podl'a ust. § 47a ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik dilom nasledujicim po dni
jeho zverejnenia na webovom sidle mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto v spojeni s § Sa
zékona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam.
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3.2 Tymto dodatkom nie si dotknuté ostatné ustanovenia Zmluvy ¢&. 53/2006/322 o ndjme
nebytovych priestorov vzneni Dohody ¢. 5/2014 o skondeni ndjmu nebytovych priestorov

v ¢asti nehnutel’nosti.

3.3 Dodatok je vyhotoveny v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane tri rovnopisy

a najomca jeden rovnopis.

3.4 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si dodatok riadne preéitali, siihlasia s jeho obsahom, vyhlasuju, Ze
dodatok je uzavrety na zaklade slobodnej a vaznej vole, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, a na znak stithlasu dodatok podpisuju. ¥

Néjomca:

Harmonia - Reality s.r.o.
Lubomir Blaskovi¢
konatel’ spolo¢nosti
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V Bratislave diia ... 0.

Prenajimatel”

" Mestské dast Bratislava-Staré Mesto
Mgr. Radoslav Stevéik
starosta mestskej ¢asti
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