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Této Najomna zmluva bola uzavreta nizSie uvedeného diia medzi zmluvnymi sranami:

Skolsk)" interndt, so sidlom Trnavska cesta &.2, 821 08, Bratislava, ICO: 00607291,
zastupeny Mgr. Magdaléna EliaSova, riaditel’ka (d’alej len ,,prenajimatel™), ¢islo uctu:

a

Dudlna akadémia, z.z.p.o., Jana Jonasa 5, 843 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 50
073 893, zapisana v Registri zaujmovych zdruZeni pravnickych os6b Okresného uradu
Bratislava, zastiipena PhDr. Jana Siroka, predseda a Ing. Inge Murgasova, podpredseda (d’alej
len ,,Ndjomca“);

so stthlasom
Bratislavského samospravneho kraja, so sidlom Sabinovska 16, 820 05 Bratislava 25, ICO:
36 063 606, zastupenym: Ing. Pavol Freso, predseda

Prenajimatel’ a Najomca, mozu byt’ v tejto Zmluve d’alej oznacovani samostatne aj ako
»Zmluvna strana“ a spolo¢ne ako ,,Zmluvné strany*.

PREAMBULA

(A) Vyluénym vlastnikom predmetu nijmu je Bratislavsky samosprivmny kraj,
zriadeny zakonom €. 302/2001 Z. z. o samosprave vysSich uzemnych celkov
v platnom zneni, so sidlom Sabinovska 16, 820 05 Bratislava 25, ICO: 36 063 606,
DIC: 202 160 83 69, &islo uétu: Statna pokladnica: SK17 8180 0000 0070 0048
7447, zastipeny: Ing. Pavol FreSo, predseda (d’alej len ,,vlastnik); ktory ku diiu
uzavretia tejto Zmluvy vykonava zriad'ovatelski pdosobnost vo vztahu k SI
Trnavska.

B) Predmet najmu bol zvereny Skolskému internatu, so sidlom Trnavska cesta 2 , 821
08 Bratislava, ICO: 00 607 291 do spravy na ziklade PROTOKOLU o zvereni
majetku do spravy zo diia 30.06.2016 v zneni jeho dodatkov, ktory je prilohou tejto
zmluvy.

© Obchodna verejna sutaz na nadjom predmetu najmu bola vyhlasena prenajimatel'om
dria 10.08.2016 a vyhodnotena dria 24.08.2016.

S uvéaZenim vysSie uvedenych skutoCnosti a okolnosti, sa Zmluvné strany dohodli na
nasledujucich ustanoveniach zmluvy:

Clanok 1  Definicie
1.1 Definicie

1.1.1 Ak nie je v tejto Zmluve vyslovne dohodnuté inak, nasledujice pojmy
uvedené s vel’kym pismenom maju niZ§ie uvedeny vyznam:

Budova budova S$kolského intermatu, Saratovska 26, Bratislava —
Dubravka, stavba sip. ¢. 2141, umiestnena na parc.¢.3425/2,
zapisana v LV ¢islo 3794, vedenym Okresnym uradom
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BOZpP

Environmentalny
predpis

Deii zacatia

Doba najmu

Dudlna akadémia

Néjomné

Obciansky zdkonnik

Obchodny zdkonnik

Podstatna vada

Povolenia

Préva tretich osob

Bratislava, odborom katastralnym, pre k.4. Dibravka, obec
Bratislava — m. ¢. Dubravka, okres Bratislava IV.,

znamena bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci.

znamena akykol'vek prislusny pravny predpis (alebo
nariadenie), ktory sa tyka znelistovania alebo ochrany
Zivotného prostredia; integrovanej prevencie a kontroly
zneCistovania Zivotného prostredia;  ochrany ovzdusia;
ochrany vod; nakladania sodpadmi a odpadového
hospodarstva; ujmy na alebo ochrany [ludského zdravia,
ochrany verejného zdravia; podmienok na pracovisku; alebo
akejkol'vek emisie alebo latky, ktora je schopna spdsobit’ ujmu
akémukol'vek Zivému organizmu alebo Zivotnému prostrediu.

znamend 01.09.2016, najskér vSak defi nasledujuci po
zverejneni tejto zmluvy vsilade s § 47a Obcianskeho
zakonnika.

neurdita;

ma vyznam uvedeny v preambule.

ma vyznam ako je uvedené v bode 5.1 tejto Zmluvy.

znamena zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni
neskor$ich predpisov.

znamena zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik, v zneni
neskors$ich predpisov.

znamend vadu Predmetu najmu, ktora (i) ohrozuje statiku
Budovy alebo bezpecnost Predmetu najmu, (ii) ohrozuje
zdravie a bezpefnost os6b, (iii) v podstatnej miere brani
riadnemu uZivaniu Predmetu najmu alebo jej odstranenie brani
riadnemu uzivaniu Predmetu najmu alebo akikolvek pravnu
vadu.

znamenaju akékol'vek povolenia a suhlasy organov verejnej
spravy a tretich os6b vydané v suvislosti alebo za ucelom
uzivania Predmetu najmu.

znamenaju akékol'vek prava tretich osdb, ktoré obmedzuju
alebo mézu obmedzit’ vlastnicke pravo alebo pravo uzivat’ vec,
vratane zalozného prava, predkupného prava,
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Pravne predpisy

Preberaci protokol

Rekonstrukcia

Sluzby

Skolsky internat

Uzivatel’ska
dokumenticia

Vys8ia moc
Zmluva

Zmluvn4 strana alebo
Zmluva

1.2 Vyklad Zmluvy

1.2.1 Ak z kontextu tejto Zmluvy nevyplyva nieco iné, alebo Zmluva vyslovne

zabezpeCovacieho prevodu prava, prava najmu, vecného
bremena alebo akéhokol'vek iného bremena alebo tarchy.

znamenaju platné vieobecne zavidzné pravne predpisy, ktoré si
sicastou pravneho poriadku Slovenskej republiky, ako aj
legislativa Eurdpskej unie platna a u¢innd v Slovenskej
republike, vratane stavebnych, hygienickych, technickych
alebo technologickych predpisov, noriem a $tandardov a
predpisov o0 bezpecnosti a ochrane zdravia a protipoZiarnej
ochrane.

znamena protokol o odovzdani a prevzati Predmetu najmu,
ktorého vzor tvori Prilohu &. 1 tejto Zmluvy.

Celkova rekonstrukcia 14 ubytovacich buniek — a to: kupelne
vratane vymeny pripojovacich potrubi vody a kanalizacie,
nové sprchové vane, sprchové batérie, nové WC — misy,
umyvadla, vodovodné batérie, svietidla a vypinace, nové PVC
podlahy v kazdej jednej ubytovacej bunke, oprava stien,
malovka (nejde o technické zhodnotenie )

ma vyznam ako je uvedené v bode 5.2 tejto Zmluvy.

ma vyznam uvedeny v preambule.

znamena akékol'vek manualy, postupy, priru¢ky a iné obdobné
dokumenty upravujice podmienky uzivania Predmetu najmu.

ma vyznam ako je uvedené v bode 0 tejto Zmluvy.

znamena tito najomni zmluvu vratane akychkol'vek jej priloh
a dodatkov.

maju vyznam ako je uvedené v zahlavi tejto Zmluvy.

neustanovuje inak:

(¥

(i)

(iii)

vyrazy uvedené s vel’kym pismenom v jednotnom ¢isle oznaduju aj
vyrazy v mnoznom ¢isle a naopak;

odkaz na ustanovenie Pravneho predpisu alebo tejto Zmluvy sa
vztahuje na ustanovenie platné v zmysle neskorSich doplnkov,
dodatkov alebo zmien;

odkaz na ¢lanok, ustanovenie, alebo prilohu je odkazom na ¢lanok,
ustanovenie alebo prilohu tejto Zmluvy;
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(iv) nadpisy v tejto Zmluve maju iba informativny charakter a nemaju
vplyv na vyklad jej ustanoveni;

(v) prilohy k tejto Zmluve su jej neoddelite'nou sicast'ou.

Clinok2 Predmet Zmluvy
2.1 Predmet Zmluvy

Prenajimatel’ prenajima Najomcovi a Najomca prebera od Prenajimatel’a do
najmu Predmet najmu (ako je definovany v bode 3.1 Zmluvy) v rozsahu a za
podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Clinok3 Predmet a ti¢el najmu
3.1 Predmet najmu

3.1.1 Predmetom najmu podl'a tejto Zmluvy je 8 nadzemné podlazie (7.poschodie)
Budovy vo vlastnictve zriad’ovatel’a definovanej v Cl. 1 bod 1.1 tejto zmluvy
s vynimkou ubytovacich buniek, miestnosti susiarne, skladu, spolocenskej
miestnosti a miestnosti pre upratovaCku na uvedenom nadzemnom
podlazi. Predmetom najmu nie je vybavenie predmetu najmu. Pédorys 8
nadzemného podlazia je prilohou ¢. 2 tejto zmluvy (d’alej len ,,Predmet
najmu‘).

3.2 Ukel najmu

3.2.1 Prenajimatel’ dava Najomcovi do najmu Predmet najmu na nasledovny ucel —-
prenechanie predmetu najmu ndjomcovi do uzivania v sulade s predmetom
jeho Cinnosti, propagacia $tidia na $kole najomcu, zaistenie vyhovujucich
ubytovacich podmienok $tudentov, §tudujicich na §kole najomcu.

3.2.2 Nijomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela zmenit’ ucel vyuZitia Predmetu najmu.

Clinok 4 Doba nijmu
4.1 Doba najmu

4.1.1 Najom podla tejto Zmluvy sa uzatvara na dobu neurcitu (d’alej len ,,Doba
najmu”“), odo dila 01.09.2016, najskér vSak odo diia nasledujuceho po
zverejneni zmluvy v silade s § 47a Obéianskeho zakonnika .

Clanok 5 Najomné a prevadzkové naklady
5.1 Ndjomné

5.1.1 Néajomca sa zavdzuje platit’ Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu najmu
symbolické najomné za cely Predmet najmu vo vyske [1 euro] rocne (d’alej
len ,,Najomné*).

5.1.2 Najomca sa zavdzuje zaplatit’ nijjomné za cely kalendimy rok 2016 v plnej
vyske, aj ked Predmet najmu nebude uzivany po cely kalendimy rok,
najneskor do tridsiatich (30) dni odo diia nadobudnutia u¢innosti Zmluvy na
ucet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
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5.1.3

Néjomca sa zavizuje zaplatit’ ndjomné za kazdy nasledujuci kalendarny rok
az do skoncenia doby najmu v plnej vyske, aj ked’ Predmet ndjmu nebude
uzivany po cely kalenddmy rok, najneskdr do tridsiatich (30) dni odo diia
kedy mu bola doru¢ena faktira prenajimatel’a. Splatnost’ faktury je 14 dni
odo diia dorucenia.

5.2 Previdzkové naklady

5.21

522

523

Najomca je povinny uhradit’ Prenajimatel’ovi akékol'vek opravnené naklady,
ktoré vznikni prenajimatel’ovi v suvislosti s doddvkami Sluzieb ndjomcovi
odo diia zacatia plynutia Doby najmu aZ do diia skon¢enia najmu.

Naklady podl'a bodu 5.2.1 tejto Zmluvy je Prenajimatel’ opravneny zahmut
do faktiry, ktora bude vystavena v najblizSom termine po tom, ako budu
tieto Sluzby vyfakturované ich dodavatePmi (vratane akychkol'vek
zalohovych platieb). Vyuétovanie zalohovych platieb na zaklade skutocnej
spotreby Sluzieb bude vykonané bezodkladne po ich vyictovani medzi
Prenajimatel'om a prisluSnym dodavatelom Sluzby. Prenajimatel’ povinny
preukdzat’ Najomcovi opravnenost nékladov uplatnenych v zmysle tohto
bodu Zmluvy.

Bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenie tejto Zmluvy, Najomca nie je
opravneny pozadovat’ akukol'vek zl'avu z Ndjomného alebo inych platieb,
pokial’ nie je Predmet najmu mozné riadne uzivat z dévodov na jeho
strane.

Clanok 6 Odovzdanie Predmetu ndjmu

6.1 Priprava prevzatia Predmetu ndjmu

Do Diia zadatia je Prenajimatel’ na zaklade prechadzajicej pisomnej vyzvy
povinny umoznit Nédjomcovi pristup do Predmetu najmu za ucasti
Prenajimatel’a za u¢elom kontroly stavu Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa zavdzuji vyvinit maximélne usilie a prijat vSetky
primeran€ opatrenia na to, aby prevzatie a uZivanie Predmetu najmu zo strany
Najomcu nesp6sobilo obmedzenie alebo prerusenie uzivania Predmetu najmu
prenajimatel’om alebo ubytovanymi Ziakmi.

6.2 Prevzatie Predmetu ndjmu

6.2.1

Zmluvné strany sa dohodli, ze ku Driu zadatia vykonaju za tucelom
odovzdania Predmetu ndjmu Najomcovi ohliadku Predmetu najmu za
ucelom zistenia jeho stavu.
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6.2.2 Pri odovzdani Predmetu najmu Zmluvné strany podpiSu Preberaci

protokol. Podpisom Preberacieho protokolu Zmluvné strany potvrdia, ze
Predmet najmu je v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie.

6.2.3 Najomca je opravneny odmietnut’ prevziat Predmet najmu a podpisat
Preberaci protokol, iba ak by v ramci preberacieho konania boli zistené
Podstatné vady.
6.2.4 Prenajimané priestory v rozsahu podla prilohy budu k dispozicii v stave:
=  bez inventaru
=  bez skladovanych materialov
6.3 Dokumenticia potrebna na uZivanie Predmetu najmu
6.3.1 Prenajimatel’ poskytne Najomcovi najneskér ku Driiu zacatia vSetku

dokumentaciu, ktori ma k dispozicii, a o ktori najomca poziada, a ktora je
nutnd pre riadne uZzivanie Predmetu ndjmu , vykonanie rekonStrukcie
aplnenie povinnosti Ndjomcu podla tejto Zmluvy, vratane Uzivatel'skej
dokumentacie.

Clinok 7 Vseobecné povinnosti Prenajimatel’a

7.1 Nerusené uzivanie Predmetu najmu

7.1.1

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze za predpokladu, Ze Najomca bude riadne
plnit’ svoje povinnosti vyplyvajice ztejto Zmluvy, umozni Najomcovi
pocas Doby najmu pokojne a nerulene uzivat Predmet najmu v sulade
s touto Zmluvou aubytuje Studentov najomcu v zrekonstruovanych 14
ubytovacich bunkach.

7.2 Udriba a opravy Predmetu najmu zo strany Prenajimatel’a
7.2.1 Prenajimatel’ je povinny vykonavat’ / zabezpecit' vykonanie opravy Predmetu

7.2.2

7.2.3

najmu, ktoré su nevyhnuté za ucfelom udrZania predmetu najmu
v prevadzkyschopnom a uzivaniaschopnom stave a odstranenia akychkol'vek
nedostatkov alebo vad Predmetu najmu, ktoré (i) ohrozuju statiku alebo
bezpecnost’ Budovy, (ii) ohrozuju zdravie a bezpecnost osob alebo (iii)
brania riadnemu alebo plnohodnotnému uzivaniu Budovy.

Ak Prenajimatel’ bezodkladne nevykona alebo nezabezpeci vykonanie opravy
a udrzbu Predmetu najmu v zmysle bodu 7.2.1 tejto Zmluvy, je Najomca
opravneny vykonat' alebo zabezpefit vykonanie prisludnych prac alebo
zasahov na naklady a nebezpecenstvo Prenajimatel’a.

Ak bude potreba opravy alebo udrzby Predmetu najmu, ktori by inak bol
povinny vykonat’ Prenajimatel’, vyvolana v dosledku poru$enia povinnosti zo
strany Najomcu, jeho zamestnancov, zmluvnych partnerov alebo tretich oséb,
ktoré sa pohybovali v Predmete nijmu (napr. uzivanie Predmetu najmu
vrozpore s Pravnymi predpismi alebo Dokumentaciou Predmetu najmu) je
Prenajimatel’ opravneny na zaklade vlastnej uvahy (i) pozadovat’ vykonanie
opravy zo strany Najomcu alebo (ii) zabezpeCit opravu na naklady
a nebezpecenstvo Najomcu.
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Clinok 8 Vseobecné povinnosti Najomcu

8.1

8.2

83

Uzivanie a ochrana Predmetu nijmu

8.1.1

8.1.2
8.13

8.14

8.1.7

8.1.8

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v sulade stouto Zmluvou,
Pravnymi predpismi, Povoleniami a Dokumentaciou Predmetu najmu.

Najomca sa zavézuje chranit’ Predmet najmu pred poSkodenim a zni¢enim.
Najomca je povinny na vlastné naklady vykonat’ sam alebo zabezpegit’

prostrednictvom inej odborne spdsobilej pravnickej osoby vykonanie
rekonstrukcia 14 ubytovacich buniek na 7. poschodi (8. nadzemnom podlazi)
budovy v rozsahu podl'a bodu 1.1 tejto zmluvy.

Najomca je povinny zabezpelit, aby rekon$trukcia bola vykonana len
dodavatel'mi, ktori budu disponovat’ nalezitymi opravneniami, kvalifikaciou
a skisenostami na vykonanie prislu§nych tprav.

Najomca je povinny zabezpecit, aby nim uskutocnené rekonstrukcia nebola
zatazené akymikol'vek Pravami tretich os6b.

Po dokonceni rekonstrukcie je Najomca povinny dodat Prenajimatelovi
dokumentaciu skuto¢ného vyhotovenia (alebo inii obdobni dokumentaciu)
takejto Upravy najomcu.

N4ajomca nie je opravneny vykonat’ iné zmeny alebo upravy Predmetu najmu
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Najomca je povinny ukon¢it’ rekonstrukéné prace najneskor do 15.09.2016.

Informaéna povinnost® Najomcu

8.2.1

822

8.2.3

Nijomca je povinny bezodkladne pisomne informovat Prenajimatela
o akejkol'vek skuto¢nosti, ktora brani riadnemu uzivaniu Predmetu najmu
zo strany Najomcu, bez ohl'adu na to, ¢i odstranenie takejto skutocnosti je
povinnostou Najomcu.

Najomca je povinny pisomne informovat Prenajimatela o akejkol'vek
udalosti, pri ktorej d6jde k poskodeniu Predmetu najmu.

Nijomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne informovat
Prenajimatel'a o potrebe opravy alebo udrzby, za ktori podla tejto
Zmluvy zodpovedd Prenajimatel, a umoznit Prenajimatelovi jej
vykonanie.

Vstup Prenajimatel’a

N4ijomca umozni Prenajimatelovi vstup do Predmetu ndjmu za ucelom
kontroly stavu Predmetu najmu, vykonania akychkolvek oprav alebo
udrzby Predmetu najmu alebo plnenia inych povinnosti zo strany
Prenajimatela. = Najomca umozni vstup do Predmetu najmu aj
zamestnancom prenajimatela a ubytovanym S$tudentom. Prenajimatel’ sa
zavizuje vyuzivat' pravo vstupu uc¢elnym a primeranym spésobom.
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8.4 Odovzdanie Predmetu najmu po skonc¢eni najmu

Najneskor do tridsiatich (30) dni po uplynuti Doby najmu alebo predéasnom skonceni
tejto Zmluvy je Najomca povinny:

8.4.2 vypratat’ z Predmetu ndjmu vSetky veci vo vlastnictve Najomcu,
ktoré nie su Zariadenim a vybavenim vo vlastnictve Prenajimatel’a;

843 odovzdat Prenajimatelovi Predmet najmu vo vycistenom a
upratanom stave s prihliadnutim k veku Predmetu najmu a beZnému opotrebovaniu
Predmetu najmu;

8.4.4 zdrzat’ sa vSetkych konani, ¢i uz vysSie $pecifikovanych alebo nie,
ktoré by naznaCovali, Ze Ndjomca je ndjjomcom Predmetu najmu;

8.4.5 vykonat’ ostatné pravne a faktické ikony nevyhnutné na to, aby bolo
Prenajimatel’ovi umoznené opétovne zacat’ s uzivanim Predmetu najmu.

8.5 Zodpovednost’ Najomcu

8.5.1 Bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenie tejto Zmluvy, Ndjomca nie je
opravneny pozadovat akikol'vek zlavu z Ndjomného alebo inych platieb,
pokial’ nie je Predmet nijmu mozné riadne uzivat’ z dévodov na jeho strane.

Clanok 9 Zodpovednost’ za $kodu

9.1 Vieobecné ustanovenie

9.1.1 Kazd4d Zmluvna strana zodpoveda za §kodu, ktora vznikne druhej Zmluvnej
strane v dosledku poruSenia jej povinnosti vyplyvajucich z tejto Zmluvy
a/alebo Pravnych predpisov.

9.1.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze nepravdivost’ ich vyhlaseni podFa Clanku 13
aClanku 14 tejto Zmluvy sa povaZuje za poruSenie pravnej povinnosti
a zaklada zodpovednost za $kodu spésobeni druhej Zmluvnej strane
v stvislosti s tymto poruSenim.

9.1.3 Nahrada $kody nezbavuje Zmluvnu stranu povinnosti splnit’ svoje zavizky
podrla tejto Zmluvy alebo Pravnych predpisov.

9.2 Okolnosti Vys§ej moci

9.2.1 Ziadna Zmluvna strana nie je zodpovedna za $kody, ani nie je v omeSkani s
plnenim povinnosti podl'a tejto Zmluvy, ak k takejto $kode alebo omeskaniu
dojde v dosledku prekazky, ktora nastala nezavisle od vdle povinnej
Zmluvnej strany a brani jej v splneni jej povinnosti, ak nemozno rozumne
predpokladat’, Ze by tato Zmluvna strana tuto prekazku alebo jej nasledky
odvratila alebo prekonala, a d’alej, Ze by v ase uzavretia tejto Zmluvy tato
prekazku predvidala (d’alej len ,,Vy$§ia moc). Za okolnost’ Vys§ej moci sa
povaZuje najmi vojna, ozbrojena invazia, terorizmus, revolicia, povstanie,
vzbura, vojensky prevrat alebo v§eobecny §trajk (okrem §trajku zamestnancov
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Najomcu).
9.3 Oznamenie o vyskyte okolnosti Vy$$ej moci

9.3.1 Pokial’Zmluvnej strane brani alebo bude branit’ Vys§ia moc v plneni niektorej
jej povinnosti podla tejto Zmluvy, je povinna o tom pisomne informovat
druht Zmluvnu stranu. Oznamenie musi byt’ druhej Zmluvnej strane zaslané
bezodkladne, ked’ sa Zmluvna strana dozvedela alebo mohla dozvediet o
vyskyte okolnosti VysSej moci. Oznamenie bude obsahovat’ popis a dokazy
preukazujiuce okolnosti Vys§Sej moci, popis povinnosti, v plneni ktorej tato
okolnost’ brani alebo bude branit’ a tiez navrhované opatrenia za ucelom
zmiernenia u¢inkov VysSej moci.

9.3.2 Pokial’ oznamenie o vyskyte okolnosti vy$sej moci podla bodu 9.4.1 tejto
Zmluvy bolo odoslané v nasledujici pracovny defi po vyskyte okolnosti
VysSej moci, odo diia vyskytu takejto okolnosti Zmluvna strana nie je
zodpovedna za $kodu ani nie je v omeskani s plnenim povinnosti podla tejto
Zmluvy, v rozsahu, v akom jej v tom brani VysSia moc. Inak Zmluvna strana
nie je zodpovedna za $kodu, ani nie je v omeSkani s plnenim povinnosti podla
tejto Zmluvy, v rozsahu v akom jej v tom brani VysSia moc odo diia zaslania
oznamenia podl’a bodu 9.4.1 tejto Zmluvy.

9.4 Minimalizacia u¢inkov VyS$Sej moci

9.4.1 Kazd4d Zmluvna strana vyvinie primerané usilie, aby minimalizovala u¢inky
Vys8ej moci na plnenie svojich povinnosti.

9.42 Po dorudeni oznamenia sa Zmluvné strany zavizuju zadat’ bez zbytoéného
odkladu rokovat' v dobrej viere a vynaloZit' primerané usilie potrebné na
zmiernenie u¢inkov Vys$ej moci.

Clanok 10 Skoné&enie zmluvy

10.1 Skoncenie Zmluvy
Zmluva zanika,

10.1.1 pokial’ d6jde k uplnému alebo ¢iastoénému zniCeniu Predmetu najmu, ktoré
nie je zapriCinené konanim na strane ndjomcu ani prenajimatel’a a ktoré
v podstatnej miere brani riadnemu uzivaniu Predmetu najmu.

10.2 Odstipenie Prenajimatel’a
10.2.1 Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od tejto Zmluvy v nasledujicich pripadoch:
(i) zacatie Likvidacie Najomcu;
(i) Najomca je v omeSkani s platbou Najomného alebo akéhokol'vek
iného penazného zaviazku Najomcu voi Prenajimatelovi podla
Zmluvy po dobu dlh§iu ako devidtdesiat (90) dni po lehote

splatnosti a nezjednal napravu tohto stavu ani v primeranej lehote,
ktori mu za tymto ic¢elom poskytol v pisomnej vyzve Prenajimatel’;

(iii) Najomca uZiva Predmet najmu v rozpore s u€elom dohodnutym v
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10.3

tejto Zmluve a nezjednal napravu tohto stavu ani v primeranej
lehote, ktori mu za tymto ucelom poskytol v pisomnej vyzve
Prenajimatel’;

(iv) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmene Predmetu niajmu a toto
rozhodmitie znemoziiuje uzivanie Predmetu nijmu podla tejto
Zmluvy;

(v) prislu$ny organ vydal pravoplatné rozhodnutie, ktoré zakazuje alebo
znemoziiuje d’alSie uzivanie Predmetu najmu;

(vi) Néjomca v rozpore s touto Zmluvou vykond zmeny na Predmete
najmu bez sihlasu Prenajimatela, a ak v désledku takto
vykonéavanych zmien hrozi na Predmete ndjmu znaéné $koda;

(vii) Néjomca di Predmet najmu do podnajmu v rozpore s touto
Zmluvou,

(viii)) Okolnost’ VysSej moci pretrvavajiica dlhSie ako Sest’ (6) mesiacov
anedosiahnutie vzajomnej dohody o otazkach d’alSieho postupu

v priebehu nasledujucich dvoch (2) mesiacov od zacatia rokovani
podl'a bodu 9.4.2 tejto Zmluvy.

Odstiapenie Ndjomcu

Najomca je opravneny odstipit’ od tejto Zmluvy v nasledujucich pripadoch:

104

10.5

10.3.1 Predmet najmu sa stane bez zavinenia Nédjomcu nespdsobily na uzivanie
podla tejto Zmluvy po dobu dlh$iu ako Sest'desiat (60) po sebe nasledujicich
dni;

10.3.2 Najomca strati spdsobilost’ vykonavat’ ¢innost,, na ktorui si Predmet najmu

prenajal;

10.3.3 Ddjde k zmene vlastnika Predmetu nidjmu alebo niektorej jeho Casti;
10.3.4 Prenajimatel’ (a) poruSil svoju povinnost’ podl’a tejto Zmluvy a (b) nezjednal

napravu tohto stavu ani v primeranej lehote, ktori mu za tymto ucelom
poskytol v pisomnej vyzve Najomca;

10.3.5 Prenajimatel’ poru$il opakovane rovnaki povinnost, ktord opraviiuje
Néjomcu odstipit’ od tejto Zmluvy, a to bez ohl'adu na to, ¢i vo vztahu
k predtym poruSenej povinnosti Prenajimatel’ medzi¢asom uz zjednal
napravu. Pre zamedzenie pochybnosti, vo vztahu k opakovane poru$enej
povinnosti Najomca nie je povinny poskytnit Prenajimatelovi primerani
lehotu na zjednanie napravy;

10.3.6 Predmet najmu nebol odovzdany Najomcovi vzmysle bodu 6.2.2 tejto
Zmluvy.

Utinnost’ odstiipenia

10.4.1 Pokial’ tito Zmluva neuruje inak, U¢inky odstipenia nastanii okamihom
dorucenia pisomného odstipenia prenajimatel’ovi.

Utinky skonéenia Zmluvy
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10.5.1 Skon€enim Zmluvy nezanikaju naroky Zmluvnych stran na nahradu 3kody a
alebo zmluvné pokuty podrla tejto Zmluvy ani u€innost’ ustanoveni Zmluvy,
ktorych u¢innost ma vzhl'adom k svojej povahe trvat’ aj po u€innosti tejto
Zmluvy.

10.6 Zdkaz iného skonéenia tejto Zmluvy

10.6.1 Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze tito Zmluvu je moZné ukonéit’ len
spdsobmi uvedenymi v tejto Zmluve. Ziadna zo Zmluvnych stran nie je
opravnena jednostranne ukonéit’ tito Zmluvu z dévodov a sposobom, ktoré
upravuju dispozitivne ustanovenia Pravnych predpisov (vratane ust. § 677
ods. 2 Obéianskeho zakonnika), ktorych aplikiaciu Zmluvné strany tymto
vyslovne vyluéuju v maximalne dovolenom rozsahu.

Clanok 11 Kore$pondencia

Doruéovanie

11.1. Akakolvek pisomna koreSpondencia podl'a tejto Zmluvy vyZaduje nasledovny spdsob
dorucovania:

11.1.1 osobne; alebo
11.1.2 kuriérskou postou; alebo
11.1.3 doporuéenou listovou zasielkou

11.1.4 na adresu uvedeni niZz8ie alebo na ind adresu, ktord bude oznamena
sposobom uvedenym vysSie:

Prenajimatel’: Skolsky internst
do ruk: Mgr. Magdaléna EliaSova
Trnavska cesta ¢€.2,
821 08 Bratislava

Néajomca: Dudlna akadémia, z.z.p.o.
do ruk: Jana Siroka PhDr.,predseda
843 02 Bratislava,
J. Jonasa 5

11.2 Kore$pondencia zaslana podla tohto ¢lanku sa povaZuje za doru¢enti druhej Zmluvne;j
strane:

11.2.1 v pripade osobného dorucovania: prijatim zasielky zodpovednou osobou alebo
osobou pisomne poverenou prisluinou Zmluvnou stranou na preberanie
kore$pondencie alebo dilom odmietnutia prevzatia zasielky takouto osobou,

11.2.2 v pripade doru¢ovania kuriérskou sluzbou: prijatim zasielky alebo, ak neddjde
k prijatiu zasielky, uplynutim desiatich (10) Pracovnych dni odo diia odovzdania
zasielky na prepravu kuriérovi alebo dilom odmietnutia prevzatia zasielky takouto
osobou;

11.2.3 v pripade doru¢ovania doporuenou postou: prijatim zasielky alebo, ak
neddjde k prijatiu, uplynutim desiatich (10) Pracovnych dni odo dila odovzdania
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zasielky na prepravu poSte alebo diiom odmietnutia prevzatia zasielky takouto
osobou.

Clanok 12 RieSenie sporov

12.1 Zmierlivé rieSenie a eskaldcia sporov

12.1.1 V pripade akéhokol'vek sporu tykajiceho sa tejto Zmluvy sa obe Zmluvné
strany zavizuju rie$it’ ho prednostne zmierlivou cestou vzidjomnej dohody,
zmierom a v dobrej viere.

12.1.2 Akykol'vek spor, ktory vznikne medzi Zmluvnymi swanami v suvislosti s
touto Zmluvou, bude najskér postipeny na rozhodnutie S$tatutdrnym
zastupcom Zmluvnych stran pri dodrzani nasledujiceho postupu:

12.1.2.1 zadatie sporu musi Zmluvna strana, ktora spor iniciovala, pisomne
oznamit' druhej Zmluvnej strane s uvedenim jej zastupcu, ktory je
opravneny ju zastupovat’ pririeSeni sporu;

12.1.2.2 druhd Zmluvna strana je povinna urcit svojho zastupcu na
rieSenie sporu do piatich (5) pracovnych dni odo diia doruc¢enia oznamenia
podrla predchadzajiceho odseku;

12.1.2.3 povereni zastupcovia Zmluvnych stran budu rokovat’ o spore v
dobrej viere a s cielom spor vyrieSit' spdsobom, ktory najviac vyhovuje
duchu a ucelu tejto Zmluvy; a

12.1.2.4 ak sa povereni zastupcovia Zmluvnych stran nedohodnmi na
rieSeni sporu do tridsiatich (30) dni odo diia jeho iniciovania, je
ktorakol'vek zo Zmluvnych stran opravnena spor postupit’ na rozhodnutie
prislusnému sidu, o ¢om bude bezodkladne tito Zmluvna strana
informovat’ druhti Zmluvnu stranu.

12.2 RieSenie sporov prostrednictvom sadu

12.2.2 Vsetky spory, ktoré vznikni medzi Zmluvnymi stranami v suvislosti s touto
Zmluvou vratane akychkol'vek otazok tykajucich sa jej porusSenia, zruSenia,
existencie, vyhotovenia, platnosti a prav v ramci tejto Zmluvy, ktoré nie su
usporiadané Zmluvnymi stranami zmierom alebo dohodou podl'a bodu 0 tejto
Zmluvy, budi s konefnou platnostou rieSené pred prislusnym sidom v
Slovenskej republike podla pravnych predpisov Slovenskej republiky,
ktorého vecna a miestna prislusnost’ sa uréi v silade s platnymi Pravnymi
predpismi.

Clanok 13 Vyhlasenia Prenajimatela

Prenajimatel’ vyhlasuje a zaru€uje, Ze ku dfiu uzavretia tejto Zmluvy si nizSie uvedené
vyhlasenia pravdivé:

13.1. Prenajimatel’ je opravneny uzavriet tuto Zmluvu a prevziat zavizky v nej
obsiahnuté;

13.2 Prenajimatel’ je spravcom Predmetu najmu, na zéklade PROTOKOLU o zvereni
majetku do spravy zo diia 30.06.2016;

13.3 Prenechanie Predmetu najmu Prenajimatel'om do najmu Néjomcovi v rozsahu a
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za podmienok uvedenych v tejto Zmluve je vsulade s vykonanou obchodnou
verejnou sutazou, vyhlasenou prenajimatelom diia 10.08.2016 a vyhodnotenou diia
24.08.2016.

Clinok 14 Vyhlasenia Ndjomcu

Najomca vyhlasuje a zaruCuje, Ze ku diiu uzavretia tejto Zmluvy o najme si niz§ie uvedené
vyhlasenia pravdivé:

14.1 Najomca je pravnicka osoba, ktora bola riadne zaloZena a vznikla podla
pravneho poriadku Slovenskej republiky;

14.2 Najomca je opravneny uzavriet’ tito Zmluvu a prevziat’ a plnit’ zavizky v nej
obsiahnuté.

Clanok 15 Zavereéné ustanovenia

15.1

15.2

15.3

154

15.5

Rozhodné pravo, u¢innost’

15.1.1 Této Zmluva sa riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika a Obchodného
zakonnika, priCom Tato Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania
Zmluvnymi stranami.

15.1.2 Tato Zmluva nadobida uc€innost’ v deii nasledujuci po zverejneni Zmluvy
v zmysle § 47a Obcianskeho zakonnika.

Pocet vyhotoveni, dodatky

15.2.1 Zmluva je vyhotoveni v §iestich (6) rovnopisoch, po troch (3) rovnopisoch
pre kazdi Zmluvnu stranu.

15.2.2 Pokial’ tito Zmluva vyslovne neuruje inak, akékol'vek zmeny, doplnenia
alebo dodatky k Zmluve musia mat’ podobu pisomného ocislovaného dodatku
podpisaného Zmluvnymi stranami.

Urok z ome¥kania

15.3.1 Ak sa niektora zo Zmluvnych stran dostane do omesSkania so splnenim jej
splatného pefiazného zavizku, je druha Zmluvna strana opravnena pozadovat
od Zmluvnej strany v omeSkani zaplatenie urokov z ome$kania vo vyske
stanovenej Pravnymi predpismi. Tym nie si dotknuté pripadné iné naroky
opravnenej Zmluvnej strany z titulu omeSkania, vratane naroku na nahradu
Skody.

Vzdanie sa

15.4.1 Ziadne neuplatnenie alebo omeskanie v uplatneni akéhokolPvek préava,
opravnenia alebo opravného prostriedku v ramci tejto Zmluvy ktoroukol'vek
Zmluvnou stranou nebude mat’ i€inok vzdania sa naroku naii. Vietky vzdania
sa a stithlasy podla tejto Zmluvy budii mat’ pisomni podobu.

Postupenie prav a povinnosti

15.5.1 Ziadna zo Zmluvnych siran nie je opravnena postipit’ akékol'vek svoje prava
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15.6

15.7

15.8
15.8.1

15.9
15.9.1

15.10

(pohladavky) alebo previest svoje povinnosti z tejto Zmluvy bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu druhej Zmluvnej strany.

Prevod prav

15.6.1 Tato Zmluva opraviiuje a zavizuje Zmluvné strany a ich prislusnych
pravnych nastupcov a dovolenych postupnikov.

Naklady

15.7.1 Ak nie je v tejto Zmluve dohodnuté inak, kazda Zmluvna strana znasa svoje
vlastné naklady a vydavky, ktoré jej vznikli v suvislosti s rokovanim,
uzavretim a plnenim tejto Zmluvy.

Uplnost’ dohody

Tato Zmluva spolu s jej prilohami predstavuje Gplni dohodu Zmluvnych stran o
predmete Zmluvy a nahradza vsetky predchadzajice rokovania a dohovory medzi
Zmluvnymi stranami, pokial’ ide o predmet tejto Zmluvy.

DalSie ziruky

Zmluvné strany suhlasia, Ze prijmu také d’alSie v tejto Zmluve vyslovne neupravené
opatrenia, ktoré budu potrebné alebo Ziaduce pre realizaciu predmetu tejto Zmluvy na
zaklade podmienok obsiahnutych v tejto Zmluve.

Oddelitel’nost’

15.10.1 Ak sa ktorékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy stane alebo bude povaZované za

15.11

neplatné, neucinné alebo nevykonatelné, ostatné ustanovenia tejto Zmluvy tym
nebudu dotknuté, a teda vSetky ostamné ustanovenia tejto Zmluvy zostani platné,
uéinné a vykonatel'né v plnom rozsahu, ktory Pravne predpisy umoziiuji. Zmluvné
strany sa tymto zavdzuji nahradit neplatné, neuCinné alebo nevykonatelné
ustanovenia novymi, ktoré budi svojim vyznamom ¢o najbliz§ie vyznamu
ustanoveni, ktoré sa stali neplatnymi, neu€innymi alebo nevykonatelnymi. Uvedené
dojednania platia v rovnakom rozsahu aj v pripade neplatnosti, neucinnosti alebo
nevykonatelnosti akejkol'vek ¢asti Zmluvy.

Zmluvna vol’nost’

15.11.1 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa oboznamili s obsahom Zmluvy, jej obsahu

15.12

porozumeli, Zmluva je dostatone uréitad a zrozumitelna a nebola uzavreta v tiesni
alebo za napadne nevyhodnych podmienok.

Prilohy Neoddelitel'ni sicast’ tejto Zmluvy tvoria nasledujuce prilohy:

Priloha ¢. 1: PROTOKOLU o zvereni majetku do spravy zo diia 30.06.2016

Priloha ¢. 2: P6dorys 8. nadzemného podlaZia

Priloha ¢&. 3: Preberaci protokol
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NA SUHLAS S VYSSIE UVEDENYM, kazda zo Zmluvnych stran riadne podpisala tito
Zmluvu v nizsie uvedeny deii.

Za Prenajimatel’a: V Bratislave, diia 2 (; { n o/l

SKOLSKY INTERNAT
Trnavska 2 :
82 I‘.508 \Bratislava

",
2l

Skolsky internat

Za Nijomcu: V Bratislave, dia «Zé ¢ J' ,Z@ / é

Duaélna akadémia z.z.p.o.

Za Bratislavsky samospraivny/kraj}‘é\

31, AUE. 2076 K3 L/ |
Bratislave, diia

Ing. Pavol FreSo, predseda
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