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ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena podla ustanovenia § 685 Obcianskeho zakonnika

medzi:

prenajimatel'om: Obec Smizany, Namestie M. Pajdusdka 50, 053 11 SmiZzany

ICO :00691721
¢.Uctu : 0521849165/0900
zastupena: Ing. Michal Kotrady, starosta obce

najomcom: Meno a priezvisko:  Dana Kuffnerova

Datum nar-.:
Rodné cislo :
Adresa bydliska: Pavla Surzina 107/7, 053 11 Smizany

L
Predmet najmu

Prenajimatel - vlastnik domu, bytu - prenechava ndjomcovi do uZivania 1-izbovy byt €. 1
na prizemi v dome stp. €. 107 na ul. Pavla SurZina €. 7 v obci Smizany /dalej len byt/.
Byt podla prilohy k opatreniu MF SR & R-11/1999, ktorym sa meni a dopifia vymer MF
SR ¢ R-1/1996, ktorym sa urCuje rozsah tovaru sregulovanymi cenami Vv zneni
neskorsich predpisov patri do 1 kategorie.

Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti, kuchyne, kipelne + WC, predsiene. Sucastou bytu

je pivnica.

Najomca je opravneny s bytom uzivat aj spoloCne priestory a spoloCné zariadenia domu
a vyuZzivat plnenia, ktoré sa poskytujd s uzivanim bytu.

Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva avedlajSich miestnosti sa
obozn&mil dna 27.08.2004 v pritomnosti zastupcu prenajimatela.

Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v uzivania schopnom
stave, o com dina 31.08.2004 vyhotovil a najomca podpisal Zapis o dohode o odovzdani
a prevzati bytu, ktory je prilohou tejto zmluvy.

n.
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu ur¢itu do 31.08.2019.

m.
Cena najmu, poplatok z omesSkania

1 Dnom zéapisni¢ného prevzatia bytu vznikd najomcovi povinnost zaplatit' prenajimatelovi

N

zakladny vklad 663,88 €, najomné za byt apreddavky na Uhradu plnenia - sluzby
poskytované s uzivanim bytu.

Prenajimatel ulozil zakladny vklad 663,88 € na GCet obce v SLSP dfia 27.08.2004.

Po skonCeni najmu prenajimatel’ vrati ndjomcovi zakladny vklad za podmienky, ze
odovzda byt v pdvodnom stave, nepoSkodeny a ma uhradené najomne.



V opacnom pripade prenajimatel’ si uplatni naklady na opravy, prace a nedoplatok za
najomné, vratane droku z omeskania zraZzkou zo zakladného vkladu.

4.Najomné v sume 98,79 € mesacne je uréené podla bodu 1, poloZzky 16 vymeru
MF SR €. R-1/1996 v zneni opatreni MF SR €. R-1 1/1999, R-1/2001 bod 7 a podla
uznesenia OZ ¢. 52/6/2003. Preddavky na Uhradu za plnenia - sluzby poskytované
s uzivanim bytu v sume 31,21€ mesacne su uréené podla predpokladanych nékladov.
Mesacné ndjomné vratane preddavkov na plnenia - sluzby poskytované s uzivanim bytu su
stanovené v uhrnnej vyske 130,- €.

5. N&jomne a preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia mesacne
v mesiaci, a to v termine do posledného dfa kalendarneho mesiaca.

6. Najomca v den vzniku ndjmu ozndmi prenajimatel’ovi prislusnikov doméacnosti, ktori budd
s nim v predmetnom byte byvat'.

7. Pri zmene poctu oséb byvajucich v byte ndjomca tato skutocnost’ oznami prenajimatel’ovi
najneskor do 30 dni od jej vzniku.

8. Ak sa zmenia skutoCnosti rozhodujuce pre vypocet ndjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit' i vySku mesacnych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
ak je na to dévod vyplyvajuci z poCtu byvajacich osdb, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavéazuje, Ze oznami najomcovi zmenu vysky ndjomného a zmenu vysky
preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

9. Vysku ndjomného a vySku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 6 od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutocnosti,
ktoréd zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

10. Ak najomca nezaplati najomné alebo preddavky na Ghradu za plnenia poskytované

s uzivanim bytu v urCenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok
z omeSkania vo vyske 0,1 % z dlZznej sumy za kazdy defi omeSkania.

11. Preddavky na Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje
podla skuto¢nych nékladov v termine najneskor do 30. juna za predchédzajuci kalendarny
rok.

Podla vysledkov vyUlctovania:
a/ preplatok vrati prenajimatel’ najomcovi do 30 dni odo dia dorucenia vyuctovania,
b/ nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatelovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1 Prava a povinnosti prenajimatela a nagjomcu si upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
Obcianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa vztahuju
ustanovenia OZ.

2. Najomca sa zavézuje, Ze on sdm, ako aj osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti,
budd dodrZiavat Domovy poriadok vydany Obcou SmiZany.

3. Najomca mé prévo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrZani podmienok
uvedenych v ndjomnej zmluve a v osobitnom predpise - Vynos Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja Slovenskej republiky z 23. decembra 2004 €. V -1/2004 o
poskytovani dotacii na rozvoj byvania.



V.

Skoncenie ndjmu

1 Najom bytu zanika:

N

o &

uplynutim dojednanej doby najmu, t.j.31.08.2019

pisomnou dohodou najomcu a prenajimatela,

pisomnou vypovedou, pricom sa Vv stlade s § 678 Ob¢. zakonnika skonci najom bytu
uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zaCina plynut’ prvym
diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruc¢ené pisomna
vypoved.

poslednym dilom mesiaca nasledujdceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucena
pisomné vypoved.

Pri zaniku najmu dohodnutého na urcity ¢as nema najomca pravo na bytovu nahradu.

. Nadjomca mo6Ze vypovedat najom bytu bez udania dévodu.
. Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom bytu z dévodov vyslovne vymenovanych v § 711

odst. 1 Obc¢ianskeho zakonnika.

. N4jomca sa zavézuje diiom skoncenia najmu, najneskdr do 15 dni od zaniku najmu

prenajaty byt odovzdat prenajimatelovi. Zaroven sa zavazuje odovzdat byt
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V opacnom pripade je povinny uhradit prenajimatel’ovi ndklady na opravy a prace, ktorymi
sa byt uvedie do pdévodného stavu, v akom ho najomca prevzal.

. Prenajimatel’ po skonceni najmu nenahradi naklady na stavebné Upravy a iné podstatné

zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte so sthlasom, resp. bez suhlasu prenajimatel’a, ani
protihodnotu toho, o €o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel
od najomcu nebude poZadovat uvedenie bytu do pdvodneho stavu.

VI.
Zaverecéné ustanovenia

Zmluva o najme bytu nadobuda ucinnost’ dna 01.09.2016.

Neoddelitelnou sucast'ou tejto zmluvy o ndjme bytu je Mesacny predpis platieb a Zapis
0 dohode o odovzdani a prevzati bytu.

Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach - po jednom vyhotoveni
pre prenajimatela a ndjomcu.

Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuja, Ze tato zmluvu uzavreli dobrovolne, urcite,
zrozumitelne a bez tiesne.

V Smizanoch dna; 31.08.2016

podpis najomcu odtlacok peciatky
a podpis prenajimatela



