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ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorena podl’a ustanovenia § 685 Obcianskeho zakonnika

medzi:

prenajimatel'om: Obec SmiZany, zastipena: Ing. Michal Kotrady, starosta obce
Namestie M. Pajdusaka 1341/50

ICO: 00691721

najomcom: Meno a priezvisko: Irena Skooova
Déatum nar.:
R. Cislo
Adresa bydliska: ~ Rybniky 1480/22 , 05311 Smizany

L
Predmet najmu

1 Prenajimatel’ - vlastnik domu, bytu - prenechava ndjomcovi do uzivania 2-izbovy byt €. 8
na poschodi v dome sup. €. 1480 na ul. Rybniky €. 22 v obci SmiZany /dalej len byt/.

2. Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti, kuchyne, kipelne + WC a zadveria o celkovej
ploche 59,67 m2.

3. Najomca je opravneny s bytom vyuZivat’ plnenia, ktoré sa poskytujd s uzivanim bytu.

4. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisludenstva a vedl'ajSich miestnosti sa
oboznamil dia 04.10.2007 v pritomnosti z&stupcu prenajimatela.

5. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane jeho prislusenstva v uzZivania schopnom
stave, o com dia 04.10.2007 vyhotovil a nagjomca podpisal Zapis o odovzdani a prevzati
bytu, ktory je prilohou tejto zmluvy.

n.
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt nagjomcovi na dobu urcitu do 30. septembra 2019.

M.
Cena najmu, poplatok z omeskania

1. Pred podpisanim najomnej zmluvy je ndjomca povinny zaplatit’ na ucet obce financnu

zabezpeku vo vySke 331,94 €

Prenajimatel” ulozil zakladny vklad 331,94 € na UCet obce v SLSP dia 03.10.2007.

3. Po skonceni ndjmu prenajimatel’ vrati nagjomcovi zakladny vklad za podmienky, Ze
odovzda byt v pdvodnom stave, neposkodeny a ma uhradené najomné.

V opacnom pripade prenajimatel’ si uplatni naklady na opravy, prace a nedoplatok za
najomné, vratane Uroku z omeSkania zrazkou zo zékladného vkladu.

. VySka ndjomného v sume 7,143 € na 1 m2podlahovej plochy rocne je ur€ena na zaklade
85 Vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR z 23.12.2004 €.V - 1/2004 o
poskytovani dotécii na rozvoj byvania v ndjomnych bytoch niZSieho Standardu, ¢o
predstavuje /49,41 €
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2.

Preddavok za plnenie sluzieb, poskytovanych s uZivanim bytu pozostavajd z poplatku za
odber vody 28,34 € / mesiac/ a poplatok za odvoz komunalneho odpadu 5,25 €. Mesacné
najomné vratanie preddavkov na plnenia sluZieb poskytovanych s uzivanim bytu si
stanovené v uhrnnej vyske 83,00 EUR.

5. Najomné a preddavky na Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia mesacne
ato v termine do posledného dria prisluiného kalendarneho mesiaca. Uhradu mozno
vykonat’ prevodom na ucet Cislo 052 184 9165 / 0900, vedeny v SLSP v Smizanoch alebo
priamo v pokladni Obecného Uradu v Smizanoch.

6. Najomca v den vzniku ndjmu oznami prenajimatel’ovi prisluSnikov domacnosti, ktori budu
s nim v predmetnom byte byvat'.

7. Pri zmene poctu 0s6b byvajucich v byte najomca tito skutonost’ ozndmi prenajimatel’ovi
najneskér do 30 dni od jej vzniku.

8. Ak sa zmenia skuto€nosti rozhodujuce pre vypocet ndjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit' i vySku mesacnych preddavkov na Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
ak je nato dovod vyplyvajuci z poctu byvajucich oséb, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavéazuje, Ze oznami ndjomcovi zmenu vySky ndjomného a zmenu vysky
preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

9. Vysku nadjomného a vySku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 6 od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujdceho po skutonosti,
ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

10. Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na Uhradu za plnenia poskytované

s uzivanim bytu v urCenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok
z omeSkania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy defi omeSkania.

11. Preddavky na Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje
podl'a skutonych nékladov v termine najneskoér do 30. juna za predchédzajuci kalendarny
rok.

Podl'a vysledkov vyuctovania:
al preplatok vréti prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni odo dria dorucenia vyuctovania,
b/ nedoplatok zaplati ndgjomca prenajimatelovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1 Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu su upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
Obcianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa vztahuju
ustanovenia OZ,

2. Drobné opravy v byte sQvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou drZzbou
uhradza najomca. Pojem drobnych opréav a ndkladov spojenych s beznou GdrZbou bytu
upravuje osobitny predpis..

3. Najomca nesmie vykonavat’ stavebné Upravy ani inl podstatni zmenu v byte bez sthlasu
prenajimatel’a, ato ani na svoje naklady.

4. Najomca je povinny na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere umoznit’
prenajimatelovi vstup do bytu za i¢elom vykonania obhliadky, opravy ak si ju nezabezpecCi
sam a odpoctu nameranych hodndt spotreby vody.

5. Najomca ma pravo na opakovaneé uzatvorenie najmu bytu pri dodrZzani podmienok
uvedenych v ndjomnej zmluve a v osobitnom predpise.



3.

Skoncenie najmu

1 Najom bytu zanika:

N

N

uplynutim dojednanej doby najmu, t.j. 30. septembra 2019

pisomnou dohodou najomcu a prenajimatela,

pisomnou vypovedou, pricom sa v sulade s 8 678 Obc. zakonnika skonCi ndjom bytu
uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehotaje tri mesiace a zaCina plynat’ prvym
dfiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucené pisomné
vypoved.

poslednym diom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucena
pisomna vypoved.

Pri zaniku ndjmu dohodnutého na urcity ¢as neméa najomca pravo na bytovi nahradu.

. Najomca mébze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu.
. Prenajimatel’ m6Ze vypovedat’ najom bytu z dévodov vyslovne vymenovanych v § 711

odst. 1 Obcianskeho zakonnika.

. Ndjomca sa zavazuje diiom skoncenia najmu, najneskoér do 15 dni od zaniku najmu

prenajaty byt odovzdat’ prenajimatel’ovi. Zaroven sa zavazuje odovzdat byt
prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V opacnom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na opravy a prace, ktorymi
sa byt uvedie do pdévodného stavu, v akom ho najomca prevzal.

. Prenajimatel’ po skonceni nadjmu nenahradi néklady na stavebné Upravy a iné podstatné

zmeny, ktoré najomca vykonal v byte so suhlasom, resp. bez suhlasu prenajimatela, ani
protihodnotu toho, o €o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel
od najomcu nebude poZadovat' uvedenie bytu do pdvodného stavu.

VL
Zavere€né ustanovenia

Zmluva o najme bytu nadobuda G€innost’ diia 01.10.2016.

Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach - po jednom vyhotoveni
pre prenajimatela a ndjomcu.

Prenajimatel’ a najomca vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavreli dobrovolne, urcite,
zrozumitelne a bez tiesne.

V Smizanoch dia: 16.09.2016

podpis najomcu odtlacok peCiatky

a podpis prenajimatel’a



