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Zmluva 0 najme bytu c. 360/2016 
uza tvorcn8 podl'a LISt. § 685 a nasI. zitkona c. 40/ 1964 Zb. Obciansky zilkollnik (d'olej len ,.zmlu"u") 

Zmluvne strany : 

Nazov: 
Sidlo: 
leo 
Bankove spojenie: 
Cislo !Jetu: 
!BAN SK : 
Konajuci prostrednictvom: 

a 

Meno a priezvisko: 
Trvaly pobyt: 
Datum narodenia : 

(d'a lej len "prenajimatel") 

a 

Meno a priezvisko: 
Trvaly pobyt: 
Datum narodenia : 
Kontakt: 

mestskl'l cast' Bratislava-Stare Mesto 
Vajanskeho nabreZie 3; 814 21 Bratislava 
leo: 00603147 

 

Mgr. Radoslav Steveik, starosta mestskej easti 

Jan Hnat 
Zehrianska 317917, 85 1 07 Bratislava 

 

JUDr, David Ma,'tan 
Rajska 8, 8 11 08 Bratislava 

 

(d'alej len "najomca" a spolu s prenajimatel'om d'alej len ,,zmluvne strany" ) 

UYODNE USTANOYENIA 

Domova nehnutel'nost', v ktorej sa nachadza predmet najmu je v podielovom spoluvlasDlictve : 
Jan Hnat - spoluvlastnicky podiel vo vyske 112 a hlavne mesto SR Bratislava - spoluvlastnicky podie l 
vo vyske 112, ktore podl'a ust. § 6 ods. 2 zakona c. 138/1 991 Zb. 0 majetkll obel zverilo domovl' 
nehnlltel'nost' v rozsahu svojho spolllviastnickeho podielll do spravy mestskej casti Bratislava-Stare 
Mesto, ktodje t)imto opnivnena predmet najmu prenajimat' a brat' z uzavreteho najmu l,zitky . 

CI. I. 
Predmet zmluvy 

I. Predmetom zmlu vy je najom 3-izboveho bytu c, 4 0 vy mere 86,63 m', ktorY sa nachactza na I. 
poschodi domll na ulici Rajskl'l 10 v Bratislave, sl'pisne cislo 2347, postaveneho na pozemku 
parc. c. 8617, zapisaneho na LV C. 6938, okres : Bratis lava I, obec : Bratislava - m.c. Stare Mesto, 
katastnilne l,zemie : Stare Mesto, vedenom Okresnym l,radom Bratislava, Katastnilny odbor (d'alej 
len " byt" alebo "predmet najmu"). 

2. Byt pozostava z troch obytnych miestnosti a pri slusenstva. Bytje v stave sp6sobilom na lIzivanie. 
3. Touto zmluvou prenechava prenajimateJ' za odplatll (d'alej len "najomne") a za podmienok v tejto 

zmluve dohodnutych najomcovi do uzivania byt lIvedeny v ods. I tohto clankll zmlllvy spolu 
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s prislusenstvom. Najomca je opravneny predmet najmu uzivat', pricom je povinny za uzivanie 
platit' prenajimatel'ovi najomne a uhradu za plnenia spojene s uzivanim bytu podl'a (:1. III. zmluvy. 

(:1. II. 
Rozsah uzivania 

I. Prenajimatel' a mijomca sa dohodli na tom, ze nitjomca je opravneny uzivat' predmet najmu 
vymedzeny v (I. I. tejto zmluvy za ucelom zabezpecenia bytovej potreby vylucne len pre seba 
a clenov svojej domacnosti, pricom najomca, clenovia domacnosti s uvedenim ich poctu a ich 
vzt'ahu k najomcovi budu evidovani vo vypoctovom Iiste. 

2. Najomca je povinny kazdll zmenu osob clenov domacnosti , ktori s nim uzivajll byt, bezodkladne 
oznamit' prenajimatel'ovi. 

3. Najomca je opravneny uzivat' predmet najmu vylucne na ucel uvedeny vods. I tohto clanku 
zmluvy. Najomca nie je opravneny dat' predmet najmu, resp. jeho cast' dat' do podnajmu, bez 
predchadzajuceho pisomneho suhlasu prenajimatel'a . Najomca nie je opravneny zriadit' zaloi ne 
pravo k predmetu najmu, ani inak zat'ai it' predmet najmu. 

4. Najomca a osoby, ktori iiju s najomcom v spolocnej domacnosti , maju popri prave uzivat' byt aj 
pnivo uzivat' spolocne casti, zariadenia a prislusenstvo domu. 

(:1. III. 
Najomne a llhrada za plnenie spojene s uzivanim bytu 

I. Prenajimatel' a najomca sa dohodli na najomnom za predmet najmu vo vyske 250 EURJmesiac + 
enel'gie, resp . plnenia poskytovane s uzivanim bytu . Najomca je povinny uhradzat' mesacne 
platby najomneho spolu s preddavkov),mi platbami za plnenia posk)'tovane s uzivanim bytu vcas 
tak, aby tieto najneskor v 20. deli kalendameho mesiaca , ktocy predchadza mesiacu, loa ktory sa 
uhradzajll, boli pripisane na llcet spravcu domovej nehnutel'nosti c.:  

 VS: 6300100042. 
2. V cene najmu nie je zahmuw spotreba elektrickej energie a plynu v byte, ktorej llhrada bude 

uskutoCiiovana na zaklade zmlilv s dodavatel'mi . Preddavkove platby za plnenia poskytovane 
s uzivanim bytu vyplyvajll z prislusneho predpisu platieb vyhotoveneho spravcom domovej 
nehnutel'nosti , ktocym je ku dliu podpisu zml uvy spolocnost' H-PROBYT spol. S. r.o . 

3. Prenajimatel' sa zaviizuje zabezpecovat' pre najomcu dodavku plneni spojenych s uzi vanim bytll 
v rozsahu uvedenom vo vypoctovom Iiste, a to prostrednictvom povereneho spnivcu. Najomca sa 
za tYmto llcelom zaviizuje platit' na tento ucel spravcovi za lohove platby. 

4. Najomcaje povinny pri uhradzani vzdy uviest' mesiac, za ktocy sa platba plati a variabilny symbol 
uvedeny v ods. I tohto clanku zmluvy. V pripade, ze najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktocy 
sa uhrada plati, alebo uvedie mesiac ktocy uz bol uhradeny, alebo ak z llhrady nebude zrejme, za 
ktore najomca uhradu poukazuje, je obdobie ktore bllde uhradou pokryte, opravneny urcit' 
prenajimatel' sam; prenajimatel' spravidla pokryje naj starsiu splatnll pohl'adavku . 

5. Ak 11l1jomca nezaplati najomne alebo zalohove platby za sluzby do 5 dni od ich splatnosti , je 
povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z omeskania. Vyska poplatkll z omeskania je 
ustanovena v nariadeni vlady c. 87/1995 Z. z .. 

6. Vylictovanie - porovnanie skutocnych nakladov na sluzby s predpisan),mi za lohovymi platbami 
na sluzby vyhotovi spravca. VYllctovanie sa vykona v sldade s platnymi pravnymi predpismi 
v roku nasledujucom, vMy za rozhodne llctovne obdobie roka predclllidzajilceho, resp. do 10 dni 
od ukoncenia doby trvania najmu podl'a tejto zmluvy . Spravca domci vyuctovanie bez zbytocneho 
odkladu po jeho vyhotoveni najomcovi . 

7. V pripade, ak vYllctovanim spravca zisti nedoplatok ldlfad poskytovanych najomcom, najomca je 
povinny uhradit' tento nedoplatok spravcovi najneskor do 15 dni odo rula dorucenia vYllctovania 
alebo v tej istej lehote vzniest' voci nemu 11limietky. Ak spravca do 30 dni odo dna domcenia 
najomcovych namietok nezaujme k namietanym sklltocnostiam stanovisko, je najomca opravneny 
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obnitit' sa s namietkami na prenajimalel'a. Ten je povinny namietky do 30 dni odo dlia ich 
dorucenia preSklJlllat', a 0 vysledku infonllova l' lHij omcu. V pripade ak VYllc lovanim spnivca zisli 
preplatok llhrad poukazovanych najomcom, spravca preplalok vyplati najomcovi , ak sa ncuplalni 
postup pod l'a ods. 8 tohto chinku, alebo ak sa prenajimalel' s lHij omcom nedohodnll inak . Vyssie 
llvedeny postup piaU aj v pripade, ak na zaklade oprnvnen)'ch namietok najomcu alebo z inych 
opodstatnenyc h dovodov bude vypracovane opra vne VYllclovanie llpravujllce VYllclovanie 
povodne. 

8. Spravca je opravneny zapocital' prepla lok Z ll hrad poukalOvanych najomcom alebo preplalok 
vzniknllty Z vYllctovania s nedoplalkami z predclnidzajllc ich obdobi, klore vn ikli porllsenim 
POVilUlOSti najomc u uhradzat' najomne a platby za Slll zby riad ne a vcas. 

9. Prenajimatel' je opravneny zvysit', upravi t' v)'sk u zalohovych platieb za SlllZby, ak dojde k zmene 
rozsahu posk-ytovanych sluzieb. 0 tychto skutocnosliach bllde najomca bez zby tocneho odkladll 
pi somne upovedomeny. 

CI. IV. 
Trvanie zmluvy 

I. Tato zmluva sa UZalvara na dobu urCit .. , a 10 na dobll 1.10.2016 do 30.9.2018 odo dli a 
uzatvorenia tejlo zmluvy. 

2. Najomny vzl'ah v zmysle lejto zmlll vy mozc byl' okrem llplynlltia casu ukonceny aj : 
a) pi somnoll dohodoll oboch zmlllvnyc h slran, 
b) na zaklade vypovede ktorejkol'vek zo zmlll vnych stran, 
c) jednostrannym odstllpenim od zmlll vy prenaj imatel'om z dovodov ll vedenych v tomto clankll 

zmlu vy, v bode 4. 
3. Ak bola dana pisomna vypoved', skonci sa najom bytll llplyn lltim v)'povednej leholY. V)'povedna 

lehota je tri mesiace a zacina plynut' prvym dliom mesiaca nasledujuceho po mesiaci , v ktorom 
bola druhej zmluvnej starne dorucena vYpo ved'. 

4. Zmluvne strany sa dohodli , ze prenajimatel' moze od tej to zmlu vy jednostranne OdStllpi t' 
v pripade, ak: 
a) najomca je viac ako mesiac v omeskani s plalenim najomneho a/alebo llhrad za plneni e 

spojen)'ch s uzivanim bytu , 
b) najomca napriek pisomnemu upozornen iu llziva prenajatu vec, alebo ak trpi llzivanie vec i 

taki m sposobom, ze prenaj imatel'ov i vznib skoda alebo, ze mu hrozi znacna skoda, 
c) najomca napriek pisomnemu llPozorneniu porusuj e povinnosti, vyplyvajllce z tej lo zmluvy , 
d) najomca poskytne predmet IHijmll do uzivania alebo podnajmu trelej osobe bcz pi somneho 

sllhl asu prenajimatel'a, 
pricom zml uva sa zrusuje dliom dorueenia oznamen ia Oodstllpeni od nej prenaJimatel'om 
najol11covl. 

5. Zmlu vne strany sa dohodli, ze najomca mOle od Icjlo zml ll vy jednostranne OdSlllpit' z dovodov 
llvedenych v llSt. § 679 ods. I a 2 Obeianskeho zakonnika. 

6. Najomca ani clenov ia jeho domaCnOSli v pripade v)'po vede z najmll alebo Odsilipenia od zmlll vy 
nemajll narok na pridelenie nahradneho bytll ani inej bytovej nahrady. 

7. Najomca je povinny odovzda l' predmel najmll najneskor v pry)' pracovny deli po uplynuti 
vypovednej lehoty, resp. po skoneen i najmll prenajima lel'ov i vypralany a v slave v akom ho 
prevza!. V pripade nesplnenia lejlo povinnosti je mijomca povinny zaplal il ' prenaj imatel'ov i 
zmluvnll pOk lltll vo vyske 16,60 EU R za kai.dY· deli omeskania s odovzdanim predmetll najmll. 
Najomca zaroveli berie na vedomie, ze prenajimater je v lakomlo pripade opn\vneny vypratal' 
predmet naj mu na nak lady najomcu. 
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(:1. V. 
Prevzatie a odovzdanie bytu 

I . Prevzatie a odovzdanie bylU pri zaeali nnjmu a pri skoneeni lHijmu , sa uskutoeni na zaldade 
Protokolu oodovzdani a prevzati bytu, klOr)' bude obsahoval' stav bytu a opis sla vu meraeov 
energii. Protokol 0 odovzda ni a prev za ti bytu pOl vrdia obidve zmluvn': strany. 

(:1. Vl. 
Prava a povinnosti prenajimatel'a a najomcu 

I. Prenajimatel' odovzdava najomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie, kto.y je mu dobre 
znamy . Prenajil11atel' je POVilUlY zabezpeCit' najol11covi pIny a neruseny vykon pniv spojenych 
s uzivanim bytu . 

2. Prenajimatel' je POVilUlY bez zbytoeneho odk lad u po tom , ako mu najomca oZlHim i potrebu 
vykonania opniv v byte, odstrani!, zavady braniace riadnemu lI zivaniu bytu, alebo kto.ymi je 
vykon najomcovho pniva ohrozeny. Ak prenajimatel' nesplni tlltO povinnost', lHijomca ma pravo 
po predchadzajllcom upozorneni prenajimalel'a zavady odstranil' v nevyhnutnej miere a pozadovat' 
od neho nahradu lleelne vynalozenych nak ladov . 

3. Prenajimatel' nie j e povinny na vlastne naklady zabezpeCi!, poistenie bylU a tolo poistenie 
odporl,,;a najomcov i, a to poistenie zodpovednosli za skodu . 

4. Prenajimatel' ma pmvo VStllpit' do bytu v pripade havarijneho stav u aj bez pritomnosti najomc u, ak 
najomcu nie je mozne kontaktovat'. Prenajimalel' ma pra vo v takychto pripadoch POuzil' vlas tne 
kl'llce od predmetu najmu, ktore bude mat' k dispOlicii pocas celej doby najmll . 

5. Najomca sa zaviizuje uzivat' byt tak, aby prenajimatel' ani lI zivalel ia ostatnych okolilych bylovych 
jednotiek neboli obmedzovani 1'0 vykone svojich prav. Rovnako sa zaviizuje dodrziavat' pravidla 
obcianskeho spoluzitia a dOl11ovy poriadok bytov':ho domu. 

6. Najomc a sa zaviizuje po predchadzajllcom ohlaseni uskulocnenom minim alne deli vopred, v 
havarijnych pripadoch vsak bezodkladne, umoznit' prenajimalel'ovi vstup do bytu alebo jeho 
prislusenstva. 

7. Poistenie majetku na vnesenych veciach v j eho vlasllliclve najomca vykon a podl'a vlastneho 
uvazenia a na viaSble naklady. Najomca v pripade, ze ti elo vnesene veci nepoistil , je uzrozumen)' s 
tYm, ze v pripade ich poskodenia bude z vlaslnych financnych proslriedkov zmisa!' nak lady ich 
opravy alebo ich nahrady. Pri prekazkach na stranc prenajimatel'a, ktor': brania n~iomcovi riadne 
lIZival' byt a nevznik li zavinenim prenajimatel'a, napr. zivelna udalost', poziar a pod. , prenajimatel' 
nie je pOl' inn)' zabezpec i!' nahradne byvanie . 

8. Najomca sa zaviizuj e lIhradza l' naklady spojen': s beinou lldrzbou a drobnymi opravami bytu v 
rozsahu vymedzenom v ust. § 5 a nas!. nari adenia vlady SR c. 87/ 1995 Z. Z., klOr)'m sa 
vykonavajll niek lOre lIstanovenia Obeianskeho zakonnika a v prilohe tohto nariadenia. 

9. Nutnosl' opniv bytu, ktore nemajll charakter drobn)'ch oprav alebo lld rzby, sa najomea zaviizuje 
oznamit' prenajimatel'ovi bez zbytoe ncho od kl adu , najneskor do 3 dni odo dlia kedy nutnost' 
realizac ie takejto opmvy alebo lldriby zisti!. 

10. Najomca beric na vedomie, i.e k uskulocneniu slavebnych prne , opniv alebo llpra v, klorc nebudll 
mat' charakter beznych oprav alebo charakler bei n)'ch udrziavacich pnic , jc povin n)' vyz.iada!' si 
predehadzajllei pisomny sll hl as prenajimalel'a . 

I I. Najomca je povinny staral' sa 0 to, aby na predmete najmu a spoloe n),ch casliach a zariadcn iach 
a pri slllsenstve bYloveho domu nev znikla skoda . Nnjomca je povinny na vlastne naklady 
a okamzite odslrani!, vsetku skod u sposobenll na predmele lHij mu , spoloen)'ch easliac h 
a zariadeniach a prislusenstve bytoveho domu . 

12. Najomca sa zaviizuje pred odovzdanim predmelu najmu odslranil' vselky zavady a poskodenia 
alebo nahradi!' prenajimatel'ovi vselky skody , klO.ych povaha nebude zodpovedat' obvyk!t!mu 
opotrebovani u bytu a ktore na majetk u prenajimatel'a sposobil sam, alebo clenovia jeho 
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donulcnosti, alebo jeho mivstevniei alebo osoby , kLorYm unlOzni/llOei aj z nedbanlivosLi pristup do 
predmetu lUijmu a k veeiam prenajimatel'a. Najomea sa Lakisto zaviizuje zabezpeCit' v prenajatYeh 
priestoroeh pred ieh odovzdanim novy hygienieky naLer. 

13. V pripade, ze sa najomea rozhodnc predmeL najmu zrekonstruovat', je si vedomy , ze tak moze 
urobit' len po predehadzajlleom sli/llase rotsahu rekonsLrukeie prenajimaLel'om ana vlastne 
naklady, ktorYeh reflUldaeiu si nebude u prenajimaLel'a uplauiovat' ani pocas trvania najmu ani po 
jeho zaniku . Najomea je povinny zaciatok aj koniee rekonstrukeie oznamit' prenajimatel'ovi a Len 
je opravneny tlltO kedykol'vek kontrolovat' v sllcinnosti s najomcom. Najomca zodpoveda za 
pripadnll skodu sp6sobenll rekonstrukciou. PrenajimaLel' LouLo zmluvou sllhlasi , aby najomca 
vykonal rekonstmkciu bytu na vlastne naklady v rozsahu rekonstrukcie vymena obkladov , dlazieb, 
instalaeia sadrokart6nov)'eh stropov na we a v kllpel'ni , restauraeia okien, instalaeia novyeh 
rozvodov kllrenia, plynovellO kOLla, radiatorov , kuehynskej linky, oprava c1ekLrickych rozvodov , 
priprava na instalaeiu elektromera, nove rozvody vody, odstranenie statych rozvodo v plynu, 
mal'ovanie, penelrovanie, stierkovanie, siet'kovanie, skrabanie omietky, instalacia noveho 
soeiaIneho zariadenia a sanity. 

14. Najomcaje povinny postupovat' pri rekonstrukeii v sli/ade so zakonom c. 5011976 Zb . 0 llzemnom 
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) a ostatnymi vseobeene zaviiznymi pravnymi 

predpismi . 
15. Prenajimatel' sa zaviizuje v slilade s platnym pravnymi predpismi zabezpecit' vykon vsetkyeh 

pravidelnych revizii potrebnyeh v zmysle platn)'ch pmvnych predpiso v. 

(:1. VII. 
Dorucovanie 

I. Pisomnosti sa dorUCUjll na adresu zmluvnych stnin uvedenll na prvej strane tejto zmluvy . Zmenu 
tejto adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povilma bezodkladne pisomne oznamit' 
druhej zmluvnej strane. 

2. Pokial' nie je v zmllive lIvedene inak, vsetky oznamenia, vyhlasenia , Ziadosti , vyzvy a ine llkony 
v sllvislosti so zmluvoll a jej plnenim (d'alej len "pisomnost''' ), musia byt' urobene v pisomnej 
[omle a dorucene na adresu drllhej zmlllvnej strany lIvedenll v zahlavi zmllivy a/alebo na inll 
adreslI, ktorll oznillni tata zmluvmi strana. Pisomnost' sa povazuje za dorllcenll za nasledovnych 
podmienok: 
a) v pripade osobneho dorucovania dllom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat' 

pisomnosti za IlitO zmluvnll stranll a podpisom takej osoby na dorllcenkc a/alebo k6pii 
dorllcovanej pisomnosti, alebo dliom odmietnutia prevzaLia pisomnosti takoll osobou , 

b) v pripade dorucovania prostrednictvom postoveho podniku opravneneho na poskytovanie 
postov)'eh sluzieb podl'a zakona c. 324/20 II Z. z. 0 postovyeh sluzbaeh a 0 zmene a doplneni 
niektorYeh zakonov dllom dorllcenia na adresu zmlll vnej strany a v pripade zasielky do 
vlastnych rllk dliom odovzdania pisomnosti osobe opnivnenej prijimat' pisomnosti za tlltO 
zmluvnll stranu a podpisom takej osoby na doruccnkc. 

3. Za dell dorucenia pisomnosti dorucovancj prostrednictvom postoveho podniku sa poklada aj (i) 
dell, v ktOlY zmluvna strana , ktoni je adrcsatom , odoprie dorucovanll pisomnost' prc vziat' , (ii ) del" 
v ktor)' marne uplynie odberlUi lehota pre vyzdvihnllLic si zasielh)' na poste , ak adres<it neprevzal 
zasielku v odbemej lehote, (iii ) del" v ktor)' je na zasielke preukazatcl'ne zamestnancom 
postoveho podniku vyznacena pozlUimka "adres<it je ne znamy", " adres<it nezastihnuty" , "adresat 
sa odst'ahoval" alebo ina poznamka, zakladajllca nemol.nost' dorllcenia zasielky , 

(:1. VIII. 
Zaverecne lIstanovenia 

I. Pravne vzt'ahy neupravene tOll to zmlu vou sa nadia prislusn)'mi ustanoveniami zakona c. 4011964 
Zb, Obciansky zakonnik , pripadne d'alsimi pravnymi predpismi. 

2. Zmeny a doplnenia tejto zmllivy musia by t' vykonane formou pisomneho dodatku k zmluve 
amusia byt' podpisane oboma zmluvnymi stranami . V pripade, ze druha zmluvna strana sa 
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ncvyjadri k mlvrhu dodaLku pisomnc do 30 dni odo d.ia j eho doruccnia, prcdpokladn sa, i.e s 
navrhom dodatku nesl.hlasi. 

3. Zm lu va nadobl.da plaUlost' d.iom podpi su oboc h zmluvnych stron a lu: innost' d .iom nasledujl.cim 
po dni jej zverejnenia na webovom sidlc mes tskej casti Brnti sla va-Stare Mesto v zmyslc ust. § 47a 
ods. I zakona c. 4011964 Zb. Obc ia nsky z<ikonnik v spojeni s ust. § 5a zakona c. 2 I 112000 2 z. 
o slobodnom pristupe k infonn aeiam. 

4. Tato zmlll va j e vy hotovena v piatieh rovnopisoeh , tri rovnopisy Sl' lIrcene pre mestsku cast', 
ostaUle zmlllvne strany dostanl' po jcdnom rovnopise. 

5. 2mlu vne strany si zmlllvll precitali , jej obsa hll poroZllmcli a prehlaslljl' , i e ieh prejavy vole Sl' 
slobodne, vaine, zrozllmitel'ne a lI rcite, co svoj imi podpismi potvrdzlljll. 

V Brati slave d.ia 16.8.2016 V Bratislave d.ia . -!L~? .' .. .. 20 16 

Najomca: Prenajimatel': 

,J/-U j -
JUDr. David Martan ( J:fn Hn:it 
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