Najomna zmluva

C.2016/E1286/5226
uzatvorena dneiného dna z jednej strany medazi

Obeou Cifiire

Cifire ¢.111

1CO 307 860

castapeni starostom Mgr, Jaliusom Czapalom

a 7 drubej strany medzi

meno a privzvisko : Edita Berecova —
rodné Gislo: I
bydlisko :

dale} len Lndjome. |vare

a to za alej uvedenyeh podmienok,

L.
Preambula
Tato najomnd zmluva upravuje najom  bytu  postavenceho s podporod statu
prostrednictvom  prispevkov  Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenske
republiky a averoy zo Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podla ustanoveni 5-u
6835 o nasledujucich zakona ¢ 40/1964 Zb. Obélansky zakonnik v zneni neskorsich

predpisoy.

kL.
Predmet najmu.

Prenajimaltel j¢ vyludnvm viastnikom nasledovnych nehnutelnosti

- 2= izbovélo bytu & 2 vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajacom sa
e Lpodlazi obvineho domu na pare. £ 135/3 kat. uz, Cifdre supisné ¢islo 253,

- spoloenych Casti a spolotnych zariadeni obyiného domu na parc. ¢ 135/5 kat. uz.
Cifiare supisné Cislo 253,

Predmetom najmu podia tejto najomne] zomluvy je

- 2 - izbov byt &2 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachidzajici sa
na 2.podlazi obviného domu na parc. ¢, 135/ 3 kat. uz. Cifire supisné ¢islo 253,
vrdtane vvbavenia bytu, ktoré je presne specifikovane v Evidencnom liste tvoriacom
neoddelitel mt sucast tejto najomneg] zmluvy

spoloiné casti a spolocne zariadenia obyineho domu na parc, ¢ 135/5 kat. uz. Cifare

supisngd Cislo 253,



I1L
Predmet zmluvy.

Prenajimatel’ prenechava za edplatu - ndjomné aGhradu za plnenia poskytovane
s wzivanim predmety ndgjmu dohodnuté v dlanku VI fejto ndjomne) zmluvy n&jomcovi
predmet napmu byt sprisludenstvom a spoloéne fasti a spoloéné zariadenia obytného
domu ) uvedeny vélanku II wjto ndjomnej zmiluvy, aby ho najomea podas lrvamia
ndjomneho vzlahu uzival.

Rozsirit okruh osdb uZivajicich byt mozno len o tsoby zapisané v evidentnom liste,
asoby do evadendného listu mozno zapisat iba so suhlasom prenajimatela,

Spolu s ndjomecom maja pravo predmel najmu uzivat osoby Zjtce snim v spolocne
demdcnost a uvedené v Evidencnom liste, ktory wvon neoddelitelnu sudast te)lo najomne)

amduvy,

Nadjomea vetupije do uZivinia predmetu ndjmu uvediencho v ¢lanku 1L tejto najomne
amluvy diom platmosti a Glinnosti (ejto ndjomnej zmluvy

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu ndjmu, stav predmetu ndjmu v akom tento
najomea preberd a sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu s blizsie Specilikovand
v Eyvidencénom liste, Ktory je neoddelitelnou sucastou tejto najomnej zmluvy,

V.

Doba najmu,
Tato najomnd zmlbuva je uzavretd na dobu uréita o Lo od 5.10.2016 do 31.10.2016.

Platnost” a ucinnost’ tejto najomnej zmiuvy nastava jof podpisam oboma zmiluvnymu
stranami..

V.
Prava a povinnosti prenajimatela,

Pu skondeni doby, na ktora bola uzavreta lalo najomnd zmluva, je prenajimaltel povinny
opdtovne uzavrie! najorna zmiuvu s ndjomeom, ak ngjomea o to poziada najneskor do
dvoch mesiacov pred skoncenim doby naymu a ak ndjomca nadalej preukazatelne spina
podmienky na uzatvorenie najomne anﬂuv

VL
Prava a povinnosti najomeu.

Najomea je povinny pri vvkone svojich prav dbat na to, aby sa v obytmom dome
vytvorilo prostredie zabespedujuce ostalnym ndjomeom vvkonich prav,

Najomca je povinny ahradit v plue) vyske zavady a poskodenta, ktore v byte, ktory je
predmetom najmu podla tejto ndgjomnej zmluvy, v inom byte alebo na spolo¢nych &astiach
aspoloényeh zariadeniach obyiného domu sposobi sam alebo i, ktori s nim bywvaju. Ak
najomea nespni tito svoju povinnosl, ma prenajimatel pravo po predchadzajucom



dpezernent najomeu poskodenia odstranil a pozadovat od najomeu nahradu,

Najomca nie je oprivneny vykonavat v bvte podstatne zmeny a stavebné apravy
bez predchadzajaceho sahlasu prenaimatela, a to ani na svoje naklady, V pripade. ?e
privykonavani stavebnych aprav bude sposobena skoda e najomes povinny ju nbradit
v pliveg virgke.

Najomea jo povinny bez zbytosneho odkladu orma mit prenajimatelovi potreby vietkveh
aprav v byle, kitoré ima znasat prenapmatel, a umoznit ich vykonanie: inak sodpoveda
za skoduw, Klora nesplneniny tojte povinnosti v znikla,

Lrobne opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklad, spojené s beznow udrzbou
uhradza najomea do vwsky 23, 00 € v jednotlivom pripade.

Najomica berie na vedomie, sa va skody sposubend na spoloénich éastiach
a rariadeniach obytneho domig 2 wdpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatny mi
najomcami ubvineho domu s vinimkou pripadov kedy si preukaze zavinenie konkrétng
sl

VIL
Najomne a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu nijmu,

Najomneé 2 uwZivanie predmetu napmu ake & vyéka ghrady za plienia spojend
suzivanim  predmetu najmu s presne specifikovane v Evidenénom  liste, Ktory tvori
neoddelitelnn sacast tejto nagomme] zmluvy,

Y oprpade, 2e st dvaja ndjimcovia tite s pevinny plalit ndgjomne spolotne o servadielne
tedi. 7 pohladu vietkyeh  platich spojenych sndmom  bytu so soliddmymi  vod
prenajimate] avi,

Najomné za uzivanie predmelu naimu a dlirada 7a ploenia spojung s uzivanim predmetu
namu. mozu byt najomeont  uliradzané bezhotovosmym  prevodom na bezny ucet
prenajimatela vedeny v banke: Prima banka slovensko, a. s, = pobocka Vrable, eislo uctu
220 533 70015600 s uvedenim variabilnelio syinboln, Ktorgue bude - 62003 | alebo
Copototosti do pokladie etectelto sivndy o Ciliroch

Najomné je splatné pri podpise najomnej zmluvy auhridza sa va prislusny
kalendiarny mesiac.

Uhrada £a plnenia spojené s uZivanim predmetu nijmu j¢ zalohova a voei skutoénym
nikladom sa vyaétovava jedenkrat roéne, a lo pu ukonéeni suctovacicho obdobia, ktorym
je kalendarny rolk, do 30, 04, nasledugiicelio kalenddrmeho roka.

Najomea e povinny uhradit pripadny nedoplatok zistenv pri vvoctovani zaloh
assutocnveh nakladov do 15 dnl po-tom, ¢o mu bola vvska nedoplatku prenajimatelom
CZ N,

Ak najumca nezaplati najomné za uzivanie predmetu nijmu alebo ahradu 72 plnenia
spojene s uzivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z umeskania podla ustanovenia §-u 4 nariadenia viady SIt ¢.
8771995 Z. 2z, kiorvm sa vykonavaja niektoré ustanovenia Obdianskeho zakonnika.
Najomea berie na vedomie, ze neplatenie nijomného moje byt dévodom vypovedania



ndjomnej zmluvy zo strany prenajimatela podl'a §-u 711 ods, 1 pism, df zakona ¢ 40/1964
£b. Obciansky zikonnik v zneni neskorsich predpisov.

Vpripade zineny  rozhodujiicich skutocnosti  pre  wréenie vysky  najonmného  and
prenajfmatel privo vigsku ndjomnélio zmenil.

Visku mesacnych zdlohovych platiely za plienia spojené s uZivanim preednets wd i il
prenajimatel’ prave  zogsit ak e pre to ddved uvyplyvapici zo zmeny skutoénost
rozhaduiicicl pre urdenie viysky ihrad za pluenia spojené s wZivanim predietu wifim,

Zmenu visky ndjomného a zmenu vyiky zalohovych platieb za plnenia spojene
suzivanim predmetu ndjmu j¢ prenajimatel opravneny realizovat od 1. daa kalendarneho
mustaca nasledujuceho po skutocnosti, ktord dava pravo prenajimatelfovi tieto zmeny
vickimat _

Vpripade zmenv vysky najomnehe alebo zalohovych platiely za plnenia spojend
suZivanim predmetu ndgjmu bude prénajimatelom talo zmena zachytena v Evidenénom
Hste, Ktory je neoddelitelnou sicastou tejto najomnej zmluvy.

VILL
Skoncenie ndjmu.

Uplyoutie doby,

Ziduvny vztah medzi alasinikmi tejto ndjomnej rmluvy kon¢i uplynutim deby, na
ktoru Bolo jeho trvanie podla lanku 1V, tejto ndjomne] zmluvy ocbmedzend,

Dohoda.

Zmluvny vzt'ah medzi Géastnikmi tejta najomie) zmluvy je mozné kedvkolvek pocas
Jeha trvania ukonéit’ na zdklade pisomnej dohody oboch zmluvnyceh strin. a to ku diw, ktory
bude v tejto dohode o zaniku zmluvného varahu vslovne uréeny,

Vvpoved.

Zmluviy vztah medzi uCastnikmi tejlo ndjomnej zmiuvy je moiné poéas jeho [rvani
ukontit’ na ziklade vypovede jednej zo zmluvnyeh strin.

Vipoved musi mat’ pisomnu formu a dovod vvpovede sa musi vo vipovedi skuthovo
vymedzit wk, aby ho nebolo moine zamenit' s inym dévodom. inak ie vypoved neplatna.
Divod vypovede nemozno dodatotne tnenir’,

Ak bola dana pisomnd v¥poved kondi sa ndgjom bytu uplynutim vypovedne) dobyv. kiora
je tri mesiace a zadéina plyndt pryvm diom mesiaca nasledujucom po mesiaci, v ktorom bola
mgjomeovi dorutena vypoved,

Prenajimatel’ méze ndjomnd zmluve vypovedat len z dévodov uvedenveh v ustanoveni
e=it 71 ods, | pism:a a2 g zdkona ¢ 4001964 Zb, Obciansky zakonnik v zneni neskorgich
predpisos

Nijomea mbdze ndjomni zmluvy vypovedal z akéhokolvek dévodi. aleho al hez



uvedenia dovodu.

Spuloéné ustanovenie k skonceniu najmu.

Ak sa najom skondd, je najomca povinny vrdlit predmel napmu vypratny v radnom
stave zodpovedajpicom  radnemu uzivaniu predmetu najmu pocas trvania najomného
yztuhu s prikliadnolim na obvvkle opotrebeme. V. opatnom pripade je najomca povinng
prenajimatelovi uhradit' naklady vynalozene na opravy a prace savismce s uvedenim
prodmetu najmu do povodneho stava s pribliadnutim na ubvyvklo opotrebenie,

Prenapmatel po skendeni napnu nie je povinny uhradit najomeov riklady na stavebns
apravy ainé podstamé zmeny, Kwore najomca vykonal na predmete ndpmu, Vopripade, 2e
stavebne upravy ainé podstatné zmeny zvysia kvalilu a vybavenie byvtu prenajimatel
pebude pozadovat uvedenie predmetu najmu do povodneého stavu.

Prenajimatel po skonéeni najmu nic je povinny zabezpedit najomcovi nahradne
ubytovanic.
[X.
Zabezpeka (uschova) vo vyske 6 nasobku mesacneho najmu  bude zaplatena

najneskorsie do 6 mesiacov odo dia prevzatia bytu .

V pripade ak nedojde kvaplateniu v plnej vyske uvedenej lehoty , ndjomny vztah
kanci dia 31.4.2017,

X,
Zavereéneé ustanovenia,

Do ndjmu e je zalouti diot = nelimutelnosti, energin | vodng, stocne, el. energia
(mime spolocnyveh priestorov |, pliyn a pmaplatok za likvidicin odpadn. Pod stofnyim sa
rozumie vyprazdiovanie - vyvoz spolocne] zumpy.

Niiklady spojene s reviziami plynovych a elelctrickiych zariadeni hyvadf ndjomnik do 30
dni odo dita ozndimenia finandnef clastky,

akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisommnej lorme,
Aridom plutnymi a Géinnymi su stant az po ich podpise vhoma zmluvnym stranami.

Clstatné prava a povinnosti zmluvnyeh strdn sa riadia prislusnymi ustanovemanii
(heianskeho zakonnika a dalsich relevantnyveh vieobeene ziviiznych pravnyeh predpisov

Zoluvie hola Gastnikmi preciand a kedZe znenie wejto je v sulade s prejavom ich
slobodne] a vazne] vole, bola nimi dnesného din na znak sthlasu podpisand.

Cifaroch, dna 3102016




