Zmluva o najme nebytového priestoru €. 251/2016

uzatvorend podl'a ust. § 3 zdkona & 116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a podla ust. § 663 a nasl. zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik

Zmluvné strany:

1. Nazov: mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00 603 147
DIC: 2020804170
Bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo tiétu: 35-1526012/0200
IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152 6012

Konajuci prostrednictvom: ~ Mgr. Radoslav Steveik, starosta mestskej Sasti

(dalej ako ,,prenajimatel)

a
2. Obchodné meno: Delia potraviny, s.r.o.
Pravna forma: spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym
Sidlo: Svabinského 13, 851 01 Bratislava-Petrzalka
ICO: 44 155 981
Konajuci prostrednictvom: ~ Jozef Berko — konatel’
Kontakt: 0903 655 261, jozef.berko@deliapotraviny.sk
Cislo tétu:
IBAN:

(d’alej ako ,,ndjomea‘ a spolu s prenajimatel'om d’alej len ,,zmluvné strany*)

Zmluvné strany, reSpektujuc zakon €. 138/1991 Zb. o majetku obci, zdkon €. 377/1990 Zb. o
hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave, Stattt hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
Zasady hospodarenia s majetkom mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do spravy
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, dohodli sa na uzatvoreni tejto zmluvy za nasledovnych podmienok:

Uvodné ustanovenie

Na zaklade a v stilade s vysledkami verejnej obchodnej stitaze vyhlasenej Rozhodnutim starostu
mestskej dasti Bratislava — Staré Mesto zo diia 15.02.2016 uzatvara mestska ¢ast’ so spoloénostou Delia

potraviny s.r.o. Svabinského 13, 851 01 Bratislava, ICO: 44 155 981, (v obchodnej verejnej sutai-

zudastnend pod pévodnym obchodnym menom Unifood SK, s.r.o.), ktorej navrh na uzatvorenie zmluvy
o najme nebytovych priestorov v obchodnej verejnej sutaZi bol vyhodnoteny ako najvhodnejsi, tuto
zmluvu o nijme nebytovych priestorov, ktorej predmetom je najom nebytového priestoru & 902
o celkovej vymere 49,9 m’ vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, v sprive mestskej Casti
Bratislava — Staré Mesto, nachédzajiiceho sa na prizemi bytového domu na ulici Stefanikova & 24 v
Bratislave, sipisné &islo 874, postaveného na pozemku parc. C KN & 7695/2 o vymere 317 m’, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria, a pozemku parc. C KN & 7695/3 o vymere 279 m’, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria, v katastralnom tzemi Staré Mesto, zapisan¢ho na liste vlastnictva ¢. 6377.
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CLL
Predmet zmluvy

Prenajimatel'ovi zverilo hlavné mesto SR Bratislava podl'a ust. § 6 ods. 2 zakona €. 138/1991 Zb. o
majetku obci do spravy nehnutelnost — bytovy dom na ulici Stefinikova & 24 v Bratislave, stpisné
¢islo 874, zapisany na liste vlastnictva &. 6377, postaveny na pozemku parc. C KN & 7695/2
o vymere 317 m’, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, a pozemku parc. C KN &. 7695/3
o vymere 279 m’, druh pozemku zastavané plochy a nddvoria, okres: Bratislava I, obec: Bratislava-
m.¢. Staré Mesto, katastrilne Uzemie:; Staré Mesto, vedenom Okresnym uradom Bratislava,
Katastrdlnym odborom.

Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,ndjomné*) a za podmienok v tejto
zmluve dohodnutych ndjomcovi do uZivania nebytovy priestor & 902, ktory sa nachidza
v nehnutel'nosti uvedenej v ods. 1.1 tohto ¢lanku zmluvy, ato nebytovy priestor o vymere
49,9 m2, na prizemi (d’alej len ,,nebytovy priestor* alebo ,,predmet najmu®).

CLIL
Uéel najmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ najomcovi a nadjomca je opravneny uZivat’ nebytovy priestor za
ucelom: realizdcia stavebnych dprav nebytového priestoru a naslednd previdzka
maloobchodnej predajne potravin pod ozna¢enim ,,DELIA VASE CERSTVE POTRAVINY*,
Najomca je opravneny uzivat' nebytovy priestor vyluéne na udel uvedeny v ods. 2.1 tohto ¢lanku
zmluvy. Na pripadnt zmenu Géelu najmu, resp. jeho rozsirenie je opravneny len s predchadzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatela vyhotovenym vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.
Néjomca nie je opravneny dat’ nebytovy priestor, resp. jeho &ast' do najmu, podndjmu alebo
vypozicky tretej osobe bez predchidzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel'a. Najomca nie je
opravneny zriadit’ zalozné pravo k predmetu ndjmu, ani inak zat'aZit' predmet najmu.

CL. 1L
Najomné a preddavkové platby na sluzby

Prenajimatel’ andjomca sa dohodli na ndjomnom za nebytovy priestor vo vyske
10,60 EUR/m*mesiac, t.j. celkovd vyska ndjomného je vo vyske 1.586,82 EUR/Stvrt'rok,
t.j. 6.347,28 EUR/rok (slovom Sest'tisictristostyridsat’sedem eur a dvadsat'osem centov/rok).
Nidjomca bude uhridzat’ nijomné po¢mic diiom protokolirneho odovzdania a prevzatia
nebytového priestoru Stvrt'ro¢ne vo vySke 1.586,82 EUR na ucet prenajimatel’a na zéklade tejto
zmluvy, priCom ndjomné je splatné vopred, najneskér do 10. diia prisluiného kalenddrneho
Stvrt'roka, za ktory sa plati, pokial' ndjomca neobdrZi faktiru. V pripade, Ze bude najomcovi
najomné faktirované, je povinny toto zaplatit' v lehote splatnosti uvedenej na faktire. Ndjomné za
prvy neuplny kalendarny Stvrtrok je splatné do desiatich dni odo diia Gdinnosti tejto zmluvy
v pomernej vyske, ktora sa vypodita tak, Ze sa 1/366 ro¢ného najomného vynéasobi poc¢tom dni odo
dia ucinnosti tejto zmluvy az do konca kalendarneho Stvrtroka.

Néajomca je povinny poukazovat' platby ndjomného vcas tak, aby tieto najneskdr v desiaty deti
prislu$ného kalendarneho Stvrtroka, za ktory sa uhradzajti, boli pripisané na ucet prenajimatela,
¢, actu: 35-1526012/0200, IBAN: SK 63 0200 0000 3500 0152 6012, VS: 208152405.

V cene ndjmu - ndjomnom nie st obsiahnuté platby za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu,
vody, stoné, odvoz odpadu, platby za pouZivanie telefonnych liniek a za d'alSie sluzby spojené
s uZivanim nebytového priestoru nijomcom, a tieZ naklady spojené s obvyklym udrZiavanim a
a prevadzkou nebytového priestoru. Po dohode zmluvnych stran bude uvedené naklady a tzv.
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prevadzkové naklady znagat’ ndjomca. V cene ndjmu - ndjomnom nie st obsiahnuté ani naklady na
upratovanie nebytového priestoru, ktoré upratovanie si zabezpecuje ndjomca vo vlastnom mene a na
vlastné naklady.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude prostrednictvom povereného spravcu
poskytovat' ndjomcovi sluzby spojené suZivanim nebytového priestoru. Specifikicia a vyska
preddavkovych platieb za sluzby je uvedena vo vypoétovom liste. Najomca sa zavizuje preddavky
na sluzby spojené suZivanim nebytového priestoru uhradzat’ spolu sndjomnym sp&sobom
§pecifikovanym v bode 3.2. tejto zmluvy. Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté vytétovanim
za prisludny kalendarny rok st splatné v termine a podl'a ziétovacich idajov uvedenych spravcom
alebo prenajimatelom na pisomnom vyictovani, ktory nebude krat§i ako 15 dni od dorudenia
vyuétovania.

Najomca sa zavdzuje akceptovat' zvySenie sumy preddavkov na sluZzby spojené suZivanim
nebytového priestoru navrhnuté sprdvcom alebo prenajimatelom, ato v pripade zmeny cien
dodavanych sluzieb, alebo ak na zaklade roéného vyuctovania bude zrejmé, Ze preddavky na sluzby
nepokryvaju skutoéné naklady. ZvySenie preddavkovych platieb podl'a predchadzajucej vety je
najomca povinny uhradit’ na zaklade jednostranného oznamenia o zvy$eni preddavkovych platieb
a novej faktire zohl'adiiujiicej tito tpravu.

Najomca je pri kaZdej platbe ndjomného a preddavkov na sluzby spojené s uZivanim nebytového
priestoru povinny uviest' obdobie, za ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze nijomca obdobie
neur¢i aprenajimatel’ eviduje vo¢i najomcovi pohladivku ztitulu nedoplatku na najomnom,
preddavkoch na sluzby alebo zvytctovania sluZieb, je prenajimatel opravneny zapoditat
ne¥pecifikovani platbu na pokrytie najstarSej splatnej pohl'adavky. Za nedodrZanie terminu platby
najomného alebo preddavkov na sluzby uplatni prenajimatel’ vo¢i ndjomcovi trok z omeskania
stanoveny v ust. § 3 nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z..

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je po¢as doby trvania ndjmu opravneny upravit’
dohodnuti vysku ceny najmu jeden raz rocne v sulade smedziroénym rastom indexu
spotrebitel'skych cien ozndmenym Statistickym dradom Slovenskej republiky, najskér viak od
01.01.2017. Zmluvné strany sa v pripade zmeny ceny ndjmu zavizuji uzavriet novi dohodu o
ndjomnom vo forme dodatku k tejto zmluve. Ak ned6jde k dohode, prenajimatel’ a ndjomca sa
dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstipit’.

Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi finanéni kauciu vo vyske trojmesaéného dohodnutého
najomného, t.j. 1.586,82 EUR (slovom tisicpifstoosemdesiatSest eur a osemdesiatdva centov).
Néjomca je povinny finanénii kauciu uhradit do 10 dni odo diia podpisu ndjomnej zmluvy na ucet
prenajimatela IBAN: SK 02 0200 0000 0000 0152 6012, variabilny symbol: 208152405.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pouZit' finanénii kauciu pre pripad poskodenia predmetu ndjmu
najomcom alebo pre pripad neuhradenia ndgjomného alebo platieb za sluzby spojenych s uzivanim
nebytového priestoru. Finan¢né kaucia v danej vySke bude plne zachované po celi dobu platnosti
najomnej zmluvy a bude ndjomcovi vratend az po skonceni zmluvného vztahu a zarovefi splneni
vsetkych povinnosti vyplyvajicich pre ndjomeu z ndjomnej zmluvy. Ak prenajimatel’ preukazatel'ne
pouzije finanénu kauciu alebo jej ¢ast’ na Ghradu svojich splatnych pohl'addvok vodi ngjomcovi, je
nijomca povinny v lehote 1 (jedného) mesiaca od dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatela,
doplnit’ finanéni kauciu do vysky dohodnutej v tomto odseku.

Néjomea je povinny do 10 dni od podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami podpisat’ aj
notarsku zapisnicu, ktorou vyjadri svoj sthlas s vykonatelnostou svojich zavizkov voci
prenajimatel'ovi, ktoré mu vyplyvaju z tejto zmluvy. Naklady na spisanie notarskej zapisnice znasa
najomca. Jeden original notarskej zapisnice odovzda ndjomca prenajimatelovi v lehote 20 dni od
podpisu tejto zmluvy. V pripade marneho uplynutia 20 diiovej lehoty je prenajimatel’ opravneny od
tejto zmluvy odstupit’.
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CL 1V.
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu meurciti, pricom doba trvania ndjmu zadina plynat diiom
protokolérneho odovzdania a prevzatia nebytového priestoru najomcovi za podmienok uvedenych
v Cl. VI ods. 6.1 tejto zmluvy.

Né_]omny vzt'ah v zmysle tejto zmluvy modZe byt ukonceny

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén,

b) na zdklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran podla § 10 zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov,

c) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dovodov uvedenych v ods. 4.4 tejto
zmluvy a z dévodov upravenych v Obcianskom zakonniku.

Vypovedna lehota je trojmesacna. V pripade vypovede ndjmu zo strany prenajimatel'a z dévodu

neplatenia najomného alebo thrady spojenej s uZivanim nebytového priestoru je vypovedna lehota

jednomesaénd. Vypovedna lehota sa pocita od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli v stilade s ods. 4.2 pism. c¢) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’ moZe od tejto

zmluvy jednostranne odstipit v pripade, ak nijomca, aj napriek predchddzajicemu pisomnému

upozorneniu prenajimatel’a, uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou, najmé ak

a) najomca je viac ako jeden mesiac v omeskani s platenim najomného alebo tGhrady spojenej
s uzivanim nebytového priestoru,

b) nebytovy priestor uZiva bez predchadzajiceho stihlasu prenajimatel’a iny subjekt ako n4jomca,

c) najomca uZiva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho uZivanie takym spOsobom, Ze
prenajimatel'ovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi §koda,

d) najomca pri uZivani nebytového priestoru hrubo porusuje pokoj alebo poriadok; pridom
v pripade, ak prenajimatel’ obdrZi pisomnt oddvodnenii staznost’ vo¢i ndjomcovi pre hrubé
porusovanie domového poriadku & pokoja, prenajimatel’ pisomne upozorni ndjomcu na toto
porusenie a ustanovi mu primeranil lehotu na jej odstranenie a ak bude v priebehu 6 mesiacov
od takéhoto upozomenia podana d’al$ia opakovana a oddvodnend staZnost’ vo¢i ndjomcovi pre
hrubé poruSovanie domoveého poriadku ¢i pokoja méze prenajimatel’ od zmluvy jednostranne
odstupit’ z dévodu hrubého poruSovania pokoja alebo poriadku najomcom,

e) najomca uZiva nebytovy priestor na iny ucel ako je ucel dohodnuty podl'a ods. 2.1 tejto zmluvy,

f) neddjde k dohode o ndjomnom podl'a ods. 3.8 tejto zmluvy,

g) najomca si nesplni povinnost’ podl'a ods. 3.9 tejto zmluvy,

h) najomca si nesplni povinnost’ podl'a ods. 3.10 tejto zmluvy,

i) najomca do troch mesiacov od podpisu tejto zmluvy nezabezpedi na prislu§nom stavebnom
urade zmenu uéelu vyuZitia nebytového priestoru podla ods. 6.8 tejto zmluvy,

prifom zmluva sa zruSuje uplynutim 14. kalenddrmmeho dia odo diia doru€enia oznamenia

o odstipeni od nej prenajimatel'om najomcovi.

Najomca je povinny odovzdat nebytovy priestor najneskér v prvy pracovny deil po uplynuti

vypovedne] lehoty, resp. po skoneni ndjmu prenajimatel'ovi vypratany, a to v stave v akom ho

prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa zmluvné strany vyslovne nedohodnii inak.

V pripade nesplnenia tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvni pokutu

vo vyske 100,00 EUR za kazdy deii omeskania s odovzdanim nebytového priestoru.

V pripade, Ze najomca po skonceni ndjmu nevyprace nebytovy priestor, prenajimatel’ pisomne,

listovou zasielkou alebo e-mailom vyzve najomcu na vypratanie nebytového priestoru, t.j. opustenie

nebytového priestoru najomcom a vystahovanie vsetkych hnutelnych veci patriacich ndjomcovi,
ktoré sa nachadzaju v nebytovom priestore. V pripade, Ze najomca nebytovy priestor ani po takejto
vyzve nevyprace, prenajimatel’ je opravneny vypratat nebytovy priestor na néklady

a nebezpecenstvo najomcu, pri¢om hnutelné veci z nebytového priestoru patriace najomcovi uloZi

do uschovy vo vlastnych priestoroch, resp. v priestoroch tretej osoby. Prenajimatel’ nezodpoveda za
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poskodenie, znidenie, stratu, odcudzenie ani iné zmen3enie majetkovej hodnoty takychto
vypratanych hnutel'nych veci.

Privny vzfah medzi prenajimatel’om a n&jomcom pri vypratani nebytového priestoru a uloZeni veci
do tschovy postupom podl'a predchddzajiiceho bodu sa riadi zmluvou o skladovani v zmysle ust. §
527 anasl. Obchodného zdkonnika, kedy prenajimatel’ je skladovatel'om a nijomca ukladatel'om
vypratanych hnutelnych veci. Zmluvné strany uzatvaraju tito dohodu ako zmluvu o skladovani.
Najomca tymto vyhlasuje, Ze prenajimatel’ je opravneny prevziat’ a uskladnit’ vietky hnutelné veci,
ktoré patria najjomcovi a ktoré sa budi nachadzat' v nebytovom priestore po skoneni nijmu.
Prenajimatel’ ako skladovatel’ pisomne potvrdi ndjomcovi ako ukladatel'ovi prevzatie uvedenych
hnutelnych veci. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca ako ukladatel’ je povinny zaplatit
prenajimatel’ovi ako skladatel'ovi obvyklé skladné s prihliadnutim na povahu veci, dizku a sposob
skladovania, minimélne v$ak 15,00 EUR za kaZdy zacaty deti skladovania. Prenajimatel’ ako
skladovatel’ je povinny skladovat' vypratané hnutelné veci po dobu 30 dni od ich prevzatia.
Prenajimatel’ ako skladovatel'’ méze odstupit’ od zmluvy o skladovani, ak najomca ako ukladatel’
nevyzdvihne vypratané hnutel'né veci po skonéeni uvedenej doby skladovania. Prenajimatel’ ako
skladovatel’ po odstipeni od zmluvy uréi nadjomcovi ako ukladatelovi primerant lehotu na
vyzdvihnutie vypratanych hnutel'nych veci s upozornenim, Ze inak ich preda. Po mamom uplynuti
tejto lehoty prenajimatel’ ako skladovatel’ skladované hnutel'né veci predd vhodnym spésobom na
ucet nijomcu ako ukladatel’a, a to za cenu uréenti znaleckym posudkom alebo odbornym odhadom,
vypracovanym odborne spdsobilou osobou. Prenajimatel’ ako skladovatel’ si z vytaZzku z predaja
uspokoji pohl'adavku voéi ndjomcovi na najomnom a sluzbéach, sumu skladného, ako aj vynaloZené
naklady spojené s predajom; zvySni sumu vydd ndjomcovi. Prenajimatel’ ako skladovatel’ ma na
zabezpetenie vSetkych svojich peniaznych narokov vo€i ndjomcovi ako ukladatel'ovi zadrzné pravo
na skladovanych veciach.

Prenajimatel’ je po skonéeni najmu opravneny vstipit’ do nebytového priestoru a vymenit' zimok na
vchodovych dverach. Najomea je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do nebytového priestoru.
Néjomeca je povinny zdrZat sa akéhokol'vek branenia vstupu prenajimatela do nebytového
priestoru, vymeny zamky, ¢i inej ¢innosti prenajimatel’a v nebytovom priestore. Najomca berie na
vedomie tento postup prenajimatel’a, stihlasi s nim a reSpektuje, Ze ide o vykon vlastnickeho prava
prenajimatel’a v stilade s pravnymi predpismi.

Néjomca berie na vedomie, Ze postupom prenajimatel’a podl'a ods. 4.6 aZ 4.8 zmluvy mézu byt
dotknuté udaje ndjomcu uloZené na pamétfovych nosi¢och ainych médiach uréenych na
zaznamenavanie dat (poéitace, harddisky, USB kl'uce, CD/DVD, atd’.), ktoré sa nachadzaju
v nebytovom priestore. V pripade, Ze nastane skuto¢nost’ uvedena v predchadzajiicej vete, ndjomca
vyhlasuje, Ze tuto skutoénost’ zavinil on sam, lebo nesplnil povinnost’ vypratat’ nebytovy priestor po
skonéeni najmu.

Néjomca je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 1 000,00 EUR za kazdé
porusenie povinnosti ndjomcu umozZnit' prenajimatel'ovi vykon jeho opravneni podl'a ods. 4.6 az 4.8
tejto zmluvy. Najomca vyhlasuje, Ze vysSku zmluvnej pokuty berie na vedomie, tato nie je v rozpore
s dobrymi mravmi a v pripade porusenia povinnosti sa zavizuje zaplatit' zmluvni pokutu do piatich
dni odo diia poruSenia povinnosti.

Néjomca udel'uje vopred prenajimatel’'ovi suhlas, aby prenajimatel’ postupoval pri skonéeni najmu

sposobom uvedenym v tomto ¢lanku zmluvy. Najomca berie na vedomie, Ze ak prenajimatel’ -

pristipi k uplatneniu svojich opravneni podla ods. 4.6 aZ 4.10 tejto zmluvy, bude to iba z toho
dévodu, Ze najomca nevypratal po skonéeni ndjmu nebytovy priestor.
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CLV.
Zikonné zdloZné a ziddrZné pravo

Prenajimatel’ méa podla ust. § 672 ods. 1 zakona & 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik na
zabezpetenie ndjomného zdloZné privo k hnutelnym veciam, ktoré si v prenajatom nebytovom
priestore a patria ndjomcovi alebo osobam, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor.

Prenajimatel’ ako zélozny veritel' je opravneny uspokojit' sa alebo domahat' sa uspokojenia

pohl'adavky, predstavujiicej nezaplatené najomné z predmetu zalozného prava, t.j. k hnutelnym

veciam, ktoré su v prenajatom nebytovom priestore a patria ndjomcovi alebo osobam, ktoré s nim
uzivaji nebytovy priestor (d’alej len ,,zdloh*), ak pohl'adavka nie je riadne a v&as splnen4, a to ani
napriek predchadzajicej pisomnej vyzve prenajimatel’a na zaplatenie.

Zilozné pravo predstavuje nepodmienené, neodvolatelné a absolitne pravo zaloZného veritel'a

vykonat' toto zaloZné pravo predajom zalohu alebo akejkol'vek jeho ¢asti, a to bez akéhokol'vek

rozhodnutia alebo sthlasu akéhokol'vek organu alebo inej osoby.

Do uplného splnenia vSetkych zabezpedenych zavizkov (nijomné) vodi zaloZznému veritel'ovi sa

najomca ako zaloZca zavizuje plnit’ nasledovné povinnosti:

a) bez predchadzajiceho pisomného sthlasu zaloZného veritel'a zaloZca nesmie zaloh:

(i) scudzit (najméd predat, darovat, zamenit' s vecami inej osoby, vloZit ako vklad do
zékladného imania obchodnej spolo¢nosti alebo druzstva, podiel'at’ sa nimi ako vkladom na
podnikani iného podnikatel’a); v pripade prevodu zélohu zaloZné pravo nezanika a pdsobi v
plnom rozsahu podl’a tejto zmluvy na nadobudatel’a,

(ii) zriadit' k zalohu vecné bremeno, d’alsie zaloZné pravo, alebo iné obdobné pravo, ktoré by
staZovalo vykon prav zaloZného veritel'a,

(iii) odovzdat’ zaloh do drzby tretej osoby;

b) umoZnit ziloZnému veritel'ovi alebo nim poverenej osobe pristup k zdlohu za u¢elom jeho
obhliadky, pripadne vykonania vSetkych ukonov potrebnych k oceneniu zilohu, vykonu
zélozného prava, udrziavacich prac, ak ich vykonanie je nevyhnutné pre zachovanie hodnoty
zalohu alebo vykonania inych zistovani, ktoré mézu byt pre zaloZného veritel'a relevantné;

c) uskuto¢nit’ kazdy ukon a poskytnit' vSetku stcinnost, ktoru zaloZny veritel bude podla
vlastného uvaZenia vyZadovat' na vznik, trvanie alebo ochranu akéhokol'vek svojho prava v
suvislosti s vykonom zaloZného prava;

d) riadne oznatit' zaloh, aby nemohlo dojst’ k zdmene s inou hnutel'nou vecou spdsobom, ktory je
odolny voéi beZznému mechanickému opotrebeniu a podla moZnosti aj vodi pdsobeniu
prirodnych Zivlov, pri¢om toto oznacenie bude obsahovat' najmé identifikiciu hnutel'nej veci
(vyrobné alebo iné obdobné ¢islo, typ a oznafenie hnutel'nej veci) a idaj o tom, Ze ide o zéaloh
na zabezpedenie najomného z tejto zmluvy.

Ak zabezpecena pohl'adavka (ndjomné) nie je riadne a v¢as splnend, médZe zilozny veritel' zadat

vykon zalozného prava. V ramci vykonu zaloZného prava sa zéloZny veritel moZe uspokojit

nasledovnymi spésobmi:

a) predajom zalohu na drazbe podla zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych draZzbich v zneni
neskorsich predpisov,

b) domahat’ sa uspokojenia predajom zalohu podl'a zakona €. 233/1995 Z. z. Exekuéného poriadku

a zakona ¢&. 99/1963 Zb. Obéianskeho stidneho poriadku,
c) inym vhodnym spdsobom uvedenym v ods. 5.7 tohto &lanku,
d) inym vhodnym sp&sobom podl'a predpisov, ktoré buda platné v dobe vzniku podmienok na
vykon zaloZného prava,
k ¢omu mu uZ pri uzavreti tejto zmluvy dava najomca vopred svoj sihlas.
O spdsobe vykonu zéloZného prava rozhoduje ziloZny veritel, o ¢om upovedomi zdloZcu. Ak
zaloznym veritelom vybrany spdsob vykonu zaloZného prava sa ukaZe ako nevhodny, je zéloZzny
veritel’ opravneny vybrat' iny spdsob vykonu zalozného prava, o ¢om zéloZcu upovedomi.
Za iné vhodné spdsoby zmluvné strany povazuju:
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5.8

5.9

5.10

5.11

3.12

5.13
5.14

5.15

5.16

5.17

a) priamy predaj v zmysle ods. 5.8 tohto ¢lanku

b) vyhlasenie obchodnej verejnej stit'aZe v zmysle ods. 5.9 tohto ¢lanku.

Priamym predajom sa pre G¢ely vykonu zaloZzného prava rozumie predaj zélohu tretej osobe, ktora

zaplati za zaloh minimalne cenu stanoveni sidnym znalcom alebo odbornym odhadom, ktory je

opravneny urobit’ zamestnanec prenajimatela ako odborne spdsobild osoba. O predaji zilohu v

tomto pripade bude zaloZny veritel' zaloZcu vopred informovat’.

Vyhlasenie obchodnej verejnej sutaZe sa pre ucely realizacie zaloZného prava rozumie vyhlasenie

obchodnej verejnej sutaze v zmysle § 281 a nasl. Obchodného zdkonnika zaloZnym veritel'om

(dalej len ,sutaz”) a predaj zalohu v shlade s podmienkami uvedenymi v tomto ods. 5.9

nasledovne:

a) za dostatoénii lehotu trvania sutaZe sa povaZuje lehota jedného mesiaca od uverejnenia
vyhlasenia sit'aZe. Najvhodnej$im z predloZenych ndvrhov sa rozumie navrh na uzavretie
kiipnej zmluvy s najvysSou kipnou cenou,

b) minimalna cena, ktord bude v priebehu sitaZe akceptovatenou, bude cena stanovena na
zéklade znaleckého posudku vyhotoveného stiidnym znalcom alebo cena stanovena odbomym
odhadom, ktory je opravneny urobit’ zamestnanec prenajimatela ako odborne spdsobila osoba.

¢) v pripade, ak nebude uzatvorend kipna zmluva s ucastnikom sGtaze, ktory predlozil
najvhodnejs$i navrh na uzatvorenie kipnej zmluvy v uréenom Case, ma zéaloZny veritel’ pravo
sut'az opakovat, alebo realizovat priamy predaj,

d) zalozny veritel’ ma pravo predat’ zaloh pod minimélnu cenu priamym predajom, avSak len v
pripade, ak sa ani po druhom opakovani sit'aZe nepodari zaloh predat’; v takom pripade sa
neuplatnia ustanovenia ods. 5.8 vyssie.

Zalozny veritel’ je opravneny na uzavretie kupnej zmluvy s trefou osobou vybranou spésobom
podl'a ods. 5.8 alebo 5.9 tohto ¢lanku. Kipnu cenu od tretej osoby je opravneny prevziat' vyluéne
zalozny veritel. NalezZitosti kiipnej zmluvy uréuje zaloZny veritel’.
Néklady spojené s vykonom zilozného pridva a vynaloZené zaloZnym veritel'om (naklady
dobrovol'nej verejnej drazby, exeku¢ného konania, obchodnej verejnej sutaze, dane v zmysle
prislusnych pravnych predpisov, notarske poplatky, spravne poplatky, postovné naklady a iné) st
prisluSenstvom zabezpeCenej pohl'adavky a zaloZca sa ich zavdzuje zaplatit' zaloznému veritel'ovi,
pri¢om ich zaplatenie je zabezpefené zaloZnym pravom.
Zélozny veritel’ je opravneny zniZit' najniZ$ie podanie v zmysle ust. § 16 ods. 4 zdkona &. 527/2002
Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorfich predpisov v rozsahu urenom zaloZnym
veritel'om.
Zacatie vykonu zaloZného prava je zaloZny veritel' povinny pisomne oznamit' zaloZcovi.
Zalozny veritel’ je opravneny zaloh predat’ ktorymkol'vek spésobom dohodnutym v ods. 5.5 az 5.9
tohto é&lanku najskér po uplynuti 30 dni odo dfia ozndmenia o zacati vykonu zalozného prava
zéloZcovi (d’alej len ,,adresat) formou doporucenéeho listu, pricom za dorucenie listu sa povazuje
defi prevzatia tohto listu adresatom. Ak si adresat tento list neprevezme a ani si ho do troch dni od
jeho uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledny deii tejto lehoty za defi jeho dorudenia, i ked’ sa
adreséat o uloZeni tohto listu nedozvedel.

V zmysle Obéianskeho zdkonnika pri spefiazeni zilohu kona zaloZny veritel v mene zaloZcu.

Zélozny veritel' je kedykol'vek opravneny splnomocnit akukol'vek tretiu osobu, tplne alebo

Ciastoéne, aby tato tretia osoba konala namiesto zéloZného veritel'a pri predaji zdlohu v mene °

zaloZcu. Zmluvné strany sa osobitne dohodli, Ze zaloZny veritel’ je opravneny konat v mene a na
ucet zaloZcu aj pri vietkych tkonoch potrebnych k odovzdaniu predmetu drazby vydraZitel'ovi v
zmysle ust. § 29 zdkona ¢&. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbéach v zneni neskorsich predpisov.
Ak je zaloh tvoreny viacerymi samostatnymi hnutel'nymi vecami, kazda z tychto samostatnych veci
modzZe byt speflaZena v ramci vykonu ziloZzného prava na uspokojenie zabezpeéenej pohladavky
podl'a tejto zmluvy samostatne alebo spolo¢ne, podl'a rozhodnutia zélozného veritel’a.

ZaloZca je povinny strpiet’ vykon zaloZného prava a poskytnut zdloznému veritelovi suéinnost’
potrebntl na vykon zalozného prava. Najmé je povinny vydat’ zaloZnému veritel'ovi zéloh a doklady
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5.18

5.19

5.20

5.21

5.22
5.23

5.24

5.25

5.26

potrebné na prevzatie, prevod a uZzivanie zalohu, spolupracovat’ so ziloZnym veritel'om pocas
vykonu zélozného prava.

Zalozny veritel' je povinny podat’ zédloZcovi pisomnd spravu o vykone zaloZzného prava, v ktorej
uvedie najmé tdaje o predaji zalohu, hodnote vytazku z predaja zalohu, o ndkladoch vynaloZenych
na vykonanie zdloZného prava a o pouZiti vytazku z predaja zalohu.

Z vytazku predaja zélohu podl'a tohto ¢lanku zmluvy zéloZny veritel' prednostne uhradi uéelne
vynaloZené néklady stvisiace s vykonom zaloZného prava (odmena pre znalca za vyhotovenie
znaleckého posudku, odmena pre licitatora, spravne poplatky, a pod.) a nasledne uspokoji svoju
zabezpefenli pohladavku. Ak vytazok z predaja zalohu prevySuje zabezpeCenui pohl'adavku,
zélozny veritel’ je povinny zaloZcovi vydat hodnotu vyt'azku z predaja, ktora prevySuje zabezpecent
pohl'adavku po odpocitani nevyhnutne a ucelne vynaloZenych nikladov v stvislosti s vykonom
zalozného prava.

Prenajimatel’ ma podla ust. § 672 ods. 2 zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obéiansky zédkonnik na
zabezpedenie ndjomného zadrzné pravo k hnutel'nym veciam, ktoré si v prenajatom nebytovom
priestore a patria najomcovi alebo osobam, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor. Ak sa ndjomca
stahuje alebo ak sa odstraiiuju uvedené hnutel'né veci, napriek tomu, Ze najomné nie je zaplatené
alebo zabezpetené, moZe prenajimatel’ zadrzat’ tieto veci.

Prenajimatel’ je povinny bez zbyto¢ného odkladu upovedomit' najomcu o zadrZani veci a jeho
ddvodoch.

Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi naklady stvisiace so zadrZzanim veci.

Na zédklade zadrzného prava ma prenajimatel’ ako veritel’ pravo pri vykone stidneho rozhodnutia na
prednostné uspokojenie z vytazku zadrZzovanej veci pred inym veritel'om, a to aj zaloZnym
veritel'om.

Néjomca berie na vedomie, Ze vykonom opravnenia prenajimatel'a v ramci zékonného zéloZného
prava a zadrzného priva nemdze vzniknit nijomcovi Skoda. Sucasne je ndjomca uzrozumeny
s tym, Ze takymto vykonom mozu byt dotknuté Gidaje ndjomcu uloZené na pamitovych nosi¢och
a inych médiach uréenych na zaznamendvanie dat (pocitace, harddisky, USB kl'i¢e, CD/DVD atd’.),
ktoré sa nachddzaji v nebytovom priestore. V pripade, Ze nastane skutofnost uvedena
v predchadzajiicej vete, najomca vyhlasuje, Ze tito skutoCnost’ zavinil on sam, lebo nesplnil
povinnost platit' ndjomné riadne a véas.

Néajomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu vo vyske 1.000,00 EUR za kaZdé
porusenie povinnosti ndjomcu podla tohto ¢lanku zmluvy. Néjomca vyhlasuje, Ze vySku zmluvnej
pokuty berie na vedomie, tato nie je v rozpore s dobrymi mravmi a v pripade poruSenia povinnosti
sa zavizuje zaplatit' zmluvni pokutu do piatich dni odo diia porusenia povinnosti.

Néjomca udel'uje vopred prenajimatelovi suhlas, aby prenajimatel’ postupoval pri vykone
zakonného zaloZného a zadrzného prava spdsobom uvedenym v tomto ¢lanku zmluvy. Najomca
berie na vedomie, Ze ak prenajimatel’ pristipi k vykonu zékonného zaloZzného a zadrZzného prava,
bude to iba z toho dévodu, Ze najomca neuhradil ndjomné riadne a véas.

CL VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomeu

6.1 Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcovi nebytovy priestor a ndjomca sa ho zavizuje prevziat'

na zéklade vyzvy prenajimatel’a v termine do 10 dni od podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi
stranami. O odovzdani a prevzati nebytového priestoru bude spisany protokol, v ktorom bude
popisany technicky stav nebytového priestoru, stav meracov apod., aktory bude podpisany
zastupcami oboch zmluvnych stran ditom prevzatia nebytového priestoru. Prenajimatel’ nie je
povinny odovzdatf ndjomcovi spolu s nebytovym priestorom vmutorné vybavenie a zariadenie
nebytového priestoru, ktoré si na vlastné naklady zabezpe¢i najomca.
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Néjomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla Skoda. Najomca je
povinny na vlastné ndklady abezodkladne odstranit’ vSetku Skodu spdsobent na nebytovom
priestore, v spoloénych priestoroch alebo inych priestoroch prenajimatela ndjomcom, resp.
osobami, ktorym néjomca umoZnil uZivanie nebytového priestoru s vynimkou $kéd vzniknutych
v dosledku obvyklého opotrebenia.

Najomca berie na vedomie, Ze na Gasti predmetu najmu o vymere 3 m’ a &asti sklenenej vyplne
vykladu je umiestneny bankomat Tatra banky a.s., ktory Tatra banka a.s. uZiva na ucely jeho
umiestnenia a prevadzkovania. Ndjomca sa zavézuje na poZiadanie povereného zamestnanca Tatra
banky a.s. povolit' beZnt obsluhu bankomatu. Za nesplnenie tejto povinnosti sa najomca zavizuje
zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vySke 500,00 Eur, ato za kaZdé poruSenie tejto
povinnosti samostatne.

Zmluvné strany sa v stlade s i¢elom tejto zmluvy a ustanovenim § 667 Obéianskeho zdkonnika
dohodli, Ze prenajimatel’ udel'uje ndjomcovi vyslovny sthlas na vykonanie zmien predmetu ndjmu
v rozsahu blizsie Specifikovanom v prilohe &. 2 tejto Zmluvy. Ostatné upravy nebytového priestoru
je najomca opravneny realizovat' len po predchadzajicom pisomnom siihlase prenajimatel’a
a v stlade sustanoveniami prislusnych pravnych predpisov. Najomca realizuje stavebné tpravy
a zmeny predmetu ndjmu na svoje vlastné naklady a zodpovednost’ ako vlastnt investiciu. V zmysle
ustanovenia § 24 ods. 2 zidkona €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskor§ich predpisov,
prenajimatel’ ako vyluény vlastnik predmetu najmu, v suvislosti stechnickym zhodnotenim
prenajatého hmotného majetku uhradeného najomcom, vyslovne sthlasi stym, aby najomca vo
svojm Uétovnictve odpisoval investicie vloZené do predmetu najmu. Akékol'vek povolené tipravy
nebytového priestoru realizované podl'a ods. 6.5 aZ 6.8 tohto &lanku sa stdvaji zabudovanim do
nebytového priestoru vlastnictvom prenajimatel’a a nezakladaji ndjomcovi Ziadny narok na néhradu
néakladov vyplyvajucich z realizdcie odstihlasenych, resp. neodstuhlasenych Uprav ani pocas trvania
najomného vzt'ahu, ani po jeho skonCeni. V pripade realizcie povolenych twprav, povolenych
zmien, resp. zasahov do jestvujucej elektrickej inStalacie je najomca povinny odovzdat
prenajimatel’ovi projektovii dokumentéaciu, pripadne zakreslenie skutkového vyhotovenia, doklad
o odbornej spdsobilosti osoby, ktora predmetné prace realizovala, reviznu spravu. Pokial’ ndjomca
tuto dokumentaciu neodovzda, je povinny na zaklade vyzvy prenajimatel'a uviest’ nebytovy priestor
do pdvodného stavu. Najomca je opravneny vybavil' nebytovy priestor zariad’ovacimi predmetmi
podla vlastného uvaZenia v silade sufelom nijmu dohodnutym v tejto zmluve, k omu
prenajimatel’ uzavretim tejto zmluvy dava vyslovny stihlas.

Najomca je povinny umoZnit prenajimatelovi kontrolu vykondvania stavebnych uprav
audrziavacich prac. Najomca sa zavdzuje prizvat' zdstupcov prenajimatela na odovzdanie
a prevzatie stavebnych Uprav a udrZiavacich prac. Za nesplnenie tejto povinnosti sa zavdzuje
zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 500,00 Eur. V pripade, Ze sa zéstupcovia
prenajimatela na vyzvu ndjomcu nedostavia na odovzdanie a prevzatie stavebnych tprav
a udrziavacich pric, ngjomca nie je povinny splnit’ tito povinnost' a prenajimatel’ z tohto titulu
nebude mat’ narok na zaplatenie zmluvnej pokuty.

Néjomca je povinny pri vykonavani stavebnych tprav a udrZiavacich prac postupovat’ v stlade so
zédkonom &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon). Povolenia,
suhlasy, resp. iné vyjadrenia dotknutych organov S§titnej spravy ainych osdb v stvislosti so

stavebnymi Gpravami a udrZiavacimi pracami zabezpecuje na vlastné naklady najomca. Najomca -

zodpoveda za Skodu spdsobenti pri vykonavani stavebnych uprav a udrZiavacich prac.

Néjomca sa zavdazuje do troch mesiacov od podpisu tejto zmluvy zabezpedit' na prisluSnom
stavebnom urade zmenu tucelu vyuzitia predmetu najmu za ucelom jeho riadneho uZzivania
spdsobom uvedenym v ods. 2.1 tejto zmluvy. Podpisom tejto zmluvy splnomociiuje prenajimatel
najomcu na konanie pred prislusnym stavebnym uradom podl'a predchadzajicej vety. V pripade
nesplnenie tejto povinnosti ndjomcom je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy odstipit.
Najomca je povinny znaSat' néklady vyplyvajice zrealizacie beZnych oprav abeznych uprav
nebytového priestoru v hodnote do 100,00 EUR v kazdom jednotlivom pripade, azarovei je
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6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

10/12

povinny v¢as nahlasit prenajimatel'ovi potrebu vi¢Sich oprav a umozZnit' vykonanie tychto i inych
nevyhnutnych oprav, vopa¢nom pripade ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla. Pre pojem beZné opravy a tipravy sa analogicky pouZije ust. § 5 nariadenia
vlady &. 87/1995 Z. z..

Prenajimatel’ je pocas trvania nidjomného vzt'ahu zaloZeného touto zmluvou opravneny vykonavat
potrebnt technicki kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, ¢ najomca uZiva nebytovy
priestor riadnym spdsobom a v stilade so zmluvne dohodnutymi podmienkami. Ndjomca je povinny
za tymto uéelom, ako aj za ielom vykonania oprav nebytového priestoru umoznit' prenajimatel'ovi,
resp. nim poverenym osobam pristup do vSetkych miestnosti a ¢asti nebytového priestoru po
predchadzajiicom nahlaseni ndjomcovi.

Néjomca je povinny sam a na vlastné naklady zabezpecit majetok proti odcudzeniu, poskodeniu
alebo znieniu a zvaZit téelnost’ jeho poistenia taktiez na vlastné ndklady. Néjomca je taktieZ
povinny dodrZiavat' prislu$né hygienické a ekologické predpisy v nebytovom priestore tak, aby
nebola naruSend hygienickd a ekologickd nezdvadnost priestorov nebytového priestoru
a susediacich priestorov budov. Uvedené zahfiia najmé povinnost' najomcu vykonat na vlastné
naklady vetky potrebné a nevyhnutné dezinfekéné, dezinsekéné a d'alsie ekologické opatrenia za
uéelom zamedzit' vyskytu Skodcov, parazitov, resp. skodlivin a §kodlivych latok v priestoroch
nebytového priestoru a susediacich priestorov budov aich v3etkych stéasti. Néjomca prebera
v plnom rozsahu zodpovednost’ za hygienické a ekologické $kody a ujmy vzniknuté v stvislosti
s prevadzkou jeho podnikatel'skej ¢innosti v nebytovom priestore podl'a tejto zmluvy.

Néajomca prebera v rozsahu nim uZivaného nebytového priestoru na seba vetky povinnosti
vyplyvajice zo vieobecne platnych prdvnych predpisov o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci,
o ochrane majetku, o ochrane pred poZiarmi, ako aj hygienické predpisy. Ndjomca je sicasne
povinny reSpektovat’ informdacie stvisiace sochranou pred poZiarmi ozndmené zo strany
prenajimatel’a. Najomca je povinny udrZiavat nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje
bezpeénost’ 0s6b a majetku. Akdkol'vek Skoda, ktord vznikne v priestoroch nebytového priestoru
abude spOsobenid ndjomcom, resp. osobami majucimi vztah kndjomcovi, bude nidjomcom
odstranena. V opa¢nom pripade sa ndjomca zavdzuje k nahrade vzniknutej $kody, nasledkov $kody
ako aj nakladov na odstranenie $kody v plnej vySke prenajimatelovi, bezodkladne po vyzve
prenajimatel’a. Ndjomca zodpoveda prenajimatel'ovi za Skodu vzniknutd v nebytovom priestore,
ktori zavinil on sam, resp. jeho zamestnanci, resp. ruéi prenajimatelovi za Skodu spdsobenti
klientmi najomcu, jeho dodavatel'mi, resp. inymi osobami, ktorym najomca umoznil do nebytového
priestoru pristup.

Prenajimatel’ sa zaviizuje v sulade splatnym pravnymi predpismi zabezpecit vykon vsetkych
pravidelnych revizii potrebnych v zmysle platnych pravaych predpisov k prevadzkovaniu
nebytového priestoru, a to revizie tych zariadeni, ktoré sui vo vlastnictve prenajimatel'a a nachadzaju
sa v nebytovom priestore. Revizie d’alSich zariadeni, ktoré prevadzkuje ndjomca a ktoré nie st vo
vlastnictve prenajimatel’a zabezpecuje vo vlastnom mene a na vlastny cet najomca. Najomca je
povinny dodrZiavat' predpisy o skladovani a manipuldcii shorlavymi latkami, zabezpedit
a udrziavat’ plnu priechodnost’ tnikovych ciest, voI'ny pristup k tnikovym vychodom, rozvodnym
elektrickym zariadeniam, prostriedkom poZiarnej ochrany, uzéverom vody a plynu, dodrZiavat

zadkaz pouZivania chybnych a poskodenych elektrickych spotrebicov, predlZovacich $nur a inych

predmetov a zariadeni nevyhovujucich normém a predpisom.

Prenajimatel’ sthlasi s oznadenim prevadzky najomcu pred vstupom do nebytového priestoru,
propagujicim najomcu, resp. nim pontkané sluzby vo forme a spésobom zmluvnymi stranami
vopred pisomne odstihlasenom.

Néjomca je povinny prevadzkovat' audrZiavat nebytovy priestor ako aj svoje zariadenia
indtalované v nebytovom priestore tak, aby ich Cinnost' negativne neovplyviiovala Zivotné
prostredie, pric¢om prip. odpadové produkty je povinny likvidovat’ podl'a prislusnych legislativnych
noriem a postupov na vlastné naklady. Najomca je povinny nepouZivat’ chemikalie a suroviny, ktoré
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st na zozname neZiaducich latok a zavizuje sa na vlastné naklady znésat’ prip. nasledky ekologicke;j
havarie. Zodpovednost' ndjomcu vo vztahu k prenajimatel’ovi tymto nie je dotknuta.

6.15 Najomca nie je opravneny dat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe alebo
umoznit uZivanie nebytového priestoru trefou osobou bez stuhlasu prenajimatela. O siihlas
s podnagjmom poZiada nijomca prenajimatel'a vo forme pisomnej Ziadosti, ktorej prilohou bude
pisomny navrh zmluvy o podnajme. Poskytnuty sthlas s podndgjmom moéZe prenajimatel’ zrugif
formou pisomného oznamenia doruéeného najomecovi.

CL. VIL
Dorudovanie

7.1 Pisomnosti sa doruéuji na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu
adresy je zmluvné strana, ktorej sa zmena tyka, povinnd bezodkladne pisomne oznimit' druhej
zmluvnej strane.

7.2 Pokial' nie je v zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné tkony
v stvislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej forme
a dorucené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zéhlavi zmluvy a/alebo na int adresu, ktoru
oznami tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povaZuje za doruc¢ent za nasledovnych podmienok:

a) vpripade osobného dorucovania diiom odovzdania pisomnosti osobe oprdvnenej prijimat’
pisomnosti za tito zmluvni stranu a podpisom takej osoby na dorufenke a/alebo kopii
dorucovanej pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) vpripade dorudovania prostrednictvom postového podniku oprivneného na poskytovanie
postovych sluZieb podl'a zdkona ¢. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach v zneni neskorsich
predpisov dilom dorucenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do vlastnych ruk
diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tuto zmluvnu stranu
a podpisom takej osoby na dorucenke.

7.3 Za deil dorucenia pisomnosti dorudovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj (i) de,
v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie doru¢ovani pisomnost’ prevziat, (ii) dedi, v
ktory méame uplynie odbernd lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, ak adresat neprevzal
zasielku v odbernej lehote, (iii) defi, v ktory je na zasielke preukazatel'ne zamestnancom postového
podniku vyznafena poznamka ,adresat je neznamy“, ,adresat nezastihnuty“, ,adresat sa
odstahoval“ alebo in4 poznamka, zakladajlica nemoznost’ dorucenia zasielky.

Cl. VIIL.
Zavereéné ustanovenia

8.1 Pravne vzfahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zikona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zdkona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, pripadne d’al$imi pravnymi predpismi.

8.2 Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia
byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druh4 zmluvna strana sa nevyjadri k navrhu
dodatku pisomne do 30 dni odo dila jeho doruéenia, predpoklada sa, Ze s navrhom dodatku nesthlasi.

8.3 Zanikom uéinnosti tejto zmluvy nie je dotknutd Géinnost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych uéinnost’
podla tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich tipravu a/alebo povahu ma trvat’ aj po ukonéeni uéinnosti
tejto zmluvy.

8.4 Tato zmluva nadobtda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
protokolarneho odovzdania a prevzatia nebytového priestoru. V pripade, Ze k odovzdaniu a prevzatiu
nebytového priestoru ddjde skor, ako bude tiato zmluva zverejnend na webovom sidle prenajimatel’a,
zmluva nadobudne uéinnost’ aZ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
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prenajimatel’a podla zdkona €. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informécidm a ust. § 47a ods. 1

Ob¢ianskeho zakonnika.
8.5 Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane tri rovnopisy

a najomca dostane jeden rovnopis.
8.6 Zmluvné strany si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuji, Ze ich prejavy vole su
slobodné, vazne, zrozumitel'né a urcité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuji.

; 29 e I
V Bratislave dfia (/(OL) ..... {( G V Bratislave diia C)WLAL
Nijomca: Prg,najimgtel’:

Bl R )
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U

ARG T IO e
Delia potraviny s.r.o. | . —mestski ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Jozef Berko ~"Mgr. Radoslav Stevéik
konatel’ Sl starosta

Prilohy: Vypoctovy list
Specifikacia rozsahu zmien predmetu najmu
Pddorys predmetu nijmu po vykonani iprav ndjjomcom
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% -

_ Mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto

Vypoctovy list
na preddavkové platby za sluzby s najmom spojené

Zmena platma od : 01.10.2016

Nazov firmy (organizacie) : DELIA potraviny, s.r.o.

Adresa priestoru : Stefanikova 24, Bratislava

Bankové spojenie : VvUB
Bratislava

Cislo aétu : SK63 0200 0000 3500 0152 6012

Rozpis sluzieb :

Z4loha na ustredné vykurovanie
Zaloha na ohrev TUV

Zaloha na tepli uzitkovi vodu
Zaloha na vodné stoéné-studena voda:
Odvoz a likvidacia odpadu
Upratovanie spolo¢nych priestorov
Osvetlenie spoloénych priestorov
Kominy

Zrazkova voda

Havarijna sluzba

Deratizacia

Zimna sluzba, upratovanie

Zalohové platby za sluzby spolu
V Bratislave diia 07.09.2016

Mgr. Radoslav Steveik
starosta mestskej Casti

/

Prenajimatel :

Variabilny symbol : 208152405

mesacéne §tvrt'rocne €
10,- 30,-
6,05 18,15
2,66 7,98
1,84 552
0,61 1,83
0,19 0,57
21,35 64,05 €
4=
</ A\
i . |
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Rozpotet DELIA 3tefanikova / Stavebné tipravy pre predajfiu potravin

Odberatef: ...

Projektant: Ing. Peter Jaro$

Dodavatel: MAROSTAV, s.r.o.

Stavba DELIA Stefanikova

Objekt Stavebné tpravy pre predajiiu potravin

Prehrad rozpoctovych nakladov

Spracoval: Ing. Juraj Bad'o
Ks: 1230 Budovy pre obchod a sluzby

Datum: 11.08.2016

Nazov Mj Mnozstvo
| Prace HSV | -
OSTATNEPRACE L |
| =
Buranie nenosnej deliacej priecky m3 0,570
Demontaz ramov pévodnych okien m2 9,740
Demontaz povodnych okien m2 9.740?
Drazky pre elektroinstalaciu m 4,500
Drazky pre odpad m 5,640
{Demontaz povodného obkadu v zazemi m2 14,800
Cementovy poter 20, 010, zrmitost' 4 mm T 0,025 151,78
_ OSTATNE PRACE - B e
| ~
Prace HSV -
B Prace PSV B
ZTI-VNUTORNA KANALIZAGIA !
Potrubie kanalizaéné PVC 50 m 5,500
Vyvedenie a upevnenie kanalizaénych vypustiek umyvadlo ks 2.000i
Vyvedenie a upevnenie kanalizacnych vypustiek WC ks 1.0005
T . Polypropylénové HT rira DN 50/1500 pre beztlakovy rozvod |
vnitorného odpadu KUS 4.0001 291

Spracované systémom Systematic®pyramida.wsn, tel.: 051 77 10 585
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Rozpocet DELIA Stefanikova / Stavebné tipravy pre predajiiu potravin

Nazov M) MnozZstvo Materiél
Koleno HT polypropylénové DN 50/87° pre beztlakovy rozvod :
vnitorného odpadu KUS 4,000 0,76
Redukcia HT polypropylénova DN 50/40 pre beztlakovy rozvod
vnutorného odpadu KUS 2,000, 0,91
Sifon umyvadlovy d=40 s nerezovou mriezkou d=63, typ: A41 KUS 1,000 6,77
ZTI-VNUTORNA KANALIZACIA
ZTI'VNUTORNY VODOVOD
Potrubie z plastovych rir PP D 20x1,9 tlakovej triedy PN10 spajanych
polyfuznym zvaranim m 13,500,
Armatary vodovodné s jednym zavitom, nastenka K 247 pre vytokovy :
ventil G 3/4" ks 5,000
Armatury vodovodné s jednym zavitom, nastenka K 247 pre vytokovy
ventil G 3/4" ks 5,000
o Koleno 45° PN 10 - PN 20, DN 20 pre polypropylénovy potrubny
systém PPR INSTAPLAST KUS 8,000 0,49
- Suzan SN 012.00 Stojankova umyvadiova batéria bez odtokovej R _“
garnitdry KUS 1,000 54,27
- o s
Ventil rohovy $tvorhran 1/2" x 3/8", hranaty, typ: ARV002 KUS 5,000 12,40
ZTI-VNUTORNY VODOVOD ]
ZT I-ZARIAf)OVAE]I; _PEEIE)METY : N
Montaz WC kombi so zvislym odpadom stib 1,000
Montaz umyvadiel na konzoly bez vytokovej armattry stib 1,000
Umyvadlo 60cm kus 1,000
Montaz dosky na WC sub 1,000
Il Montaz drobnych doplinkov zariadeni kdpelni a WC /mydelnicka,

zrkadlo, drziak na WC papier/ sub 3,000

j .

‘ Montaz ventilov rohovych s pripojovacou rirkou G 1/2 sub 5,000
Montaz ventilov rohovych s pripejovacou rirkou G 1/2 sub 0,000/

Spracovaneé systémom Systematic®pyramida.wsn, tel.: 051 77 10 585
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Rozpotet DELIA Stefanikova / Stavebné (ipravy pre predajiiu potravin

Néazov 1] Mnozstvo Material
Montaz batérii umyvadlovych a drezovych nastennych pakovych,
alebo klasickych ks 1,000!
ZTI-ZARIADOVACIE PREDMETY |
DREVOSTAVBY ‘
Sikacryl S biely, bal: 300 mi BAL 3,000[ 2,55
Dvere hladké biele plné jednokridlové Sirka 60, 70 cm vostina KUS Z,OGDf 57,36
DREVOSTAVBY
PODLAHY A OBKLADY KERAMICKE-DLAZBY
Montaz dlazby zazemie m2 2'744i
Ocistenie a penetracia podkladu m2 17,800,
o Silikénovy tesniaci tmel MAPESIL AC 113, farba: cementovo Seda,
bal: 310 ml KUS 2,000 11,00
Lepidlo flex extra C2TES1 045, zrnitost' 0,7 mm, bal: 25 kg T 0,175 651,18
Flexibilna cementova &karovacia hmota KERACOLOR FF 113, farba: - )
cementovo Seda, bal: 5 kg BAL 1,000 11,24
PODLAHY A OEEFL_PPY_EERAWCKE—QL{\_ZE_Y B
- PODLAHY POVLAKOVE ) ]
Odstranenie pévodného linolea m2 47,640
DlaZzba 40x40 m2 3,000
PODLAHY POVLAKOVE |
-
PODLAHY A OBKLADY KERAMICKE-OBKLADY ‘
5 1
Novy obklad v zézemi m2 14,800,
) |
Silikénovy tesniaci tmel MAPESIL AC 100, farba: biela, bal: 310 ml KUS Z,OUOi 11,00

Spracované systémom Systematic®pyramida.wsn, tel.: 051 77 10 585
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Rozpocet DELIA Stefénikova / Stavebné tpravy pre predajiiu potravin

Nézov Mj Mnozstvo Material %y
Flexibilna cementova $karovacia hmota KERACOLOR FF 100, farba: |
biela, bal: 5 kg BAL 2,000 11,24
PODLAHY A OBKLADY KERAMICKE-OBKLADY ‘
MALBY [
|
Penetrovanie jednondsobné jemnozrnného podkladu do 3,8 m m2 163,644/
Prebrisenie oprasenie a ocistenie jemnozmného povrchu do 3,8 m m2 163.644'
Malba zékladna dvojnasobné latexovou farbou s hladkym obrisenim ‘
podkladu v miestnosti vySky do 3,8 m m2 163,644!
Nové dvere a okna, vratane montaze kpl 1,000
Plus farba maliarska, interiérova, bal: 25kg KUS 3,000, 34,97
) MALBY B
Prace PSV .
Montazne P_I:éfe
M-21 ELEKTROMONTAZE
Elektroinstalacia kpl 1,000
Zmena pripojného bodu na trojfazovy kpl 1,000
Rurka ohybna elektroin§talacna, uloZzena pod cmietkou, typ 23 - 36 m 4,500'
Linoleum dodavka m2 48,680 16,04
M-21 ELEKTROMONTAZE '
| ZARIADOVACIE PREDMETY - i | :
| WC kombi KUS 1,000
Alcaplast Flexi napojenie k WC, typ: A97 KUS 1.0001 7,97
. B -~ _
: Alcaplast WC sedadlo, typ: A3553 KUS 1,000 5,52

Spracované systémom Systematic®pyramida.wsn, tel.:

05177 10 585
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Rozpocet DELIA Stefanikova / Stavebné tipravy pre predajiiu potravin

Néazov Mj MnoZstvo Material b

RAKO COLOR ONE obkladacka 20 x 25 cm, farba: WHITE M2 15.500! 16,54 4
ZARIADOVAC_IE PREDMETY

Spracované systémom Systematic®pyramida.wsn, tel.: 051 77 10 585 Strana5z5
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