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Zmluva 0 najme nebytoveho priestoru c. 25112016 

uzatvoremi podl'a ust § 3 mona c. 116/ 1990 Zh. 0 fl<ijrne a podnajrne nebytov}rch priestorov v zneni neskodich predpisQv 
a podra ust. § 663 a nasI. zakona f. 40/1964 lb. Ob6ansky zakonnik 

Zmluvne strany: 

1. 

a 

2. 

Nazov: 
Sidlo: 
ICO: 
DIC: 
Bankove spojenie: 
Cislo uctu: 
IBAN: 
Konajuci prostrednictvom: 

(d'alej ako "preoajimatel''') 

Obchodne meoo: 
Pravna forma: 
Sidlo: 
reo: 
Konajuci prostrednictvom: 
Kootakt: 
Cislo uctu: 
IBAN: 

mestslci cast' Bratislava-Stare Mesto 
Vajanskeho oabreiie 3, 814 21 Bratislava 
00603 147 
2020804170 
vUB,a.s. 
35-1526012/0200 
SK63 0200 0000 3500 0152 6012 
Mgr. Radoslav Stevcik, starosta mestskej casti 

Delia potravioy, s.r.O. 
spolocnosf s rucenim obmedzenym 
Svabinskeho 13,851 01 Bratislava-Petrialka 
44155981 
10zefBerko ~ konate!' 
0903655261, jozef.berko@deliapotraviny.sk 

(d'alej ako "najomca" a spolu s prenajimate!'om d'alej len "zmluvne strany") 

Zmluvne strany, respektujuc zakon c. 13811991 Zb. 0 majetku obcf, zakon c. 377/1990 Zb. 0 
hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave, Stamt h1avneho mesta Slovenskej republiky Bratislavy, 
Zasady hospodarenia s majetkom mestskej casti Bratislava-Stare Mesto a s majetkom zverenym do spravy 
mestskej casti Bratislava-Stare Mesto, dohodli sa na uzatvoreni tejto zmluvy za nasledovnych podmienok: 

Uvodoe ustanovenie 

Na zaklade a v sulade s rysledkami verejnej obchodnej sUfaie vyhlasenej Rozhodnutim starostu 
mestskej casti Bratislava ~ Stare Mesto zo dna 15.02.2016 uzatvara mestska casf so spolocnosfou Delia 
potraviny s.r.o. Svabinskeho 13, 851 01 Bratislava, reO: 44155981, (v obehodnej verejnej sUfaii · 
zUcaslnena pod povodnym obehodnym menom Unifood SK, s.r.o.), ktorej navrb na uzatvorenie zmluvy 
o najme nebytorycb priestorov v obehodnej verejnej sUfazi bol vybodnoteny ako najvbodnejsi, tuto 
zmluvu 0 najme nebytorycb priestorov, ktorej predmetom je najom nebytoveho priestoru c. 902 
o celkovej rymere 49,9 m2 vo vlastnictve Hlavnebo mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej casti 
Bratislava ~ Stare Mesto, nacbltdzajueebo sa na prizemi bytoveho domu na uliei Stefanikova c. 24 v 
Bratislave, supisne cislo 874, postaveneho na pozemku parc. C KN c. 7695/2 0 rymere 317 m2, drub 
pozemku zastavane plochy a nltdvoria, a pozemku pare. C KN c. 7695/3 0 rymere 279 m2

, druh pozemku 
zastavane plochy a nltdvoria, v katastralnom uzemi Stare Mesto, zapisaneho na liste vlastnictva c. 6377. 
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CI. I. 
Predmet zmluvy 

1.1 Prenajimatel'ovi zverilo hlavne mesto SRBratislava podl'a ust. § 6 ods. 2 zakona e. 138/1991 Zh. 0 

majetku obel do spnlvy nehnutel'nosf - bytory dom na ulici Stefanikova c. 24 v Bratislave, sUpisDt, 
cislo 874, zapisany na liste vlastnictva c. 6377, postaveny na pozemku parco C KN C. 7695/2 
o rymere 317 m', drub pozemku zastavane plochy a nadvoria, a pozemku parco C KN C. 7695/3 
o rymere 279 m', druh pozemku zastavane plochy a nadvoria, okres: Bratislava I, obec: Bratislava-
m.e. Stare Mesto, katastralne uzemie: Stare Mesto, vedenom OkresnYm uradom Bratislava, 
Katastn\lnym odborom. 

1.2 Touto zmluvou prenechava prenajimatel' za odplatu (d'alej len "najomne") a za podmienok v tejto 
zmluve dohodnutych najomcovi do uzivania nebytory priestor c. 902, ktory sa nachadza 
v nehnutel'nosti uvedenej v ods. 1.1 tohto clanku zmluvy, a to nebytory priestor 0 rymere 
49,9 m2, na prizemi (d'alej len "nebytory priestor" alebo "predmet najmu"). 

CI. II. 
ileel najmu 

2.1 Prenajimatel' sa zaviizuje prenechaf mljomcovi a najomca je opnlvneny uiivaf nebytory priestor za 
ucelom: realizacia stavebnych nprav nebytoveho priestoru a mlsledna prevadzka 
maloobchodnej predajne potravin pod oznacenim "DELIA VASE CERSTvE POTRA VINY". 

2.2 Najomca je opravneny uzivaf nebytory priestor rylucne na ucel uvedeny v ods. 2.1 tohto clanku 
zmluvy. Na pripadnu zmenu ocelu najmu, resp. jeho rozsirenie je opravneny len s predchadzajucim 
pisomnym suhlasom prenajimatel'a vyhotovenYm vo forme pisomneho dodatku k lejto zmluve. 

2.3 Najomca nie je opravneny daf nebytory priestor, resp. jebo casf do najmu, podnajmu alebo 
rypozieky tretej osobe bez predchadzajuceho pisomnebo suhlasu prenajimatel'a. Najomca nie je 
opravneny zriadif zalofue pravo k predmetu najmu, ani inak zafaZif predmet najmu. 

CI. III. 
Najomne a preddavkove platby na sluzby 

3.1 Prenajimatel' a najomca sa dobodli na najomnom za nebytory priestor vo ryske 
10,60 EURlm'/mesiac, t.j. celkova ryska najomnebo je vo ryske 1.586,82 EURlStvrt'rok, 
t.j. 6.347,28 EURIrok (slovom sesftisictristostyridsafsedem eur a dvadsafosem centov/rok). 

3.2 Najomca bude uhradzat' najomne pocnnc doom protokolarneho odovzdania a prevzatia 
nebytoveho priestoru stvrt'rocne vo ryske 1.586,82 EUR na ueet prenajimatel'a na zaldade tejto 
zmluvy, pricom najomne je splatne vopred, najneskor do 10. dna prislusneho kalendarneho 
stvrt'roka, za ktory sa plati, pokial' najomca neobdrii faktUru. V pripade, ze bude mljomcovi 
mljomne faktUrovane, je povinny toto zaplatif v lehote splatnosti uvedenej na faktUre. Najomne za 
prvY neuplny kalendamy stvrt'rok je splatne do desiatich dni odo dna uCinnosti tejto zmluvy 
v pomemej ryske, ktora sa vypoeita tak, ze sa 1/366 rocneho najomnebo vynasobi poetom dni odo 
dna nCinnosti tejto zmluvy az do konca kalendameho stvrfroka. 

3.3 Najomca je povinny poukazovaf platby najomnebo yeaS tak, aby tieto najneskor v desiaty den 
prislusneho kalendameho stvrfroka, za ktory sa uhradzaju, boli pripisane na ueet prenajimatel'a, 
c. netu: 35-1526012/0200, mAN: SK 6302000000350001526012, VS: 208152405. 

3.4 V cene najmu - najomnom nie su obsiahnute platby za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu, 
vody, stoene, odvoz odpadu, platby za pouzivanie telef6nnycb liniek a za d'alsie slliZby spojene 
s uzivanim nebytoveho priestoru najomcom, a tiez naklady spojene s obvyklym udrziavanim a 
a prevadzkou nebytovebo priestoru. Po doh ode zmluvnych stran bude uvedene naklady a tzv. 
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prevadzkove naklady zngaf najomca. V cene najmu - najomnom nie su obsiahnute ani naklady na 
upratovanie nebytoveho priestoru, letore upratovanie si zabezpecuje najomca vo vlastnom mene a na 
vlastne naklady. 

3.5 Prenajimatel' a najomca sa dohodli, ze prenajimatel' bude prostrednictvom povereneho spravcu 
poskytovaf najomcovi sluzby spojene s uzivanim nebytoveho priestoru. Specifikacia a ryska 
preddavkorych platieb za sluzby je uvedena vo yYpoNovom liste. Najomca sa zaviizuje preddavky 
na sluzby spojene s uzivanim nebytoveho priestoru uhradzaf spolu s najomnyro sposobom 
specifikovanyro v bode 3.2. tejto zmluvy. Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknute vyUetovanim 
za prislusny kalendilmy rok su splatne v tennine a podl'a zUetovacfch udajov uvedenych spravcom 
alebo prenajimatel'om na pisomnom vyUctovani, letOT}' nebude kratSi ako 15 dni od dorueenia 
vyUctovania. 

3.6 Najomca sa zaviizuje akceptovaf zvYsenie sumy preddavkov na sluzby spojene s uzivanim 
nebytoveho priestoru navrhnute spravcom alebo prenajimatel'om, a to v pripade zmeny cien 
dodavanych sluzieb, alebo ak na zaklade roeneho vyUetovania bude zrejme, ze preddavky na sluzby 
nepokfYyaju skutoene naklady. Zrysenie preddavkorych platieb podl'a predcbadzajucej vety je 
najomca povinny uhradif na zaklade jednostranneho oznamenia 0 zvYseni preddavkorych platieb 
a novej faktUre zohl'adnujucej ruto upravu. 

3.7 Najomca je pri katdej platbe najomneho a preddavkov na sluzby spojene s uzivanim nebytoveho 
priestoru povinny uviesf obdobie, za letore sa platba poukazuje. V prfpade, ze najomca obdobie 
neurei a prenajimatel' eviduje voCi najomcovi pohl'adavku z titulu nedoplatku na najomnom, 
preddavkoch na sluzby alebo z vyUctovania sluzieb, je prenajimatel' opravneny zapocf!af 
nespecifikovanu platbu na pokrytie najstarsej splatnej pohl'adavky. Za nedodrZanie tenninu platby 
najomneho alebo preddavkov na sluzby uplatni prenajimatel' voei najomcovi urok z omeskania 
stanovenyv us!. § 3 nariadenia vlady SR C. 87/1995 Z. z .. 

3.8 Prenajimatel' a najomca sa dohodli, ze prenajimatel' je poeas doby trvania najmu opravneny upravif 
dohodnuru rysku ceny najmu jeden raz roene v slilade s medziroenyro rastom indexu 
spotrebitel'skYch cien oznamenym StatistickYm liradom Slovenskej republiky, najskor vsak od 
01.01.2017. Zmluvne strany sa v pripade zmeny ceny najmu zaviizuju uzavrief now dohodu 0 
najomnom vo forme dodatku k tejto zmluve. Ak nedojde k dohode, prenajimatel' a najomca sa 
dohodli, ze prenajimatel' je opravneny od zmluvy odsrupif. 

3.9 Najomca je povinny uhradif prenajimatel'ovi finanenu kauciu vo ryske trojmesaeneho dohodnuteho 
najomneho, !.j. 1.586,82 EUR (slovom tisfcpiifstoosemdesiatsesf eur a osemdesiatdva centov). 
Najomca je povinny [manenu kauciu uhradif do 10 dni odo dna podpisu najomnej zmluvy na lieet 
prenajimatel'a mAN: SK 02 0200 0000 0000 0152 6012, variabiloy symbol: 208152405. 
Prenajimatel' si vyhradzuje pravo pouzif finaocnu kauciu pre pripad poskodenia predmetu najmu 
najomcom alebo pre prfpad neuhradenia najomneho alebo platieb za sluzby spojenych s uzivanim 
nebytoveho priestoru. Finanena kaucia v danej ryske bude pIne zachovana po celu dobu platnosti 
najomnej zmluvy a bude najomcovi vriltena at po skoneeni zmluvneho vzfahu a zaroven splneni 
vsetkYch povinnosti vyplYvajucich pre najomcu z najomnej zmluvy. Ak prenajimatel' preukazatel'ne 
pouzije finanenu kauciu alebo jej cast' na uhradu svojich splatnych pohl'adavok voCi najomcovi, je 
najomca povinny v lehote 1 (jedneho) mesiaca od dorueenia pisomnej ryzvy prenajimatel'a, 
doplnif finanenu kauciu do rysky dohodnutej v tomto odseku. 

3.10 Najomca je povinny do 10 dni od podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami podpisat' aj 
notarsku zapisnicu, letorou vyjadri svoj suhlas s vykonatel'nost'ou svojich zaviizkov voei 
prenajimatel'ovi, letore mu vyplYvaju z tejto zmluvy. Naklady na spisanie notarskej zapisnice znasa 
najomca. Jeden original notarskej zapisnice odovzda najomca prenajimatel'ovi v lehote 20 dni od 
podpisu tejto zmluvy. V pripade milmeho uplynutia 20 dnovej lehoty je prenajimatel' opravneny od 
tejto zmluvy odsrupit'. 
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(:1. IV. 
Trvanie zmluvy 

4.1 Hto zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu, prieom doba trvania najmu zaeina plynUf doom 
protokolarneho odovzdania a prevzatia nebytoveho priestoru najomcovi za podmienok uvedenych 
v C1. VI ods. 6.1 tejto zmluvy. 

4.2 Najomny vzfah v zmysle tejto zmluvy maze byf ukoneeny: 
a) pisomnou dohodou oboch zmluvnyeh stran, 
b) na zaklade vYPovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran podl'a § 10 zakona c. 11 6/1990 Zh. 

o najme a podnajme nebytoryeh priestorov v zneni neskorsich predpisov, 
e) jednostrannYm odsrupenim od zmluvy prenajimatel'om z d6vodov uvedenyeh v ods. 4.4 tejto 

zmluvy a z d6vodov upravenyeh v Obeianskom zakonniku. 
4.3 VyPovedna lehota je trojmesacna. V pripade vyPovede najmu zo strany prenajimatel'a z d6vodu 

neplatenia najomneho alebo ubrady spojenej s uzivanim nebytoveho priestoru je vyPovedna lehota 
jednomesaena. VyPovedna lehota sa poeita od prveho dna mesiaea nasledujueeho po dorueeni 
vYPovede. 

4.4 Zmluvne strany sa dohodli v sulade sods. 4.2 pismo e) tohto clanku, ze prenajimatel' m6ze od tejto 
zmluvy jednostranne odsrupif v pripade, ak najomea, aj napriek predeh:\dzajueemu pisomnemu 
upozorneniu prenajimatel'a, uziva nebytory priestor v rozpore so zmluvou, najma ak 
a) najomea je viae ako jeden mesiae v omeskani s platenim najomneho alebo Uhrady spojenej 

s uzivanim nebytoveho priestoru, 
b) nebytory priestor uziva bez predeh:\dzajueebo sublasu prenajimatel'a iny subjekt ako najomea, 
e) najomea uziva nebytory priestor alebo ak trpi jeho uzivanie takYm sp6sobom, ze 

prenajimatel'ovi vznika skoda alebo ze mu hrozi skoda, 
d) najomea pri uZ1vani nebytoveho priestoru hrubo porusuje pokoj alebo poriadok; prieom 

v pripade, ak prenajimatel' obdrzi pisomnu od6vodnenu sfafuosf voei najomeovi pre hrube 
porusovanie domovebo poriadku ei pokoja, prenajimatel' pisomne upozorni najomeu na toto 
porusenie a ustanovi mu primeranu lebotu na jej odstranenie a ak bude v priebehu 6 mesiaeov 
od takehoto upozornenia podana d'alsia opakovana a odavodnena sfafuosf voci najomeovi pre 
hrube porusovanie domovebo poriadku Ci pokoja maze prenajimatel' od zmluvy jednostranne 
odsrupif z d6vodu hrubeho porusovania pokoja alebo poriadku najomeom, 

e) najomea uziva nebytory priestor na iny ueel ako je ueel dobodnuty podl'a ods. 2.1 tejto zmluvy, 
f) ned6jde k dobode 0 najomnom podl'a ods. 3.8 tejto zmluvy, 
g) najomca si nesplni povinnosf podl'a ods. 3.9 tejto zmluvy, 
b) najomea si nesplni povinnosf podl'a ods. 3.10 tejto zmluvy, 
i) naj01l1ca do troeh mesiaeov od podpisu tejto z1l11uvy nezabezpeCi na prislusnom stavebnom 

urade zmenu ucelu vyuzitia nebytovebo priestoru podl'a ods. 6.8 tejto zmluvy, 
prieom zmluva sa zrusuje uplynutim 14. kalendarneho di\a odo dna dorueenia oznamenia 
o odsrupeni od nej prenaji1l1atel'01l1 najomeovi. 

4.5 Najomea je povinny odovzdaf nebytory priestor najnesk6r v prvY praeovny dei\ po uplynuti 
vYPovednej lehoty, resp. po skoneeni najmu prenajimatel'ovi vypratany, a to v stave v akom bo 
prevzal, s pribliadnutim na obvykle opotrebenie, ak sa zmluvne strany ryslovne nedobodnu inak. 
V pripade nesplnenia tejto povinnosti je najomea povinny zaplatif prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu 
vo ryske 100,00 EUR za kaZdy den omeskania s odovzdanim nebytovebo priestoru. 

4.6 V pripade, ze najomea po skoneeni najmu nevypraee nebytory priestor, prenajimatel' pisonme, 
listovou zasielkou alebo e-mailom vyzve najomeu na vypratanie nebytovebo priestoru, t.j. opustenie 
nebytovebo priestoru najomeom a vysfahovanie vsetlcyeh hnutel'nycb veci patriaeieh naj01l1covi, 
ktore sa naehadzaju v nebytov01l1 priestore. V prfpade, ze najomca nebytovy priestor ani po takejto 
ryzve nevypraee, prenajimatel' je opravneny vyprataf nebytory priestor na naklady 
a nebezpeeenstvo najomeu, pricom hnutel'ne veci z nebytoveho priestoru patriaee naj01l1covi ulozi 
do usehovy vo vlastnyeh priestoroeh, resp. v priestoroeh tretej osoby. Prenajimatel' nezodpoveda za 
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poskodenie, znicenie, stratu, odeudzenie ani ine zmensenie majetkovej hodnoty takYehto 
vypratanyeh hnute!'nyeh veei. 

4.7 Pnivny vzfah medzi prenajimate!'om a najomeom pri vypratani nebytoveho priestoru a ulozeni veci 
do usehovy postupom pod!'a predeMdzajueeho bodu sa riadi zmluvou 0 skladovani v zmysle ust. § 
527 a nasI. Obehodneho zllkonnika, kedy prenajimate!' je skladovate!'om a najomea ukladate!'om 
vypratanych hnute!'nyeh veei. Zmluvne strany uzatvaraju tUto dohodu ako zmluvu 0 skladovani. 
Najomea tYmto vyhlasuje, ze prenajimate!' je opravneny prevziaf a uskladnif vsetky hnute!'ne veei, 
ktore patria najomeovi a ktore sa budu naehadzaf v nebytovom priestore po skoneeni najmu. 
Prenajimate!' ako skladovate!' pisomne potvrdi najomeovi ako ukladate!'ovi prevzatie uvedenyeh 
hnute!'nych veci. Zmluvne strany sa dohodli, ze najomea ako ukladate!' je povinny zaplatif 
prenajimate!'ovi ako skladate!'ovi obvykle skladne s prihliadnutim na povahu veei, dizku a sposob 
skladovania, minimalne vsak 15,00 EUR za kaZdy zacaty den skladovania. Prenajimate!' ako 
skladovate!' je povinny skladovaf vypratane hnute!'ne veei po dobu 30 dni od ieh prevzatia. 
Prenajimate!' ako skladovate!' moze odstUpif od zmluvy 0 skladovani, ak najomea ako ukladate!' 
nevyzdvihne vypratane hnute!'ne veci po skonceni uvedenej doby skladovania. Prenajimate!' ako 
skladovate!' po odstupeni od zmluvy urci najomeovi ako ukladate!'ovi primeranu lehotu na 
vyzdvihnutie vypratanyeh hnute!'nyeh veci s upozornenim, ze inak ieh preda. Po marnom uplynuti 
tejto lehoty prenajimate!' ako skladovate!' skladovane hnute!'ne veei preda vhodnYm sposobom na 
ucet najomeu ako ukladate!'a, a to za cenu ureenu znaleckYm posudkom alebo odbornYm odhadom, 
vypracovanym odborne sposobilou osobou. Prenajimate!' ako skladovate!' si z yYfazku z predaja 
uspokoji poh!'adavku voCi najomeovi na najomnom a sluzbaeh, sumu skladneho, ako aj vynalozene 
naklady spojene s predajom; zvysnu sumu vyda najomcovi . Prenajimate!' ako skladovatel' rna na 
zabezpeeenie vsetkYeh svojieh penamyeh narokov voCi najomeovi ako ukladate!'ovi zadrme pravo 
na skladovanych veeiaeh. 

4.8 Prenajimatel' je po skonceni najmu opnivneny vstupif do nebytoveho priestoru a vymenif zamok na 
vehodoryeh dveraeh. Najomea je povinny umomif prenajimate!'ovi vstup do nebytoveho priestoru. 
Najomea je povinny zdrZaf sa akehoko!'vek branenia vstupu prenajimate!'a do nebytoveho 
priestoru, rymeny zamky, Ci inej cinnosti prenajimate!'a v nebytovom priestore. Najomea berie na 
vedomie tento postup prenajimate!'a, suhlasi s nim a respektuje, ze ide 0 rykon vlastnickeho prava 
prenajimate!'a v sulade s pravnymi predpismi. 

4.9 Najomca berie na vedomie, ze postupom prenajimate!'a pod!'a ods. 4.6 az 4.8 zmluvy mofu byf 
dotknute udaje najorncu ulozene na pamiiforych nosicoeh a inych mediaeh urcenyeh na 
zaznamenavanie dat (poeitace, harddisky, USB kl'uce, CDIDVD, atd'.), ktore sa nachadzaju 
v nebytovom priestore. V pripade, ze nastane skutocnosf uvedena v predcMdzajucej vete, najomca 
vyhlasuje, ze tUto skutocnosf zavinil on sam, lebo nesplnil povinnosf vyprataf nebytory priestor po 
skonceni najmu. 

4.10 Najomca je povinny zaplatif prenajimate!'ovi zmluvnu pokutu vo ryske 1 000,00 EUR za kaMe 
porusenie povinnosti najomcu umoznif prenajimate!'ovi rykon jeho opravneni podl'a ods. 4.6 az 4.8 
tejto zmluvy. Najomca vyhlasuje, ze rysku zmluvnej pokuty berie na vedomie, tato nie je v rozpore 
s dobryroi mravrni a v pripade poruknia povinnosti sa zaviizuje zaplatif zmluvnu pokutu do piatich 
dni odo dna porusenia povinnosti. 

4.11 Najomca ude!'uje vopred prenajimate!'ovi suhlas, aby prenajimate!' postupoval pri skonceni najmu 
sposobom uvedenym v tomto elanku zmluvy. Najomca berie na vedomie, ze ak prenajimate!'· 
pristUpi k uplatneniu svojich opravneni pod!'a ods. 4.6 az 4.10 tejto zmluvy, bude to iba z toho 
dovodu, Ze najomca nevypratal po skonceni najmu nebytory priestor. 
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(:1. V. 
Z:ikonne zalozne a zadrfne pravo 

5.1 Prenajimatel' rna podl'a ust. § 672 ods. I zakona c. 4011964 Zb. Obciansky zakonnik na 
zabezpecenie najomneho zalozne pravo k hnutel'nYm veciam, Ietore su v prenajatom nebytovom 
priestore a patria najomeovi alebo osob<im, Ietore s nim uzivaju nebytory priestor. 

5.2 Prenajimatel' ako zalozny veritel' je opravneny uspokojif sa alebo domahaf sa uspokojenia 
pohl'adavky, predstavujueej nezaplatene najomne z predmetu zalozneho prava, t.j. k hnutel'nYm 
veeiam, Ietore su v prenajatom nebytovom priestore a patria najomeovi alebo osob<im, Ietore s rum 
uzivaju nebytory priestor (d'alej len "zalob"), ak pohl'adavka rue je riadne a vcas splnena, a to ani 
napriek predebadzajueej pisomnej ryzve prenajimatel'a na zaplatenie. 

5.3 Zalofue pravo predstavuje nepodmienene, neodvolatel'ne a absolutne pnlvo zaIozneho veritel'a 
vykonaf toto zalofue pravo predajom zalohu alebo akejkol'vek jeho casti, a to bez akehokol'vek 
rozhodnutia alebo suWasu akehokol'vek organu alebo inej osoby. 

5.4 Do uplnebo splnenia vsetryeh zabezpecenyeh zaviizkov (najomne) voci zalofuemu veritel'ovi sa 
najomea ako zalozea zaviizuje plnif nasledovne povinnosti: 
a) bez predebadzajueeho pisomneho suWasu zalofueho veritel'a z:ilozea nesmie z:iloh: 

(i) seudzif (najmii predaf, darovaf, zamenif s veeami inej osoby, vlozif ako vkJad do 
zakJadneho imania obehodnej spolocnosti alebo druzstva, podiel'af sa nimi ako vkJadom na 
podnikaru ineho podrukatel'a); v pripade prevodu zalohu zalofue pravo nezanika a posobi v 
plnom rozsahu podl'a tejto zmluvy na nadoblldatel'a, 

(ii) zriadif k zalohu veene bremeno, d'aBie zalozne pravo, alebo ine obdobne pravo, Ietore by 
sfazovalo rykon prav zalofueho veritel'a, 

(iii)odovzdaf zaloh do ddby tretej osoby; 
b) umoZnff zalofuemu veritel'ovi alebo rum poverenej osobe pristup k zalohu za ucelom jeho 

obhliadky, pripadne vykonania vsetkYeh ukonov potrebnyeh k oeeneniu zalohu, rykonu 
zaJozneho prava, udrziavacfeh prae, ak ieh vykonarue je nevyhnutne pre zachovanie hodnoty 
zalohu alebo vykonania inyeh zisfovani, Ietore mofu byf pre zalozneho veritel'a relevantne; 

c) uskutocnif kazdy ukon a poskytnM vsetku sucinnosf, 1et0rU zaloZnY veriteI' bude podl'a 
vlastneho uvazenia vyZadovaf na vznfk, trvanie alebo oehranu akehokol'vek svojho prava v 
suvislosti s rykonom z:ilomeho prava; 

d) riadne oznaCif zaloh, aby nemoWo dojsf k zamene s inou hnutel'nou veeou sposobom, Ietory je 
odolny voci befuemu meeharuekemu opotrebeniu a podl'a mOZnosti aj voci posobeniu 
prirodnyeh zivlov, pricom toto oznacenie bude obsahovaf najmii identifikaciu hnutel'nej veei 
(vYrobne alebo ine obdobne cislo, typ a oznacenie hnutel'nej veei) a udaj 0 tom, ze ide 0 zaloh 
na zabezpecenie m\jomneho z tejto zmluvy. 

5.5 Ak zabezpecena poW'adavka (najomne) nie je riadne a vcas splnena, moze zalofuy veritel' zacaf 
rykon z:ilozneho prava. V ramei rykonu z:ilofueho prava sa z:ilozny veriteI' moze uspokojif 
nasledovnYmi sposobmi: 
a) predajom z:ilohu na drazbe podl'a zakona c. 527/2002 Z. z. 0 dobrovol'nyeh drazbaeh v zneni 

neskorsieh predpisov, 
b) domahaf sa uspokojenia predajom zaIohu podl'a z:ikona C. 23311995 Z. z. Exekucneho poriadku 

a zakona c. 9911963 Zh. Obcianskeho sudneho poriadku, 
c) inym vhodnym sposobom uvedenym v ods. 5.7 tohto clanku, 
d) inym vhodnym sposobom podl'a predpisov, Ietore budu platne v dobe vzniku podmienok na 

rykon zalozneho pn\va, 
k cornu mu uz pri uzavreti lejto zmluvy dava najomea vopred svoj suhlas. 

5.6 0 sposobe rykonu zalofueho prava rozhoduje z:ilozny veriteI', 0 com upovedomi zalozeu. Ak 
zaloznym veritel'om vybrany sposob rykonu zalofueho prava sa ukaze ako nevhodny, je zalozny 
veriteI' opravneny vybraf iny sposob rykonu zalozneho prava, 0 com zalozeu upovedomi. 

5.7 Za ine vhodne sposoby zmluvne strany povafuju: 
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a) priamy predaj v zmysle ods. 5.8 tohto ~hinku 
b) vyhlaseme obchodnej verejnej sMaze v zmysle ods. 5.9 tohto ~l!mku. 

5.8 Priamym predajom sa pre u~ely rykonu zalozneho prava rozumie predaj zalohu tretej osobe, ktora 
zaplati za zaloh mimmaIne cenu stanovenu sudnym znalcom alebo odbornyru odhadom, ktory je 
opravneny urobif zamestnanec prenajimatel'a ako odborne sposobila osoba. 0 predaji zalohu v 
tomto pripade bude zalozny veriteI' zalozcu vopred informovaf. 

5.9 Vyhlasenie obchodnej verejnej sMaze sa pre u~ely rea!izacie zalozneho prava rozumie vyhlasenie 
obchodnej verejnej sufaze v zmysle § 281 a nasI. Obchodneho zakonnika zaloznym veritel'om 
(d'alej len "sut'az") a predaj zalohu v sulade s podmienkami uvedenymi v tomto ods. 5.9 
nasledovne: 
a) za dostato~nu lehotu trvania sMaze sa povafuje lehota jedneho mesiaca od uverejnenia 

vyhlasenia sMaze. Najvhodnejsim z predlozenych navrhov sa rozumie navrh na uzavretie 
kUpnej zmluvy s najvyMou kUpnou cenou, 

b) minirnalna cena, ktora bude v priebehu sMaZe akceptovatel'nou, bude cena stanovena na 
zaklade znaleckeho posudku vyhotoveneho sudnym znalcom alebo cena stanovena odbornyru 
odhadom, ktory je opravneny urobif zamestnanec prenajimatel'a ako odborne sposobila osoba. 

c) v pripade, ak nebude uzatvorena kUpna zmluva s ucastmkom sMaze, ktory predlozil 
najvhodnejsi navrh na uzatvorenie kUpnej zmluvy v ur~enom ~ase, rna zalomy veriteI' pravo 
sMaz opakovaf, alebo rea!izovaf priamy predaj, 

d) zalozny veriteI' rna pravo predaf zaloh pod minimalnu cenu priamym predajom, avsak len v 
pripade, ak sa ani po druhom opakovani sMaze nepodari zaloh predaf; v takom pripade sa 
neuplatnia ustanovenia ods. 5.8 vyssie. 

5.10 Ulozny veriteI' je opravneny na uzavretie kUpnej zmluvy s trefou osobou vybranou sposobom 
podl'a ods. 5.8 alebo 5.9 tohto ~Ianku . Kupnu cenu od tretej osoby je opravneny prevziaf rylu~ne 
zalomy veriteI'. Nalezitosti kUpnej zmluvy urcuje zalomy veriteI'. 

5.11 Naklady spojene s rykonom zalomeho prava a vynalozene zalomym veritel'om (naklady 
dobrovol'nej verejnej drazby, exeku~neho konania, obchodnej verejnej sMaze, dane v zmysle 
prislusnyeh pravnych predpisov, notarske poplatky, spravne poplatky, postovne naklady a ine) su 
prislusenstvom zabezpe~enej pohl'adavky a zalozca sa ieh zavazuje zaplatif zalomemu veritel'ovi, 
pri~om ich zaplateme je zabezpe~ene zaloznyru pravom. 

5.12 Zalomy veriteI' je opravneny znizif najmzsie podanie v zmysle us!. § 16 ods. 4 zakona~. 527/2002 
Z. z. 0 dobrovol'nych drazMch v zneni neskorsich predpisov v rozsahu ur~enom zalomym 
veritel'om. 

5.13 Za~atie rykonu zalomeho prava je zalomy veriteI' povinny pisomne oznamif zalozcovi. 
5.14 Zalomy veriteI' je opravneny zaloh predaf ktorymkol'vek sposobom dohodnutYm v ods. 5.5 az 5.9 

tohto ~Ianku najskor po uplynuti 30 dni odo dna oznamema 0 zacati rykonu zalomeho prava 
zalozcovi (d'alej len "adresat") formou doporuceneho !istu, pricom za dorucenie listu sa povafuje 
den prevzatia tohto !istu adresatom. Ak si adresat tento list neprevezme a ani si ho do troch dni od 
jeho ulozenia nevyzdvihne, povafuje sa posledny den tejto lehoty za den jeho doru~ema, i ked' sa 
adresat 0 ulozeni tohto listu nedozvedel. 

5.15 V zmysle ObCianskeho zakonnika pri spenazeni zalohu kona zalozny veriteI' v mene zalozcu. 
Zalozny veriteI' je kedykol'vek opravneny splnomocnif akUkol'vek tretiu osobu, uplne alebo 
~iastocne, aby tato tretia osoba konala namiesto zalozneho veritel'a pri predaji zalohu v mene 
zalozcu. Zmluvne strany sa osobitne dohod!i, ze zalomy veriteI' je opravneny konaf v mene a na 
ueet zaIozcu aj pri vsetkYeh ukonoch potrebnych k odovzdaniu predmetu draZby vydrazitel'ovi v 
zmysle us!. § 29 zakona c. 527/2002 Z. z. 0 dobrovol'nych drazMch v znem neskorSich predpisov. 

5.16 Ak je zaloh tvoreny viacerymi samostatnyrui hnutel'nymi vecami, kaMa z tychto samostatnych veci 
moze byf spenazena v ramci rykonu zalozneho prava na uspokojenie zabezpe~enej pohl'adavky 
podl'a tejto zmluvy samostatne alebo spolo~ne, podl'a rozhodnutia zalomeho veritel'a. 

5.17 Zalozca je povinny strpief rykon zalozneho prava a poskytnM zaloznemu veritel'ovi sucinnosf 
potrebnu na rykon zaIozneho prava. Najma je povinny vydaf zaloznemu veritel'ovi zilloh a doklady 
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potrebne na prevzatie, prevod a uzivanie zalohu, spolupraeovaf so zaloznYm veritel'om pocas 
rykonu zalozneho prava. 

5.18 ZaloZnY veriteI' je povinny podaf zalozeovi pisomnu spravu 0 rykone zalozneho pn\va, v ktorej 
uvedie najmii udaje 0 predaji zalohu, hodnote vYfaZku z predaja zalohu, 0 nakladoeh vynalozenyeh 
na vykonanie zaloZneho prava a 0 pouzi!! vYfazku z predaja zalollU. 

5.19 Z vYfazku predaja zalohu podl'a tohto clanku zmluvy zalozny veriteI' prednostne uhradi ucelne 
vynalozene naklady suvisiace s rykonom zalozneho prava (odmena pre znalea za vyhotovenie 
znaleekeho posudku, odmena pre licitatora, spravne poplatky, a pod.) a nasledne uspokoji svoju 
zabezpecenu pohl'adavku. Ak vYfazok z predaja zalohu prevysuje zabezpecenu pohl'adavku, 
zaloZnY veriteI' je povinny zalozeovi vydaf hodnotu ryfazku z predaja, ktora prevysuje zabezpecenu 
pohl'adavku po odpocitani nevyhnutne a ucelne vynalozenyeh nakladov v suvislosti s rykonom 
zaloZneho prava. 

5.20 Prenajimatel' rna podl'a ust. § 672 ods. 2 zakona c. 4011964 Zb. Obciansky zakonnik na 
zabezpeeenie najomneho zadrine pravo k hnutel'nYm veciam, ktore su v prenajatom nebytovom 
priestore a patria najomeovi alebo osobam, ktore s nim uzivaju nebytory priestor. Ak sa najomea 
sfahuje alebo ak sa odstranuju uvedene hnutel'ne veei, napriek tomu, ze najomne nie je zaplatene 
alebo zabezpecene, moze prenajimatel' zadriaf tieto veei. 

5.21 Prenajimatel' je povinny bez zbytoeneho odkladu upovedomif najomeu 0 zadriani veei a jeho 
dovodoeh. 

5.22 Najomea je povinny uhradif prenajimatel'ovi naklady suvisiaee so zadrZanim vee!. 
5.23 Na zaklade zactrZneho prava rna prenajimatel' ako veriteI' pravo pri rykone sudneho rozhodnutia na 

prednostne uspokojenie z vYfaZku zadrzovanej veei pred inYm veritel'om, a to aj zaloZnYm 
veritel'om. 

5.24 Najomea berie na vedomie, ze rykonom opravnenia prenajimatel'a v ramei zakonneho zalozneho 
prava a zadrZneho prava nemoze vznikuuf najomeovi skoda. SMasne je najomea uzrozumeny 
s tYm, ze takYmto rykonom mofu byf dotkuute udaje najomeu ulozene na pamiiforyeh nosieoeh 
a inyeh mediaeh ureenyeh na zaznamenavanie dat (poeitace, harddisky, USB kl'uee, CDfDVD atd'.), 
ktore sa naeMdzaju v nebytovom priestore. V pripade, ze nastane skutoenosf uvedena 
v predeMdzajueej vete, najomea vyhlasuje, ze mto skutoenosf zavinil on sam, lebo nesplnil 
povinnosf platif najomne riadne a yeas. 

5.25 Najomea je povinny zaplatif prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo ryske 1.000,00 EUR za kazde 
porusenie povinnosti najomeu podl'a tohto cIanku zmluvy. Najomea vyhlasuje, Ze rysku zmluvnej 
pokuty berie na vedomie, tato nie je v rozpore s dobrymi mravmi a v pripade porusenia povinnosti 
sa zaviizuje zaplatif zmluvnu pokutu do piatieh dni odo dna porusenia povinnosti . 

5.26 Najomea udel'uje vopred prenajimatel'ovi suhlas, aby prenajimatel' postupoval pri rykone 
zakonneho zaloZneho a zactrineho prava sposobom uvedenYm v tomto elanku zmluvy. Najomea 
berie na vedomie, ze ak prenajimatel' prismpi k rykonu zakonneho zaloZneho a zadrZneho prava, 
bude to iba z toho dovodu, ze najomea neuhradil najomne riadne a yeas. 

Cl. VI. 
Prava a povinnosti prenajimatel'a a najomcu 

6.1 Prenajimatel' sa zaviizuje odovzdaf najomeovi nebytory priestor a najomea sa ho zaviizuje prevziaf 
na zaklade ryzvy prenajimatel'a v termine do 10 dni ad podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnYmi 
stranami. 0 odovzdani a prevzati nebytoveho priestoru bude spisany protokol, v ktorom bude 
popisany teehniekY stav nebytoveho priestoru, stay meraeov a pod., a ktory bude podpisany 
zastupeami oboeh zmluvnyeh stran doom prevzatia nebytoveho priestoru. Prenajimatel' nie je 
povinny odovzdaf najomeovi spolu s nebytorym priestorom vnutorne vybavenie a zariadenie 
nebytoveho priestoru, ktore si na vlastne naklady zabezpeci najomea. 
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6.2 Najomca je povinny staraf sa 0 to, aby na nebytovom priestore nevznikla skoda. Najomca je 
povinny na vlastne naklady a bezodkladne odslranif vsetku skodu sposobenu na nebytovom 
priestore, v spolocnych priestoroch alebo inych priestoroch prenajimatel'a najomcom, resp. 
osobami, ktoryro najomca umoZniI mivanie nebytoveho priestoru s rynirnkou skod vzniknutych 
v dosledku obvykleho 0p0lrebenia. 

6.3 Najomca berie na vedomie, ze na casti predmetu najmu 0 rymere 3 m' a casti sklenenej ryplne 
rykladu je umiestneny bankomat Tatra banky a.s., ktorY Taira banka a.s. uziva na ucely jebo 
umiestnenia a prevAdzkovania. Najomca sa zaviizuje na poziadanie povereneho zamestnanca Taira 
banky a.s. povolif bemu obslubu bankomatu. Za nesplnenie tejto povinnosti sa najomca zavazuje 
zaplatif prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo ryske 500,00 Eur, a to za kazde porusenie tejto 
povinnosti samostatne. 

6.4 Zmluvne strany sa v sulade s ucelom tejto zrnluvy a ustanovenim § 667 ObCianskeho zakonnika 
dohodli, ze prenajimatel' udel'uje najomcovi ryslovny suhlas na vykonanie zmien predmetu najmu 
v rozsabu blizsie specifikovanom v prilohe c. 2 tejto Zrnluvy. Ostatne upravy nebytoveho priestoru 
je najomca opravneny realizovaf len po predchadzajucom pisomnom sUhlase prenajimatel'a 
a v sulade s ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov. Najomca realizuje stavebne upravy 
a zmeny predmetu najmu na svoje vlastne naklady a zodpovednost' ako vlastnu investiciu. V zmysle 
ustanovenia § 24 ods. 2 zakona c. 595/2003 Z.z. 0 dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov, 
prenajimatel' ako rylucny vlastnik predmetu najmu, v suvislosti s technickYm zhodnotenim 
prenajateho hmotneho majetku uhradenebo najomcom, ryslovne suWasi s tYro, aby najomca vo 
svojm uctovnictve odpisoval investicie vlozene do predmetu najmu. Akekol'vek povolene upravy 
nebytoveho priestoru realizovane podl'a ods. 6.5 az 6.8 tohto clanku sa stavaju zabudovanim do 
nebytoveho priestoru vlastnictvom prenajimatel'a a nezakladaju najomcovi ziadny narok na nahradu 
nakladov vyplYvajucich z realizacie odsuhlasenych, resp. neodsOOlasenych uprav ani pocas trvania 
najomneho vzfahu, ani po jeho skonceni. V pripade realizacie povolenych uprav, povolenych 
zmien, resp. zilsahov do jestvujucej elektrickej instalacie je niljomca povinny odovzdat' 
prenajimatel'ovi projektovU dokumentaciu, pripadne zakreslenie skutkoveho vyhotovenia, doklad 
o odbornej sposobilosti osoby, ktora predmetne prace realizovala, reviznu spravu. Pokial' najomca 
ruto dokumentaciu neodovzda, je povinny na zaklade ryzvy prenajimatel'a uviesf nebytory priestor 
do povodneho stavu. Najomca je opravneny vybavif nebytory priestor zariad'ovacimi predmetrni 
podl'a vlastneho uvazenia v sulade s ucelom najmu dohodnutYro v tejto zmluve, k comu 
prenajimatel' uzavretim tejto zmluvy dava ryslovny sOOlas. 

6.5 Najomca je povinny umoznit' prenajimatel'ovi kontrolu vykonavania stavebnych uprav 
a udrZiavacich prac. Najomca sa zavazuje prizvaf zastupcov prenajimatel'a na odovzdanie 
a prevzatie stavebnych uprav a udrZiavacich prac. Za nesplnenie tejto povinnosti sa zavazuje 
zaplatif prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo ryske 500,00 Eur. V pripade, ze sa zastupcovia 
prenajimatel'a na ryzvu najomcu nedostavia na odovzdanie a prevzatie stavebnych uprav 
a udrZiavacich prac, najomca nie je povinny splnit' ruto povinnosf a prenajimatel' z tohto titulu 
nebude maf narok na zaplatenie zmluvnej pokuty. 

6.6 Najomca je povinny pri vykonavani stavebnych uprav a udrZiavacich prac postupovaf v sulade so 
zakonom c. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon). Povolenia, 
sOOlasy, resp. ine VY.iadrenia dotknutych organov statnej spravy a inych osob v suvislosti so 
stavebnYmi upravami a udrZiavacimi pracami zabezpecuje na vlastne naklady najomca. Najomca 
zodpoveda za skodu sposobenu pri vykonavani stavebnych uprav a uddiavacich prac. 

6.7 Najomca sa zavazuje do Iroch mesiacov od podpisu tejto zmluvy zabezpeCif na prislusnom 
stavebnom urade zmenu ucelu vyuzitia predmetu najmu za ucelom jeho riadneho uzivania 
sposobom uvedenym v ods. 2.1 tejto zmluvy. Podpisom tejto zmluvy splnomocnuje prenajimatel' 
najomcu na konanie pred prislusnYill stavebnym uradom podl'a predchadzajucej vety. V pripade 
nesplnenie tejto povinnosti najomcom je prenajimatel' opravneny od tejto zmluvy odsrupif. 

6.8 Najomca je povinny znasaf naklady vyplYvajuce z realizacie bemych oprav a bemych uprav 
nebytoveho priestoru v hodnote do 100,00 EUR v kaZdom jednotlivom pripade, a zaroven je 
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povinny yeas nahh\sif prenajimatel'ovi potrebu vacsich opnlv a umoznif vykonanie tYchto i inych 
nevyhnutnych oprav, v opaenom pripade najomca zodpoveda za §kodu, ktonl nesplnenim 
povinnosti vznikla. Pre pojem beme opravy a upravy sa analogicky pouzije us!. § 5 nariadenia 
vlady e. 87/ 1995 Z. z .. 

6.9 Prenajimatel' je pocas trvania najomneho vzfahu zalozeneho touto zmluvou opravneny vykonavaf 
potrebnu technickU kontrolu nebytoveho priestoru a kontrolovaf, ci najomca uziva nebytory 
priestor riadnym sp6sobom a v sulade so zmluvne dohodnutYmi podmienkami. Najomca je povinny 
za tymto ucelom, ako aj za ucelom vykonania oprav nebytoveho priestoru umomif prenajimatel'ovi, 
resp. nim poverenYm osoMm pristup do v§etkYch miestnosti a easti nebytoveho priestoru po 
predchadzajucom nablaseni najomcovi. 

6.10 Najomca je povinny sam a na vlastne naklady zabezpeCif majetok proti odcudzeniu, po§kodeniu 
alebo znieeniu a zvazif ucelnosf jeho poistenia taktiez na vlastne naklady. Najomca je taktiez 
povinny doddiavaf prislu§ne hygienicke a ekologicke predpisy v nebytovom priestore tak, aby 
nebola naru§ena hygienicka a ekologicka nezavadnosf priestorov nebytoveho priestoru 
a susediacich priestorov budov. Uvedene zahfi\a najma povinnosf najomcu vykonaf na vlastne 
naklady v§etky potrebne a nevyhnutne dezinfekene, dezinsekene a d'aBie ekologicke opatrenia za 
ueelom zamedzif ryskytu §kodcov, parazitov, resp. skodlivin a §kodlirych IAtok v priestoroch 
nebytoveho priestoru a susediacich priestorov budov a ich v§etkYch sueasti. Najomca prebera 
v plnom rozsahu zodpovednosf za hygienicke a ekologicke skody a ujmy vzniknute v suvislosti 
s prevadzkou jeho podnikatel'skej einnosti v nebytovom priestore podl'a tejto zmluvy. 

6.1 1 Najomca prebera v rozsahu nim uzivaneho nebytoveho priestoru na seba vsetky povinnosti 
vypl)ivajuce zo vseobecne platnych pnlvnych predpisov 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, 
o ochrane majetku, oochrane pred pozianni, ako aj hygienicke predpisy. Najomca je sueasne 
povinny respektovaf infonnacie suvisiace s ochranou pred pozianni oznamene zo strany 
prenajimatel'a. Najomca je povinny udrziavaf nebytory priestor v stave, ktory neohrozuje 
bezpeenosf os6b a majetku. Akakol'vek §koda, ktora vznikne v priestoroch nebytoveho priestoru 
a bude sp6sobena najomcom, resp. osobami majucimi vzfah k najomcovi, bude najomcom 
odstranena. V opacnom pripade sa najomca zavazuje k nahrade vzniknutej skody, misledkov §kody 
ako aj nakladov na odstranenie §kody v plnej ryske prenajimatel'ovi, bezodkladne po ryzve 
prenajimatel'a. Najomca zodpoveda prenajimatel'ovi za §kodu vzniknuru v nebytovom priestore, 
ktoru zavinil on sam, resp. jeho zamestnanci, resp. ruei prenajimatel'ovi za §kodu sp6sobenu 
klientmi najomcu, jeho dodavatel'mi, resp. inymi osobami, ktorym najomca umoZnlI do nebytoveho 
priestoru pristup. 

6.12 Prenajimatel' sa zavazuje v sulade s platnym pravnymi predpismi zabezpeCif rykon vsetkYch 
pravidelnych revizii potrebnych v zmysle platnych pravnych predpisov k prevadzkovaniu 
nebytoveho priestoru, a to revizie tych zariadeni, ktore su vo vlastnictve prenajimatel'a a nachltdzaju 
sa v nebytovom priestore. Revizie d'a\§ich zariadeni, ktore prevadzkuje najomca a ktore nie su vo 
vlastnictve prenajimatel'a zabezpeeuje vo vlastnom mene ana vlastny ucet najomca. Najomca je 
povinny dodrZiavaf predpisy 0 skladovani a manipulacii s horl'avYJni IAtkami, zabezpeeif 
a udrziavaf plnu priechodnosf Unikorych ciest, vol'ny pristup k unikorym rychodom, rozvodnYm 
elektrickYm zariadeniam, prostriedkom poziarnej ochrany, uzaverom vody a plynu, dodrZiavaf 
zakaz pouzivania chyhnych a poskodenych elektrickYch spotrebicov, predlZovacich snur a inych 
predmetov a zariadeni nevyhovujucich nonnam a predpisom. 

6.13 Prenajimatel' sublas! s oznacenim prevltdzky najomcu pred vstupom do nebytovebo priestoru, 
propagujucim najomcu, resp. nim ponukane sluzby vo fonne a sp6sobom zmluvnymi stranami 
vopred pisomne odsublasenom. 

6.14 Najomca je povinny prevadzkovaf a udrziavaf nebytory priestor ako aj svoje zariadenia 
in§talovane v nebytovom priestore tak, aby ich einnosf negativne neovplyvilovala zivotne 
prostredie, pricom prip. odpadove produkty je povinny likvidovaf podl'a prislu§nych legislativnych 
noriem a postupov na vlastne naklady. Najomca je povinny nepouzivaf chemikalie a suroviny, ktore 
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su oa zozoame oeZiadueich Ilttok a zavazuje sa na vlastne naklady znasaf prip. nasledky ekologickej 
havarie. Zodpovednosf najomcu vo vzfahu k prenajimatel'ovi tYmto oie je dotknuta. 

6.15 Najomca oie je opravneoy daf oebytovY priestor alebo jeho casf do podnajmu tretej osobe alebo 
umofuif uzivanie nebytoveho priestoru trefou osobou bez suhlasu prenajimate!'a. 0 suhlas 
s podnajmom poziada najomea preoajimate!'a vo forme pisoronej ziadosti, ktorej prilohou bude 
pisorony navrb zmluvy 0 podoajme. Poskytnuty suhlas s podoajmom moze prenajimate!' zrusif 
formou pisoronebo oznamenia dorucenebo nltjomeovi. 

(;1. VII. 
Dorucovanie 

7.1 Pisoronosti sa dorucuju na adresy zmluvnyeh stran uvedene na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu 
adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tYka, povinnlt bezodkladne pisorone ozoltmif druhej 
zmluvnej strane. 

7.2 Pokia!' ole je v zmluve uvedeoe inak, vsetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, vYzvy a ioe ukony 
v suvislosti so zmluvou a jej plneolm (d'alej len "pisomnost'''), musia by!' urobene v pisoronej forme 
a dorucene na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi zmluvy a/alebo na iou adresu, ktoru 
ozoami tato zmluvoa strana. Pisoronosf sa povafuje za doruceou za oasledovnyeh podmienok: 

a) v pripade osobneho dorucovania dilom odovzdania pisoronosti osobe opravneoej prijimaf 
pisoronosti za mto zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kapii 
dorucovaoej pisoronosti, alebo dnom odmietnutia prevzatia pisoronosti takou osobou, 

b) v pripade dorucovania prostrednietvom postoveho podolku opravoeoeho oa poskytovanie 
postovYch sluzieb pod!'a zakooa c. 324/2011 Z. z. 0 postovYch sluzbltch v zneoi neskor'ieh 
predpisov dnom dorucenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do vlastnych ruk 
dnom odovzdania pisoronosti osobe opravnenej prijimaf pisoronosti za mto zmluvnu straou 
a podpisOlll takej osoby na dl)ru~enke. 

7.3 Za den dorucenia pisoronosti dorucovanej prostrednietvolll postoveho podniku sa poklada aj (i) den, 
v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovanu pisoronosf prevziaf, (ii) den, v 
ktory marne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, ak adresat neprevzal 
zasielku v odbernej lehote, (iii) den, v ktory je na zasielke preukazate!'oe zamestnaneom postoveho 
podniku vyznacenlt poznalllka "adresat je neznamy", "adresat oezastihnutY", "adresat sa 
odsfahoval" alebo ina poznamka, zakladajuea nemozoosf doruceoia zasielky. 

(;1. VIII. 
Zaverecne ustanovenia 

8.1 Pravne vzt'ahy neupravene touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveoiami zakona 
c. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nehytovYch priestorov v zneol neskor'ich predpisov a zakona 
c. 40/1964 Zb. Obciaosky zakonoik, pripadne d'alSimi pravoymi predpismi. 

8.2 Zmeoy a dodatky tejto zmluvy musia by!' vykonane formou pisomoeho dodatku k zmluve amusia 
by!' podpisaoe oboma zmluvoymi stranami. V pripade, ze druha zmluvm\ straoa sa neVY.iadri k navrhu 
dodatku pisorone do 30 dol odo dila jeho doruceoia, predpoklada sa, ze s nltvrhom dodatku oesuhlas!. 

8.3 Zltnikom ucinnosti tejto zmluvy oie je dotknuta 6Cinnosf tyeh ustanoveni zmluvy, ktorych ucinnosf 
pod!'a tejto zmluvy alalebo vzh!'adom na ich upravu alalebo povahu rna trvaf aj po ukooceoi ucinnosti 
tejto zmluvy. 

8.4 Tltto zmluva oadobuda platnosf dnom jej podpisania oboma zmluvoYmi straoami a ucinoosf dilom 
protokolarneho odovzdaoia a prevzatia nebytoveho priestoru. V pripade, ze k odovzdaniu a prevzatiu 
nebytoveho priestoru d6jde sk6r, ako bude tato zmluva zverejnena oa webovom sidle preoajimate!'a, 
zmluva oadobudoe ucinoosf -az dnom oasledujueim po doi jej zverejoeoia na webovom sidle 
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prenajfmatel'a pod!'a zakona c. 21112000 Z .z. 0 slobodnom prfstupe k informaciam a us!. § 47a ods. 1 
Obcianskeho zakonnfka. 

8.5 Tato zmluva je vyhotovena v styroeh rovnopisoeb, z ktoryeb prenajfmate!' dostane tri rovnopisy 
a najomea dostane jeden rovnopis. 

8.6 Zmluvne strany si zmluvu precftali, jej obsahu porozumeli a preWasuju, te ieh prejavy vole su 
slobodne, vazne, zrozumite!'ne a urCite, co svojimi podpismi potvrdzuju. 

V Bratislave dna .E .. 1.9.: .. ?~.1. b rP'1c hIt V Bratislave dna .. ... .. ..... .... ... ..... . 

Najomca: . Pre,DlIjf atel': 
/.' .. ,o\;'~.:~~L,III/-<l 
'0/ ~. 
I,/! ' --, '.\). 

 !"-'("""'_' I ." ,~ !,-,.,n",,! ?J \ I;£. Jl!~ m. 

- -----::-:-::------,----:-----------'1\ f· \ ,(1'" ,~~ : 
\

,r) \ .I ' 
Delia potraviny s.r.o. "0$> ., ~stsk3 (cast' ratislava-Stare Mesto 

/-- " ./r.;,YI (', 10zef Berko .' . --_.-/Mgr. Radoslav "tevcfk 
konate!' _2_L.~ __ /o' starosta 

Prilohy: VyPoctory list 
Speeifikaeia rozsabu zmien predmetu najmu 
Podorys predmetu najmu po vykonani uprav najomcom 
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./destska cad' Bratislava-Stare Mesto 

'l';PTIi'Q 
~ 

VypoctovY list 
na preddavkove platby za sluzby 5 ruijmom spojene 

Zmena platn:l od: 01.10.2016 

Nazov flrmy (organizacie) : DELIA potraviny, s.r.o. 

Adt'esa ptiestoru : Stefanikova 24, Bratislava 

Bankove spojenie: vim 
Bratislava 

Variabilny symbol : 208152405 

Cislo uctu : SK63 0200 0000 3500 0152 6012 

Rozpis sluZieb : 

Zaloha na ustredne vykurovanie 
Zaloha na ohrev ruv 
Zaloha na teplu uZitkovU vodu 
zaloha na vodne stocne-studerui voda: 
Odvoz a likvidacia odpadu 
Upratovanie spolocnych priestorov 
OsvetIenie spolocnych priestorov 
Kominy 
Zrazkova voda 
Havarijrui sluzba 
Deratizacia 
Zimna sluzba, upratovanie 

Zalohove platby za sluZby spolu 

V Bratislave dna 07.09.2016 

PrenajimateJ' : Mgr. Radoslav Stevcik 
starosta mestskej Casti 

mesacne stvti'rocne € 

10,- 30,-
6,05 18,15 
2,66 7,98 
1,84 5,52 

0,61 1,83 

0,19 0,57 

21,35 64,05 € 

' . 



Rozpocet DELIA Stefanikova / Stavebne upravy pre predajilu potravin 

Odberatef: .. . Spracoval : Ing. Juraj Bado 

Projektant: Ing. Peter Jaro~ Ks: 1230 Budovy pre obchod a sluzby 

Dodavatef: MAROSTAV, 5.r.0. Datum: 11.08.2016 

Stavba DELIA Stefanikova 
Objekt Stavebne upravy pre predajiiu potravin 

Prehrad rozpoctovych nakladov 
Nbov MJ Mnoistvo MateriAl 

Prace HSV , 
OSTATNE pRACE I 

I 

Buranie nenosnej detiacej pr;ecky m3 0,5701 

Demontilz rameY povodnych okien m2 9,740 

I 

Demontiiz p6vodnych okien m2 
I 

9.74° 1 
, I 

Drai.ky pre elektroinstalaciu m 4,5001 

: , 
Drazky pre odpad m 5,640 

Demanta! p6vodneho obkadu v zazemi m2 14,800 
i 

Cementovy poter 20 , 010, zrnitost' 4 mm T 0,0251 151,78 

OSTATNE pRACE 

I 1 

Prace HSV ! 
, 

I 
Prace PSV 

ZTI-VNUTORNA KANALIzACIA 
, 

I I , 
Potrubie kanalizaene PVC 50 m 5,500 

1 , Vyvedenie a upevnenie kanalizaenych vYpustiek umyvadlo ks 2,000 

I , 
Vyvedenie a upevnenie kanalizacnych vYpusliek we ks 1,000 

Potypropyhi!nova HT rura ON 50/1500 pre beztlakovY rozvod 
I vnutomeho odpadu KUS 4,000

1 
2,91 I 

Spracovane systemom Systematic"pyramida.wsn, tel. : OSI 7710 585 Strana 1 z 5 

\j 
p , 
r 
o 
.r 
R 

O J 

N 



Rozpocet DeliA Stefanikova / Stavebne upravy pre predajilu potravfn 

Nizov MJ Mnohtvo Matan'l 
Koleno HT polypropylenove DN 50/87 0 pre beztlakovy rozvod I 

I 4,OOO! , vnutomeho odpadu KUS 0,76 

i Redukeia HT polypropyh~nova DN 50f40 pre beztlakovy rozvod , 
vnutomeho odpadu KUS 2,000! 0,91 , 

I 
, 

Sif6n umyvadlov)t d=40 s nerezovou mrieikou d=63, typ: A41 KUS 1,000 6,77 , 

, ZTI-VNUTORNA KANAUzACIA 

; 
ZTI-VNUTORNY VODOVOD 

Potrubie z plastovyeh rUr PP D 20x1,9 tlakovej triedy PN1 0 spajanyeh 
! polyftiznym zvaranim m 13,5001 

Armatury vodovodne s jednym zavitom, nastenka K 247 pre vytokovY I 
ventil G 3/4" ks 5,000. 

Armatury vodovodne s jednym zavitom, nastenka K 247 pre vYtokovy 
ventil G 3/4" ks 5,000: 

Koleno 45" PN 10 - PN 20, DN 20 pre polypropylenovy potrubny , 

system PPR INSTAPLAST KUS 8,0001 0,49 

Suzan SN 012.00 Stojankova umyvadlova bateria bez odtokovej 
garnittiry KUS 1,000 54,27 

Ventil rohovy stvorhran 1/2" x 3/8", hranaty, typ: ARVOO2 KUS 5,ODOi 12.40 -
ZTI-VNUTORNY VODOVOD 

I ZTI-ZARIADOVACIE PREDMETY 

i 
Montaz we kombi so zvislym odpadom sub 1,000. 

, 

1,0001 Montaz umyvadiel na konzoly bez vytokovej armatury sub , 
Umyvadlo 6Dem kus 1,000 

I 
1,0001 

, 
Montal. dosky na we sub 

Montaz drobnych doplnkov zariadeni kuperni a we ImydelniCka, 
3,0001 , zrkadlo, driiak na we papierl sub 

, 
5,0001 , Montaz ventilov rohovych s pripojovacou rurkou G 1/2 sub 

I 
0,0001 Montaz ventilov rohovYch s pripojovaeou rurkou G 112 sub 

SprilCOYilne systemom Systemiltic·pyrilmidil .wsn, tel.: 051 77 10 585 Strana 2 z 5 
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Rozpocet DELIA Stefanikova I Stavebne upravy pre predajiiu potravin 

N4zov MJ Mnoistvo Mater!61 
" Mantai: baterii umyvadlovych a drezovYch nastennych pakoyYch, 

1,0001 alebo klasickych ks 

i ZTI-ZARIADOVACIE PREDMETY j 

DREVOST AVBY I 
I 

Sikacryl S biely, bal: 300 ml BAL 3,000i 2,55 

Dvere hladke biele pine jednokridlove sir1<a 60, 70 em vQstina KUS 2,000i 57,36 

, DREVOSTAVBY 
, 

PODLAHY A OBKLADY KERAMICKE-DLA£BY 
, 
, 

Mentai: dlai:by zc3zemie m2 2,744[ 

i 
Ocistenie a penetracia podkladu m2 17,800, 
Silikonovy tesn iaci tmel MAPESIL AC 113, farba : cementovo seda, 

, 

bat 310 ml KUS 2,000' 11 ,00 

, 
Lepidlo flex extra C2TES1 045, zrn itosf 0,7 mm, bal: 25 kg T 0,175 651,18 

Flexibilna cementovil skarovacia hmota KERACOLOR FF 11 3, farba : 
cementovo seda, bal : 5 kg BAL 1,000' 11,24 --
PODLAHY A OBKLADY KERAMICKE-DLAZBY 

I 
PODLAHY POVLAKOVE ! 

Odstrfmenie p6vodneho linolea m2 47,6401 
-, 

, Olai:ba 40x4Q m2 3,000; 

PODLAHY POVLAKOVE 

PODLAHY A OBKLADY KERAMICKE-OBKLADY I 

I , 
Navy obklad v zazemi m2 14,800 

Silik6novy tesniaci tmel MAPESIL AC 100, farba: biela , bat : 310 ml KUS 2,000, 11 ,00 

Spracovane systemom Systematic· pyramida.wsn, tel. : 051 77 10 585 Strana 3 z 5 



Rozpocet DELIA Stefanikova / Stavebne upravy pre predajiiu potravfn 

N4Izov MJ Mnobtvo MateriAl 

Flexibilna cementova skarovacia hmota KERACOLOR FF 100, farba : I 
biela, bal: 5 kg BAL 2,0001 11 ,24 

, PODLAHY A OBKLADY KERAMICKE-OBKLADY 1 

! ! 
MArBY I , ! 
Penetrovanie jednonasobne jemnozmneho podkladu do 3,6 m m2 163,6441 

! 
Prebrusenie oprasenie a ocistenie jemnozmneho povrchu do 3,6 m m2 163,644' 

Malba zakladna dvojnasobna latexovou farbou s hladkym obrusenim , 
podkladu v miestnosti vjtsky do 3,6 m m2 163,6441 , , , 
Nove dvere a okna, vratane montaie kpl 1,000: 

Plus farba maliarska, interierova, ba1: 25kg KUS 3,000, 34,97 
-

I 
MArBY , 

Prace PSV : 
I 

Montaine prace 

M-21 ELEKTROMONTAzE -
I 

Elektroinstalacia kpl 1,000 ' 

Zmena pripojneho bodu na trojfazovy kp' 1,000, 

i 
Rurka ohybna elektroinstalatna, ulozena pod omietkou, typ 23 - 36 m 4,500 

Linoleum dodavka m2 48,680 16,04 

M-21 ELEKTROMONTAZE : 
, 

I 

ZARIADOVACIE PREDMETY i , 
1,000! , WC kombi KUS 

, ! 
Alcaplast Flexl napojenie k WC, typ: A97 KUS 1,0001 7,97 

I 

1,0001 
I 

Alcaplast we sedadlo , typ: A3553 KUS 5,52 

Spracovaru? systemom Systematic·pyramida .w$l1, tel. : 051 7710 585 Strana 4 z 5 



Rozpocet DELIA Stefanikova / Stavebne upravy pre predajilu potravin 

NAzov Mj Mnoutvo Mater"l , 
, 

15,5001 RAKO COLOR ONE obkladacka 20 x 25 em, farba : WHITE M2 16,54 , 
ZARIADOVACIE PREDMETY 

, I 
I 
I , 

I 

Spracovane systemom Systematic- pyramidCl.wsn, tel.: 051 7710 585 Strana 5 z 5 
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LEGENDA MATERIALOV: 

Existujlne kans.truhde 

"'-

[[tr~e~~~J 

Hlavny vstup 

1.01 
Prtdajia 
~1J~,,1 

S.V.:2,900 m 
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