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Zrnluva 0 najrne bytu c. sf!.f./2016 

uzatvoremi padl'a ust. § 685 a nasI. zakona c. 40/1964 Zb. Obciansky zeikonnik (d'alej len "zmluvn") 

Zmluvne strany: 

Nazov: 
Sidlo: 
[CO: 
Bankove spojenie: 
Cislo tlctU: 
!BANSK: 
Konajuci prostrednictvom: 

a 

Obchodne meno: 
Sidlo: 
ICO: 
Bankove spojenie: 
Cislo uctu: 
!BAN: 
Konajuci prostrednictvom: 

(d'a lej len "prenajimatel"') 

a 

Meno a priezvisko: 
Trvale bydlisko: 
Datum narodenia: 
Rodne cislo: 
Statna prislusnost': 

mestska cast' Bratislava-Stare Mesto 
Vajanskeho nabrezie 3, 81421 Bratislava 
[CO: 00603147 
VUB Bratislava 
35 - 1526012/0200 
6302000000350001526012 
Mgr. Radoslav Stevcik, starosta mestskej casti 

Hviezdoslavovo nlimestie 11, spol. s r.O. 
Leskova 5, 811 04 Bratislava 
1CO: 35 719095 

 
 

 
lng. Peter Struilar, konate!' 

Mgr. Dagmar Jencovli 
Jasovska 2, 85 I 07 Bratislava 

Siovenska republika 

(d'alej len "najomca" a spolu s prenajimate!'om d'alej len "zmluvne strany") 

UvODNE USTANOVENIA 

Domova nehnutel'nost', v ktorej sa nachadza predmet mljmu je v podielovom spoluvlastnictve: 
Hviezdoslavovo namestie II , spol. s r.o. - spoluvlastnicky podiel vo ryske 34/120 a Hlavne mesto SR 
Bratislava - spoluvlastnicky podiel vo vyske 861120, ktore podl'a ust. § 6 ods. 2 zakona c. 1381199 1 
Zb. 0 majetku obci zverilo domovtl nehnutel'nost' v rozsahu svojho spoluvlastnickeho podielu do . 
spravy Mestskej casti Bratislava-Stare Mesto, ktora je rymto opravnena predmet najmu prenajimat' a 
brat' z uzavreteho najmu llzitky. 

CI.I. 
Predmet zmluvy 

1. Predmetom zmluvy je nlijom 4-izboveho bytu c. 100 vymere 96,03 m', ktory sa nachactza na 3. 
poschodi budovy na Hviezdoslavovom namesti I I v Bratislave, sllpisne cislo 168, postavenej na 
pozemku parc. c. 499, zapisanej na LV c. 4247, okres: Bratislava 1, obee: Bratislava - m.c. Stare 

116 



Mesto, katastnilne uzemie: Stare Mesto, vedenom Okresnym uradom Bratislava, Katastra lny 
odbor (d'alej len "byt" alebo "predmet najmu"). 

2. Byt pozostava zo styroeh obytnyeh miestnosti a prislusenstva. Byt j e v stave sp6sobi lom na 
uzivanie. 

3. Touto zm luvou preneehava prenajimatel' za odplatu (d'alej len "najomne") a za podmienok v tejto 
zmluve dohodnlll)'ch naj omcovi do uzivania byt uvedeny v ods. 1 tohto clanku zmluvy spolu 
s prislusenstvom. Najomca je opnivneny predmet nitjmu lIzivat', pricom je povinny za uzivanie 
platit' prenajimatel'ovi najomne a uhradll za plnenia spoj ene s uzivanim bytu podl'a CI. III. zm lllvy. 

(:1. II. 
Rozsah uzivania 

1. Prenajimatel' a najomea sa dohodli na tom, ze najomca j e opravneny lIzivat' predmet najmu 
vymedzeny v CI. I. tejto zmlllvy za uce lom zabezpecenia bytovej potreby rylucne len pre seba 
a clenov svoj ej domacnosti, pricom najomca, clenovia domacnosti s uvedenim ieh poctll a ich 
vzt'ahu k najomcov i budu evidovani vo vypoctovom liste . 

2. Najomea je povinny kaZdu zmenu os6b clenov domaenosti, ktori s nim lIzivaju byt, bezodk ladne 
oznamit' prenajimatel'ovi . 

3. Naj omea je opravneny uzivat' predmet najmu ryl llcne na ucel uvedeny v ods. I tohto clankll 
zmlllvy. Najomca nie je opravneny dat' predmet najmu, resp. jeho cast' dat' do podnaj mu, bez 
predehadz:\jllceho pisomneho suhlasll prenajimate l'a. Najomca nie je opravneny zriadit' zalozne 
pravo k predmetu najmll, an i inak zat'azit' predmet najmu . 

4. Najomca a osoby, ktori zijll s najomeom v spolocnej domacnosti , majll popri prave lIzivat' byt aj 
pravo uzivat' spolocne casti, zariadenia a prisillsenstvo dom u. 

CI. III. 
Najomne a uhrada za plnenie spojene s uzivanim bytu 

I. Prenaj imate l' a najomca sa dohodli na najomnom za predmet najmu vo vyske 200 EURImesiac + 
energie, resp . plnenia poskytovane s uZlvanim by!u . Najomca je povinny uhradzat' mesaene 
platby najom neho spolu s preddavkovymi platbam i za plnenia poskytovane s uzivanim bytu yeas 
tak, aby tieto najnesk6r v 20. den kalendarneho mesiaea, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa 
uhradzaju, boli pripisane na ucet spravcu domovej nehnutel'nosti uvedenom spo lu s variabilnym 
symbolom vo vypoctovom liste spravcu nehnutel'nosti. 

2. V cene najmu nie je zahrnuta spotreba elektrickej energie a plynll v byte, ktorej llhrada bude 
lIskutoMovana na zaklade zmluv s dodavatel'mi. Preddavkove platby za plnenia poskytovane 
s uzivanim bytu vyplyvaju z prisillsneho predpisu plat ieb vyhotoveneho spraveom domovej 
nehnutel'nosti, ktorym je ku dI1u podpisu zmluvy spolocnost' H-PROBYT spo!. S. r.o .. 

3. Prenajimatel' sa zaviizuj e zabezpeeovat' pre najomcu dodavku plneni spojenych s uzivanim bytu 
v rozsahu uvedenom vo vypoetovom liste, a to prostrednictvom povereneho spravcu. Najomca sa 
za I)'mto ucelom zaviizuje platit' na tento ucel spravcovi zalohove platby. 

4. Naj omca je povinny pri uhradzani vzdy uviest' mesiac, za ktorY sa platba plati a variabilny symbo l 
uvedeny vo rypoctovom liste. V pripade, ze najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa . 
uhrada plati, alebo uvedie mesiae ktory uz bol uhradeny, alebo ak z uhrady nebllde zrejme, za 
ktore najomea uhradu pOllkazllje, j e obdobie ktore bude uhradoll pokryte, opravneny urc it' 
prenajimatel' sam; prenajimatel' spravidla polayje najstarsiu splatnu pohl'adavku . 

5. Ak naj omea nezaplati najomne alebo zalohove platby za sluzby do 5 dni od ieh splatnosti , j e 
povinny zap latit' prenajimatel'ovi poplatok z omeskan ia. Vyska poplatku z omeskania je 
lIstanovena v nariadeni vlady e. 87/ 1995 Z. z .. 

6. Vyuctovanie - porovnanie skutocnyeh nakladov na slllzby s predpisanymi za lohorymi platbami 
na sluzby vyhotovi spravea. Vyuctovanie sa vykona v sulade s platnymi pravnymi predpismi 
v roku nasleduj ueom, vzdy za rozhodne uctovne obdobie roka predehadzaj lleeho, resp. do 10 dni 
od lIkoncenia doby trvania najmll podl'a tejto zmluvy. Spravea doruci vyuctovanie bez zbytocneho 
odkladll po jeho vyhotoveni najomeovi. 
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7. V pripade, ak vYlletovanim spnivca zisti nedoplatok llhrad poskytovanych najomcom, najomca je 
povinny uhradif tento nedoplatok spnivcovi najneskilr do 15 dni odo dna dorueenia vyuetovania 
alebo v tej istej lehote vzniesf voei nemu namietky. Ak spravca do 30 dni odo di\a dorueenia 
najomcorych mim ietok nezaujme k namietanym skutocnostiam stanovisko, je najomca opravneny 
obrMit' sa s namietkami na prenajimatel'a. Ten je povinny namietky do 30 dni odo dna ich 
dorucenia preskllmat', a 0 vysledku informovat' najomcu. V pdpade ak vyUetovanim spnlvca zisti 
preplatok uhrad poukazovanych najomcom, spravca preplatok vyplali najomcovi, ak sa neuplatni 
postup podl'a ods. 8 tohto clanku, alebo ak sa prenajimatel' s naj omcom nedohodnll inak. Vyssie 
uvedeny postup plali aj v pdpade, ak na zaklade 'opravnenych nam ietok najomcu alebo z inych 
opodstatnenych dilvodov bude vypraeovane opravne vyuetovanie upravujuce vyuetovanie 
pilvodne. 

8. Spravea je opravneny zapocitaf preplatok z llhrad poukazovanych mljomcom alebo preplatok 
vzniknutY z VYlletovania s nedoplatkami z predchadzajueich obdobi, ktore vnikli porusenim 
povinnosti najomcu uhradzat' najomne a platby za sluzby riadne a yeas. 

9. Prenajimatel' je opravneny zrysit', upravit' vysku zalohovyeh platieb za sluzby, ak diljde k zmene 
rozsahu poskytovanyeh sluzieb. 0 tyehto skutocnostiaeh bude naj omca bez zbytoeneho odk ladu 
pisomne upovedomeny. 

(:1. IV. 
Trvanie zmluvy 

I. Tato zm luva sa uzatvara na dobu ureit", a to na dobu 3 rokov odo dna uzatvorenia tejto zmluvy. 
2. Najomny vzt'ah v zmysle tejto zmluvy mMe byt' okrem uplynutia casu ukonceny aj: 

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, 
b) na zaklade rypovede ktorejkol'vek zo zmluvnyeh stn\n, 
c) jednostrannym odstupenim ad zmluvy prenajimatel'om z d6vodov uvedenyeh v tomto e lanku 

zmluvy, v bode 4. 
3. Ak bola dana pisomna vypoved', skonei sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna 

lehota je tri mesiace a zaeina plynlIt' prrym dnom mesiaca nasledujllceho po mesiaci, v ktorom 
bola druhej zmluvnej starne dorueena vYpoved'. 

4. Zmluvne strany sa dohodli, ze prenajimatel' milze od tejto zmluvy jednostranne odsrupit' 
v pripade, ak: 
a) niIjomca je viae ako mesiac v omeskani s platenim najomneho alalebo llhrad za plnenie 

spojenyeh s uzivanim bytu, 
b) najomea napriek pisomnemu upozorneniu uziva prenajatu vec, alebo ak trpi uzivanie veei 

takym spilsobom, ze prenajimatel'ovi vznikiI skoda a lebo, ze mu hrozi znacniI skoda, 
c) najomca napriek pisomnemu upozorneniu porusuje povinnosti , vyplyvajllce z tejto zm luvy, 
d) najomea poskytne predmet najm u do uzivania alebo podnajmu tretej osobe bez pisomneho 

sllh lasu prenajimatel'a, 
prieom zmluva sa zrusuj e dnom dorueenia oznamenia oodstllpeni od nej prenajimatel'om 
najomeovi. 

5. Zmluvne strany sa dohodli, ze najomea milze od tejto zm luvy jednostranne odstupit' z dilvodov 
uvedenyeh v ust. § 679 ods. I a 2 Obcianskeho zakonnika. 

6. Najomca ani clenovia jeho domaenosti v pripade rypovede z najmu alebo odstupenia od zmluvy 
nemaju narok na pridelenie nahradneho bytu ani inej bytovej nahrady. 

7. Najomca je povinny odovzdat' predmet najmu najneskilr v prry praeovny den po uplynuti 
vypovednej lehoty, resp. po skonceni najmu prenajimatel'ovi vypratany a v stave v akom ho 
prevzal. V pripade nesplnen ia tejto povinnosti je najomca povinny zaplatit' prenajimatel'ovi 
zmluvnu pokutu vo vyske 16,60 EUR za kazdy den omeSkania s odovzdanim predmetu niIjmu. 
Najomca zaroven berie na vedomie, ze prenajimatel' je v takomto pripade opravneny vypratat' 
predmet najmu na naklady niIjomcu. 

316 



6. v. 
Prevzatie a odovzdanie bytu 

I. Prevzatie a odovzdanie bytll pri zacati m\jmll a pri skonceni m\jmll , sa lIsklitocni na zaklade 
Protokolu oodovzdani a prevzati bytll, ktory bude obsahovat' stav bytll a opis stavu meracov 
energif. Protokol 0 odovzdani a prevzati bytll potvrdia obidve zmluvne strany. 

CI. VJ.. 
Pnlva a povinnosti prenajimatel'a a niijomcu 

I . Prenajimatel' odovzdava najomcovi byt v stave sp6sobi lom na riadne uzivan ie, ktory je mu dobre 
znamy. Prenajimatel' je povinny zabezpecit' najomcov i piny a neruseny vykon pray spojenych 
s uolivanim bytu. 

2. Prenajimatel' je povinny bez zbytocneho odkladll po tom, ako mu najomca oznami potrebu 
vykonania oprav v byte, odstran it' zavady braniace riadnemu uzivaniu bytu, alebo ktorYmi je 
vykon najomcovho prava ohrozenY. Ak prenajimatel' nesplni tuto povinnost', najomca ma pravo 
po predchadzajucom upozorneni prenajimatel'a zavady odstranit' v nevyhnutnej mi ere a pozadovat' 
od neho nahradu ucelne vynalozenych nakladov. 

3. Prenajimatel' nie je povinny na vlastne naklady zabezpecit' poistenie bytll a toto poi stenie 
odporuca naj omcovi, a to poistenie zodpovednosti za skodu. 

4. Prenajimatel' ma pravo vstupit' do bytu v prfpade havarijneho stavu aj bez prftomnosti najomcu, ak 
najomcu nie je mozne kontaktovat'. Prenajimatel' ma pravo v takychto pdpadoch pouzit' vlastne 
kl'ilce od predmetu najmu, ktore bude mat' k dispozicii pocas celej do by najmu. 

5. Najomca sa zaviizuje uzivat' byt tak, aby prenajimatel' ani uzivatelia ostatnych okolil)lch bytovych 
jednotiek neboli obmedzovani vo vykone svojich pray. Rovnako sa zaviizuje dodroliavat' pravidla 
obcianskeho spoluzitia a domovy poriadok bytoveho domu. 

6. Najomca sa zavazuje po prcdchadzajllcom ohlasenf uskutocnenom minimaine deil vopn::u, v 
havarijnych pdpadoch vsak bezodkladne, umoznit' prenajimatel'ovi vstup do bytu alebo jeho 
pdsilisenstva. 

7. Poistenie majetku na vnesenych veciach v jeho vlastnictve naj omca vykona podl'a vlastneho 
uvazenia a na vlastne naklady. Najomca v prfpade, ze tieto vnesene veci nepoistil , je lIzrozumeny s 
I)Im, ze v prfpade ich poskodenia bude z vlastnych financnych prostriedkov znMat' naklady ich 
opravy alebo ich nahrady. Pri prekaz.kach na strane prenajimatel'a, ktore brania najomcovi riadne 
uzivat' byt a nevznikli zavinenim prenajimatel'a, napr. zivel na udalost', poziar a pod., prenajimatel' 
nie je povinny zabezpecit' nahradne b)fvanie. 

8. Najomca sa zaviizuje uhradzat' naklady spojene s beznou udrzbou a drobnymi opravami bytu v 
rozsahu vymedzenom v ust. § 5 a nas!. nariadenia vlady SR c. 8711995 Z. z., ktorym sa 
vykonavaju niektore ustanovenia Obcianskeho zakonnika a v prilohe tohto nariadenia. 

9. Nutnost' oprav bytu, ktore nemaju charakter drobnych oprav alebo ildrZby, sa najomca zaviizuje 
oznamit' prenajimatel'ovi bez zbytocneho odkladu, naj nesk6r do 3 dni odo dna kedy nutnost' 
realizacie takejto opravy alebo udrZby zisti!. 

10. Najomca berie na vedomie, ole k uskutocneniu stavebnych prac, oprav alebo uprav, ktore nebudil 
mat' charakter beznych oprav alebo charakter beZnych udrziavacich prac, je povinny vyziadat' si 
predchadzajuci pisomny suhlas prenajimatel'a. 

II. Najomca je povinny starat' sa 0 to, aby na predmete najmu a spolocnych castiach a zariadeniach 
a prislusenstve bytoveho domu nevznikla skoda. Najomca je povinny na vlastne naklady 
a okamzite odstranit' vsetkll skodu sp6sobenu na predmete najmu, spolocnych castiach 
a zariadeniach a prislusenstve bytoveho domu. 

12 . Najomca sa zaviizuje pred odovzdan im predmetll najmu odstranit' vsetky zavady a poskoden ia 
alebo nahradit' prenajimatel'ovi vsetky skody, ktorYch povaha nebude zodpovedat' obvyklemu 
opotrebovaniu bytu a ktore na majetkll prenajimatel'a sp6sobil sam, alebo c lenovia jeho 
domacnosti , alebo jeho navstevnici alebo osoby, ktorym umoznil hoci aj z nedbanlivosti pristliP do 
predmetll najmu a k veciam prenajimatel'a. Najomca sa takisto zaviizuje zabezpecit' v prenajal)lch 
priestoroch pred ich odovzdanim novy hygienicky nate!'. 
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13. V pripade, ze sa najomca rozhodne predmet najm u zrekonstruovaf, je si vedomy, ze tak maze 
urobif len po predchadzajucom sl,hlase rozsahu rekonstrukcie prenajimatel'om ana vlastne 
naklady, ktorych refundaciu si nebude u prenajimate l'a uplatnovaf ani pocas trvania najmu ani po 
jeho zaniku. Najomca je povinny zaciatok aj koniec rekonstrukcie oznamif prenajimatel'ovi a ten 
je opravneny tl,to kedykol'vek kontrolovaf v sl,cinnosti s najomcom. Najomca zodpoveda za 
pripadnu skodu sposobenu rekonstrukciou. 

14. Prenajimatel' sa zavazuje v su lade s platnym pravnymi predpismi zabezpec if vykon vsetkych 
pravidelnych revizii potrebnych v zmysle platnych pravnych predpisov. 

(:1. VII. 
Dorucovanie 

I . Pisomnosti sa dorucujl' na adresu zm luvnych stran uvedenl' na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu 
tejto adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena ryka, povinna bezodkladne pisomne oznamif 
druhej zm luvnej strane. 

2. Pokial' nie je v zmluve uvedene inak, vsetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, ryzvy a ine ukony 
v suvislosti so zm luvou ajej plnenim (d'alej len "pisomnost'''), musia byf urobene v pisomnej 
forme a dorucene na adresu druhej zml uvnej strany uvedenl' v zah lavi zmluvy a/alebo na inl' 
adresu, ktoru oznami tato zmluvna strana. Pisomnosf sa povazuje za dorucenu za nasledovnych 
podmienok: 
a) v pripade osobneho dorucovania dnom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat' 

pisomnosti za tlIto zm luvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kepi i 
dorucovanej pisomnosti, alebo dnom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou, 

b) v pripade dorucovania prostrednictvom postoveho podniku opravneneho na poskytovan ie 
postorych s luzieb podl'a zakona c. 324/20 lI Z. z. 0 postorych sl uzbach a 0 zmene a doplneni 
niektorych zakonov dnom dorucenia na adresu zm luvnej strany a v pripade zasielky do 
vlastnych rl,k dnom odovzdania pisomnosti osobe opnivnenej prij imat' pisomnosti za tl,tO 
zmluvnl' stranu a podpisom takej osoby na dorucenke. 

3. Za den dorucenia pisomnosti dorucovanej prostrednictvom postoveho podniku sa poklada aj (i) 
den, v ktory zm luvna strana, ktora je adresittom, odoprie dorucovanu pisomnosf prevziaf, (ii) den, 
v ktory marne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie s i zasielky na poste, ak adresat neprevza l 
zas ielku v odbernej lehote, (iii ) den, v ktory je na z!lsie lke preukazatel'ne zamestnancom 
postoveho podniku vyznacena poznamka "adresat je neznamy", "adresitt nezastihnury", "adresitt 
sa odsfahoval" alebo ina poznamka, zak ladajuca nemoznost' dorucenia zasielky. 

(:1. VIII. 
Zaverecne ustanovenia 

I. Pn\vne vzfahy neupravene touto zm luvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona c. 40/1 964 
Zb. Obciansky zakonnik, pripadne d'alsimi pravnymi predpismi. 

2. Zmeny a doplnenia tejto zm luvy musia byf vykonane formou pisomneho dodatku k zmluve 
amusia byf podpisane oboma zmluvnymi stranam i. V pripade, ze druha zmluvna strana sa 
nevyjadri k navrhu dodatku pisomne do 30 dni odo dna jeho dorucenia, predpoklada sa, ze s 
navrhom dodatku nesuhlasl. 

3. Zmluva nadoblida platnosf dilom podpisu oboch zmluvnych stran a ucinnost' dilom nasleduj l,cim 
po dnijej zverejnenia na webovom sidle mestskej casti Bratislava-Stare Mesto v zmys le ust. § 47a 
ods. I zakona c. 4011964 Zb. Obciansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a zakona c. 2 11 /2000 Z. z. 
o slobodnom pristupe k informaciam. 

4. Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, tri rovnopisy su urcene pre mestskl, cast', 
ostatne zmluvne strany dostanl' po jednom rovnopise . 

5. Zm luvne strany si zm luvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, ze ich prejavy vo le su 
slobodne, v3zne, zrozumitel'ne a ureite, co svoj imi podpismi potvrdzuju . 
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V Bratislave dna .. ....... ... ................... . 

Najomca: 

Mgr. Dk:a,· Jenc: a 

Prilohy: 
11 Vypoctovy list. 

V Bratislave dna ........ U· .. 1Q,2Q19 ........ . 

Prenajimatel': 

Hviezdoslavovo namestie 11, spol. s ".0. 
Ing. Peter StruMr 
konatel' 
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