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Zmluva 0 kratkodobom najme nebytoveho priestoru c. 630/2016 

uzatvoremi podl'a us1. § 3 zilkona ~. 116/1990 Zh. 0 mljme a podnajrne nebytovych priestorov a podl'a ust. § 663 a nasi. zakona 
t. 40/1964 Zb. OMiansky zakonnik 

Zmluvne strany: 

1. 

a 

2. 

Nazov: 
Sidlo: 
rco: 
DIC: 
Bankove spoj enie: 
Cislo uctu: 
IBANSK: 
Konajuci: 

(d'alej len " prenajimatel") 

Nazov: 
Sidlo: 
ICO: 
Konajuci : 
Kontakt: 

mestska cast' Bratislava-Stare Mesto 
Vajanskeho nabrezie 3,81421 Bratislava 
00603 147 
2020804170 
vUB,a.s. 
1526012/0200 
0202000000000001526012 
Mgr. Radoslav Stevcik, starosta mestskej casti 

Film Enrope s.r.O. 
Matuskova 10, 831 01 Bratislava 
35934271 
PhDr. Ivan Hronec, konatel' 

 

(d'alej len " najomca" a spolu s prenajimatel'om d'alej len ,,zmlnvne strany") 

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy podl'a ust. § 3 zakona c. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme 
nebytorych priestorov a podl'a ust. § 663 a nasI. zakona c. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik za 
nasledovnych podmienok. 

CI. I. 
Predmet zmluvy 

1.1 Prenajimatel' je v zmysle ust. § 6 ods. 2 zakona c. 138/1991 Zb. 0 majetku obci, spravcom 
nehnutel'nosti, budovy Pistoriho palaca, na ulici Stefanikova c. 25 v Bratislave, supisne c. 834, 
postavenej na pozemku parco C KN c. 3463. Nehnutel'nosf je zapisam\ na LV C. 4537 okres: 
Bratislava I, obec: Bratislava - m.c. Stare Mesto, katastralne Uzemie: Stare Mesto, vedenom 
Okresnym illadom Bratislava, Katastralny odbor. 

1.2 Touto zmluvou prenechava prenajimatel' za odplatu (d'alej len "najomne") a za podmienok 
v tejto zmluve dohodnutych najomcovi do uzivania reprezentativne nebytove priestory na I. a 2. 
poschodi- prave kridlo budovy Pistoriho pahlca, opisanej v bode 1.1 tohlo Cianku zmluvy 
a priestor pokladne 0 rymere 11 ,15 m2 (d'alej len "nebytory priestor"). 
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CI. n. 
Veel najrnu 

2.1 Prenajimatel' sa zavlizuje prenechaf mijomcovi a m\jomca je opravneny uzivaf nebytovY 
priestor za ucelom podujatia filrnova prehliadka Be2Can. Vcel najmu bude zrealizovany pod 
zastitou starostu mestskej casti Bratislava-Stare Mesto. 

2.2 Najomca je opravneny uzivat' nebytovY priestor vYlucne na ucel uvedeny v bode 2.1 tohto 
clanku zmIuvy. Na pripadnu zmenu ucelu najmu, resp. jeho rozsirenie je opravneny len 
s predchadzajucirn pisornnym sublasom prenajirnatel'a vyhotovenym vo forme pisornneho 
dodatku k tejto zmIuve. 

2.3 Najomca nie je opravneny dat' nebytovY priestor, resp. jeho cast' do najmu, podnajmu alebo 
yYpozicky tretej osobe bez predchadzajuceho pisornneho sublasu prenajimatel'a. Najomca nie je 
opravneny zriadif zalom6 pravo k predmetu m\jmu, ani inak zafazif predmet najmu. 

CI.ID. 
Najornne a ohrada za plnenie spojene s nZlvanirn nebytoveho priestoru 

3.1 Prenajirnatel' a najomca sa v sulade scI. 25 Zasad hospodarenia s majetkom mestskej casti 
Bratislava-Stare Mesto a s majetkom zverenYm do spravy mestskej casti Bratislava-Stan, Mesto 
dohodli na m\jornnom za nebytovY priestor nasledovne 
- m\jornne za nebytovY priestor: 1,- EUR/den, 
- energie za nebytovY priestor: 0,- EUR/den, 
teda vo vYske 7,- € za celu dobu najmu. 
Naklady za sluzby, energie nie su spoplatnene z d6vodu prekazky na strane prenajirnatel'a 
(rekonstrukcia kotolne, renovacia olden), ktora obmedzuje poskytovanie rychto sluzieb 
mijomcovi. Najomca s danYm stavom sUhlasi. 

3.2 Najornne je splatne najnesk6r do piatich dni odo dna uzatvorenia tejto zrnluvy na ucet 
prenajirnatel'a. Najomca je povinny poukazat' platbu vcas tak, aby t310 najnesk6r v piaty den 
odo diia uzatvorenia tejto zmIuvy bola pripisana na ucet prenajirnatel'a, c. octu: SK02 0200 
000000000152 6012, VS: 4528001016. 

3.3 Prenajimatel' a najomca sa dohodli, ze ostatne sluiby spojene s uzivanim nebytoveho priestoru a 
tiez naklady spojene s obvyklYm udrziavanim a prevadzkou nebytoveho priestoru (upratovanie, 
odvoz a likvidacia odpadu, strama sluzba a pod.), ak by vznikli, si zabezpecuje najomca vo 
vlastnom mene a na vlastne naklady. 

3.4 V pripade omeskania najomcu s platbarni podl'a tejto zmIuvy uplatni prenajimatel' voCi 
najomcovi urok z omeskania stanovenyv ust. § 3 nariadenia vlady SR c. 87/1995 Z. z .. 

CI.IV. 
Trvanie zrnluvy 

4.1 Tato zmIuva sa uzatvara na dobu urcitu, odo diia 24.10.2016 do dna 30.10.2016. 
4.2 Najornny vzt'ah v zmysle tejto zmIuvy sa skonCi: 

a) uplynutirn casu, na ktorY bol dojednany, 
b) pisornnou dohodou oboch zmIuvnych stran, 
c) jednostrannYm odsrupenim od zmIuvy prenajimatel'om z d6vodov uvedenych v bode 4.3 

tejto zmIuvy. 
4.3 ZmIuvne strany sa dohodli v sulade s ust. bodu 4.2 pismo c) tohto clanku, ze prenajimatel' m6ze 

od tejto zmIuvy jednostranne odsrupit' v pripade, ak najomca uziva nebytovY priestor v rozpore 
so zmIuvou, najmli ak 
a) najomca je v omeskani s platenim najornneho alebo uhrady za plnenie spojene s uzivanim 

nebytoveho priestoru, 
b) nebytovY priestor uziva bez predchadzajuceho sublasu prenajimatel'a iny subjekt ako 

najomca, 
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c) najomca UZ1Va nebytory priestor, alebo ak trpi jeho uiivanie taJeYm sp6sobom, ze 
prenajimatel'ovi vznika skoda alebo ze mu hrozi skoda, 

d) najomca pri uzivani nebytoveho priestoru hrubo porusuje pokoj alebo poriadok, 
e) najomca uiiva nebytove priestory na iny ucel ako je ucel dohodnuty podl'a ust. bodu 2.1 

tejto zmluvy, 
pricom zmluva sa zrusuje Mom dorucenia oZDamenia oodsrupeni od nej prenajimatel'om 
najomcovi. 

4.4 Najomca je povinny odovzdat' nebytory priestor najnesk6r v PrvY pracovny den po skonceni 
najmu prenajimatel'ovi vypratany a v stave v. akom ho prevzal, s prihliadnutirn na obvykle 
opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je najomca povinny zaplatit' prenajirnatel'ovi 
zmluvnu pokutu vo ryske 100,00 EUR za kazdy den omeskania s odovzdaDim nebytoveho 
priestoru. Najomca zaroven berie na vedomie, ze prenajirnatel' je v takom pripade opravneny 
vypratat' nebytory priestor na naklady najomcu. 

CI. V. 
Prava a povinnosti prenajimatel'a a najomcu 

5.1 Prenajirnatel' je povinny odovzdat' najomcovi spolu s nebytorym priestorom obvykle vnutome 
vybavenie a zariadenie nebytoveho priestoru, ktore sa nachadza v nebytovom priestore. 

5.2 Najomca je povinny na vlastne naklady udrziavat' nebytory priestor v stave v akom ho prevzal. 
Najomca svojirn podpisom na tejto zmluve vyhlasuje, ze mu je dobre znamy stay nebytoveho 
priestoru a nie su mu zname ziadne prekazky v uiivani nebytoveho priestoru v sulade s ucelom 
dohodnutYm v tejto zmluve. 

5.3 Najomca bol prenajimatel'om upozomeny, ze nebytovY priestor je situovany v budove. ktora 
bude pocas trvania najmu staveniskom z d6vodu realizacie rekonstrukcie objektu. Z tohto titulu 
budova nebude spinal' povinnost' mat' riadne unikove vYchody. Najomca berie tuto skutocnost' 
na vedomie a prebera na seba plnu zodpovednost' za akUkol'vek skodu vzniknuru na majetku ci 
zdravi pocas Dim zrealizovaneho ucelu najmu. Sucasne sa zavazuje predchadzat' vzniku 
takYchto sk6d a vvkonat' vcas vsetkY preventivne krokY. najma upozornit' ucastnikov a 
navstevnikov na zvYsenu hrozbu urazu v d6s1edku prebiehajucej rekonstrukcie. V pripade 
vzniku akejkol'vek skody, za ruto zodpoveda v plnom rozsahu najomca. 

5.4 Najomca akceptuje skutocnost', ze od 03.10.2016 je z d6vodu rekonstrukcie kotolne odstavene 
kUrenie v priestoroch Pistoriho palaca a tento stay bude pretrvavat' aj pocas realizacie ucelu 
najmu. Podpisom tej to zmluvv najomca deklaruje, ze tato skutocnost' mu nebude branit' 
v riadnom uzivani predmetu najmu. 

5.5 Najomca berie na vedomie, ze priestor pokladne ako sucasf nebytoveho priestoru je zakladnou 
nainstalovaneho e1ektronickeho zabezpecovacieho a kameroveho systemu a elektronikY tohto 
systemu v Pistoriho palaci. Z tohto d6vodu nesie najomca objektivnu zodpovednost' za pripadne 
sp6sobenu skodu na tomto zariadeni pocas trvania doby najmu, s cirn najomca podpisom tejto 
zmluvv bezvYhradne sUhlasf. 

5.6 Najomca je povinny starat' sa 0 to, aby na nebytovom priestore nevznikla skoda. Najomca je 
povinny na vlastne naklady a okarnZite odstranit' vsetku skodu sp6sobenu na nebytovom 
priestore, v spolocnych priestoroch alebo inych priestoroch prenajimatel'a najomcom, resp. 
osobami, ktorYm najomca umoZniI uzivanie nebytoveho priestoru s vYnimkou sk6d vzniknutych 
v d6s1edku obvykleho opotrebenia. 

5.7 Najomca je opravneny realizovat' drobnu upravu nebytoveho priestoru v sulade s ucelom najmu 
dohodnutYm v tejto zmluve, no iba takU, ktorn po skonceni najmu odstrani a nebytory priestor 
uvedie do p6vodneho stavu. Najomca je opravneny vybavit' nebytory priestor predmetmi podl'a 
vlastneho uvazenia v sulade s ucelom najmu dohodnutym v tejto zmluve. 

5.8 Prenajirnatel' je pocas trvania niljomneho vzt'ahu zalozeneho touto zmluvou opravneny 
kontrolovat', ci najomca uziva nebytory priestor riadnym sp6sobom a v sulade so zmluvne 
dohodnutYmi podmienkami. Niljomca je povinny za tymto ucelom umoznit' prenajirnatel'ovi, 
resp. Dim poverenym osobam prfstup do vsetJeYch miestnosti a casti nebytov6ho priestoru po 
predchadzajucom nahlaseni najomcovi. 
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5.9 Najomea prebeni v rozsahu nim uzivaneho nebytoveho priestoru na seba vsetky povinnosti 
vyplYvajuee zo vseobeene platnyeh pravnyeh predpisov 0 bezpeenosti a oehrane zdravia pri 
praci, 0 oehrane majetku, ooehrane pred poziarmi, ako aj hygienieke predpisy. Najomea je 
sueasne povinny reSpektovat' informacie suvisiaee s oehranou pred pozianni oznamene zo 
strany prenajimate]'a. Najomca je povinny udrfiavat' nebytory priestor v stave, ktory neohrozuje 
bezpeenost' os6b a majetku. Alcako!'vek skoda, ktoni vznikne v priestoroch nebytoveho 
priestoru a bude sp6sobena najomeom, resp. osobarni majueimi vzt'ah k najomeovi, bude 
najomeom odstranena. V opaenom pripade sa m\jomea zavazuje k nahrade vzniknutej skody, 
nasledkov skody ako aj nakladov na odstranenie skody v plnej ryske prenajimate!'ovi, 
bezodkladne po ryzve prenajimate!'a. Najomea zodpoveda prenajimate!'ovi za skodu vzniknuru 
v nebytovom priestore, ktorU zavinil on sam, resp. jeho zamestnanci, resp. ruei prenajimate!'ovi 
za skodu sp6sobenu klientmi najomcu, jeho dodavatel'mi, resp. inyrru osobami, ktorym najomea 
umoZniI do nebytoveho priestoru pristup. 

CI. VI. 
Dorucovanie 

6.1 Pisomnosti sa dorueuju na adresy zmluvnyeh stran uvedene na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu 
adresy je zmIuvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne oznamit' druhej 
zmluvnej strane. 

6.2 Pokial' nie je v zmluve uvedene inak, vsetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, ryzvy a ine ukony 
v suvislosti so zmIuvou ajej plnenim (d'alej len "pisomnosl"), musia byt' urobene v pisomnej 
forme a dorucene na adresu druhej zmIuvnej strany uvedenu v zahlavi zmluvy ala lebo na inu 
adresu, ktorU oznami tato zmIuvna strana. Pisomnost' sa povafuje za dorueenu za nasledovnych 
podmienok: 
a) v pripade osobneho dorueovania diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat' 

pisumnosti za ruto zmIuvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke alalebo kopii 
dorucovanej pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou, 

b) v pripade dorucovania prostrednietvom postoveho podniku opravneneho na poskytovanie 
postorych sluzieb podl'a zakona e. 324/20 II Z. z. 0 postorych sluzbach v zneni neskorsich 
predpisov diiom dorueenia na adresu zmIuvnej strany a v pripade zasielky do vlastnych ruk 
diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat' pisomnosti za ruto zmluvnu stranu 
a podpisom takej osoby na dorueenke. 

6.3 Za den dorueenia pisomnosti dorueovanej prostrednietvom postoveho podnikn sa poklada aj (i) 
deii, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovanu pisomnost' prevziat', (ii) 
dell, v ktory marne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, ak adresat 
neprevzal zasielku v odbernej lehote, (iii) deii, v ktory je na zasielke preukazatel'ne 
zamestnancom postoveho podnikn vyznaeena pozmlmka "adresat je neznamy", "adresat 
nezastihnuW', "adresM sa odst'ahoval" alebo ina poznamka, zakladajuea nemoznost' dorueenia 
zasielky. 

CI.vn. 
Zaverecne uslanovenia 

7.1 Pravne vzt'ahy neupravene touto zmIuvou sa riadia prislusnyrru ustanoveniami zakona 
e. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytorych priestorov, zakona e. 4011964 Zb. Obeiansky 
zakonnik, pripadne d'alSimi pravnymi predpismi. 

7.2 Zmeny a dodatky tejto zmIuvy musia by!' vykonane formou pisomneho dodatkn k zmluve 
amusia byt' podpisane oboma zmluvnymi stranami. V pripade, ze druM zmluvna strana sa 
nevyjadri k navrhu dodatkn pisomne do 30 dni odo diia jeho dorucenia, predpoklada sa, ze 
s navrhom dodatkn nesUhlasi. 

7.3 Zmluva nadobUda platnost' diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a Minnost' 
pod!'a ust. § 47a ods. 1 zakona e. 4011964 Zb. ObCiansky zakonnik diiom nasledujucim po dni 

415 



; 

JeJ zverejnenia na internetovej stranke mestskej casti Bratislava-Stare Mesto v sulade so 
zakonom c. 21112000 Z. z 0 slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni 
niektorych zakonov. . 

7.4 Tato zmJuva je vyhotovena v styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel' dostane tri rovnopisy 
a najomca dostane jeden rovnopis. 

7.5 Zmluvne strany si zmJuvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, ze ich prejavy vole su 
slobodne, vame, zrozumitel'ne a urCite, co svojimi podpismi potvrdzuju. 

. " 2f 4tJW£ V BratJslave dna .. .......... .. .. ..... ............. ..... . 

Najomca: 
Film Europe, 5.r.o. 
Matu!kova 10, 831 01 Bratislava 
leO: 3S 934 271 
Dlefle DPH: SK2022007460 

-2-

. . " j.11o ·MJlt V BratJslave dna ............................... ...... . 

Prenajimatel': ---~1'-!>-T I Sl."i~>', 

",'" "/~u\\ 
~ ~--, ", \ i I~J !d ~ 

';P.,y", C -/ ,tei sklt cast' ~ratislava-Stan\ Mesto 
" 9 * lI,igr. Radoslav Stevcik 
-·'/ starosta mestskej casti 
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