Zmluva o kratkodobom najme nebytového priestoru ¢. 630/2016

uzatvorend podl'a ust. § 3 zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov a podl'a ust. § 663 a nasl. zikona

&. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik

Zmluvné strany:

1.  Nazov: mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00 603 147
DIC: 2020804170
Bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo uétu: 1526012/0200
IBAN SK: 02 0200 0000 0000 0152 6012
Konajuci: Mgr. Radoslav Stevéik, starosta mestskej &asti
(d’alej len ,,prenajimatel*)
a
2.  Nazowv: Film Europe s.r.0.
Sidlo: Matuskova 10, 831 01 Bratislava
ICO: 35934271
Konajuci: PhDr. Ivan Hronec, konatel
Kontakt:

(d’alej len ,,najomea™ a spolu s prenajimatel'om d’alej len ,,zmluvné strany*)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy podla ust. § 3 zakona &. 116/1990 Zb. o ngjme a podnédjme
nebytovych priestorov a podla ust. § 663 anasl. zadkona & 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik za
nasledovnych podmienok.

CLL
Predmet zmluvy

1.1  Prenajimatel’ je vzmysle ust. § 6 ods. 2 zédkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, spravcom
nehnutel'nosti, budovy Pistoriho palaca, na ulici Stefanikova &. 25 v Bratislave, supisné ¢. 834,
postavenej na pozemku parc. C KN ¢&. 3463. Nehnutelnost’ je zapisand na LV &. 4537 okres:
Bratislava I, obec: Bratislava — m.¢. Staré Mesto, katastralne tizemie: Staré Mesto, vedenom
Okresnym Uradom Bratislava, Katastralny odbor.

1.2 Touto zmluvou prenechdva prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,ndjomné*) a za podmienok
v tejto zmluve dohodnutych ndjomcovi do uZivania reprezentativne nebytové priestoryna 1. a 2.
poschodi- pravé kridlo budovy Pistoriho palaca, opisanej v bode 1.1 tohto ¢lanku zmluvy
a priestor pokladne o vymere 11,15 m2 (d’alej len ,,nebytovy priestor®).
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~ CLIL
Ucel najmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ najomcovi andjomca je opravneny uZivat' nebytovy
priestor za i&elom podujatia filmova prehliadka Be2Can. U&el nijmu bude zrealizovany pod
zastitou starostu mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto.

Néjomca je opravneny uZivat’ nebytovy priestor vyluéne na tudel uvedeny v bode 2.1 tohto
glanku zmluvy. Na pripadmi zmenu ucelu ndjmu, resp. jeho rozsirenie je opravneny len
s predchddzajiicim pisomnym sthlasom prenajimatela vyhotovenym vo forme pisomného
dodatku k tejto zmluve.

Najomca nie je opravneny dat’ nebytovy priestor, resp. jeho ¢ast’ do najmu, podnajmu alebo
vypozicky tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Njomca nie je
opravneny zriadit’ zdloZné pravo k predmetu najmu, ani inak zat'azit’ predmet ngjmu.

Cl. II1.
Nijomné a iihrada za plnenie spojené s uZivanim nebytového priestoru

Prenajimatel’ a nijomca sa v sulade s ¢l. 25 Zasad hospodérenia s majetkom mestskej Casti
Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto
dohodli na nijjomnom za nebytovy priestor nasledovne

- ndjomné za nebytovy priestor:  1,- EUR/den,

- energie za nebytovy priestor: 0,- EUR/den,

teda vo vyske 7,- € za celi dobu najmu.

Naklady za sluZby, energie nie su spoplatnené z dévodu prekazky na strane prenajimatela
(rekonstrukcia kotolne, renovacia okien), ktord obmedzuje poskytovanie tychto sluZieb
najomcovi. Ndjomca s danym stavom suhlasi.

Néjomné je splatné najneskoér do piatich dni odo diia uzatvorenia tejto zmluvy na Ucet
prenajimatel’a. Ndjomca je povinny poukézat’ platbu véas tak, aby tato najneskoér v piaty defi
odo diia uzatvorenia tejto zmluvy bola pripisand na ucet prenajimatel’a, €. dctu: SK02 0200
0000 0000 0152 6012, VS: 4528001016.

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze ostatné sluZzby spojené s uZivanim nebytového priestoru a
tiez naklady spojené s obvyklym udrziavanim a prevadzkou nebytového priestoru (upratovanie,
odvoz alikviddcia odpadu, strdZzna sluzba a pod.), ak by vznikli, si zabezpeCuje ndjomca vo
vlastnom mene a na vlastné naklady.

V pripade omeskania najomcu s platbami podla tejto zmluvy uplatni prenajimatel’ vo&i
najomcovi urok z omeskania stanoveny v ust. § 3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z..

CLIV.
Trvanie zmluvy

Téato zmluva sa uzatvara na dobu urcitid, odo diia 24.10.2016 do dila 30.10.2016.

Néjomny vztah v zmysle tejto zmluvy sa skonéi:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany,

b) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

c) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v bode 4.3
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli v stilade s ust. bodu 4.2 pism. c) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’ moze

od tejto zmluvy jednostranne odstlpit’ v pripade, ak ndjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore

so zmluvou, najmé ak

a) najomca je v omeskani s platenfm ndjomného alebo tihrady za plnenie spojené s uZivanim
nebytového priestoru,

b) nebytovy priestor uZiva bez predchadzajiceho sthlasu prenajimatela iny subjekt ako
najomca,
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c) najomca uziva nebytovy priestor, alebo ak trpi jeho uZivanie takym spdsobom, Ze
prenajimatel'ovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi $koda,

d) néjomca pri uzivani nebytoveho priestoru hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

€) najomca uZiva nebytové priestory na iny ucel ako je uéel dohodnuty podla ust. bodu 2.1
tejto zmluvy,

pricom zmluva sa zruSuje dilom dorufenia oznidmenia o odstupeni od nej prenajimatelom

najomecovi.

Néjomca je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najneskdr v prvy pracovny defi po skonceni

najmu prenajimatelovi vypratany a vstave v.akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé

opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi

zmluvni pokutu vo vyske 100,00 EUR za kaZdy deii omeskania s odovzdanim nebytového

priestoru. Najomca zérovefi berie na vedomie, Ze prenajimatel je v takom pripade oprévneny

vypratat’ nebytovy priestor na naklady najomcu.

CLV.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi spolu s nebytovym priestorom obvyklé vntutorné
vybavenie a zariadenie nebytového priestoru, ktoré sa nachaddza v nebytovom priestore.
Néjomea je povinny na vlastné naklady udrZiavat’' nebytovy priestor v stave v akom ho prevzal.
Najomca svojim podpisom na tejto zmluve vyhlasuje, Ze mu je dobre zndmy stav nebytového
priestoru a nie st mu zndme Ziadne prekaZzky v uZivani nebytového priestoru v stilade s i¢elom
dohodnutym v tejto zmluve.

Néijomca bol prenajimatel'om upozorneny, Ze nebytovy priestor je situovany v budove, ktora
bude poéas trvania nadjmu staveniskom z dévodu realizacie rekonstrukcie objektu. Z tohto titulu
budova nebude spifiat’ povinnost’ mat’ riadne tinikové vychody. Najomea berie tito skuto&nost
na vedomie a preberéd na seba plni zodpovednost’ za akukol'vek kodu vzniknutii na majetku &i
zdravi pofas nim zrealizovaného ucelu najmu. Sucasne sa zavdzuje predchadzat’ vzniku
takychto 8§kéd a vykonat véas vietky preventivne kroky, najmi upozomit ulastnikov a
navstevnikov_na zvySeni hrozbu urazu v dosledku prebiehajicej rekonstrukcie. V pripade
vzniku akejkol'vek Skody. za tito zodpovedé v plnom rozsahu nijomca.

Néajomca akceptuje skutoénost’, Ze od 03.10.2016 je z dévodu rekonstrukcie kotolne odstavené
kurenie v priestoroch Pistoriho paldca a tento stav bude pretrvavat’ aj podas realizdcie ucelu
najmu. Podpisom tejto zmluvy nijomca deklaruje, 7e tato skutonost’ mu nebude branit’
v riadnom uZivani predmetu najmu.

Najomca berie na vedomie, Ze priestor pokladne ako stiast’ nebytového priestoru je zékladiiou
naingtalovaného elektronického zabezpefovacieho a kamerového systému a elektroniky tohto
systému v Pistoriho palaci. Z tohto dévodu nesie ndjomea objektivinu zodpovednost’ za pripadne
sposobent $kodu na tomto zariadeni pocas trvania doby nadjmu, s ¢im ndjomca podpisom tejto
zmluvy bezvyhradne sihlasi.

Néijomea je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla $koda. Ndjomca je
povinny na vlastné naklady aokamzite odstranit’ vSetku $kodu sp6sobent na nebytovom
priestore, v spoloénych priestoroch alebo inych priestoroch prenajimatela nidjomcom, resp.
osobami, ktorym najomca umoznil uzivanie nebytového priestoru s vynimkou §kéd vzniknutych
v désledku obvyklého opotrebenia.

Néjomca je opravneny realizovat’ drobnt tpravu nebytového priestoru v stlade s u¢elom najmu
dohodnutym v tejto zmluve, no iba taku, ktori po skonéeni nagjmu odstrani a nebytovy priestor
uvedie do pévodného stavu. Najomca je opravneny vybavit’ nebytovy priestor predmetmi podl'a
vlastného uvazenia v stilade s i¢elom najmu dohodnutym v tejto zmluve.

Prenajimatel’ je podas trvania najomného vzt'ahu zaloZeného touto zmluvou opravneny
kontrolovat’, ¢ najomca uZiva nebytovy priestor riadnym spdsobom a v sulade so zmluvne
dohodnutymi podmienkami. N4jomca je povinny za tymto tcelom umoZnit' prenajimatelovi,
resp. nim poverenym osobam pristup do vietkych miestnosti a ¢asti nebytového priestoru po
predchadzajiicom nahldseni ndjomcovi.
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Néjomca preberd v rozsahu nim uzivaného nebytového priestoru na seba vSetky povinnosti
vyplyvajice zo vieobecne platnych pravnych predpisov o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri
praci, o ochrane majetku, o ochrane pred poZiarmi, ako aj hygienické predpisy. Najomca je
suCasne povinny reSpektovat’ informécie stvisiace s ochranou pred poZiarmi oznimené zo
strany prenajimatela. N4djomca je povinny udrziavat’ nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje
bezpeénost’ osdb a majetku. Akédkol'vek Skoda, ktord vznikne v priestoroch nebytového
priestoru a bude spOsobend ndjomcom, resp. osobami majucimi vzt'ah k najomcovi, bude
ndjomcom odstrdnend. V opaénom pripade sa nijomca zavdzuje k ndhrade vzniknutej Skody,
néasledkov $kody ako aj nédkladov na odstrinenie Skody v plnej vySke prenajimatelovi,
bezodkladne po vyzve prenajimatel’a. Ndjomca zodpoveda prenajimatel'ovi za $kodu vzniknuti
v nebytovom priestore, ktorl zavinil on sdm, resp. jeho zamestnanci, resp. ru¢i prenajimatelovi
za §kodu spdsobenu klientmi ndjomcu, jeho dodavatel'mi, resp. inymi osobami, ktorym najomca
umoznil do nebytového priestoru pristup.

ClL VI.
Dorucovanie

Pisomnosti sa doruujii na adresy zmluvnych strn uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu
adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne oznamit’ druhej
zmluvnej strane.

Pokial’ nie je v zmluve uvedené inak, vietky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné tikony

v suvislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej

forme a dorucené na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zahlavi zmluvy a/alebo na ina

adresu, ktori oznami tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povaZuje za doruc¢ent za nasledovnych
podmienok:

a) v pripade osobného doru¢ovania ditom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’
pisommosli za tito zmluvnd stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kopii
doruéovanej pisomnosti, alebo dilom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) vpripade doru¢ovania prostrednictvom postového podniku opravneného na poskytovanie
postovych sluzieb podl'a zékona €. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach v zneni neskorsich
predpisov diiom doru¢enia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do vlastnych rak
driom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvnu stranu
a podpisom takej osoby na dorucenke.

Za deii dorucenia pisomnosti dorucovanej prostrednictvom postového podniku sa pokladé aj (i)

defi, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanti pisomnost’ prevziat’, (ii)

defi, v ktory mame uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si zésielky na poste, ak adresat

neprevzal zasielku vodbernej lehote, (iii) den, v ktory je na zasielke preukazatelne
zamestnancom po$tového podniku vyznadend pozndmka ,adresit je neznamy“, ,adresat
nezastihnuty*, ,,adresat sa odst’ahoval® alebo ind poznamka, zakladajiica nemoZnost’ doruéenia

zasielky.

CI. VII.
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona
&. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov, zdkona &. 40/1964 Zb. Obéiansky
zakonnik, pripadne d'al§imi pravnymi predpismi.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve
amusia byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvné strana sa
nevyjadri k navrhu dodatku pisomne do 30 dni odo diia jeho doruéenia, predpoklada sa, Ze
s ndvrhom dodatku nesuhlasi.

Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a uéinnost’
podla ust. § 47a ods. 1 zakona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik diiom nasledujticim po dni
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jej zverejnenia na internetovej stranke mestskej casti Bratislava-Staré Mesto v silade so

w

zdkonom ¢&.
niektorych zikonov.
7.4
a najomca dostane jeden rovnopis.
7.5

211/2000 Z. z oslobodnom pristupe kinformicidm a o zmene a doplneni
Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane tri rovnopisy

Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, Ze ich prejavy vole st

slobodné, vazne, zrozumitel'né a urdité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuji.

26

V Bratislave dila

Film Europe, 5.1.0.
Mattitkova 10,831 01 Bratislava

1C0: 35934271
DIC/IC DPH: sxzzqzznafms@

/7/7/

Film Europe .r-0.
PADr. Ivain Hronec
./ konatel

Najomca:

Ll 10 2ol

V Bratislave dfia

Prenajimatel’

i Tall2 J L
‘, I
2l Jﬁ‘é{ét’skﬁ tast’ Bratislava-Staré Mesto
“_ .o, Mgr Radoslav Steveik
? starosta mestskej Casti
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