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NAJOMNA ZMLUVA & 3307/ /L004/527

uzavretd v zmysle § 685 a nasl. zédkona ¢. 40/1964 Zb. v znen{ neskorsich predpisov
; d’alej len Obgiansky zdkonnik

Zmluvné strany

Prenajimatel : Mestskd ¢ast’ Bratislava - Staré Mesto

Vajanského nabrezie €. 3
8}4 21 Bratislava
ICO: 603 147

zastapeny : Ing. Petrom Ciernikom

starostom mestskej Casti

d’alej len ,,prenajimatel™

Nijomca : Miria Zahumenska, rodné ¢islo

"hidn PV

Jakub Horak, rod.cislo
d’alej len ,,ndjomca“

UVODNE USTANOVENIA

V zmysle § 706, resp. § 708 Obcianskeho zakonnika presiel ndjom bytu uvedeného v ¢l II
tejto zmluvy na najomcu. Z dévodu zmeny pravnych predpisov a z dovodu nevyhnutnosti
novo upravit vzajomné prava a povinnosti, sa zmluvné strany v zmysle § 516 Ob¢ianskeho
zdkonnika slobodne a vazne bez skutkového, alebo pravneho omylu dohodli na obsahu
tejto zmluvy, ktorou sa menia a dopliaji prdava a povinnosti vyplyvajice z pévodného
ndjomného vzt'ahu a to nasledovne:

Clanok L

PREDMET NAJMU

.V zmysle Statatu hlavného mesta SR Bratislavy ma prenajimatel’ zvereny do Spravy

byt ¢.6, 1. kategorie, nachddzajuci sa na l.poschodi v domovej nehnutelnosti na
ulici Framna Krala ¢.1 v Bratislave, stp. ¢. 997, parc.€.3512, 3513, pozostavajici
z 2 izieb, kuchyne a prisluSenstva.

Opis bytu, prisluSenstva bytu, zédkladného prevadzkového zariadenia bytu a ostatného
zariadenia a vybavenia bytu je uvedeny vo vypoétovom liste, ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto
zmluvy. Priloha ¢&. 1 je neoddelitel'nou sucast'ou tejto zmluvy.

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania predmet najmu ( d’alej len ,,byt*)
uvedeny a popisany v bode 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy.
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Clanok 11.

ROZSAH UZIVANIA

. Ndjomca je opravneny uzivat’ byt len na byvanie.

. Uzivat’ byt na iny ucel ako na byvanie, mdZze ndjomca alebo osoby, ktoré s nim Ziju v

spoloénej domdcnosti len s pisomnym stihlasom prenajimatel’a.

V pripade porudenia spésobu a rozsahu uZivania bytu ndjomcom alebo osobami Zijicimi
s najomcom Vv spolo¢nej domadcnosti, je prenajimatel’ opravneny vypovedat’ ndjom bytu
v zmysle § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zédkonnika.

.Najomca a osoby, ktoré Ziji s ndjomcom v spoloénej domdacnosti, maji popri prave

uzivat' byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenie domu, ako aj poZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je suzivanim bytu spojené.

Clanok III.

VZNIK, DOBA A ZANIK NAJMU

. Néajom bytu presiel na ndjomcu diia 1.11.2003 na zédklade dohody o spoloénom néjme

bytu.

. Najom bytu je dojednany na dobu neur¢iti.
. Pre zanik najmu bytu platia ustanovenia §§ 710 - 711 Obéianskeho zdkonnika.

.Za hrubé poruSenie povinnosti vyplyvajucich z najmu bytu, ktoré ma za nasledok

vypovedanie ndjomnej zmluvy zo strany prenajimatel’a, sa v zmysle § 711 ods. 1. pism.
c), d), g) Obcianskeho zakonnika povaZuje pripad:

¢/ ak najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome, alebo sustavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpeénost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

d/ ak ndjomca hrubo poruluje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu, najmé tym, Ze
nezaplatil nijomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za ¢as dlhsi
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podndjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a,

g/ ak najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné tiéely ako na byvanie.




Clanok IV.

SPOSOB URCENIA A PLATENIA UHRADY ZA NAJOM A UHRADY
ZA PLNENIA POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

I. Vyska ceny najmu bytu je stanovena v zmysle Vynosu Ministerstva vystavby
a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky z 22.decembra 2003 €. V-1/2003 o regulécii
cien najmu bytov.

Vyska roénej a mesacnej uhrady ndjomného za byt, ndjmu za zakladné
prevadzkové zariadenie bytu a ostatné zariadenie a vybavenie bytuje uvedena vo
vypoctovom liste, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

2. Prenajimatel sa zavdzuje zabezpeCovat pre najomcu dodavku plneni poskytovanych
s uzivanim bytu ( d’alej len ,, sluzby*“ ) v rozsahu uvedenom vo vypoltovom liste a to
prostrednictvom povereného spraveu.

Néajomca sa zavizuje platit na tento"tdel prenajimatelovi preddavky, ktorych vyska je
uvedena vo vypocltovom liste, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

3. Najomca je povinny uhrddzat prenajimatelovi ndjomné spolu s preddavkovymi
platbami za sluZby mesacne, vZdy najneskér do 15. dia prislu¥ného kalendarneho
mesiaca, po¢nuc odo dna podpisu tejto zmluvy.

Najomca modze poukazovat vySSie uvedené platby poStovymi poukazkami, ktoré si na
tento ulel vyzdvihne u prenajimatela. Na poStovej poukazke je ndjomca povinny
vyznalit' mesiac, za ktory sa thrada plati, priCom uvedie variabilny symbol :

VS : 102550103

Najomca mobze tieZ poukazovat' uvedené platby bezhotovostnym prevodom z ultu
v banke, s uvedenim variabilného symbolu a mesiaca, za ktory sa uhradzaji, na tento
udéet prenajimatel’a :

¢. 0. :35-1526-012/0200

V pripade, Ze ndgjomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa thrada plati, alebo
uvedie mesiac, ktory uZz bol uhradeny, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré
obdobie ndjomca uthradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny
ur¢it’ prenajimatel’ sém; prenajimatel’ spravidla pokryje najstar$iu splatnii pohl'adavku.

4. Ak nidjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na plnenia poskytované s uzivanim bytu
do piatich dni od ich splatnosti je povinny zaplatit’ prenajimatel’'ovi poplatok z omeskania.
Vyska poplatku z ome$kania je ustanovena v § 4 nariadenia vlady &. 87/19957Z.z. a
predstavuje 2,5 promile dlZznej sumy za kazdy defi omedkania, najmenej viak 25,- Sk
za kazdy 1 zaCaty mesiac omeSkania.

5. Vyuctovanie - porovnanie skutoénych  nédkladov na  sluZzby s predpisanymi
preddavkovymi platbami vyhotovi prenajimatel’ na zdklade podkladov ziskanych
od povereného spravcu. Vyulétovanie sa vykona v sulade s platnymi pravnymi
predpismi vroku nasledujicom, vZdy za  relevantné uétovné obdobie  roka
predchadzajticeho. Prenajimatel’ doru¢i vyuétovanie bez zbytoéného odkladu po jeho
vyhotoveni najomcovi.




6.V pripade, ak vyuétovanim vznikol nedoplatok, je ho ndjomca povinny uhradit’ najneskor
do 15 dni od dria doru€enia vytuétovania alebo v tej istej lehote vzniest’ pisomne vo¢i nemu
namietky. Prenajimatel’ sa zaviizuje najneskor do 30 dni od dorucenia namietok preverit’ ich
opravnenost a o vysledku upovedomit’ ndjomecu. V pripade, ak vyuétovanim vznikol
najomcovi redlny finanény preplatok, zavédzuje sa ho prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu
vyplatit' ndjomcovi, ak sa neuplatni postup podla odseku 8, alebo ak sa najomca
s prenajimatel’om nedohodli inak. VysSie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zaklade
opravnenych namietok najomcu alebo z inych opodstatnenych dévodov bude vypracované
opravné vyuétovanie, upravujiice vyuétovanie pdvodné.

7. Ak nigjomca neuhradi prenajimatelovi nedoplatky podla ods. 6 v lehote splatnosti,
je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania podl'a ods. 4.

8. Prenajimatel’ je opravneny zapocitat’ preplatok z thrad poukazovanych najomcom alebo
preplatok vzniknuty z vyutovania s nedoplatkami z predchddzajicich obdobi, ktoré
vznikli poruSenim povinnosti ndjomcu uvedenych v €l. 4 ods. 3 a v ¢l. 4 ods. 6 tejto
zmluvy.

9. Dojednany spOsob uhrady ndjomného spolu s preddavkovymi platbaml za sluzby
plati, kym sa zmluvné strany nedohodnti inak.

10. Prenajimatel’ si zaroven vyhradzuje pravo aj v priebehu doby ndjmu zmenit' vysku
ngjomného ako aj preddavkovych platieb za sluzby, ak ddjde k zmene pravnych
predpisov upravujucich ich ceny alebo ak do6jde k zmene rozsahu poskytovanych
sluzieb. O tejto skutolnosti bude ndjomca bez zbytoéného odkladu pisomne
upovedomeny.

Clanok V.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU A PRENAJIMATELA

1. Zmluvné strany sa zavédzuju, Ze svoje prava a povinnosti vyplyvajlce z tejto nijomne;j
zmluvy budu vykonavat’ v silade s Ob¢ianskym zékonnikom.

2. Prenajimatel’ je povinny zabezpe€it’ njjomcovi Uplny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzZivanim bytu.

3.Za tymto i¢elom umoZni najomcovi uzivat’ spolo¢né priestory / chodby, schodistia, atd’./
a zariadenia domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
bytu.

4. Ndjomca je povinny prenajaty byt udrZiavat' v stave spdsobilom na riadne uZivanie a po
skon¢eni ndjmu je povinny odovzdat’ prenajimatelovi byt v uZivaniaschopnom stave
so zretelom na jeho beZné opotrebovanie.

5. N4jomca je povinny umoZnit’ zamestnancom prenajimatel’a v nevyhnutnom rozsahu vstup
do bytu za ucelom vykonania oprdv atechnickej kontroly, za i¢elom zistenia udajov
potrebnych pre vypracovanie vyultovania sluZieb ako aj za ucelom kontroly sp6sobu
a rozsahu uZivania bytu ndjomcom.




6. Drobné opravy v byte a naklady spojenés beznou udrzbou tak, ako si vymedzené v
§ 5-9 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., hradi ndjomca.

7. N4jomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych opréav
v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie.

8. Ndjomca je povinny odstranit’ na vlastné ndklady zédvady a poSkodenia v byte, alebo
v spoloénych priestoroch a zariadeniach domu, ktoré sp6sobil on sam, osoby, ktoré
snim zju v spoloénej domdcnosti, ‘ako aj iné osoby zdrZujice sa v dome s jeho
sthlasom.

9. Ak nijomca nesplni svoje povinnosti uvedené v odsekoch 3,4,5,6,7 zodpoveda
prenajimatel’ovi za $kodu, ktord mu tym vznikla.

10.Najomca nesmie bez suhlasu prenajimatel’a a spravcu domu (spoloenstva vlastnikov)
vykonavat v byte, alebo v dome, stavebné tUpravy, ani iné zmeny a to ani na
vlastné naklady, s poukazom na § 694 OZ v suvislosti s § 58 zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov.

11. Vo vypoc¢tovom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy, je uvedeny zoznam osdb
Zijicich s najomcom v spoloénej domécnosti a ich vztah k ndjomcovi v case
uzatvorenia  tejto ndjomnej zmluvy. Pri  pristahovani d’alsich osdb do spolocne;j
domécnosti je najomca povinny tito skuto€nost’ osobne alebo pisomne ozndmit’
prenajimatel'ovi najneskér do 30 dni ododiia jej vzniku a preukdzat' origindlom
resp. fotokopie prislusného dokladu / rodny list, sobasny list, rozsudok a pod./.

12.Pri trvalom zniZeni poétu osdb Zijucich s ndjomcom v spolo¢nej domaécnosti je
nijomca  povinny osobne alebo pisomne oznamit' tito skutoCnost’ prenajimatel'ovi
v lehote do 30 dni od jej wvzniku a doloZit’ prislusny doklad fimrtny list, rozsudok,
ktorym bola osoba vyhlasena za mrtvu/ alebo uviest' skutocnosti, z ktorych vyplyva,
Ze osoba trvalo opustila spolo¢nii domacnost’.

13.Pri zniZeni po¢tu 0sdb Zijucich s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti trvajucom dlh3ie, ako
tri po sebe iduace kalendarne mesiace alebo v pripade, ak ndjomca nebude moct’ sam byt
po rovnaku dobu uzivat’ ( zakladna vojenska sluzba, dlhodoby pobyt v zdravotnickom
zariadeni, dlhodobé lie¢enie, dlhodoby $tudijny pobyt, vizba alebo vykon trestu
odiatia slobody ) je ttto skuto€nost’ povinny pisomne najneskodr do 30 dni od jej vzniku
oznamit’ prenajimatelovi. V pripade nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti
uvedenej v odseku €. 12 tejto zmluvy, nebude prenajimatel’ pri vyhotovovani vyuctovania
sluzieb za prislu$ny rok na zniZenie po¢tu 0sdb v byte alebo na nemoZnost’ uzivania bytu
najomcom prihliadat’.

14. Ak najomca porudi niektoril z povinnosti uvedenych v odseku 11,12 a 13 je povinny
zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 100, - Sk za kazdy mesiac porusenia
povinnosti.

15.N4jomca modze prenechat byt, alebo jeho cast’ do podnajmu len s pisomnym
sthlasom prenajimatela. Prenajimatel udeli sthlas k podnajmu, ak najomca
preukdZe prenajimatelovi, Ze nemdzZe zo zavaznych ddévodov byt docasne po dlhsiu
dobu uzivat’,
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élénok VI.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Pokial’ taito zmluva neustanovuje inak, ndjom bytu upravuje § 685-719 Obgianskeho
zakonnika.

2. Zmluvné strany sa zavizuji, Ze prdva a povinnosti, vyplyvajiice z tejto zmluvy, budy

5
2.

4.

5.

6.

riadne dodrZiavat. Zmluvngé strany budi vietky spory, ktoré sa tykajii ndjmu byty,
prednostne riesit’ vzajomnou dohodoy.

Néjomca tymto v zmysle § 7 zdkona..428/2002 Z.z. o ochrane osobnyeh tdajov udel'uje
suhlas prenajimatelovi, aby jeho osobné Udaje boli v rozsahu meno, priezvisko,
akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodné &fslo a pribuzensky alebo iny vztah
k osobdm, ktoré spoloéne s nim uzivajii byt, pouZité na evidengné Ukony prenajimatel’a

a to po dobu trvania ndjmu a 10 rokov Po jeho skonéeni,

Tato zmluva je vyhotovend v $tyroch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrz najomea a tri
prenajimate!’,

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak stihlasu ju
vlastnoruéne podpisali.

Ndjomna zmluva nadobida platnost’ podpisanim ndjomnej zmluvy oboma zmluvnymi
stranami.

V Bratislave dfia ............

najomca




~od 01.02.2004 Vypodtovy list Strana 1
.abilny symbol 102550103 pre cenu nijmu za byt
Lestor ¢&islo 0255001a006 (V zmysle vynosu MVaRR SR c.V-1/2003)
1 e 1
| I. Zdkladné ddaje | | 11, vymera bytu Plocha Obytnd Vedlaj3ia
| || |
| Kategéria 1 Poloha: poschodie | | izba 24.4 24 .4 0.0
| ¢€islo bytu & | | kuchyfia £2.0 0.0 i2.0
| Adresa Frafia Krala 1 | | izba 24.9 0.0 24.9
| Nijomca Jakub Hordk, rod.&.l | | kabinet B.O 0.0 .0
| zdhumensk4d Mdria, | | predsieni 15.8 0.0 15.8
I | | zAsobarefi (Epajza) 2.0 0.0 0.0
| | | kdpelifia 70 0.0 0.0
| | | wc 1.3 0.0 0.0 |
I | | terasa 9.7 0.0 0.0 |
| | .| Podlahovd plocha celkem 95.:5 24.4 60.7 |
| | | Vykurovacia plocha celkom 0.0 |
| | | Svetls vgika 3.30 |
L 1 |

|

=
| 111. Udaje o osobach
|
L

Rodné é&islo

Pomer k ufivatelovi

V byte byva

Trvaly pobyt

i
|
I
|
I
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|
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|
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|
I

1
|
od do . |
#
=
== 1
| IV. Ro¥nd cena ndjmu za podlahovi plochu bytu Plocha v m2 Cena v Sk Sk
| [
| Obytné miestnosti 24 405.60 9 734 |
| vVedlajSie miestnosti 61 189.60 i B68
| SGEET ZA IV 85 21 300 |
s J
1
V. Ro&nd cena najmu zdkladného prevddzkoveho zariadenia bytu ZniZenie v Sk sk |
Cena najmu zdkladného prevddzkoveho zariadenia bytu 6 144 |
Ak v byte nie je plyn alebo elektrina na varenie -220 |
Ak je byt vybaveny len kipelifiovim alebo sprchovym kidtom, ktori netvori samostatnu miestnost -380 |
Ak je zdchod umiestneny v kipelni ~380 |
Ak je kipelfia vybavend zariadenim na ohrievanie vody len na pevné palivo -220 |
Ak nie je byt vybaveny 3Zpajzou alebo Spajzovou skritfiou -100 |
Ak nie je sid@astou bytu pivnica -100 -100 |
Ak je v byte I. a II. kategorie zdkladné prislulenstvo mimo bytu -540 |
Ak md byt 1. kat. len €iastofné zdkladné priflulenstvo -770 |
Ak tvori byt jedind miestnost -380 l
SOCET ZA V. & 044 |
J
I = 1
| VI. Ro&na cena niAjmu ostatného zariadenia a vybavenia bytu Cena v Sk gk |
| |
| elekecricky bojler 6027 603 |
| SOEET zA VI. 603 |
[ -
T 1
| VITI. Zni%enie ceny ndjmu bytu ( zo sutu IV+V+VI) Sadzba v % sk |
| I
| -10% za suterénny byt
| -5% za byt v 5. a vyZZom podla%?i bez vytahu, s Gstrednym kirenim |
| -10% za byt v 5. a vy&8om podlaZi bez vytahu, bez tlstredného kirenia |
| -5% =za byt s vySkou obytnych miestnosti nad 3,40 m
| sOCET ZA VII. 0 0 |
L =
r S |
| RoZna cena ndjmu (IV+V+VI-VII) 27 947 |
| Mesa&na cena ndjmu 2 329 |
| |
| Zalohy za sluzby - osvetlenie spol. pr. 40 |
| - studend voda 472 |
| - odvoz odpadu 200
| - kominy 10
| - deratizacia 2
| zdlohy za sluZfby spolu 724 |
| : |
| Celkovd mesa®nd dhrada spolu 3 053
L o

Vypofet uskuto&nil (podpis) .......

=3
“

v Bratislave,

(=57 SRR P

Prevzal






