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NAJOMNA ZMLUVA c. 3jO~/./-t?O~/J~7 

uzavreta v zmysle § 685 a nasI. z<'tkona C. 4011964 Zb. v zneni neskorsich predpisov 
d'alej len Obciansky zakonnik 

Prenajimatel' : 

zastupeny : 

Najomca : 

Zmluvne strany 

Mestska cast' Bratislava - Stare Mesto 
Vaj anskeho nabreZie C. 3 
814 21 Bratislava 
rco: 603 147 

rng. Petrom Ciemikom 
starostom mestskej casti 

d'alej len "prenajimatel''' 

Maria Zahumenska, rodne cislo  
Jakub Horak, rod.cislo 
d'alej len "najomca" 

UvODNE USTANOVENIA 

V zmysle § 706, resp. § 708 ObCianskeho zakonnika presiel najom bytu uvedeneho v cl. II 
tejto zmluvy na najomcu. Z d6vodu zmeny pravnych predpisov a z d6vodu nevyhnutnosti 
novo upravit' vzajomne prava a povinnosti, sa zmluvne strany v zmysle § 516 Obcianskeho 
zakonnika slobodne a vazne bez skutkoveho, alebo pnivneho omylu dohodli na obsahu 
lejlo zmluvy, klorou sa menia a dopiiiaju prava a povinnosli vyplYvajllce z p6vodneho 
mijomneho vzt'ahu a to nasledovne: 

CIanok I. 

PREDMET NAJMU 

I. V zmysle StatUtu hlavneho mesta SR Bratislavy ma prenajimatel' zvereny do spravy 
byt c.6, I. kateg6rie, nacMdzajuci sa na l.poschodi v domovej nehnutel'nosti na 
ulici Frana Krlil'a c.1 v Bratislave, sup. c. 997, parc.c.3512, 35 13, pozostavajuci 
z 2 izieb, kuchyne a prislusenstva. 

2. Opis bytu, prislusenstva bytu, zakladneho prevadzkoveho zariadenia bytu a ostatneho 
zariadenia a vybavenia bytu je uvedeny vo vypoctovom liste, klory tvori prilohu c. I tej to 
zmluvy. Priloha C. I je neoddelitel'nou sucast'ou tejto zmluvy. 

3. Pren!ljimalel' prenechava najomcovi do uzivania predmet najmu (d'alej len "byt") 
uvedeny a popisany v bode 1 a 2 tohlo cllinku zmluvy. 
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" Clanok II. 

ROZSAH UZIVANIA 

1. Najomcaje opravneny uzivat' byt len na byvanie, 

2. Uzivat' byt na iny ucel ako na byvanie, moze m\jomca alebo osoby, letore s nim ziju v 
spolocnej domacnosti len s pisornnym suhlasom prenajimatel'a. 
V pripade pomsenia sp6sobu a rozsahu uzivania bytu najomcom alebo osobami zijucimi 
s najomcom v spolocnej domacnosti, je prenajimatel' opravneny vypovedat' najom bytu 
v zmysle § 711 ods, 1 Obcianskeho zakonnika, 

3. Najomca a osoby, ktore ziju s najoincom v spolocnej domacnosti, maJu popri prave 
uzivat' byt aj pravo uzivat' spolocne priestory a zariadenie domu, ako aj pozivat' plnenia, 
ktorych poskytovanie je s uzivanim bytu spojene, 

Clanok III. 

VZNIK, DOBA A ZA.NIK NA.JMU 

I. Najom bytu presiel na najomcu dna 1.1 1.2003 na zaldade dohody 0 spolocnom najme 
bytu, 

2. Najom bytu je dojednany na dobu neurCitu. 

3. Pre zanik najmu bytu platia ustanovenia §§ 7\0 - 711 Obcianskeho zakonnika. 

4. Za hrube pomsenie povinnosti vyplYvajucich z najmu bytu, letore rna za nasledok 
vypovedanie najonmej zmluvy zo strany prenajimatel'a, sa v zmysle § 711 ods. 1. pismo 
c), d), g) Obcianskeho zakonnika povazuje pripad: 

c/ ak najomca, alebo ten, leto je clenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt 
a jeho prislusenstvo, spolocne priestory a spolocne zariadenia v dome, alebo sustavne 
namsuje pokojne byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje 
bezpecnost' alebo pomsuje dobre mravy v dome, 

d/ ale najomca hrubo pomsuje svoje povinnosti vyplYvajuce z mljmu bytu, najma tym, ze 
nezaplatil najornne alebo uhradu za plnenia poskytovane s uzivanim bytu za cas dlhsi 
ako tri mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho cast' inemu do podnajmu bez 
pisomneho suhlasu prenajimatel'a, 

g/ ak najomca vyuziva byt bez sUhlasu prenajimatel'a na ine ucely ako na byvanie, 
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ChltlOk IV. 

SPOSOB URCENIA A PLATENIA UHRADY ZA NA.JOM A UHRADY 
ZA PLNENIA POSKYTOV ANt S uziv ANiM BYTU 

1. Vyska eeny najl11u bytu je stanovemi v zl11ysle Vynosu Ministerstva vystavby 
a regionalneho rozvoja Siovenskej republiky z 22.deeel11bra 2003 c. V-1/2003 0 regulaeii 
eien najmu bytov. 
Vyska rocnej a mesacnej uhrady najomneho za byt, najmu za zakladne 
prevadzkove zariadenie bytu a ostatne zariadenie a vybavenie bytu je uvedena vo 
vYpoctovom liste, ktory tvori prilohu c. 1 tejto zmluvy. 

2. Prenajimatel' sa zavazuj .e zabezpecovat' pre najomeu dodavku plneni poskytovanyeh 
s uzivanim bytu (d'alej len" sluzby") v rozsahu uvedenom vo vypoctovom liste a to 
prostrednictvom povereneho spraveu. 
Najomea sa zavazuje platit' na tento·ucel prenajimatel'ovi preddavky, ktorych vyskaje 
uvedena vo vypoctovom liste, letory tvori prilohu c. I tejto zmluvy. 

3. Najomea je povinny uhradzat' prenajimatel'ovi najonme spolu s preddavkovymi 
platbami za sluzby mesacne, vzdy najneskor do 15. dila prislusneho kalendarneho 
mesiaea, pocnue odo dila podpisu tejto zmluvy. 

Najomea moze poukazovat' vyssie uvedene platby postovymi poukazkami, ktore si na 
tento ucel vyzdvihne u prenajimatel'a. Na postovej poukazke je najomea po vinny 
vyznaCit' mesiae, za ktory sa uhrada plati , pricom uvedie variabilny symbol: 

VS: 102550103 

Najomea moze tieZ poukazovat' uvedene platby bezhotovostnym prevodom z uctu 
v banke, s uvedenim variabilneho symbolu a mesiaea, za ktory sa uhradzaju, na tento 
ucet prenajimatel'a : 

c. U. : 35 - 1526 - 012/0200 

V pripade, ze najomea pri platbe neuvedie mesiae, za ktory sa uhrada plati, alebo 
uvedie mesiae, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z uhrady nebude zrejme, za ktore 
obdobie najomea uhradu pouleazuje, je obdobie, ktore bude Uhradou poklyte, opravneny 
lIfeit' prenajimatel' sam; prenajimatel' spravidla pokryje najstarsiu splatnu pohl'adavku. 

4. Ale najomea nezaplati najomne alebo preddavky na plnenia poskytovane s uzivanim bytu 
do piatieh dni od ieh splatnosti je po vinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z omeskania. 
Vyska poplatku z omeskania je ustanovena v § 4 nariadenia vlady c. 87/1995 Z. z. a 
predstavuje 2,5 pro mile dlznej sumy za kazdy den omeskania, najmenej vsak 25,- Sk 
za kazdy i zacaty mesiae omeskania. 

5. Vyuctovanie - porovnanie skutocnyeh nakladov na sluzby s predpisanymi 
preddavkovymi platbami vyhotovi prenajimatel' na zaklade podkladov ziskanyeh 

od povereneho spraveu. Vylictovanie sa vykomi v sulade s platnymi pravnymi 
predpismi v roku nasledujucom, vzdy za relevantne uctovne obdobie roka 
predchadzajuceho. Prenajimatel' doruci vyuctovanie bez zbytocneho odkladu po jeho 
vyhotoveni najomcovi. 
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6. V pripade, ak vytlctovanim vznikol nedoplatok, je ho najoll1ca povinl1Y uhradit' najnesk6r 

do 15 dni od dna dorucenia vytlctovania alebo v tej istej lehote vzniest' pisoll1ne voei nell1u 
nall1ietky. Prenaj imatel' sa zavazuj e najnesk6r do 30 dni od dorucenia m\mietok preverit' ich 
opnivnenost' a 0 vysledku upovedomit' najomcu. V pripade, ak VYllQtovanim vznikol 
najoll1covi realny finaneny preplatok, zavazuje sa ho prenajimatel' bez zbytoem!ho odkladu 
vyplatit' najomcovi, ak sa neuplatni postup podl'a odseku 8, alebo ak sa m\joll1ca 
S prenajill1atel'om nedohodli inak. Vyssie uvedeny postup plati aj v prlpade, ak na zaklade 
opnivnenych nall1ietok najoll1cu alebo z inych opodstatnenych d6vodov bude vypracovane 
opravne vyuctovanie, upravujllce vyUctovanie p6vodne. 

7. AI< najomca neuhradi prenajill1atel'ovi nedoplatky podl'a ods. 6 v lehote splatnosti, 
je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z oll1eskania podl'a ods. 4. 

8. Prenajimatel' je opravneriy zapoeitat' preplatok z ulll·ad poukazovanych m'tjoll1com alebo 
preplatok vznilmuty z vyUctovania s nedoplatkami z predcMdz~ucich obdobi, ktore 
vznildi porusenim povil1l1osti najoll1cu uvedenych v Cl. 4 ods. 3 a v cl. 4 ods. 6 tejto 
zmluvy. 

9. Dojednany sp6sob uhrady najomneho spolu s preddavkovYll1i platball1i za sluzby 
plati, kYIl1 sa zll1luvne strany nedohodnu inak. 

10. Prenajill1atel' si zaroven vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najll1u zll1enit' vysku 
najomneho ako aj preddavkovych platieb za sluzby, ak d6jde k zll1ene pravnych 
predpisov upravujucich ich ceny alebo ak d6jde k zll1ene rozsahu poskytovanych 
sluzieb. 0 tejto skutocnosti bude najomca bez zbytocneho odkladu pisomne 
upovedomeny. 

Chinok V. 

PM VA A POVINNOSTI NAJOMCU A PRENA.ITMATEUA 

l. Zmluvne strany sa zavazuju, ze svoje prava a povil1l1osti vyplYvajuce z tejto najomnej 
zmluvy budu vykonavat' v sulade s ObCianskym zakol1l1ikom. 

2. Prenajimatel' je povil1l1Y zabezpecit' najomcovi uplny a neruseny vykon pniv spojenych 
s uzivanim bytu. 

3.Za tymto uceloll1 umoZn.i najomcovi uzivat' spolocne priestory I chodby, schodistia, atd'.! 
a zariadenia domu, ako aj pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojene s uzivanim 
bytu. 

4. Najomcaje povil1l1Y prenajaty byt udrziavat' v stave sp6sobilom na riadne uzivanie a po 
skonceni naj mu je povil1l1Y odovzdat' prenajimatel'ovi byt v uzivaniaschopnom stave 
so zretel'om na jeho beZne opotrebovanie. 

5. Najomca je povil1l1Y umoznit' zamestnancom prenajimatel'a v nevyhnutnom rozsahu vstup 
do bytu za ucelom vykonania oprav a technickej kontroly, za ucelom zistenia udajov 
potrebnych pre vypracovanie vyUctovania sluzieb ako aj za ucelom kontroly sp6sobu 
a rozsahu uzivania bytu najomcom. 
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/ / 6. Drobne opravy v byte a n<lldady spoj ene s beznou 1ldrzbou 
/ § 5-9 nariadenia vlady SR c. 87/1995 Z. z., IU'adi n<'ljomca. 

tak, ako Sll vymedzene v 

7. Najomcaje povumy bez zbytocneho odldadu oznamit' prenajimatel'ovi potrebu tych opniv 
v byte, ktore ma zmisat' prenajimatel' a umoznit' ich vykonanie. 

8. Najomca je povirU1Y odstranit' na vlastne naklady zavady a poskodenia v byte, alebo 
v spolocnych priestoroch a zariadeniach domu, ktore sp6sobi l on sam, osoby, ktore 
s nim zijll v spolocnej domacnosti, 'ako aj ine osoby zdrzujllce say dome s jeho 
sllhlasom. 

9. Ak najomca nesplni svoje povinnosti uvedene v odsekoch 3,4, 5, 6, 7 zodpoveda 
prenajimatel'ovi za skodu, ktora mu rym vznikla. 

10.Najomca nesmie bez sUhlasu prenajimatel'a a spnlvcu domu (spoloeenstva vlastnikov) 
vykonavat' v byte, alebo v dome, stavebne . 1lpravy, ani ine zmeny a to ani na 
vlastne naklady, s poukazom na § 694 OZ v sllvislosti s § 58 zakona e. 50/1976 Zb. 
o 1lzenmom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov. 

II. Vo vYpoetovom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy, je uvedeny zoznam os6b 
zijucich s najomcom v spolocnej domacnosti a ich vzt'ah k najomcovi v ease 
uzatvorenia tejto najol11l1ej zrnluvy. Pri prist'ahovani d'alsich os6b do spoloenej 
domacnosti je najomca povinny tuto skutoenost' osobne alebo pisonme oznamit' 
prenajimatel'ovi najnesk6r do 30 dni odo dna jej vzniku a preukazat' originalom 
resp . fotok6pie prislusneho dokladu / rodny list, sobasny list, rozsudok a pod./. 

12.Pri trvalom znizeni poetu os6b zijucich s najomcom v spolocnej domacnosti je 
najomca povinny osobne alebo pisol11l1e oznamit' nlto skutocnost' prenajirnatel'ovi 
v lehote do 30 dni od jej vzniku a dolozit' prislusny doklad lumrtny list, rozsudok, 
ktorym bola osoba vyhlasena za rnftvuI alebo uviest' skutocnosti, z ktorych vyplyva, 
ze osoba trvalo opustila spolocnu domacnost'. 

13.Pri znizeni poctu os6b zijucich s mijomcom v spolocnej domacnosti trvajucom dlhSie, ako 
tri po sebe iduce kalendiu:ne mesiace alebo v pripade, ak najomca nebude moct' sam byt 
po rovnaku dobu uzivat' ( zakladna vojenska sluzba, dlhodoby pobyt v zdravotnickom 
zariadeni, dlhodobe liecenie, dlhodoby studijny pobyt, vazba alebo vykon trestu 
odnatia slobody) je tuto skutocnost' povinny pisol11l1e najneskor do 30 dni od jej vzniku 
oznamit' prenajimatel'ovi. V pripade nesplnenia tejto povinnosti , ako aj povinnosti 
uvedenej v odseku c. 12 tejto zmluvy, nebude prenajimatel' pri vyhotovovani vyUctovania 
sluzieb za prislusny rok na znizenie poctu osob v byte alebo na nemoznost' uzivania bytu 
najomcom prihliadat'. 

14. Ak najomca porusi niektorU z povinnosti uvedenych v odseku II, 12 a 13 je povinny 
zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvn1l pokutu vo vyske 100, - Sk za kazdy mesiac porusenia 
povinnosti. 

15.Najomca moze prenechat' byt, alebo jeho cast' do podnajmu len s pisol11l1ym 
suhlasom prenaj imatel'a. Prenajimatel' udeli suhlas k podnajmu, ak najomca 
preukaze prenaj imatel'ovi , ze nemoze zo zavaznych d6vodov byt docasne po dlhSiu 
dobu uzivat'. 
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Clanok VI. 

zA VERECNE USTANOVENIA 

I . Pokial' tato zmluva neustanovuje inak, mijom bytu upravuje § 685 _ 719 Obcianskeho 
zakonnika. 

2. Zmluvne strany sa zavazuju, ze prava a povillllosti, vyplyvajllee z tejto zmluvy, budll 
riadne dodrziavat'. Zmluvne strany budu vsetky spory, ktore sa tykaju najmu bytu, 
prednostne riesit' vzajolllilou dohodou. 

3. Najomea tymto v zmysle § 7 zakona,c.428/2002 Z,z. 0 ochrane osobnyeh udajov udel'uje 
suhlas prenajimatel'ovi, aby jeho osobne udaje boli v rozsahu meno, priezvisko, 
akademicky titul, aciresa trva!eho bydliska, rodne cislo a pribuzensky alebo iny vzt'ah 
k osobam, ktore spolocne s nim uzivaju byt, pouzite na evidencne ukony prenajimatel'a 
a to po dobu trvania najmu a 10 rokov po jeho skoncenf. 

4. Tato zmluva je vyhotovena v styroeh rovnopisoeh, z ktorych jeden obdrzi najomea a tri 
prenajimatel'. 

5. Zmluvne strany vyhlasuju, ze obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak sllhlasuju 
vlastnorucne podpisali. 

6. Najommi zmluva nadobuda platnost' podpisanim najolllilej zmluvy oboma zmluvnymi 
stranami. 

III Z'C'1 V Bratisla vedi1a .............................. : .. 

·f "I .' 'L .. / 
. , ............... . " . .. ... ... . .. ...... . .. . . ... ,..... (;ti- '1::-., 

Maria Zahumenska, Jakub Horak 
najomca 
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/ l ad 01.02.2004 
.abilny symbol 102550103 

VyPoc! t ovy list 
p re cenu najmu za byt 

.lest-or c!lsio 0255001aOQ6 (V zmysle vynosu NVaRR SR c.V~1/2003J 

I. Zakl a dna uda je 

Kateg6ria 1 
~islo bytu 6 

Frai\.a Kr.1fa 1 

Poloha: 1. poschodie 

Adresa 
Na jomca Jakub Horak. rod.t.B  

Zahumenska Mari a ,  

II I . Oda je oosobach Rodne t1s!o 

IV. Rotna ce na najmu za podlahovu plochu bytu 

Obytn e miestnosti 
Vedrajsi e miestnosti 

SOt ET ZA I V 

Pamer k 

II. Vymera by tu 

izba 
kuchyi'la 
izha 
kabi net 
predsiel'i 
zasoharen (~ pajza) 

kuperJ\a 
we 
te r a sa 
Podlahova plocha celkom 
Vyku r ova cia p locha celkom 
Sve tU v9!lka 

ul1vaterovi V byte byva 
od do 

P!ocha v m2 

24 

61 
BS 

I v. Ro~na cena najmu z&kladneho prevadzkoveho zariadenia b y t.u 

1 

1 

1 

1 

-I 
1 
1 

1 

Cena najmu zakladneho prevadzkoveho za r iadenia bytu 
Ak v byte nie je pl y n alebo e l ektri n a na vare n ie 
Ak je byt vybaveny len kupel~ovYm a l ebo s prcho vym kdtom, ktor i netvori samos t atnu miest.nost 
Ak j e zachod umiestneny v kdpelni 
Ak je kdpel~a vybavena zariadenlm n a ohri evanie vody len na pevne pal ivo 

Ak nie je byt . vybaveny ~pajzou a lebo Apajzovou skri~ou 
Ak oie je s u ~astou b ytu pivnica 
Ak je v byt e I . a II. kat e g orie zakladne pr!sluAens t vo mimo bytu 
Ak rna byt. 1. ka t . len ~i ast. o~ne zakladne prl§luAens t vo 
Ak tvori hyt. jed inA miest.no&t 
SOCET ZA V. 

VI . Rotna cena najmu o statneho zariadenia a vybave n i a bycu 

elektricky bojler 
SOCET ZA VI. 

VII. znl! e nie c eny najmu bytu ( zo su~tu IV~V~VI) 

-10\ za suterenny byt 
- 5\ za byt v S. a vy§§om podIa!! bez vjtahu, 5 as t r edn9m kuren !m 
-10\ za byt v 5. a vy§§om podIa!! bez vytahu, bez u s tredneho kurenia 
-5 \ za byt s vyAkou obytnych miestnost! nad 3, 4. 0 m 
SO~ET ZA VII . 

Ro~na cena najmu ( IV+V+VI-VII ) 

Mesa~na cena n~jmu 

Zalohy za sluzby o sve t leni e spol. pro 

s t u dena voda 
odvoz odpadu 

komi n y 
d e rati z .1cia 

Zalohy za s lu!by spolu 

Celkova mesa~na uhrada spolu 

Vypo~et uskuto~nil (podpis) v 

: 'i ' 

Bratislave, d~a 

Prevzal 

Strana 1 

Plocha Obytna. vedtaj§ia 

2 4 .4 24 . ,. 

12.0 0.0 
24 . , 0.0 , .0 0.0 
IS . , 0.0 

2 .0 o . 0 
7. 0 o . 0 
1 .3 0 . 0 , . 7 0 .0 

95 . S 24 .4 

O. 0 
.30 

Trvaly pobyt. 

Cena v Sk 

4.05.60 

189. 6 0 

Zn1~enie v Sk 

-220 
-380 

-380 
- 220 
- 100 
- 100 
-540 
- 770 
-)e O 

Ce na v Sk 

6027 

Sadzba v \ 

0 

0.0 
12 . 0 
24 .. , . 0 
IS. , 

0 .0 
0 . 0 
0 . 0 
0 . 0 

60.7 

Sk 

9 734 

11 565 
21 300 

Sk 

1 44 

-100 

6 044 

27 

2 

Sk 

603 
603 

Sk 

0 

947 

'" 
40 

472 

200 

10 
2 

724 

053 




