Najomna zmluva
2016 /E1384/ 8201

uzatvorend dneiného dna z jednej strany medzi

Obcou Cifare
Cifare ¢.111
1O 307 866

rastupena starostom Mgr, Juliusom Czapalom

d'ale] len ..prenajimatel™ v prisluSnom gramatickom tvare

a z druhej strany medzi
meno a priczvisko : Zuzana Matuikova

rodné &islo :
bydlisko :

dalej len .najomea” v prisludnom gramatickom tvare

a to za d'alej uvedenveh podmienok,

L
Preambula
Tato najomnéa zmluva upravuje ndjom bytu postaveného s podporou statu prostrednictvom
prispevkov Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a dverov zo
Statneho fondu rozvoja byvania aje uzatvorena podla ustanoveni zakona ¢, 40/1904 b,
Obciansky zakonnik a podla zdk. 443/2010 Z.z. v zneni neskorsich predpisov,

Il
Predmet ndjmu.

1. Prenajimatel je vilu¢nym viastnikom nasledovnych nehnutelnosti ;

- 2-izbového bytu &. 9 vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajicom sa
na 3.podlazi obymého domu na parc. ¢ 135/5 kat. uz. Cifiire stipisné éislo 253,

- spoloénych asti a spoloénych zariadeni obytnehc demu na parc. & 135/3 kat. uz.
Cifare stipisné ¢islo 253.

[

. Predmetom najmu podla tejto najomnej zmluvy je

2 - izbovy byt £ 9 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajici sa na
3.podlazi obytného domu na parc: & 135/3 kat. oz. Cifdre stipisné éislo 253, vréatane



vybavenia bytu, ktoré je presne #pecifikované v Evidenénom liste tvoriacom
necddelitelna sucast tejto ndjomnej zmluvy

- spolofné ¢asti a spolocné zariadenia obyvtného domu na parc. € 135/5 kat. uz. Cifare
supisne ¢islo 233,

111,
Predmet zmluvy.

L. Prenajimatel prenechava za odplatu - najomné athradu za plnenia poskytované
s uzivarum predmetu ndjmu dohodnuté v élanku VIL tejto ngjomnej zmluvy ndjomcovi
predmet najmu  { byt s prisludenstvom a spoloéné &asti a spoloéné zariadenia obytného
domu ) uvedeny vclanku II tejto najomnej zmluvy, aby ho ndjomca podas trvania
ndjormného vztahu uzival

2. Rozéirit okruh osdb uzivajucich byt mozno len o osoby zapisané v evidenénom liste,
osoby do evidenéného listu moZno zapisat iba so sihlasom prenajimatela.

3. Spolu s ndgjomcom maja pravo predmet najmu uzivat osoby Zijace s nim v spologne]

domacmosti a uvedene v Evidentnom liste, ktory tvori neoddelitel'ni stcast’ tejto najomnej
zmluvy,

4. Najomea vstupuje do uzivania predmetu najmu uvedeného v ¢lanku IL tejto ndjomnej
zmluvy dnom platnosti a uéinnosti tejto najomnej zmluvy.

3. Kvalita, vybavenie, charakieristika predmetu ndjmu, stav predmetu najmu v akom
tento najomea prebera a sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu si bliZéie dpecifikované
v Evidenénom liste, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto ndjomnej zmluvy,

1V.
Doba ndjmu.

1. Tato najomna zmluva je uzavreta na dobu uréita od 1.11.2016 do 30.4.2017.

2. Platnost a udinnost’ tejto ndjomne] zmluvy nastava jej podpisom oboma zmluvnymi
stranami.

v].
Prava a povinnosti prenajimatela.

I Po skonéeni doby, na ktorn beola uzavretd tito ndjomna zmluva, je prenajimatel
povinmy opatovne uzavriet najomnua zmluva s ndjomcom, ak ndjomea o to poZiada
najneskor do dvoch mesiacov pred skonfenim doby ndjmu aak ndjomca nadalej
preukazatelne splia podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy.

2, Prenajimatel je povinng nédjomcovi 3 mesiace pred dohodnutfm terminom najmu
vyzval / upozornit/ ndgjomcu na opdtovné uzavretie ndjomnej zmluvy a v pripade
zaujmu si podat Ziadost najmenej 1 mesiac pred ukongenim néjmu.
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VLI
Priava a povinnosti najomcu,

Najomca je povinny pri vikone svojich prav dbat na to, aby sa v obytnom dome
vytvorilo prostredie zabezpecujace ostamym najomcom vikon ich prav,

Néjomea je povinny uhradil v plnej viske zavady a potkodenia, ktore v byte, ktory
e predmetom najmu podla tejto ndjomnej zmluvy, vinom byte alebo na
spolocnych éastiach a spoloénych zariadeniach obytného domu sposobi sam alebo
t, ktori s nim byvaja. Ak ndjomea nesplni tdato svoju povinnost, ma prenajimatel
pravo  po  predchadzajicom upozorneni ndjomcu  poSkodenia odstranit
a pozadoval od najomcu ndhradu.

Najomca nie je opravneny vvkonavat v byte ziadne zmeny a stavebneé dpravy.

Najomeca je povinmy bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
vietkych oprav v byte, ktoré ma znasat' prenajimatel, a umoZnit ich vykonanie;
inak zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Drobné opravy v byte savisiace sjeho uzivanim andklady spojené sbeznou
adrzbou uhridza ndjomea do vysky 25, 00 € v jednotlivom pripade.

Najomca berie na vedomie, ?e za 3kodu spbsobeni na spoloénych Castiach
a zariadeniach obytmého domu zodpovedd v rovnakom pomere spolu s ostatnymi

nagjomcami obymého domu s vynimkou pripadov kedy sa preukaze zavinenie
konkrétnej osoby,

Néjomea uhradi na aéet IBAN SK48 5600 0000 0022 0533 7001/5600 Prima banka
Slovensko as. pobotka Vrdble minimaine den pred podpisanim zmluvy Ciastku
vycislenu vo vyske min. 6 nasobku najomného uréenéhio na byt

V1l
Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu,

Najomné za u2ivanie predmetu najmu ako a vyska ahrady za pinenia spojene
s uzivanim predmetu najmu sa presne épecifikované v Eviden¢nom liste, ktory tvori
neoddelitel na sucast tejto ndjomnej zmluvy.

V pripade, Ze si dvaja nidjomcovia tito si povinny platit najomné spoloine
anerozdielne teda zpohladu véetkych platieb spojenych snajmom bytu sd
solidarnymi vodi prenajimatelovi.

Nédjomné za ufivanie predmetu najmu auhrada za plnenia spojené s uZivanim
predmetu ndgjmu moZu byt najomcom uhradzané bezhotovostnym prevodom na
besny ucet prenajimatela vedeny vbanke: IBAN S5SK48 5600 0000 0022 0533
7001/5600 Prima banka Slovensko a.s. pobocka Vrable suvedenim variabilného
symbolu, ktorym bude - 92003 , alebo v _hotovostt do_pokladne obecného  tiradu v

C ifaroch .




4. Najomné za uZivanie predmetu najmu adhradu za plnenia spojené s uzivanim
predmetu ndjmu je ndjomea povinny uhradzat mesacne za prisludny kalendarny
mesiac do dvadsiateho dfia kalendarnehe mesiaca.

i

Uhrada za plnenia spojené suzivanim predmetu niajmu je zdlohovd avodi
skutoénym ndkladom sa vyaétovava jedenkrit roéne, ato po ukonceni
zctovacicho obdobia, ktorym je kalendarny rok, do 30. 04 nasledujiceho
kalenddrneho roka.

6. Ndjomca je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyuttovani zaloh
askutotnych nakladov de 15 dni po tom, ¢o mu bola vyika nedoplatky
prenajimatel om oznamena.

~

Ak najomea nezaplati ndjomné za uZivanie predmetu nijmu alebo dhradu za
plnenia spojené s uzivanim predmetu nijmu do piatich dni po ich splatnosti, je
povinny zaplatil prenajimatelovi poplatok z omeékania podla ustanovenia §-u 4
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z, z,, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Obéianskeho ziakonnika. Nijomea berie na vedomie, Ze neplatenie najomného
moze byt dovodom vypovedania najomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla

§u 711 ods. 1 pism. d/ zakona & 40/1964 Zb. Obéiansky zikonnik v zneni
neskordich predpisov.

5 Vpripade zmeny rozhodupiicich skutolnosti pre uréenie visky ndiommého i
prenajimatel prave viysku ndjomného zmenit,

d. Vysku mesacnych zdlohovych platieb za plnemia spojené s uZfvanim predmetu ndjmu
mad prenajiinatel pravo zvysit ak je pre to dévod vypljvajiici zo zmeny skutocnosti

rozhodujiicich pre urcenie vysky dhrad za plnenia spojené s uiivanim predmetu
e i,

10. Zmenu vy3ky najomného azmenu vygky zalohovych platieb za plnenia spojené
suzivanim predmetu nédjmu je prenajimatel opravneny realizovat od 1. dna

kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutotnosti, ktord dava pravo
prenajimatelovi tieto zmeny vykonat,

11. V pripade zmeny v{éky najomného alebo zélohovych platieb za plnenia spojen¢

suzivanim predmetu najmu bude prenajimatelom tito zmena zachytend v
Evidentnom liste, ktory je neoddelitel nou stcastou tejto najomnej zmluvy.

VI1II.
Skoncenie najmu.

Uplynutie doby.

Zmluvny vetah medzi acasinikmi tejto najomnej zmluvy kon#i uplynutim doby, na
ktoru bolo jeho trvanie podla ¢lanku IV. tejto ndgjomnej zmluvy obmedzené.




Dohoda.

Zmluvny vztah medzi GCastnikmi tejto najomnej zmluvy je mozné kedykolvek polas
jeho trvania ukonéit’ na zdklade pisomnej dohody oboch zmiuvnych stran, a to ku dfiu, Ktory
bude v tejlo dohode o zaniku zmluvného vzt'ahu vyslovne ureny.

£l

LS

Vypoved.

Zmluvny vztah medzi ugastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozné potas jeho trvania
ukonéit’ na zaklade vvpovede jednej zo zmluvnych stran.

Vypoved' musi mat” pisomnt formu a ddved vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit' tak. aby ho nebolo moZné zamenit” sinym dévodom, inak je vypoved
neplatnd, Dévod vypovede nemozno dodatoéne menit.,

Ak bola dana pisomnd vypoved konéi sa ndjom bytu uplynutim vypovedne] doby,
ktora je tri mesiace a zalina plynat’ prvym diom mesiaca nasledujicom po mesiact.
v ktorom hola nagjomcovi dorudena vypoved,

Prengjimatel moZe najomnd zmluvu vypovedat len zdovodoy uvedenyeh
v ustanoveni §-u 711 ods. 1 pism. a/ aZ g/ zakona &. 40/1964 Zb, Ob¢iansky zakonnik

v zneni neskorsich predpisov.

Néjomea moze najomni zmluve vypovedat' z akéhokol'vek dovodu, alebo a] bez
uvedenia dévodu.

Spoloéné ustanovenie k skonéeniu najmu.

1. Ak sa najom skendi, je najomea povinny vratit predmet najmu vypratany v riadnom

£
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stave zodpovedajicom riadnemu uZivaniu predmetu ndjmu podas trvania
najomného vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opatnom pripade je
ndjomca povinny prenajimatelovi uhradit naklady vynaloZené na opravy a prace
suvisiace suvedenim predmetu najmu do pdévedného stavu s prihliadnutim na
obvykla opotrebenie.

Prenajimatel po skonéeni ndjmu nie je povinny zabezpecif najomcovi nahradné
ubytovanie.

IX.
Zavereéné ustanovenia.

Do ndjmu nie je zahrnutd daii z nehnutelnosti, energia ;. vodné, stocné, el. energia
{mimo spolo¢nych priestorov ), plyn a poplatok za likviddaciu odpadu. Pod stofnym
sa rozumie vyprazdfhovanie - vivoz spololnej Zumpy.

Ndklady spojené s reviziami plynoviich a elektrickych zariadeni hradi ndjomnik
do 30 dnf odo dita ozndmenia finanénef ciastky,

Akékolvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomne;]



forme, pricom platnynu a uéinnymi sa stang az po ich podpise obomna zmhavnymi
stranami.

4. Ostatmné prava a povinnost zmluvnych stran sa riadia prisludnymu ustanoveniami

Obdianskeho zdkonnika a d'alifch relevantmych vieobecne zaviz nych pravnych
predpisov.

Zmluva bola Géastnikmi precitana g ked'Zze znenie tejlo je v silade s prejavom ich
slobodnej a vaZnej véle. bola nimi dnesného dfia na znak sthlasu podpisana,




