Ndjomnda zmluva
2016 /£1439/ 200

uzatvorend dneSného dia z jednej strany medzi

Obeou Cifire

Cifire &.111

ICO 307 866

zastipend starostom Mgr. Jiuliusom Czapalom

d'ale) len ..prenajimatel™ v prisluénom gramatickom tvare

4 z druhej strany medzi

meno a priezvisko : Zuzana DrahoSova
rodne ¢islo :

hydlisko :

d'alej len ..najomea” v prishisnom gramatickom tvare

a to za d'alej uvedenych podmienok.

L.
Preambula
Tato ndjomna zmluva upravuje najom bytu postaveného s podporou 5tatu  prostrednictvom
prispevkov Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a uverov zo
Statneho fondu rozvoja byvania aje uzatvorend podla ustanoveni zakona ¢ 40/1964 Zb.
Obtiansky zakonnik a podlia zdk, 443/2010 Z.z. v zneni neskor3ich predpisov,

IL

I'redmet najmu.,
1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti :

2- izbového bytu €. 5 vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajticom sa
na 2podlazi obymého domu na parc. & 135/5 kat. uz. Cifire sipisné &islo 253,

spoloénych &asti a spolotngch zariadenf obytného domu na parc, & 135/5 kat. uz,
Cifare supisne ¢islo 253,

2. Predmetom ndjmu podla tejto najomnej zmluvy je
2 - izbovyy byt € 5 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajici sa na
2 podlazi obyiného domu na parc. € 135/5 kat. Gz. Cifidre supisné éislo 253, vratane
vybavenia bytu, ktoré je presne 3pecifikované v Evidentnom liste tvoriacom
neoddelitel na sucast tefto najomnej zmluvy



spoloéne fasti a spolocné zariadenia obytného domu na parc. ¢ 135/5 kat. az. Cifare \
supisné ¢islo 253,

111

Predmet zmluvy,

1. Prenajimatel prenechava za odplatu - najomné aidhradu za plnenia poskytované
§ uZivanim predmetu najmu dohodnuté v flanku VIIL tejto ndjomne] zmluvy najomcovi
predmet najmu  ( byt s prislusenstvom a spoloéné ¢asti a spolo¢né zariadenia obytného
domu ) uvedeny v clanku IL tejto ndjomnej zmluvy, aby ho ndjomca pocas trvania
najomneého vztahu uzival,

2. Rozsirit okruh osdb uZzivajacich byt moZzno len o osoby zapisané v evidenénom liste,
usoby do evidenéného listu moZno zapisat iba so sahlasom prenajimatela.

3. Spolu s najomcom maja pravo predmet ndjmu uiivat osoby Zijuce s nim v spolocnej |
domacnosti a uvedené v Evidencnom liste, ktory tvori neoddelitelnd sacast tejto najomne;
zmluvy.

4. Najomca vstupuje do uzivania predmetu najmu uvedeného v ¢lanku I1. tejto ndgjomnej
zmluvy dhom platnost a adinnost tejto najomnej zmluvy,

5. Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu ndjmu, stav predmetu najmu v akom
tento najomca prebera a sluZby spojené s uZivanim predmetu najmu su blizsie Specifikované
v Evidenénom liste, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto najomnej zmluvy.

IV,
Doba najmu.

I.. Tato najomna zmluva je uzavreta na dobu uréita do 31.7.2017.

2. Plamost a ufinnost tejto najomne] zmluvy nastava je) podpisom oboma zmluvnymi
stranamui.

V.
Prava a povinnosti prenajimatela.

. Po skonfeni doby, na ktord bola uzavretd tato ndjomnd zmluva, je prenajimatel
povinny opdtovne uzavriet najomna zmluvu s ndjomcom, ak ndjomca o to poZiada
najneskdr do dvoch mesiacov pred skoncenim doby najmu aak najomca nadalej
preukazatelne spinia podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy.

2. Prenajimatel je povinny najomcovi 3 mesiace pred dohodnutym terminom najmu
vyzval / upozornit/ ndjomcu na opidtovné uzavretie najomnej zmluvy a v pripade
zdaujmu si podat ziadost najmenej 1 mesiac pred ukongenim najmu.
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VL
Prava a povinnosti najomeu.

Néjomea je povinny pri vwkone svojich prav dbat na to, aby sa v obytnom dome
vytvorilo prostredie zabezpetujuce ostatnym najomecom vykon ich prav.

Najomea je povinny uhradit v plnej viske zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory
je predmetom najmu podla tejto ndjomnej zmluvy, vinom byte alebo na
spoloénych castiach a spoloénych zariadeniach obytného domu sposobi sam alebo
t, ktori s nim byvaji. Ak najomca nesplni tato svoju povinnost, mé prenajimatel
pravo po predchddzajicom upozorneni ndjomcu - poskodenia odstranit
a pozadovat od najomecu nahradu,

Najomca nie je opravneny vykonavat v byte Ziadne zmeny a stavebné Gpravy.

Né4jomea je povinng bez zbytoeneho odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
véetkych oprav v byte, ktoré ma znadat prenajimatel, a umoznit ich vykonanie;
inak zodpovedd za §kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Drobné opravy v byte suvisiace sjeho uZivanim andklady spojené s beznou
adrzbou uhradza ndjomea do visky 25, 00 € v jednotlivom pripade.

Néjomca berie na vedomie, ze za $kodu spésobent na spolotnych castiach
a zariadeniach obytného domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi
najomeami obymého domu s vinimkou pripadov kedy sa preukaZe zavinenie
konkrétnej osoby,

Nédjomea uhradi na acet IBAN 5K48 5600 0000 0022 0533 7001 /5600 Prima banka
Slovensko a.s. pobocka Vrable minimalne den pred podpisanim zmluvy Ciastku
vycislent vo vyéke min. 6 nasobku najomného uréen¢ho na byt.

VIIL.
Naijomné a Ghrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu.

Najomné za uzivanie predmetu najmu ako aj vyska uhrady za plnenia spojené
s uzivanim predmetu ndjmu s presne Specifikované v Evidenénom liste, ktory tvori
neoddelitel nd sucast tejto najomnej zmluvy.

V pripade, #e st dvaja ndjomcovia tito sa povinny platit najomne spoloéne
anerozdielne teda zpohladu véetkych platieb spojenych sndjmom bytu su
solidarnymi vodi prenajimatelovi.

Najomné za uzivanie predmetu nijmu adhrada za plnenia spojené suZivanim
predmetu ndjmu mézu byt nijomcom uhrédzané bezhotovostnym prevodom na
bezny udet prenajimatela vedeny vbanke: IBAN SK48 5600 0000 0022 0533
7001/5600 Prima banka Slovensko a.s. pobocka Vrible s uvedenim variabilného
.j“zlﬂﬂhﬂfil'{, ktoripn bude - 52003 , alebo v_hotovosti do pokladne obecného viradu v
Cifaroch
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Najomné za uZivanie predmetu najmu a thradu za plnenia spojené s uZivanim
predmeti ndjmu je ndjomca povinny uhradzat mesacne za prisluny kalendarny
mesiac do dvadsiateho dha kalendarmeho mesiaca.

Uhrada za plnenia spojené suZivanim predmetu ndjmu je zdlohova avodi
skutoénym nakladom sa vyuétovava jedenkrat roéne, ato po ukonceni

zictovacieho obdobia, ktorym je kalendarny rok, do 30. 04. nasledujiceho
kalenddrneho roka.

Najomea je povinn{ uhradil pripadny nedoplatok zisteny pri vyuatovani zaloh
a skutotnych nakladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vyska nedoplatku
prenajimatel om cznamend.

Ak najomca nezaplati nijomné za uiivanie predmetu najmu alebo tithradu za
plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je
povinny zaplatit prenajimatel'ovi poplatok z omeskania podla ustanovenia §-u 4
nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaja niektoré ustanovenia
Obéianskeho zikonnika. Najomca berie na vedomie, Ze neplatenie najomného
moze byt dovedom vypovedania nijomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla

§u 711 ods. 1 pism. d/ zikona ¢ 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

V pripade _zmeny rozhodujiicich _skutodnosti pre uréenie visky ndjomného md
prenajimatel pravo vysku ndjomného zmenit.

Vijsku mesadmyjch zdalohovijch platieb za plnenia spojené s uZfvanim predimetu ndpmu
i prenajimatel prdvo zvysit ak je pre to dévod vypljvajiuci zo zmeny skutocnosti
rozhodujiicich pre uréenie vyjsky thrad za pluenia spojené s uiivanim predmeti
nadjmu,

Zmenu vyEky ndgjomného a zmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené
suzivanim predmetu ndjmu je prenajimatel oprévneny realizovat od 1. dnia
kalendameho mesiaca nasledujiceho po skutonosti, ktora dava pravo
prenajimatelovi tieto zmeny vykonat,

V pripade zmeny vysky najomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojeneé

suzivanim predmetu ndjmu bude prenajimatelom tato zmena zachytena v
Evidenénom liste, ktory je neoddelitelnou sacastou tejto najomnej zmluvy.

VIIL
Skonéenie najmu,

Uplynutie doby.

Zmluvny vztah medzi uéastnikmi tejto najomnej zmluvy kondi uplynutim doby, na
ktort bolo jeho trvanie podla elanku IV, tejto najomnej zmluvy obmedzené.




Dohoda.

Zmluvny vztah medzi aéastnikon tejto ndjomnej zmluvy je mozné kedykolvek poéas
jeho trvania ukonéit’ na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnyeh strén, a to ku diiu. ktory
bude v tejlo dohode o zaniku zmluvného vzt'ahu vyslovne urgeny.
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Vypoved.

<miuvny vztah medzi u¢astnikmi tejto ndjomnej zmluvy je moZné potas jeho trvania
ukonéit’ na zéklade vypovede jednej zo zmluvnych stran,

Vypoved musi mat’ pisomnt formu a dévod vipovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vvmedzit' tak. aby ho nebolo moZné zamenit' sinvm dévodom, inak je vypoved
neplatnd. Ddvod vypovede nemoZno dodatodéne menit',

Ak bola dana pisomna vvpoved kondi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej doby,
ktora je tri mesiace a zatina plynut’ prvym dfiom mesiaca nasledujiicom po mesiaci,
v ktorom bola ndjomeovi doruéena vipoved',

Prenajimatel moZe ndjomni zmluvu vypovedat' len zdévodov uvedenych

v ustanoveni §-u 711 ods. 1 pism. a/ az g/ zdkona &, 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik
v zneni neskorsich predpisov,

Najomea moZe ndjomni zmluvu vypovedat z akéhokolvek dévodu. alebo a] bez
uvedenia dovodu.

Spoloéné ustanovenie k skonéeniu najmu,

- Ak sa najom skondi, je ndjomca povinny vratit predmet najmu vypratany v riadnom

stave zodpovedajucom riadnemu uZivaniu predmetu ndmu pocas trvania
najomného vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade je
najomea povinny prenajimatelovi uhradit’ naklady vynalozené na Opravy a prace
sivisiace s uvedenim predmetu najmu do pévodného stavu s prihliadnutim na
obvykla opotrebenie.

- Prenajimatel’ po skonéeni ndjmu nie je povinng zabezpeéit nijomcovi nihradné

ubytovanie.

1IX.
Zavereéné ustanovenia.

Do nijmu nie jfe zahrnutd dani z nehnutelnosti, energia : vodné, stoéné, el, energin

\mimo spolofnych priestorov ), plyn a poplatok za likviddciu odpadu. Pod stofnym
sa rozumie vyprazdiovanie - vivoz spolonej Zumpy.

Naklady spojené s reviziami plynovych a elektrickich zariadeni hradi nédjomn ik
do 30 dni odo diia ozndmenia finanénef ciasthy.

Akekolvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomnej



forme, pricom platnymi a aéinnymi sa stani az po ich podpise oboma zmluvnymi
stranamu,

4. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prisludnymi ustanoveniami

Obdcianskeho zakonnika a d'alsich relevaninych véeobecne zévaznych pravnych
predpisov,

Zmluva bola GCastnikmi precitand a ked'ze znenie tejto je v sulade s prejavom ich
slobodnej a vaznej vole, bola nimi dneného diia na znak sthlasu podpisana,

prenajimatel ____ndiomca




