Najomna zmluva
2016 /E1438/ S226

uzatvorend dnefného dna z jednej strany medzi

Obeou Cifire

Cifare &.111

ICO 307 866

zastupena starostom Mgr, Jiliusom Czapalom

d'alej len ,.prenajimatel™ v prislusnom gramatickom tvare

a z druhej strany medzi

meno a priezvisko : Edita Berecova
rodné Eislo : =
bydlisko :

d'ale} len _ndjomea”™ v prisluinom gramatickom tvare

a to za d'alej uvedenych podmienok,

L.
Preambula
Tato najormna zmluva upravuje najom bytu postaveného s podporou tatu prostrednictvom
prispevkov Ministerstva vystavby a regionalneho rozvecja Slovenskej republiky a dverov zo
Statmeho fondu rozvoja byvania aje uzatvorena podla ustanoveni zdkona & 40/1964 Zh,
Obéiansky zakonnik a podla zak. 443/2010 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

1L

Predmet najmu.
1. Prenajimatel je vylutnym viastnikem nasledovnych nehnutelnosti :

- 2- izhového bytu €. 2 vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajacom sa
na 1.podlaZi obymého domu na parc, & 135/5 kat, Gz, Cifidre siipisné éislo 253,

- spolo¢nych fasti a spolodnych zariadeni obyiného domu na parc. ¢ 135/5 kat. 1z
Cifdre sapisné &islo 253.

[

.. Predmetom ndjmu podla tgjto ndjomnej zmluvy je

2 - izbovy byt €. 2 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajicd sa na
1.podlazi obytného domu na parc. & 135/5 kat, tiz. Cifdre sipisné islo 253, vratane
vybavenia bytu, ktoré je presne $pecifikované v Evidenénom liste tvoriacom
neoddelitelna siacast tejto najomnej zmluvy




- spolodné casti a spoloéné zariadenia obytného domu na Parc. €. 135/5 kat. tz. Cifare
supisné ¢islo 253,

I11.
Predmet zmly VY.

L. Prenajimatel’ prenechdva za odplaty - ndjomné a dhradu za plnenia poskytovane
S uZivanim predmety najmu dohodnuté v &anky VIL tejto najomnej zmluvy najomcovi
predmet najmu | byt s prislusenstvom a spolo¢né Casti aspoloéné zariadenia obytného
domu ) uvedeny v élanku [I. tejto. ndjomne; zmluvy, aby ho najomca pocas trvania
najomnéeho vztahu uzjval,

<. Rozsirit okruh osab uzivajucich byt mozno len o osoby zapisané v evidenénom liste,
0soby do evidenéného listy mosno zapisat iba so stthlasom prenajimatela,

3. Spolu s ndgjomeom maju pravo predmet najmu uzivat osoby Zijace s nim v spolocne;
domacnost a uvedens v Eviden¢nom liste, ktory tvori neoddelitelng sacast’ tejto najomne;
Zmluvy,

4. Najomca Vstupuje do uzivania Predmetu najmu uvedeného v Clanku I1. tejto ndjomnej
zmluvy dfiom platnost a déinnosti tejto ndgjomne; zmluvy.

3. Kvalita, vybavenie, charakteristika predmety najmu, stav predmety najmu v akom
tento ndjomca prebera g sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu s blizéie Specifikované
v Evidenénom liste, ktory je neoddelitelnoy sucastou tejlo ndjomnej zmluvy,

Iv.
Doba ndjmu.

L Tato najomng zmlyva je uzavreta na doby uréitt od 1.11.2016 do 31.12.2016.

2. Platnost' a u¢innost tejto ndjomne; zmduvy nastava J&j podpisom oboma zmluvnymi
stranami,

N
Priva a povinnosti Prenajimatela,

L. Po skoné¢eni doby, na ktorg bola Heavrela tato ndjomna zmiluva, Je prenajimatel
povinny opdtovne uzavriet najomna zmluvu s najomcom, ak najomea o to poziada
najneskor do dvoch mesiacoy pred skoncenim doby ndgjmu a ak ndjomca nadalej
preukdzatelne spina podmienky na uzatvorenie ndjomnej zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny ndjomcovi 3 mesiace pred dohodnutym terminom ndjmu
vyzvat / upozornit/ ndjomcu na opétovné uzavretie najomne; zmluvy a v pripade
zaujmu si podat’ Fiadost’ najmenej 1 mesiac pred ukonéenim najmu.
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Prava a povinnosti ndjomeu.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby sa v obytmom dome
vytvorilo prostredie zabezpecujiice ostatngm ndjomcom vykon ich prav.

Najomea je povinny uhradit v pinej vyske zavady a podkodenia, ktoré v byte, ktory
je predmetom najmu podla tejto ngjomnej zmluvy, vinom byte alebo na
spolotnych castiach a spolotnych zariadeniach obytného domu spasobi sam alebo
ti, ktori s nim byvaja. Ak najomca nesplni tito svoju povinnost, mé prenajimatel
pravo  po predchadzajucom upozorneni ndjomcu poskodenia  odstranit
a pozadovat’ od najomeu nahradu,

Najomca nie je opravneny vykonavat' v byte Ziadne zmeny a stavebne apravy,

Ndjomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
vietkyvch oprav v byte, ktoré ma znasat prenajimatel, a umoZnit ich vykonanie;
nak zodpoveda za 8kodu, Ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Drobne opravy v byte stvisiace sjeho uZivanim anéklady spojené s beznou
udrzbou uhradza najomca do vysky 25, 00 € v jednotlivom pripade.

Néajomca berie na vedomie, Ze za fkodu spésobent na spolotnych eastiach
a zariadeniach obytného domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi
najomcami obytného domu s vinimkou pripadov kedy sa preukaZe zavinenie
konkrétnej osoby.

Najomea uhradi na aéet IBAN SK48 5600 0000 0022 0533 7001/5600 Prima banka
Slovensko a.s. pobocka Vrible minimdlne defi pred podpisanim zmluvy €iastku
vycislenta vo vyske min. 6 nasobku najomného uréeného na byt.

VIL,
Najomne a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu.

Néjomne za uzivanie predmetu najmu ako aj vyika dhrady za plnenia spojené
s uzivanim predmetu najmu st presne $pecifikované v Evidenénom liste, ktory tvori
neoddelitelna sucast tejto najomnej zmluvy.

V pripade, 2e si dvaja ndjomcovia tito sa povinny platit najomné spolo‘ne
anerozdielne teda zpohladu vietkych platieb spojenych snajmom bytu su
soliddarmymi vodi prenajimatel'ovi,

Néjomne za uzivanie predmetu ndjmu auhrada za plnenia spojené s uZivanim
predmetu najmu mozu byt ndjomcom uhrddzané bezhotovostnym prevodom na
beiny ucet prenajimatela vedeny vbanke: IBAN SK48 5600 0000 0022 0533
7001/5600 Prima banka Slovensko a.s. pobo¢ka Vrable s uvedenim variabilného
symbolu, ktoripm bude - 22003 , alebo v hotovosti do pokladne obecného  tiradu v
Cifiirocl .
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11.

Najomné za uZivanie predmetu najmu a ghradu za plnenia spojené suZivanim
predmetu ndjmu je njjomca povinny whradzat mesaéne za prislusny kalendarny
mesiac do dvadsiateho dia kalendarneho mesiaca.

Uhrada za plnenia spojené suzivanim predmetu ndjmu je zdlohové avodi
skutoénym ndkladom sa vyaltovava jedenkrit roéne, ato po ukondeni
stétovacieho obdobia, ktorym je kalendarny rok, do 30. 04 nasledujiiceho
kalenddrneho roka.

Najomca je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyvactovani zaloh
askutoenych nakladov do 15 dni po tom, co mu bola wvyska nedoplatku
prenajimatel om oznamena.

Ak nijomca nezaplati najomné za uZivanie predmetu najmu alebo dhradu za
plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je
povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omedkania podla ustanovenia §-u 4
nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obéianskeho zakonnika. Ndjomca berie na vedomie, Ze neplatenie niajomného
maze byt dovodom vypovedania ndjomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla
§u 711 ods. 1 pism. d/ zakona & 40/1964 Zb. Obéiansky zikonnik v zneni
neskorsich predpisov.

V pripade zmeny rozhodujtcich skutocénosti pre uréenie vysky ndjommého ma
prenajimatel pravo vysku ndjomného zmentl.

Vipéku mesaémjch zdlohovych platieb za plnenia spojené s uZtvanim predmetu ndjmu
ma prenajimatel’ pravo zvysit ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny skutoénosti
rozlodujiicich pre urcenie vysky ihrad za pluenia spojené s uZivanim predmetu
H jriu.

Zmenu vysky nagjomného azmenu visky zdlohovych platieb za plnenia spojene
s uzivanim predmetu namu je prenajimatel opravneny realizovat od 1. dna
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skuto¢nosti, ktora dava pravo
prenajimatel'ovi tieto zmeny vykonat.

V pripade zmeny visky najomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojene

s uzivanim predmetu ndjmu bude prenajimatelom tito zmena zachytena v
Evidentnom liste, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto najomnej Zmluvy.

VIIIL.
Skondenie najmu.

Uplynutie doby.

Zmluvny vztah medzi Géastnikmi tejto najomnej zmluvy kondi uplynutim doby, na

ktort bolo jeho trvanie podla ¢lanku 1V. tejto najomnej zmluvy obmedzene.

Dohoda.

Zmluvny vztah medzi Géastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je moZné kedykolvek pocas



J jeho trvania ukonéit’ na ziklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran. a to ku diu. ktory
p bude v tejto dohode o zaniku zmluvného vztahu vyslovne uréeny.
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Vypoved,

Zmluvny vzt'ah medzi uéastnikmi tejto najomnej zmluvy je mozné pocas jeho trvania
ukonéit’ na zaklade vipovede jednej zo zmluvnych stran,

Vypoved' musi mat' pisomnu formu a déved vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit' tak. aby ho nebolo mo#né zamenir s inym dévodom, inak je vipoved’
neplatnd. Dévod vypovede nemozno dodatodne menir

Ak bola. dand pisomna vypoved' konéi sa najom bytu uplynutim vypovednej doby,
Ktora je tri mesiace a zadina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiicom po mesiaci,
v ktorom bola ndjomeovi doruens vipoved,

Prenajimatel'’ méZe ndjomnt  zmluvu vypovedat len 2z dévodov uvedenych

v ustanoveni §-u 711 ods. | pism. &/ az g/ zdkona &, 40/1964 7h Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov.

Ngjomea moéZe ndjomnu zmluvu vypovedat z akéhokol'vek dovodu, alebo aj bez
uvedenia dévodu,

Spoloéné ustanovenie k skonéeniu najmu,

. Ak sa najom skondi, je najomea povinny vratit predmet ndjmu vypratany v riadnom

stave zodpovedajicom riadnemu uZivaniu predmetu najmu pocas trvania
najomného vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade je
najomca povinny prenajimatelovi uhradit naklady vynalozené na opravy a price
suvisiace s uvedenim predmetu najmu do povodného stavu s prihliadnutim na
obvykld opotrebenie,

Prenajimatel’ po skonéeni niajmu nie j¢ povinny zabezpeéit nijomcovi nihradné
ubytovanie,

IX.
Zavereéné ustanovenia,

Do ndjmu nie je zahrnutd das z nehnutelnosti, energia - vodné, stodné el energia

(mimo spoloénych priestorov ), plyn a poplatok za likviddciu odpadu. Pod stocnym
sa rozumie vyprazdhovanie - vyvoz spolotnej zumpy,

Neiklady spojené s reviziami plynovich a elektrickijch zariadeni hrad{ nijommnik
do 30 dni odo dita ozndmenia finanénej clasthky.

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomnej
forme, pricom platnymi a Géinnymi sa stana az po ich podpise oboma zmluvnymi
stranami.



Zmluva bola uéastnikmi

preditand a ked'ze znenie tei
slobodnej g vadnej

Jto je v silade g prejavom ich
vole, bola nimi dnegného diia na znak stihlasu podpisand,

V Cifaroch, da 17 /0. e €

.............

..........




