Najomnda zmluva
2016 /E21445/ 2525

uzatvoreni dneiného diia z jednej strany medzi

Obeou Cifire

Cifare ¢.111

1ICO 307 866

zastupena starostom Mgr. Juliusom Czapalom

dalej len .prenajimatel™ v prisluinom gramatickom tvare

a z druhej strany medzi

meno a priezvisko : Szorad Zsolt
rodné Cislo ;
bydlisko ;

F |

man.: —zociadova Marja

rodné ¢islo:
bydlisko:

d'alej len ..ndjomea™ v prisludnom gramatickom tvare

a to za d'alej uvedenych podmienok.

&
Preambula

Tato nédjomnda zmluva wupravuje najom bytu postaveného s podporou Statu
prostrednictvom  prispevkov Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej
republiky a Gverov zo Statneho fondu rozvoja byvania aje uzatvorena podla ustanoveni
zakona ¢ 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a podla zak. 443/2010 Z.z. v znend neskordich
predpisov,

IL.
Predmet najmu.

1. Prenajimatel je vylutnym viastnikom nasledovnych nehnutelnost :

. 2- izbového bytu ¢. 8 vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajacom sa
na 3.podlazi obytného domu na'parc. & 135/5 kat, az. Cifidre sipisné &islo 253,

- spolotnych Casti a spoloénych zariadeni obytného domu na parc. & 135/5 kat. uz.
Cifare stipisné &islo 253.




2. Predmetom najmu podla tejto najomnej zmluvy je

2 = izbovy byt €. 8 vedeny na mene Prenajimatela v celost a nachadzajuci sa na
d.podlazi obytného domy na parc, & 135/5 kat az. Cifiire supisné ¢islo 253, vratane
Vybavenia bytu, ktore & presne S$pecifikovane v Eviden¢nom liste tvoriacom
neoddelitel'na sucéast tejto najomne; zmluvy

II1,
Predmet zmluvy,

L. Prenajimatel prenechdva za odplatu - ndjomné a thradu Za plnenia poskytované
S uZivanim predmety naimu dohodnuté v élanky VI tejto ndjomnej zmluvy najomcovi
predmet najmuy ( byt s prislusenstvom a spolocné ¢ast aspolotné zariadenia obytného
domu ) uvedeny v ¢lanku . tejto ndjomne; zmluvy, aby ho najomca poéas trvania
najomného vztahu uzival

2. Rozsirit okruh oséb uzivajacich byt mozno len o 0s0by zapisané v evidenénom liste,
0seby do evideneného listy moZno zapisat' iba so sahlasom prenajimatela.

3. Spolu s najomecom maju pravo predmet najmu uzivat osoby Zijuce s nim v spolocnej
domadcnosti a uvedene v Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitel'n sacast tejto najomnej
zmluvy.

4. Ndjomca vstupuje do uzivania predmetu najmu uvedeného v clanku II. tejto najomnej
zmluvy driom platnosti a ucinnosti tejto najomnej zmluvy.

3. Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu ndjmu v akom
tento najomca prebera a sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu su blizsie specifikované
v Evidenénom liste, Ktory je neoddelitelnouy sucastou tejto ndjomnej zmluvy,

1V,
Doba najmu,

1. Tato najomna zmluva Je uzavreta na dobuy uréiti od 1.1,2017 do 31.12.2019,

2. Platnost a ucinnost tejto ndjomne; zmluvy nastava Je) podpisom oboma zmluvnymi
stranami,

V.
Prava a povinnosti pPrenajimatela.

. Po skonéeni doby, na ktora bola uzavreta tato ndjomns zmluva, J& prenajimatel
povinny opitovne uzavriet najomni zmluvy s ngjomcom, ak najomea o to poziada
najneskér de dvoch mesiacov pred skonéenim doby ndjmu a ak ndjomca nadale
preukdzatel'ne spina podmienky na uzatvorenije ndjomnej zmluyy.

2. Prenajimatel Je povinny najomecovi 3 mesiace pred dohodnutym terminom najmu

vyzvat [ upozornit/ najomcu na opitovné uzavretie najomnej zmluvy a v pripade
zaujmu si podat ziadost najmenej 1 mesiac pred ukonéenim nijmu.



!‘q_l
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VI
Prava a povinnosti ndijomecu.

Najomca je povinny pri vikone svojich prav dbat na to, aby sa v obytmom dome
vytvorilo prostredie zabezpetujtce ostatngm najomcom vykon ich prav.

Najornca je povinny uhradit v plnej viske zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory
je predmetom najmu podla tejto najomne] zmluvy, vinom byte alebo na
spoloénych astiach a spoloénych zariadeniach obytného domu spdsobi sam alebo
ti, ktori s nim byvaji. Ak najomca nesplni tuto svoju povinnost, md prenajimatel
pravo po predchadzajacom upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit
a pozadovat od ndgjomcu nahradu.

Néjomea nie je opravneny vykonavat v byte ziadne zmeny a stavebné apravy.

Nédjomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
vietkych oprav v byte, ktoré ma znasat prenajimatel, a umoznit ich vykonanie;
inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

Drobné¢ opravy vbyte suvisiace sjeho uzivanim a naklady spojené sbeznou
udrzbou uhradza najomea do vysky 25, 00 € v jednotlivom pripade.

Néjomca berie na vedomie, #¢ za skodu sposobentt na spolofnych Zastiach
a zanadeniach obytného domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi
najomcami obytného domu s vimimkou pripadov kedy sa preukdZe zavinenie
konkrétnej osoby.

Najomea uhradi na aéet IBAN SK48 5600 0000 0022 0533 7001/5600 Prima banka
Vrible minimalne den pred podpisanim zmluvy tiastku vyéislend vo vyske
min, 6 ndsobku ndjomného uréeného na byt.

VIL
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu nijmu.

Najomné za uZivanie predmetu najmu ako a] vydka dhrady za plnenia spojené
s uzivanim predmetu najmu st presne Specifikované v Evidenénom liste, ktory tvori
neoddelitelni sucast tejto najomnej zmluvy.

Vpripade, Ze su dvaja ndjomcovia Hto su povinny platit ndjomné spolotne
anerozdielne teda zpohladu vietkych platieb spojenych sndmom bytu su
solidarnymi vodi prenajimatel'ovi,

Najomneé za uZivanie predmetu ndjmu adhrada za plnenia spojené¢ s uZivanim
predmetu najmu moézu byl ndjomcom uhradzané bezhotovosmym prevodom na
bezny ucet prenajimatela vedeny v banke: IBAN SK48 5600 0000 0022 0533
7001/5600 Prima banka Vrable s uvedenim variabilného symbolu, ktoriym bude -
52003 , alebo v_hotovosti do pokladne obecného tiradu v Cifidroch .




4, Najomné za uzivanie predmetu najmu a tthradu za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu je ndgjomca povinny uhradzat mesadne za prislusny kalendarny
mesiac Jdo dvadsiateho dria kalendarneho mesiaca.

Ut

Uhrada za plnenia spojené s uZivanim predmetu nidjmu je zalohovd avoéi
skutoénym nidkladom sa vyuétoviva jedenkrit roéne, ato po ukonéeni
zUctovacieho obdobia, ktorym je kalendarny rok, do 30. 04, nasledujiiceho
kalenddarneho roka,

b. Najomca je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyuctovani zéloh
a skutotnvch nakladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vyska nedoplatku
prenajimatelom oznamend,

7. Ak najomca nezaplati ndjomné za uzivanie predmetu nijmu alebo thradu za
plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu do piatich dni po ich splatnosti, je
povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania podla ustanovenia §-u 4
nariadenia vlady SR ¢ 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Ubcianskeho zakonnika. Najomea berie na vedomie, ze neplatenie najomného
moze byt dovodom vypovedania ndjomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla
§-u 711 ods. 1 pism. d/ zikona & 40/1964 Zb. Obeéiansky zidkonnik v zneni
neskordich predpisov.

5. Vpripade zmeny rozhoduficich skutocnosti pre urcenie vysky ndjommného md
prenajimatel pravo visku ndjomného zmenit,

S Vysku mesacnyych zalohovijch platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu nédjmu
ma prenajimatel pravo zvysif ak je pre to dovod vyplyjvajiici zo zmeny skutotnosti
rozhodujiicich pre uréenie viysky dhrad za plnenia spojené s ufivanim predmetu
najmiu,

10, Zmenu vyiky najomncho a zmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojend
suZivanim predmetu ndjmu je prenajimatel opravneny realizovat od 1. dna
kalendameho mesiaca nasledujiceho po skulocnosti, ktord dava pravo
prenajimatelovi tieto zmeny vykonat',

I1. V pripade zmeny vyiky n&jomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojensé

s uzivanim predmetu najmu bude prenajimatelom tito zmena zachytena v
Evidenénom liste, ktory je neoddelitelnou stuéastou tejto ndjomnej zmluvy,

VIII,
Skonéenie najmu,
Uplynutie doby.

Zmluvny vztah medzi aastnikmi tejto ndjomnej zmluvy konéi uplynutim doby, na
ktoru bolo jeho trvanie podla ¢lanku [V, tejto najomnej zmluvy obmedzené,

Dohoda.

Zmluvny vztah medzi Géastnikmi tejto ngjomnej zmluvy je moiné kedykol'vek pocas



Jeho trvania ukondit’ na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku dru, ktory
bude v tejto dohode o zaniku zmluvného vztahu vyslovne uréeny,
Vypoved,

l. Zmluvny vzt'ash medzi Gastnikmi tejto najomnej zmluvy je moiné pocas jeho trvania
ukonéit’ na zdklade vypovede jednej zo zmluvnych stran.

I

Vypoved musi mat pisomnd formu a dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit' tak. aby ho nebolo mofneé zamenit s inym dévodom., inak je vypoved
neplatna. Dévod vypovede nemozno dodatoéne menit’,

3. Ak bola dani pisomna vypoved' kondi sa najom bytu uplynutim vypovednej doby,
Klord je tri mesiace a zadina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujicom po mesiaci.
v ktorom bola najomcovi doruéens vypoved',

4. Prenajimatel’ moze najomnt  zmluvu  vypovedat len 7 dovodov uvedenych
v ustanoveni §-u 711 ods, 1 pism. a/ az g/ zakona ¢ 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik
v zneni neskorsich predpisov,

5. Najomea méZe ndjomni zmluvu vypovedat' z akéhokol'vek dovodu. alebo a) bez
uvedenia dovodu,

Spoloéné ustanovenie k skonéeniu najmu.

l. Ak sa najom skongi, je ndjomea povinny vratit predmet najmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajucom riadnemu uZivaniu predmetu ndjmu podas trvania
najomného vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opadnom pripade je
najomea povinny prenajimatelovi uhradit naklady vynaloZené na Opravy a prace
suvisiace s uvedenim predmetu naimu do pdvodného stava s prihliadnutim na
obvykli opotrebenie,

Prenajimatel po skonéeni najmu nie je povinny zabezpetit nijomcovi nihradné
ubytovanie.

#a

IX.
Zavereéné ustanovenia,

L Do ndjmu nie je zahrnutd dasi = nehnutelnosti, energia : vodns, stocné, el. energia
(mimo spolo¢nych priestorov ). plyn a poplatok za likviddcin odpadu. Pod stoénym
sa rozumie vyprazdriovanie - vivoz spolo¢ne] Zumpy.

-

2. Niklady spojené s reviziami plynov tch a elektrick
do 30 dni odo diia ozndmenia finanénej ciastky.

ch zariadeni hradi ng omnik

Ll

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebne vypracovat v pisomnej
lorme, pri¢om platnymi a Géinnymi sa stana az po ich podpise oboma zmluvnymi
stranamu.



4. Ostatneé prava a povinnost zmluvnych strdn sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obeianskeho zékonnika a d'aldich relevantnych vieobecne zaviznych pravnych

predpisov,

Zmluva bela téastnikmi preéitana a ked'ze znenie tejto je v stlade s prejavom ich
slobodnej a vaznej vole, bola nimi dnesného dita na znak sthlasu podpisana.

V Cifaroch, dna ?fﬁii“{-

prenajimatel ' najomca




