Ndadjomnd zmluva
2016 /E1508/ 8226

uzatvorena dneineho dia z jednej strany medzi

Obeou Cifire

Cifdre &.111

1ICO 307 866

zastupena starostom Mgr. Jiliuvsom Czapalom

d'alej len ..prenajimutel™ v prislusnom gramatickom tvare
a z druhej strany medzi
meno a priezvisko : Edita Berecovi

rodné ¢islo - e —————
hydlisko :

d'ale] len ..najomea™ v prisludnom gramatickom tvare

a to za d'alej uvedenych podmienok.

L
Preambula
Tato ndjomna zmluva upravuje najom bytu postaveného s podporou statu  prostrednictvom
prispevkov Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a uverov zo
Statmeho fondu rozvoja byvania aje uzatvorena podla ustanoveni zakona ¢ 40,1964 Zb.
Obciansky zakonnik a podla zék. 443/2010 Z.2, v zneni neskorgich predpisov.

Il
Predmet najmu.

l. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutelnost :

- 2- izbového bytu & 2 vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajicom sa
na 1.podlaZi obytného domu na parc. & 135/5 kat. az. Cifidre stipisné éislo 253,

- spolofnych Casti a spolotnych zanadeni obytného domu na parc. & 135/5 kat, tz.
Cifare sapisné cislo 253.

2, Predmetom ndjmu podla lejto najomne] zmluvy je

2 - 1izbovy byt & 2 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajuci sa na
Lpodlazi obytného domu na parc. & 135/5 kat. tz. Cifdre sipisné éislo 253, vratane
vybavenia bytu, ktoré je presne &pecifikované v Evidenénom liste tvoriacom
neoddelitel na sacast lejto ndgjomnej zmluvy



spolocne Casti a s poloéné zariadeniy obytmého domu na parc. ¢ 135/5 kat. 1z, Cifsre
Supisné Cislo 253,

II.
Predmet zmluvy,

L. Prenajimatel Prenechdva za odplaty - najomné a thradyu za plnenia poskytovang
SuZivanim predmety haimu dohodnuté v &lanky VIL tejta najomnej zmluvy najomcovi
predmet najmu | byt s prislusenstvom aspolotné casti g spolocné zariadenia obytného
domu ) uvedeny v ¢lanky L tejto ndjomne; zmluvy, aby ho nAjomea pocas trvania
Rajomného vztahy uzival

2. Rozéirit okruh ossh uzivajicich byt mozno len 0 0soby zapisané v evidencnom liste,
osoby do evidenéného listu mo#no Zapisat iba so suhlasom pPrenajimatel’a,

3. Spolu s najomcom maj Prave predmet najmu uzivat osoby Zijtuce s nim v spolotnej
domdcnosti a uvedens v Eviden¢nom liste, ktory tvori neoddeliteln sucast tejto najomne;
zmiuvy

4. Ndjomca vstupuje do uZivania predmetu najmu uvedeného v Clanku 11, tejto najomne;
zmluvy driom platnosti a ti¢innosti tejto ndjomne; zmluvy,

5. Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu najmu v akom
tento najomea preberd a sluzby spojenc s uZivanim predmety najmu su blizsie Specifikované
v Evidentnom liste, ktory je neoddelitel'noy sucastou tejto najomnej zmluvy.

IV,
Doba najmu.

L. Tato ndjomna zmluva j¢ uzavreta na doby urdita od 1,1.2017 do 31.3.2017.

2. Platnost a Geinnost tejto ndjomne; Zmiuvy nastava Jei podpisom ohoma emluvng mi
stranami,

Vi

Prava a povinnosti prenajimate]'a.

L. Po skongeni doby, na ktora hola Hzavreta tato najomnd zmiluva, Je prenajimatel
povinny opdtovne uzayvrief najomnu zmluyvy § ndjomcom, ak najomea o to poziada
nameskor do dvoch mesiacov pred skonéenim doby ndjmu a ak najomca nad'alej
preukdzatelne spina podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy,

Prenajimatel J& povinny ndjomcovi 3 mesiace pred dohodnutym terminom najmu
vivzvat / upozornit/ NAjomeu na opdtovne uzavretie ngjomnej zmluvy a v pripade
zaujmu si podat’ ziadost najmene] 1 mesiac pred ukonéenim najmu,

P



-3

2

VL
Prava a povinnosti najomcu,

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat' na to, aby sa v obytnom dome
vytvorilo prostredie zabezpecujiice ostatnym ndjomcom vykon ich prav,

Nédjomca je povinny uhradit v plne vyske zdvady a poskodenia, ktoré v byte, ktory
j& predmetom najmu podla tejto ndjomne; zmluvy, vinom byte alebo na
spolotnych castiach a spoloénych zariadeniach obytného domu spésobi sam alebo
t, ktori s nim byvaju, Ak najomea nesplni tuto SVOju povinnost, ma prenajimatel
prava  po  predchadzajucom upozorneni  ndjomcu  podkodenia  odstranit
a pozadoval od najomeu nahraduy,

NAjomea nie je o ravneny vykonavat' v byte #1adne zmeny a stavebns upravy,
Le) & hLA ] i b

Néjomcea je povinny bez zbvtoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
vetkych oprav v byte, ktoré ma znagar prenajimatel, a umoznit ich vykonanie,
nak zodpovedd za skodu, kiora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

Drobné opravy vbyte sivisiace s jeho uZivanim a ndklady spojené s beznou
udrzbou uhradza ngjomea do vysky 25, 00 € v jednotlivom pripade,

Najomea berie na vedomie, e za Skodu sposobenu na spoloénych castiach
4 zariadeniach obytmého domuy zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi
najomeami obytného domu s vinimkou pripadov kedy sa preukaze zavinenie
komkrétnej osaby,

7. Najomca uhradi na acet IBAN SK48 5600 0000 0022 0533 7001/5600 Prima banka

Slovensko a.s. poboéka Vrible minimdlne den pred podpisanim zmluvy éiastku
vycislena vo vyske min. 6 nisobky najomného uréeného na byt,

VIL
Ndjomné a dhrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu ndjmu.

Najomné za uzivanie predmetu najmu ako aj vyska uhrady za plnenia spojené
§ uZivanim predmetu najmu sy presne Specifikované v Evidenénom liste, ktory tvori
neoddelitel'nu sucast tejto najomnej zmluvy.

Vpripade, Ze su dvaja najomcovia tito sy povinng  platit ndjomné spoloéne
anerozdielne teda 2z pohladu vietkych platieb spojenych s najmom bvtu sy
solidarnymi voe prenajimatelovi,

Najomné za uzivanie predmetu najmu a uhrada za plnenia spojené s uzivanim
predmetu ndimu mézu byt najomcom uhradzane bezhotovostnym prevodom na
bezny ucet prenajimatela vedeny v banke: IBAN SK48 5600 0000 0022 0533
7001/5600 Prima banka Slovensko a.s. pobocka Vrable s uvedenim variabilného
symbolu, ktoriim bude - 22003 , alebo o hotovosti do pokladne obecuého viradu o

Ci,ffiruf.‘.l'! .




10,

11,

Ngomné za uZivanie predmetu najmu a uhradu za plnenia spojene s uZivanim
predmetu najmu j¢ ndgjomea povinny uhradzatl mesaine za prislusny kalendarny
mesiac do dvadsiateho dia kalendarneho mesiaca,

Uhrada za plnenia spojené suzivanim predmetu ndajmu je zalohova avofi
skutoénym mnidkladom sa vyaétovava jedenkrit roéne, ato po ukonceni
zuctovacieho obdobia, ktorym je kalendarny rok, do 30. 04. nasledujiiceho
kalendirnelo roka,

Najomea je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyuétovani zaloh
a skutoénych nakladov do 15 dni po tom, ¢ mu bola wvyska nedoplatku
prenajimatel om oznamena.

Ak ndjomeca nezaplati nijomné za uZivanie predmetu ndjmu alebo dhradu za
plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je
povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania podla ustanovenia §-u 4
nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaja niektoré ustanovenia
Obéianskeho zikonnika. Nijomca berie na vedomie, Ze neplatenie ndjomného
moze byt dovodom vypovedania najomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla
§-u 711 ods. 1 pism. d/ zikona & 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov.

V pripade zmeny rozhodufiicich skutocnosti pre uréenie vysky ndjomného mi

prenajimatel priavo visku ndjomného zimenit.

Vijsku mesacnych zdlohovijch platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetn najmu
md prenajimatel’ pravo zvysit ak je pre to doved vyplyvajiici zo zmeny skutocnosti
rozhodujicich pre urcenie vysky uhrad za pluenia spojené s uZivanim predmetu
ndjnm,

Zmenu vysky najomného azmenu vysky zdlohovych platieb za plnenia spojené
s uzivanim predmetu ndjmu je prenajimatel opravneny realizovat od 1. dna
kalendarneho mesiaca nasleduyjiceho po skutofnosti, ktora dava pravo
prenajimatelovi tieto zmeny vykonat',

V pripade zmeny vviky najomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojené

suzivanim predmetu najmu bude prenajimatelom tato zmena zachytena v
Evidencnom liste, ktory je necddelitelnou saéastou tejto ndjomnej zmluvy.

VIIL

Skoncéenie najmu,

Uplynutie doby.

Zmluvny vztah medzi afastnikmi tejto najomnej zmluvy konéi uplynutim doby, na

ktora bolo jeho trvanie podla elanku IV. tejto ndjomnej zmluvy obmedzene.

Dohoda.

Zmluvny vztah medzi Ofastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je moZné kedykolvek pocas




I."jchc:r irvania ukonCit’ na zdklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku diu, ktory
' bude v tejto dohode o zaniku zmluvného vzt'ahu vyslovne uréeny.

[
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Vypoved.

Zmluvny vztah medzi (Castnikmi tejto ndgjomnej zmluvy je moZné poéas jeho trvania
ukonéit' na zaklade vypovede jednej zo zmluvnveh strdn.

Vypoved musi mat’ pisomnt formu a dévoed vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vimedzit tak, aby ho nebolo moiné zamenit s inym dévodom. inak je vipoved
neplatnd, Ddvod vypovede nemozno dodatoéne menit'.

Ak bola dana pisomna vypoved' kon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovedne) doby.
Ktord je tri mesiace a za¢ina plynit’ prvym dfiom mesiaca nasledujlicom po mesiaci.
v ktorom bola ndgjomcovi dorudend vypoved'.

Prengiimatel  moZze ndjomnt  zmluvu vypovedat' len zdévodov uvedenych
v ustanoveni §-u 711 ods. | pism. a/ az g/ zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik

v zneni neskorsich predpisov,

Najomea mdZe ndjomnid zmluvu vypovedar z akéhokol'vek dévodu. alebo aj bez
uvedenia dovodu.

Spoloéné ustanovenie k skonéeniu nijmu.

- Ak sa najom skondi, je ndjomca povinny vratit predmet najmu vypratany v riadnom

stave  zodpovedajucom riadnemu uZivaniu predmetu ndjmu pocas trvania
ndgjomneho vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade je
ndjomca povinny prenajimatefovi uhradit’ naklady vynaloZené na opravy a prace
suvisiace s uvedenim predmetu nidjmu do pévodného stavu s prihliadnutim na
obvvkla opotrebernie.

Prenajimatel po skonéeni nijmu nie je povinny zabezpeéit najomcovi nahradné
ubytovanie,

IX.
Ziaveredné ustanovenia.

Do nédjmu nie je zahrnutd dan = nehnutelnosti, energia : vodné, stocné, el, energia
(mimo spoloénych priestorov ), plyn a poplatok za likviddciu odpadu. Pod stoénym
sa rozumie vyprazdnovanie - vivoz spolocnej Zumpy.,

Ndaklady spojené s reviziami plynovijch a elektrickiych zariadeni hradi najomnik
do 30 dni odo dia ozndmenia finanénej clastky.

Akékolvek zmeny alebo dopinky tejto zmluvy je potrebneé vypracovat v pisomnej
forme, pritom plamymi a afinnymi sa stanu a2 po ich podpise oboma zmluvnymi
stranami,



Zilua bola icastnikmi preciiand a kedse znenie €10 je v silade s prejavom ich
slobodnej a véznej vole, bola nimi dnesného dnta na znak sithlasy podpisana,

V Ciaroch, dia 7.4, 4 !é

et eRnenn




