Ndjomnd zmluva
2017 /E1672/ S24

uzatvorend dneiného dna z jednej strany medzi

Obcou Cifare

Cifdre &.111

1ICO 307 866

zastipend starostom Mgr. Juliusom Czapalom

d'alej len .prenajimatel™ v prislusnom gramatickom tvare

a z druhej strany medzi

meno a priezvisko : Bujalkovi Veronika

rodné islo :
bydlisko : S53/13

dalej len ..ndjomea™ v prislusnom gramatickom tvare

a to za d’alej uvedenych podmienok.

L.
Preambula
Tato ndjomna zmluva upravuje najom bytu postaveného s podporou statu prostrednictvom
prispevkov Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a uverov o
&tameho fondu rozvoja byvania aje uzatvorena podla ustanoveni zakona c. 40/1964 Zb.
Obeiansky zdkonnik a podla zak. 443 /2010 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

I1.
Predmet najmuL

1. Prenajimatel je vylutnym vlastmikom nasledovnych nehnutelnosti:

- 3- izbového bytu €. 4 vedenom na mene prenajimatela v celostia nachadzajacom sa
na 2.podlazi obymného domu na parc. ¢ 135/5 kat. tz. Cifdre siipisné ¢islo 253,

. spolotnych casti a spolo¢nych zariadeni obytného domu na parc. & 135/5 kat. uz.
Cifare supisné ¢islo 253.

2. Predmetom najmu podla tejto najomne) zmluvy je

- 3 - izbovy byt €. 4 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajici sa na
2.podlazi obytného domu na parc, ¢ 135/5 kat. uz. Cifdre sipisné ¢islo 253, vratane
vybavenia bytu, ktoré je presne specifikované v Evidentnom liste tvoriacom
neoddeliteln saéast tejto najomne] zmluvy



- spolotné ¢asti a spoloéné zariadenia obytného domu na parc, & 135/5 kat. tz. Cifare
stpisné ¢islo 253,

111,
Predmet zmluvy.

L. Prenajimatel prenechava za odplatu - najomné a thradu za plnenia poskytované
s uzivanim predmetu najmu dohednuté v ¢lanku VIL tejto ndjomnej zmluvy néjomcovi
predmet najmu ( byt s prisluSenstvom a spoloéné Casti a spolocné zariadenia obytného
domu ) uvedeny v élanku Il. tejto najomnej zmluvy, aby ho najomca pocas trvania
najomného vztahu uzival

2, Rozsirit okruh os6b uzivajucich byt mozno len o osoby zapisané v evidentnom liste,
osoby do evidenéného listu moZno zapisat' iba so sihlasom prenajimatela.

3. Spolu s ndgjomcom majt pravo predmet ndjmu uZivat osoby Zijace s nim v spoloénej
domacnosti a uvedené v Evidentnom liste, ktory tvori neoddelitelna sacast tejto najomne;
zmiuvy.

4. Najomca vstupuje do uzivania predmetu najmu uvedeného v élanku 11. tejto najomnej
zmluvy diiom platnosti a Géinnosti tejto najomnej zmluvy.

5. Kvalita, vybavenie, charakieristika predmetu ndjmu, stav predmetu ndjmu v akom
tento ndjomca prebera a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu st blizéie $pecifikované
v Evidentnom liste, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto najomnej zmluvy.

1¥.
Doba najmu.

1. Tato najomna zmluva je uzavretd na dobu uréitu a to od 1.2.2017 do 28.2.2017.

2. Platmost a acinnost’ lejto ndgjomnej zmluvy nastava jej podpisom oboma zmluvnymi
strananu,

v'l-
Prava a povinnosti prenajimatela.

1. Po skonceni doby, na ktora bola uzavretd tito ndjomnad zmluva, je prenajimatel
povinny opdtovne uzavriet ndjomna zmluvu s najomcom, ak ndjomea o to poziada
najneskor do dvoch mesiacov pred skongenim doby ndjmu a ak najomea nadalej
preukazatelne splia podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy.

2. Prenajimatel je povinny najomcovi 3 mesiace pred dohodnutym terminom najmu
vyzvat / upozornit/ ndjomcu na opitovné uzavretie ndijomnej zmluvy a v pripade
zaujmu si podat Ziadost najmenej 1 mesiac pred ukonéenim niajmu.
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VL
Prava a Povinnosti najomeu,

Nédjomea je povinny pri vikone svojich prav dbat’ na to, aby sa v obytnom dome
vytvorilo prostredie ;:abezpuﬁujﬁce Ostatnym najomcom vikon ich prév,

Néjomea je povinny uhradit v plnej vyske Zavady a Poskodenia, ktorg v byte, ktory
je predmetom naimu podla tefta ndjomne; zmluvy, v inom byte alebo na
spoloénych castiach 2 spolotnych zariadenjach obytného domy 5posobi sdm alebg
t, ktori s nim byvaja. Ak nNajomca nesplni tito SVOju povinnost, ms Prenajimate]
Pravo  po predchadzajucom HpPoZorneni nijomcey pPoskodenia odstraniy
a poZadovat od najomcu nihraduy,

Néjomea nie je OPravneny vvkondvat v byte Zjadne Zmeny a stavebne Upravy,

Nédjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamjy Prenajimatelovi potreby
vsetkych opray v byte, ktoré ma Znasat’ prenajimatel, 5 UMOoZnit ich vykonanje.
inak zodpoveds za skodu, ktors nesplnenim tejto povinnost vznikla.

Drobné UPravy vbyte suvisiace s Jeho uZivanim 4 niklady spojené s beZnou
udrzbou uhradza najomea do V¥sky 25, 00€ v rednotlivom Pripade.

Néjomca berie Na vedomie, %o g Skodu sposobenii na Spoloénych fastiach
a zariadeniach obytného domy Zodpoveds v rovnakom pomere spolu s ostatn{mij
najomcami obytnghg domu s vinimkoy Pripadov kedy sa PreukdZe zavinenie
kﬂnkrémej osoby,

Néjomné za UZivanie predmety najmu ako aj Viska dhrady za PInenia spojeng
S UZivanim predmety Ndjmu sU presne Specifikovaneé v Evidenénom liste, ktory tvori
neoddelitelnn sieasy tejto ndjomne; zmluyy,

2. Vpripade, 2¢ S0 dvaja ngjomcovia Hto sa povinng platit nigjomne spolod¢ne

anerozdielne tedy z pohladu  vgetkych platieb S]:!'{I;jen_‘;;'l:h sndjmom byty g
solidarnymi v Prenajimatelovi.

Néjomné za uZivanie predmety nNajmu a dhrada 24 plnenia Spojené s uzivanim
Predmetu najmu maszy byt ndjomcom uhrddzane bezh:::mvmmym Prevodom na
beZny ucet Prenajimatela vedeny v banke: IBAN SK48 5600 000g 0022 0533
7001/5600 Prima banka Slovensko as, pPobocka Vrible 5 uvedenim variabilného

s;,{mb.-;rfut ktorigm bude - 42003 | alebo v_hotovostt  do pokladite _obecnshg Hrady o
Cifiroch |




4.

10,

11,

Najomné za uzivanie predmetu ndjmu a dhradu za plnemia spojené s uZivanim
predmetu ndjmu je najomca povinny uhradzat mesatne za prislusny kalenddrny
mesiac do dvadsiateho diia kalendameho mesiaca.

Uhrada za plnenia spojené suZivanim predmetu ndjmu je zalohovd avoéi
skutoénym nikladom sa wvyuétovava jedenkrat rofne, ato po ukondeni
ziittovacieho obdobia, ktorym je kalendarny rok, do 30. 04. nasledujiiceho
kalenddrneho roka,

Néjomcea je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyadtovani zaloh
a skutoénych nakladov do 15 dni po tom, ¢ mu bola vyska nedoplatku
prenajimatelom ozndmena.

Ak nijomca nezaplati nijomné za uZivanie predmetu najmu alebo dhradu za
plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu do piatich dni po ich splatnosti, je
povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania podla ustanovenia §-u 4
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obé¢ianskeho zakonnika, Ndjomca berie na vedomie, Ze neplatenie ndjomného
mobze byt dovodom vypovedania nijomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla
§-u 711 ods. 1 pism. d/ zdkona ¢ 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov.

V pripade zmeny rozhodujiicich skutocénosti pre uréenie vysky ndjomného md

prenajimatel pravo vysku ndjomného zmenit.

Vijsku mesacnijch zdlohovijch platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu
md prenajimatel’ prdavo zvysit ak je pre to dévod vyplyvajici zo zmeny skutocnosti
rozhodujiicich pre urlenie vysky dhrad za plnenia spojené s uZivanim predmetu
ndjmu.

Zmenu vysky ndjomného a zmenu vysky zdlohovych platieb za plnenia spojene
suZivanim predmetu najmu je prenajimatel opravneny realizovat od 1. dnia
kalendarneho mesiaca nasleduyuceho po skutoénosti, ktora dava pravo
prenajimatelovi tieto zmeny vvkonat,

V pripade zmeny vysky ndjomného alebo zdlohovych platieb za plnenia spojené

suzivanim predmetu najmu bude prenajimatelom tato zmena zachytena v
Eviden¢nom liste, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto najommnej zmluvy.

YIIL
Skonéenie najmu.

Uplynutie doby.

Zmluvny vztah medzi G¢astnikmi tejto ndjomnej zmluvy kondi uplynutim doby, na
ktoru bolo jeho trvanie podla ¢lanku IV. tejto najomnej zmluvy obmedzené,

Dohoda.

Zmluvny vzt'ah medzi (fastnikmi tejto najomnej zmluvy je moiné kedykolvek pocas



¢ Jeho trvania ukonéit’ na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku dru, ktory

'

L

§ bude v tejto dohode o zaniku zmluvného vztahu vyslovne uréeny.

Vypoved.,

. Zmluvny vztah medzi udastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je moZné podas jeho trvania

ukon¢it’ na zaklade vypovede jedne) zo zmluvnych stran.

Vypoved musi mat pisommi formu a déved vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit' tak. aby ho nebolo moZné zamenit' s inym dévodom, inak je vypoved
neplatna. Déved vypovede nemoZno dodatoéne memt’,

Ak bola dand pisomnd vypoved konéi sa najom bytu uplynutim vypovednej doby.
ktord je tri mesiace a zaéina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujucom po mesiaci,
v ktorom bola ndjomcovi doruéena vypoved..

Prenajimatel mdZe ndjomnu zmluvu vypovedat len zdévodov uvedenych

v ustanoveni §-u 711 ods. 1 pism. a’ az g/ zdkona &. 40/1964 Zb. Obiansky zakonnik
v zneni neskoriich predpisov.

Najomca mbZe najomni zmluvue vypovedat z akéhokol'vek dévodu, alebo aj bez
uvedenia dévodu.

Spoloéné ustanovenie k skonéeniu najmu.

. Ak sa najom skonti, je ndjomca povinny vratit predmet ndgjmu vypratany v riadnom

stave zodpovedajicom riadnemu uZivaniu predmetu ndjmu podas trvania
najommého vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, V opacdnom pripade je
ndjomca povinny prenajimatelovi uhradit naklady vynaloZené na opravy a préce
sivisiace suvedenim predmetu najmu do pdvodného stavu s prihliadnutim na
obvykla opotrebenie.

Prenajimatel po skonfeni najmu nie je povinny zabezpedit ndjomcovi nahradné
ubytovanie,

IX.
Zavereéné ustanovenia.

Do ndjmu nie je zahrmutd daii z nehnutelnosti, energia : vodné, stocné, el. energia

(mimo spolo¢nych priestorov ), plyn a poplatok za likviddciu odpadu. Pod stoénym
sa rozumie vyprazdiovanie - vivoz spoloénej Zumpy,

Niklady spojené s reviziami plynovich a elektrickich zariadeni hradi ndjomnik

do 30 dni odo diia ozndmenia financnej ciastky.

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomnej
forme, pri¢om platnymi a aéinnymi sa stana az po ich podpise oboma zmluvnymi
stranami,



jeho trvania ukon¢it’ na zdaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku diu, ktory
'(r bude v tejto dohode o zdniku zmluvného vztahu vyslovne uréeny.

||I
i

Vypoved.

1, Zmluvny vzt'ah medzi Gastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je moZné podas jeho trvania
ukontit’ na zdklade vypovede jedne) zo emluvnych stran.

2. Vypoved' musi mat’ pisomnu formu a dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo moiné zamenit' sinym dévodem, inak je vypoved
neplatna. Dévod vypovede nemoZno dodatoline menit.

3. Ak bola dana pisomna vypoved konéi sa ndjom bytu uplynutim vypovedne) doby,
ktora je tri mesiace a zadina plynut prvvm dhom mesiaca nasledujicom po mesiaci,
v ktorom bola najomcovi dorufena vypoved.

4. Prenajimatel’ moZe ndjomnd zmluvu vypovedat' len zddvodov uvedenvch
v ustanoveni §-u 711 ods. 1 pism. a/ az g/ zakona ¢, 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov,

5. Nijomeca mdze ndjomni zmluvu vvpovedat' z akéhokol'vek ddvodu, alebo aj bez
uvedenia dovodu.

Spoloéné ustanovenie k skonéeniu najmu,

1. Ak sa nijom skondi, je ndjomca povinny vratit predmet néjmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajicom riadnemu uZivaniu predmetu ndjmu podas trvania
najomného vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opadnom pripade je
najomca povinny prenajimatelovi uhradit naklady vynaloZené na opravy a prace
suvisiace s uvedenim predmetu ngimu do pdvodného stavu s prihliadnutim na
obvykla opotrebenie.

2. Prenajimatel po skonéeni ndjmu nie je povinny zabezpedit ndjomcovi nihradné
ubytovanie.

IX.
Zavereéne ustanovenia.

1. Do wijmu nie je zahrutd dasn z nehnutelnosti, energia : vodné, stoéné, el. energia

(mimo spolo¢nych priestorov ), plyn a poplatok za likviddcin odpadu. Pod stofnym
sa rozumie vyprazdriovanie - vivoz spolotnej fumpy.

2. Niklady spojené s reviziami plynovijch a elektrickich zariaden{ hradi ndjomnik
do 30 dni odo diia ozndmenia finanénej ciastky.

3. Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomnej
forme, pricom platnymi a Gé¢innymi sa stand az po ich podpise oboma zmluvnymi
stranami.



4. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obeianskeho zdkonnika a d'alsich relevantnych véeobecne zavaznych pravnych
‘predpisov,

~ Zmluva bola téastnikmi precitand a ked'Ze znenie tejto je v sulade s prejavom ich
slobodnej a vaznej vole, bola nimi dnefného diia

na znak sthlasu podpisand.




