B.1 OPIS PREDMETU ZAKAZKY

Néazov predmetu zakazky:

Prevadzka, udrzba a opravy majetku BSK.

Opis predmetu - rozsah pozadovanych sluzieb:

1.

Prevadzkovanie nehnutelnosti a zariadeni:

Riadenie prevadzkovotechnickych procesov v objektoch tak, aby bolo umoznené ich riadne
uZlvanie, pri dodrzanl legislativnych predpisav a bezpeénostnych poziadaviek:

vypracovanie harmonogramov preventlvnej UdrZby a oprav objekiu a technickych zariadeni,
zabezpedenie operativnych oprav a UdriZby na zaklade poziadavky verejného obstaravatela,
vypracovanie planu odbornych prehliadok a odbornych skufok vyhradenych technickych
zariadenl, servisnych prehliadok a kontrol technickych zariadeni v stlade s platnou legislativou
a odporiéaniami a pokynmi vyrobcov zariaden( a ich aktualizacia,

vypracovanie rozpod&tov, vykazov vymer a dalsich kalkulacil,

vedenie a archivovanie v3etkych zaznamov o odbornych servisnych prehliadkach, a odbarnych
prehliadkach a odbomych skuskach, opravach a pracach,

zabezpectenie realizacie opatreni, ktoré vyplynuli z odbornych prehliadok a sktisok, vedenie
dokumentacie © odstrafovani zavad a nedostatkov na zaklade poZiadavky verejného
obstaravatela,

sprava, kontrola, aktualizacia technickej dokumentacie, dopracovanie chybajicej technickej
dokumentacie wvratane vykresovej Casti a prevadzkovych predpisov podla vSeobecne
zavaznych predpisov,

aktualizacia prevadzkovych predpisov,

priprava rozpodétov pre jednotlivé sluzby a opravy vratane suvisiacej dokumentacie,
spracovanie pasportov jednotlivych objektov s nasledovnymi udajmi:

o popis zakladnej stavebnej konstrukcie,

o rozdelenie pldch objektu, podet podlaZi nadzemnych a padzemnych, vonkajsie plachy,

o udaje o vlastnej trafostanici (vykon),

o hlavny isti¢ (podet a ampéry),

o nudzové osvetlenie (pocet telies),

o dverna clona (pocet, typ, vykon, predohrev elektricky alebo teplovodnyy),

o podet prenosnych elektrickych spotrebitov (presny podet),

o bleskozvody (podet zvodov),

o nosné médium pre vykurovanie (elektricka energia, horucoved, teplo dodavané inym
subjektom...),

o zdroj tepla (plynova alebo elektrickd kotolfia, lokalne elektrické vykurovanie,
vymennikova stanica, tepelné cerpadlo...) - pocdet kusov zdrojov tepla, typy zdrojov
tepla, vykony, celkovy vykon zdroja tepla ...

o VZT aklimatizacia (pocet, typ, vykon, typ predohrevu — elektricky alebo teplovodny),

o pocet poZiarnych klapiek,

o vytahy - pocet, typ, nosnost, pocet stanic, osobny aleba nakladny,

o invalidna plosina - typ,

o automatické dvere, automatické brany, automatické mreZe, automatické rolety,
automatické zavory - pocet, typ,

o 2ariadenia pre odvod dymu - pocet, typ, vykon,

o hydranty, stabilné alebo lokalne hasiace zariadenie — potet ks, typ,

o MaR - typ, riadené technické zariadenia,

o lapoly a zachytky — po&etnost vyvozov, objem,

o Upravia vody — typ, pocet ks,

o fakturatné merage a ich podet (elektrina, voda, plyn, teplo...),

o podruzné merace a ich poget (elektrina, voda, plyn, teplo...),

o iné Uudaje po dohode Objedndvatela a Poskytovatela,

vypracovavanie reportov,



Cinnosti tykajuce sa podpory najomnej agendy:

- priebezna identifikacia priestorov vhodnych na prendjom a ich nasledné bezodkladné pisomné
oznamenie,

- spracovavanie zakladnych technickych a prevadzkovych parametrov priestorov navrhnutych na
aktivny najom,

- zabezpeCenie spracovania a predioZzenia navrhu na zefektivnenie vyuZitia obsadenych
priestorov a efektivne vyuZitie neobsadenych priestorov poverenej osobe,

- namatkova kontrola spdsobu uzivania prenajatého priestoru najomcom,

- vedenie evidencie zoznamu nehnutelnostl vhodnych na prendjom s ich zakladnymi technickymi
a prevadzkovymi parametrami,

- v sudinnosti zabezpedit protokolarne odovzdanie a prevzatie nehnutelnostl tretou siranou
(prengjimatel, najomca, vlastnik nehnutelnosti)

- sUg&innosti preberat priestory od prenajimatela a odovzdavat ich prisludnému dtvaru,

- optimalizovanie zazmluvnenych pléch a priestorov v pasivnom najme, bezodkladné
predkladanie navrhov na zmenu resp. ukonéenie zmluvného vztahu v pripade ich nevyuZivania,

- bezodkladng pisomné informovanie o poruchach, havaridch a dalsich problémoch
v nehnutelnostiach s aktivnou, pasivnou najomnou zmiuvou,

- organizacia a zabezpefenie stahovania — vratane interiérového vybavenia a informaénej

techniky.

2. Preventivna udrzba zariadeni a nehnutelnosti:

Vykonavanie v3etkych preventivnych technickych a vykonnych ¢innosti, ktoré si v sllade
s platnymi predpismi, odporuéeniami vyrobcov a najlepSej praxe zhotovitela alebo v zmysle
obvyklych Standardov pre dané druhy zariadeni nevyhnutné k tomu, aby bolc zariadenie
udrZiavané v bezpeénom, pine pouZitelnom a prevadzkyschopnom stave a v sulade s platnymi
pravnymi predpismi. Tieto &innosti maju zaroven za ciel zniZit poruchovost a predizit cyklus obnovy
zariadeni. Preventivna Gdrzba zahfia zaroven aj priebezné pravidelné sledovanie stavu budov
a zariadeni a na tomto zaklade polroéne predkladanie navrhov tykajicich sa modernizacie
a vymen, technicke poradenstvo a odporucenia v nadvaznosti na konformitu instalacil so
stvisiacimi normami a pravnymi predpismi. Zaroven sa jednd o sluzbu preventivnej kvalifikovanej
tdrzby vonkajSich a zelenych ploch vratane zdhradnickych &innosti v pripade poZiadavky
objednavatela.

Drzanie havarijnej pohotovosti s nastupom do max. 2 hodin od nahlasenia, aby sa zabranilo
Skodam na majetku pri havariach rozvodov vody, plynu, elektriny a kanalizacie. Vykon zahifa
aj okamzité zasahy v pripade havarie alebo vypadkov VN/NN napajania, vytahov,
vzduchotechniky, klimatizacie, vymennikovych stanic, rozvodov vykurovania, chladenia, rozvodov
vody a rozvodov teplej GZitkovej vody.

3. Udrzba a opravy:

QOpravy a udrzba technickych zariadeni a suvisiace ¢innosti nevyhnutné pri idrzbe a opravach
objektov a nehnutelnosti.

Sucastou tejto &innosti je nastup dodavatela na odstranenie nedostatkov hlasenych uzivatelmi
objektov. Za opravy sa rozumejl najma sluzby:

- elektrikarske (najma, ale nielen opravy a udrzba elektrickej intalacie a podruznych
rozvadzacCov, najma vymena Ziaroviek, Ziariviek, oprava, resp. vymena zasuviek, vypinacov,
oprava svietidiel, odstrafiovanie porich pri vypadku elektrického pridu, vymena nefunkénych
isti¢ov, opravy spinadov, krabicovych rozvodiek a pod., odstrafiovanie porich pri vypadku el.
energie a pod.};

- strojarske;

- instalatérske sluzby na hnutelnom a nehnutelnom majetku,

- kdrenarske (najma, ale nielen opravy a OdrZzba vykurovacich systémov, najmd oprava
a pretesiovanie ventilov, odvzdusiovanie systémov, kentrola a dopliiovanie systému, kontrola
a opravy vietkych technologickych zariadeni jednotlivych tepelnych zdrojov, kontrola a opravy
vietkych vykurovacich telies a rozvodov potrubia vykurovania, drobné opravy rozvodov
a spotrebiov plynu, a pod.);

- zamoénicke (najma, ale nielen vymeny zamkov a zamkovych vioZiek, oprava kluciek a dvernych
Stitkov, opravy uzatvaracich mechanizmov okien, opravy pantov okien a dverl, nastavenie



samozatvaracov, opravy kazetovych stropov, opravy okennych a medzickennych Zalizii
apod.);

- stolarske {najma, ale nielen opravy nabytku, a pod.);

- maliarske a natieraiské;

- remeselné, sklenarske a stavebné opravy (najma, ale nielen oprava otvorov v stenach po
havariach vody, kurenia, elekiroindtalacie, plynu, odovzdavanie majetku k opravam; a pod.);

- manipulagné a manuaine prace podla poZiadaviek objednavatela, vratane dopravy (najma, ale
niglen bezné drobné stahovanie nabytku a kancelarskeho vybavenia, priprava rokovacich
miestnosti);

- poskytnutie sucinnosti dodavatela pri odstrafovani pordch na objektoch alebo zaradeniach
objednavatela inymi externymi dodavatelmi objednavatela,

4. Cdborné prehliadky a skusky vyhradenych technickych zariadeni, poziarno-technickych
zariadeni a servis technickych zariadeni

Vykonavanie periodickych kontrol, revizil, prehliadok a skiosok technickych zariadeni a zariadeni,
v ktorych sa naklada s nebezpecnymi latkami, poziarno-technickych zariadenl, poZiarmych
vodovodov a dalSich technickych prostriedkov, u ktorych sa vykonanie pravidelnych kontrol
vyZaduje a to najma:

- vykonavat kontroly, skisky, odborné prehliadky (OP) a odborné skusky (OS) a odbomy servis
uréenych zariadenl, technickych zariadeni a vyhradenych technickych zariadeni a poziarno-
technickych zariadeni v zmysle platnych pravnych predpisov a to vratane oprav z nich
vyplyvajlcich;

- vykonavat kontroly a revizie elektrickych spotrebiov a revizie elektrického ruéneho naradia
v zmysle platnych pravnych predpisov, vratane vypracovanie zaznamu o kontrole a revizie
elektrickych spotrebitov 2x rogne,

- pravidelne podfa planu kontrol, odbornych prehliadok, odbarnych skisok a servisu predkladat
relevantné doklady o ich vykonani,

- umoznit na pozZiadanie zamestnancom obstaravatela Gcast pri vykone jednotlivych odbornych
prehliadok a skisok za G¢elom kontroly pinenia tohto vykonu a jeho kvality,

- viest evidenciu zavad a nedostatkov zistenych pri kontrolach, prehliadkach, reviziach,
odbornych prehliadkach a odbornych skiSkach a servisu, kiora bude obsahovat aj udaje
o ich odstrafiovani;

- zucasthovat sa konzultacil a rokovani s pravnickou osobou, opravnenou overovat bezpeénost
technickych zariadeni a 1P (indpekcie prace) a ostatnych organoch &tatnej spravy ohfadom
bezpecnosti pri praci.

5. Ochrana Zivotného prostredia:

V oblasti environmentalnej politiky a dodrziavania véeobecne zavaznych pravnych predpisov o
ochrane Zivotného prostredia zodpovedat za prevadzkovanie zariadeni a za ich technicky stav
s prihliadnutim na hospodarnu a bezpeé&nu prevadzku, aby bola zaistena stéla, bezporuchova pina
funkénost Objekiov a prevadzkova bezpetnost zariadenl. Zabezpetovanie v tychto oblastiach:

- kontrola dodrziavania pravnych predpisov na ochranu Zivotného prostredia,

- vedenie agendy ochrany Zzivotného prostredia a poskytovanie pozadovanej sudinnosti pri
zabezped&ovani dloh ochrany Zivotného prostredia v Objektoch Objednavatela, kioré su vo
viastnictve Objednavatela, alebo ktoré ma Objednavatel v uZivanl na zéklade iného ako
vlastnickeho prava, vratane vecneho bremena,

- zabezpetovanie Cinnosti suvisiacich s ochranou ovzdudia v zmysle platnej legisiativy a
internych riadiacich aktov Objednavatefa vydanych pre tato oblast ochrany Zivotného prostredia
objektoch Objednavatela,

- zabezpecovanie vodného hospodarstva v zmysle platngj legislativy a internych riadiacich aktov
Objednavatela vydanych pre tito oblast ochrany 2ivotného prostredia Objektoch
Objednavatela,

- zabezpetovanie naftového hospodarstva v zmysle platnej legislativy a internych riadiacich
aktov Objedndvatela vydanych pre tdto oblast ochrany Zivotného prostredia Objektoch
Objednavatela,

- zabezpetovanie odpadového hospodarstva v zmysle platnej legislativy a internych riadiacich
aktov Objednavatela vydanych pre tGto oblast ochrany Zivotného prostredia Objekioch
Objednavatela,



6.

zabezpecovanie ochrany prirody a krajiny v zmysle platnej legislativy a internych riadiacich
aktov Objednavatela vydanych pre toto oblast ochrany Zivoiného prostredia Objektoch
Objednavatela.

Manazment energii a technickej infrastruktary:

Odborneé &innosti v oblasti technickej infrastruktiry a energetiky na objektoch podla platnych
zdkonov, vyhlasok, noriem, predpisov a pokynov, najma pri zaistovani dodavok a merania
mnoZstva energif pre objekty, predovéetkym:

evidenciu a vyhodnocovanie spotrieb energii na mesacnej baze vratane odpoétov energif;
evidenciu odbernych miest energii, uréenych a internych meradiel, zabezpecovanie odpottov
vietkych meradov spotreby energii vo vietkych objektoch;

evidenciu lehdt overovania meradiel a kontrolu dodrZiavanie zakona & 142/2000 2. z
o metrolégii;

odsihlasovanie odbernych diagramov s dodavatelmi energil;

priebezné vyhodnocovanie spotrieb jednotlivych energif v prislusnom objekte, porovnania so
spotrebami vyuctovacich faktir, kontrola opravnenosti fakturacie;

vypracovavanie, analyzy spotreby mnoéstva energii v objektoch, porovnania
s predchadzajlcimi obdobiami {ak to bude mozné), vypracovanie a sledovanie dodrZiavania
odberovych diagramov pre vybrané druhy energil a odberové miesta;

zabezpedit vykonavanie odpodtov energil min 1 x roéne a kontrolovat’ odpoéty meragov energil;
zistovanie pri¢in nadpriemernych spotrieb, navrhovanie opatrenl na ich znlZenie, bilancia aspor
nakladov,

spracovaval navrhy na opatrenia pri vyraznejsich narastoch spotreby energil na objektoch proti
predchadzajucim ohdobiam,

acinne spelupracovat pri odstrafovani havarii v trafostaniciach a vstupnych rozvodniach VN
a NN,

zlcasthovat sa aktivne preberania novych a rekonstruovanych energetickych zariadeni;
technické poradenstvo, odborny dohlad a sledovanie nakladov pri realizacii opatreni Uspory
energil, vyhodnocovanie skutoéného dopadu zrealizovanych opatreni;

sledovanie aktualnej legislativy, vSeobecne zavaznych pravnych a technickych predpisov
a poskytovanie poradenskej innosti v oblasti znizovania spotreby energil;

zabezpetovanie energeticke] certifikacie objektov v zmysle zakona & 555/20058 Z. z. o
energetickej hospodarnosti budov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorgich
predpisov a zakona &. 314/2012 o pravidelnej kontrole vykurovacich systémov a klimatizaénych
systémov a o zmene zdkona ¢&. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zakon)
v znenf neskorsich predpisov.

Predkladaf navrhy na zniZzenie nakladov vynakladanych na energie v objektoch;

7.

vecnd kontrola a priprava podkladov pre pracu na el. zariadeni na napéjacej Urovni NN;
zaistenie optimalnych dodavok energil s ohladom bezpeénost;

trvalé zniZovanie energetickej naroénosti prevadzok a budov;

optimalizicia nakladov na prevadzku energetickych zariadenl pri minimalizacii portich
a odstavok;

cielené planovanie a riadenie rozvoja energetického hospodarstva a jeho hospodarne
prevadzkovanie;

pricbezné - kontinudlne sledovanie, monitorovanie a vyhodnocovanie chodu celého
energetického hospodarstva;

sledovanie pocetnosti a charakteru poruch technologickych zariadeni, vyhodnocovanie a navrh
opatreni na jeho zniZenie, vratane samotnej realizacie tychto opatreni;

podavanie navrhov na zlepsenie funkcie energetického hospodarstva;

uzka spolupréaca pri priprave koncepcie daldieho rozvoja energetického hospodarstva,

Navrhy opatreni pre zefektivnenie a modernizaciu nehnutefnosti:

Na zéklade poznatkov stavu a prevadzky technickych zariadeni vypracovat odborné posudky
k technickému stavu zariadeni a objektov (technicky audit), predkladat odporiéania a navrhy
tykajuce sa oprav a modernizacie zariadeni a objektov, poskytuje odborn(t konzultaéni ginnost’ pri
spracovavani prisludnej projektovej dokumentacie a jej realizacii. Uvedené audity predkladat min.
4 roéne.



Navrhy musia zahifiat' zarovef aj priebezné pravidelné sledovanie stavu budov a zariadenl a na
tomto zaklade polroéne predkladat’ navrhy tykajice sa modernizécie, oprav a vymen a navrhom
strednych a generalnych oprav jednotlivych technologickych zariadenl a nehnutefnosti a zaroven
aj a nielen technické poradenstvo a odporGéania v nadvéznosti na efektivnejsiu prevadzku a
konformitu intalacil so sivisiacimi normami a pravnymi predpismi.

8. Reporting:

Vedenie evidencie o vynaloZenych nakladoch na obnovu, opravy a prevadzku objekiov
a nehnutelnestl. Vypracovavat a predkladat’ report obsahujici sumarizaciu a vyhodnotenie
vynaloZenych nakladov za uplynuly kalendarny rok.

V reporte budd uvedené predovsetkym nasledujice skutocnosti:

- v&eobecna sprava/ vieobecné informacie, prevadzkové zaleZitosti, mimoriadne informacie;
ekonomicka ¢&innost (prehfad jednotlivych nakladov spojenych s investiciami, opravami
a prevadzkou a udribou objektov a nehnutelnosti;

Kvartalna sprava

Statisticky vyvoj pottov incidentov/oprav/servisnych &innosti podla jednotlivych objektov,
prehlad nakladov na jednotlivé objekty,

- porovnanie s rovhakym obdobim toho istého roku;
navrh na optimalizaciu nakladov a vykonov.

Polro&na sprava:

prezentacia aktualnych Statistik;

klagové udaje o technickom a prevadzkovom stave;
- zhrnutie stavu investicii, oprav, udrzby a poruch/havarijnych stavov;
- zhrnutie vedenia zaruk
- sprava o stave najomnych zmliv a prenajatych priestoroch.

Roéna sprava

zhrnutie zakladnych informacil z predchadzajlicich sprav,
navrh investiénych a prevadzkovych opatrenl pre budtlice obdobia;

- prevadzkovy rozpocet pre nadchadzajici rok;

- investitny rozpodet pre nadchadzajici rok;

- navrhy opatreni pre zefektivnenie prevadzkovych a energetickych nakladov

- sprava o stave najomnych zmliv a prenajatych priestoroch vratane navrhov optimalizacie
vyuZitelnosti priestorov.

Zoznam nehnutelnostl, ktorych sa vy$sie uvedené sluzby budu tykat' si neoddelitelnou suéastou tohto
opisu predmetu zakazky, je uvedeny na CD nosiéi v leneni:

- nazov nehnutelnosti, adresa, identifikacia nehnutelnosti podfa LV, parc. &.

Dalsie udaje: - , Tabufka — podrobng Specifikacia ceny predmetu zékazky" je na CD nosigi vo
formate xIs, ktory je neoddelitelnou suéastou tychto sutaznych podkladov.



