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Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 250/2017

uzatvorena podl'a ust. § 3 zikona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov
a podla ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik (d'alej len ,,zmluva™)

Zmluvné strany:

1. Nazow: mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00 603 147
DIC: 2020804170
Bankové spojenie: VUB, as.
Cislo uétu: 35-1526012/0200
IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152 6012
Konajuci: Mgr. Radoslav Stevéik, starosta mestskej asti
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

2. Nazov: 4Arts Therapy
Pravna forma: obéianske zdruZenie
Sidlo: Novohradska ¢. 7489/10, 831 06 Bratislava
ICO: 50 782 894
Konajuci: Mgr. Lucia Suplatova, §tatutarny zastupca
Kontakt:

(d’alej len ,,ndjomea“ a spolu s prenajimatelom d’alej len ,,zmluvné strany*)

Uvodné ustanovenie

Na zéklade uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto &. 87/2017
zo diia 27.06.2017, reSpektujic zédkon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, zékon &. 377/1990 Zb. o
hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave, Statit hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, Zasady hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Staré¢ Mesto a s majetkom
zverenym do spravy mestskej asti Bratislava-Staré Mesto, v stilade s ust. § 9a ods. 9 pism. c) zakona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obcei ako pripad hodny osobitného zretel'a sa zmluvné strany dohodli na
uzatvoreni tejto zmluvy za nasledovnych podmienok.

CLL
Predmet zmluvy

1.1  Prenajimatel je vzmysle ust. § 6 ods. 2 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, spravcom
nehnutelnosti, budovy Pistoriho palaca v Bratislave, na ulici Stefanikova &. 25, stipisné &. 834,
postavenej na pozemku parcely CKN ¢&. 3463, zastavané plochy a nadvoria o vymere 1408 m2.
Nehnutel'nost’ je zapisanid na LV ¢. 4537 okres: Bratislava I, obec: Bratislava — m.¢. Staré
Mesto, katastralne iizemie: Staré Mesto.

1.2 Touto zmluvou prenechdva prenajimatel’ za odplatu (dalej len ,,najomné*) a za podmienok
vtejto zmluve dohodnutych nijomcovi do uZivania nebytovy priestor o vymere 64,81 m2,
nachadzajici sa na prizemi budovy Pistoriho palaca opisanej v bode 1.1 tohto ¢lanku zmluvy
(d’alej len ,nebytovy priestor” alebo aj ,,predmet najmu“). Stucast'ou vymery nebytového
priestoru je aj podiel na spolo¢nych priestoroch pozostavajucich z divadelnej sély, kuchynky,
socialnych zariadeni a chodby. P6dorys s vyznadenym predmetom najmu je neoddelitenou
stcast’'ou tejto zmluvy ako Priloha ¢&. 1.
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 CLIL
Uéel najmu

Prenajimatel sa zavdzuje prenechat ndjomcovi andjomca je opravneny uzivat' nebytovy
priestor za uU&elom prevadzkovania divadelnej a umeleckej cinnosti, ako aj na ucely
vytvorenia technického ziazemia pre zabezpecenie vykonu tychto ¢innosti.

Néjomca je opravneny uzivat' nebytovy priestor vyluéne na tucel uvedeny v bode 2.1 tohto
¢lanku zmluvy. Na pripadmi zmenu ucelu ndjmu, resp. jeho rozsirenie je opravneny len
s predchadzajiicim pisomnym stGhlasom prenajimatela vyhotovenym vo forme pisomného
dodatku k tejto zmluve.

Néjomca nie je opravneny dat’ nebytovy priestor, resp. jeho ¢ast’ do ndjmu, podndjmu alebo
vypozicky tretej osobe bez predchiddzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela. Najomea nie je
opravneny zriadit’ zaloZné pravo k predmetu najmu, ani inak zat’aZit' predmet najmu.

CL. IIL
Najomné a ihrada za plnenie spojené s uzivanim nebytového priestoru

Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli na najomnom za nebytovy priestor vo vyske 16,60
EUR/m?/rok, t.j. 89,65 EUR/mesiac, teda 1075,84 EUR/rok.

Nijomca bude uhradzat’ najomné stvrt'rofne vo vyske 268,96 EUR na ucet prenajimatel’a na
zéklade tejto zmluvy, pri¢om ndjomné je splatné vopred, najneskdr do 10. diia prisluSného
kalendarneho Stvrt'roka, za ktory sa plati splatka najomného. Najomné za prvy netplny
kalendarny Stvrtrok je splatné do desiatich dni odo diia uzatvorenia tejto zmluvy v pomernej
vyske, ktord sa vypodita tak, Ze sa 1/365 ro¢ného nijomného vyndsobi poétom dni odo diia
uzatvorenia tejto zmluvy az do konca kalendarneho roka. Ndjomcea je povinny poukazat’ platby
najomného véas tak, aby tieto najneskor v desiaty deil prisluiného kalendameho Stvrtroka, za
ktory sa uhradzaji boli pripisané na tcet prenajimatela, €. uétu: 35-1526012/0200, IBAN:
SK63 0200 0000 3500 0152 6012, VS: 208152506.

V cene najmu - ndjomnom nie su obsiahnuté platby za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu,
vody, sto¢né, odvoz odpadu, platby za pouZivanie telefonnych liniek a za d'alsie sluzby spojené
s uzivanim nebytového priestoru najjomcom, a tieZ niklady spojené s obvyklym udrZiavanim a
a prevadzkou nebytového priestoru. Po dohode zmluvnych stran bude uvedené néklady a tzv.
prevadzkové naklady znasat’ ndjomca. V cene najmu - njjomnom nie su obsiahnuté ani naklady
na upratovanie nebytového priestoru, ktoré upratovanie si zabezpeCuje najomca vo vlastnom
mene a na vlastné naklady.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude poskytovat’ najomcovi sluzby spojené
s uZivanim nebytového priestoru. Specifikicia a vyska preddavkovych platieb za sluzby bude
uvedena vo vypoétovom liste. N4jomca sa zavdzuje preddavky na sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru uhradzat’ spolu s najjomnym spdsobom 3pecifikovanym v bode 3.2. tejto
zmluvy. Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté vyuétovanim za prislu$ny kalendamy rok st
splatné vtermine apodla zi¢tovacich Udajov uvedenych prenajimatelom na pisomnom
vyudétovani.

Néjomca sa zavizuje akceptovat' zvySenie sumy preddavkov na sluZzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru navrhnuté prenajimatelom, a to v pripade zmeny cien dodavanych sluzieb,
alebo ak na zédklade ro¢ného vyuétovania bude zrejmé, Ze preddavky na sluzby nepokryvaji
skuto&né naklady. Zvysenie preddavkovych platieb podla predchadzajicej vety je najomca
povinny uhradit’ na zéklade jednostranného oznamenia o zvySeni preddavkovych platieb a novej
faktire zohl'adiujuce)j tito upravu.

Najomca je pri kazdej platbe najomného a preddavkov na sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru povinny uviest’ obdobie, za ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze ndjomca obdobie
neur¢i a prenajimatel’ eviduje voéi najomcovi pohladavku z titulu nedoplatku na najomnom,
preddavkoch na sluzby alebo z vyuétovania sluZieb, je prenajimatel’ opravneny zapocitat’
neSpecifikovant platbu na pokrytie najstarSej splatnej pohladavky. Za nedodrzanie terminu
platby najomného alebo preddavkov na sluzby uplatni prenajimatel’ voéi ndjomcovi urok
z omeskania stanoveny v ust. § 3 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z..
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ClL1v.
Trvanie zmluvy

Této zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to od 01.08.2017 do 30.09.2017.

Néajomny vzt'ah v zmysle tejto zmluvy sa skonéi okrem uplynutia doby najmu aj

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stréan,

b) na zaklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v zmysle ustanoveni zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov,

c) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v bode 4.3
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli v stilade s ust. bodu 4.2 pism. c) tohto &lanku, Ze prenajimatel’ moZze

od tejto zmluvy jednostranne odstipit’ v pripade, ak najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore

so zmluvou, najmi ak

a) najomca je v omeSkani s platenim najomného alebo thrady za plnenie spojené s uzivanim
nebytového priestoru,

b) nebytovy priestor uziva bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatela iny subjekt ako
najomea,

¢) najomca uziva nebytovy priestor, alebo ak trpi jeho uzivanie takym spdsobom, zZe
prenajimatel’ovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi §koda,

d) najomca pri uzivani nebytového priestoru hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

e) najomca uZiva nebytovy priestor na iny ucel ako je ucel dohodnuty podla ust. bodu 2.1 tejto
zmluvy,

f) né&jomca si nesplni niektori z povinnosti uvedenych v ods. 6.2, 6.3., 6.4., 6.5 alebo 6.6 tejto
zmluvy,

pricom zmluva sa zruSuje diiom doruenia oznimenia o odstipeni od nej prenajimatel'om

najomcovi.

Néjomca je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najneskér v prvy pracovny defi po skonéeni

najmu prenajimatelovi vypratany a v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé

opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi

zmluvn pokutu vo vyske 100,00 EUR za kaZdy defl omeSkania s odovzdanim nebytového

priestoru. Najomca zaroveni berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je v takom pripade opravneny

vypratat’ nebytovy priestor na ndklady najomcu.

CL V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Najomca je povinny na vlastne naklady udrziavat’ nebytovy priestor v uzivaniaschopnom stave.
Néjomca svojim podpisom na tejto zmluve vyhlasuje, Ze mu je dobre zndmy stav nebytového
priestoru, nakol'ko tento uzival na zaklade Zmluvy o najme nebytového priestoru €. 259/2015 zo
dia 19.08.2015 anie st mu zname Ziadne prekadzky v uZivani nebytového priestoru v sulade
s ufelom dohodnutym v tejto zmluve.

Néajomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla $koda. Ndjomca je
povinny na vlastné naklady a okamzite odstranit’ vSetku Skodu spdsobenii na nebytovom
priestore, v spoloénych priestoroch alebo inych priestoroch prenajimatela ndjomcom, resp.
osobami, ktorym najomca umoznil uzivanie nebytového priestoru s vynimkou $koéd vzniknutych
v dosledku obvyklého opotrebenia.

Néajomca je opravneny realizovat’ akékol'vek tpravy nebytového priestoru len so sihlasom
prenajimatel’a s vinimkou drobnych oprav. Za drobnt opravu sa bude povazovat’ kazda oprava,
ktora v jednotlivom pripade nepresiahne sumu 100,-EUR. Nijomca je opravneny vybavit
nebytovy priestor predmetmi podl'a vlastného uvaZenia v stilade s i¢elom ndjmu dohodnutym
v tejto zmluve.

Prenajimatel’ je podas trvania niajomného vztahu zaloZeného touto zmluvou opravneny
kontrolovat’, ¢i ndjomca uZiva nebytovy priestor riadnym spdsobom a v stilade so zmluvne
dohodnutymi podmienkami. Ndjomca je povinny za tymto i¢elom umoZznit’ prenajimatel'ovi,
resp. nim poverenym osobam pristup do vSetkych miestnosti a Casti nebytového priestoru po
predchadzajucom nahldseni najomcovi. V pripade porusenia tejto povinnosti je najomca
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5.5

povinny uhradit’ prenajimatel’ovi zmluvni pokutu vo vyske 1.000,- EUR, a to do piatich dni odo
dria poruSenia povinnosti.

Néijomca prebera vrozsahu nim uzivaného nebytového priestoru na seba vsetky povinnosti
vyplyvajuce zo vSeobecne platnych pravnych predpisov o bezpeénosti a ochrane zdravia pri
praci, o ochrane majetku, o ochrane pred poZiarmi, ako aj hygienické predpisy. Najomca je
sucasne povinny reSpektovat’ informicie suvisiace s ochranou pred poZiarmi oznidmené zo
strany prenajimatel’a. Najomca je povinny udrZiavat’ nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje
bezpecnost’ 0s6b a majetku. Akakol'vek $koda, ktora vznikne v priestoroch nebytového
priestoru a bude spésobend nédjomcom, resp. osobami majucimi vzt'ah knajomcovi, bude
najomcom odstranena. V opa¢nom pripade sa ndjomca zavdzuje k nadhrade vzniknutej $kody,
nasledkov $kody ako aj nakladov na odstranenie Skody v plnej vyske prenajimatel'ovi,
bezodkladne po vyzve prenajimatela. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu vzniknutd
v nebytovom priestore, ktori zavinil on sam, resp. jeho zamestnanci, resp. zodpoveda
prenajimatel'ovi za Skodu sposobenti klientmi ndjomcu, jeho dodavatel'mi, resp. inymi osobami,
ktorym najomca umoznil do nebytového priestoru pristup.

ClL. VI
Osobitné podmienky najmu

6.1 Najomcovi je zndma skutoénost’, e medzi prenajimatelom a Uradom vlady Slovenskej republiky

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

je uzatvorena Projektova zmluva ¢. 6/2015 zo diia 24.02.2015 v zneni jej Dodatku ¢. 1/2016 zo
dia 18.03.2016 (dalej len ,Projektova zmluva®), ktorej predmetom je realizdcia projektu
»Pisztoryho palac v Bratislave — obnova fasad a strechy paldca financovaného z Finanéného
mechanizmu Eurépskeho hospodarskeho priestoru 2009-2014 a §tatneho rozpoctu Slovenskej
republiky azktorej vyplyvaju prenajimatelovi viaceré povinnosti stvisiace s dobou
udrzatelnosti projektu stanovenej na 5 rokov od schvalenia Zavereénej spravy o projekte
a dodrziavania cielovych hodnét indikdtorov projektu. Za tymto ucelom si zmluvné strany
dohodli osobitné podmienky n&jmu, ktoré je prenajimatel’ povinny zabezpeéit' v zmysle
prislusnych ustanoveni projektovej zmluvy a ktoré st uvedené nizsie v tomto ¢lanku zmluvy.
Najomca je opravneny vyberat vstupné od névitevnikov len a vyluéne v primeranej miere,
pri¢om osobam s preukazom ZTP, mladistvym a déchodcom musi byt pristup umoZneny
zdarma. Poplatok za jednorazovy vstup nesmie presiahnut’ sumu 3 EUR/osoba. Za nesplnenie
tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny poZadovat' od nijomcu zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vyske 2.000,- Eur, a to aj opakovane.

Najomca sa zavizuje vyuZzivat’ nebytovy priestor z 80 % na kultirne uéely, a to pocas celej doby
trvania najmu. Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od ndjomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 10.000,- Eur.

Nijomca je povinny zabezpecit', Ze nebytovy priestor bude verejnosti pristupny pocas celej doby
trvania najmu. Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od nijomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 2.000,- Eur.

Néjomcea je povinny elektronicky zasielat’ prenajimatelovi pravidelne a v dostatoénom ¢asovom
predstihu, minimalne vSak 14 dni pred uskutoénenim podujatia, informéacie o planovanych
divadelnych ainych kultirnych podujatiach, ktoré sa maji uskutoénit’ v predmete nédjmu
s uvedenim presného ¢asu ich konania. N4jomca je povinny zasielat' informécie podla tohto
odseku zmluvy na e-mailovi adresu: lubica.janegova@staremesto.sk. Najomca sti¢asne berie na
vedomie a podpisom tejto zmluvy sthlasi s tym, Ze z dévodu plnenia povinnosti prenajimatela
vyplyvajucich mu z Projektovej zmluvy je prenajimatel’ povinny zabezpecit', Ze osoby poverené
Uradom vlady Slovenskej republiky sa budi méct’ zicastnit’ na podujatiach organizovanych
ndjomcom Vv predmete ndjmu bezplatne, ato aj bez ohlasenia. Za tymto ucelom sa nijomca
zavdzuje zabezpeCit' tymto osobdm neruSeny vstup do predmetu ndjmu. Za nesplnenie
povinnosti najomecu uvedenych vtomto odseku je prenajimatel oprdvneny poZadovat od
najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1.000 Eur, ato za kazdé jednotlivé porusenie
povinnosti samostatne.

Najomca je povinny reSpektovat’ prevadzkovy reZim Pistoriho paldca stanoveny oddelenim
kultiry Miestneho tradu mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto. Za nesplnenie povinnosti
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8.1

8.2

8.3

8.4

najomcu uvedenych vtomto odseku je prenajimatel opravneny poZadovat od najomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 500 Eur, a to aj opakovane.
Zaplatenim zmluvnej pokuty ndjomcom podl'a predchadzajicich ustanoveni tohto ¢lanku zmluvy
nie je dotkunuté pravo prenajimatela odstipit’ od tejto zmluvy podla Cl. IV ods. 4.3 pism. f)
tejto zmluvy.

Néijomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ planuje poc¢as doby trvania najmu realizovat
rekonstrukciu kanalizacie vo dvornej &asti Pistoriho paldca a rekonStrukciu elektroinitalacie
Pistoriho paléca, priCom podpisom tejto zmluvy sa zavidzuje takéto obmedzenie spocivajlice
v tychto rekonstrukénych pracach strpiet’ a reSpektovat’,

Cl. VIIL.
Dorudovanie

Pisomnosti sa dorucuji na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu
adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinnad bezodkladne pisomne ozndmit' druhej
zmluvne;j strane.

Pokial nie je v zmluve uvedené inak, vetky ozndmenia, vyhldsenia, Ziadosti, vyzvy a iné iikkony

v stvislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej

forme a doruc¢ené na adresu druhej zmluvnej strany uvedeni v zahlavi zmluvy a/alebo na int

adresu, ktori oznami tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za doruéenu za nasledovnych
podmienok:

a) v pripade osobného dorucovania diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’
pisomnosti za tuto zmluvnl stranu a podpisom takej osoby na dorudenke a/alebo kopii
doru¢ovanej pisomnosti, alebo ditom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade dorucovania prostrednictvom postového podniku opravneného na poskytovanie
postovych sluZieb podla zékona &. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach v zneni neskor§ich
predpisov ditom doru¢enia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do vlastnych ruk
diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnene] prijimat’ pisomnosti za tiito zmluvnu stranu
a podpisom takej osoby na dorucenke.

Za deri dorucenia pisomnosti doru¢ovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj (i)

deil, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost’ prevziat’, (ii)

deii, v ktory marne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, ak adresat

neprevzal zasielku vodbernej lehote, (i) def, v ktory je na zésielke preukézatelne
zamestnancom po$tového podniku vyznaena poznamka ,adresat je neznidmy®, ,,adresat
nezastihnuty®, ,,adresat sa odst'ahoval“ alebo inad poznamka, zakladajiica nemoZnost’ dorucenia

zasielky.

Cl. VIIL
Zaveredné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zékona &.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky
zakonnik, pripadne d’al$imi pravnymi predpismi.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve
a musia byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvné strana sa
nevyjadri k navrhu dodatku pisomne do 30 dni odo dila jeho dorucenia, predpoklada sa, Ze s
navrhom dodatku nestihlasi.

Zéanikom udinnosti tejto zmluvy nie je dotknutd G&innost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych
uéinnost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich tpravu a/alebo povahu ma trvat’ aj po
ukonéeni 0¢innosti tejto zmluvy.

Zmluva nadobuida platnost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a uéinnost’
podla ust. § 47a ods. 1 zékona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik dilom nasledujicim po dni
jej zverejnenia na internetovej stranke mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto v stlade so
zédkonom ¢&. 211/2000 Z. z o slobodnom pristupe k informaciam.
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8.5 Téato zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane tri rovnopisy
a ndjomca dostane jeden rovnopis.

8.6 Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, Ze ich prejavy véle st
slobodné, vazne, zrozumitel'né a ur¢ité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.

V Bratislave diia :;'/JW _ V Bratislave diia 4ﬂ?‘&j”/

Nijomea: Prenajimatel’:
i I"l il ’_':-9—",
4Arts Therapy— “'mestska &ast’ Bratislava-Staré Mesto
Mgr. Lucia Suplatové ' ~ Mgr. Radoslav Stevéik
Statutarny zastupca < starosta mestskej Casti
Prilohy:

1/ Pédorys prizemia- nebytovy priestor.
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