Zmluva o prenajme nebytovych priestorov ¢. 249012017 ( d’alej len ,,Zmluva*)
uzavretd podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme nebytovych priestorov v zneni nesk. predpisov (d’alej len
wZéakon €. 116/1990 Zb.“) a zdkona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v znenf nesk. predpisov (d’alej len

,,Obciansky zdkonnik*)

Clanok I
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto KoSice
V zastipeni sprivcom majetku ZS  Starozagorski 8, Kogice, konajicej
prostrednictvom jej riaditela PaedDr. Alexandra Suchana na zdklade Zmluvy
o zvereni nehnutel'ného majetku mesta do spravy zo dia 24.6.2010
Sidlo: Starozagorska ¢. 8, 040 23 KoSice
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.,
Cislo tétu: SK38 5600 0000 0005 0390 8002
ICO: 31985921
d’alej len ,,Prenajimatel
a

Najomca: Sikromna spojena skola Starozagorska 8, Kosice
s organizacnymi zlozkami:
a) Stukromnd zdkladni Skola, Starozagorska ¢. 8, Kosice
b) Sukromné gymnazium, Starozagorska ¢. 8, KoSice
Zriadovatel: Mgr. Eva Bednarikov4, riaditel’ka
sidlo: Starozagorska ¢. 8, 040 23 KoSice
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.,
Cislo 4étu: SK0O7 1100 0000 0029 2490 2003
ICO: 42322855
d’alej len ,,Najomca‘

Clanok 1T
Predmet Zmluvy

1. Predmetom Zmluvy je prendjom na dobu urcitd do 30.6.2022 nebytovych priestorov:

e Ucebha (204A) 61,66 m’
o Ucebha (206A) 61,68 m’

2. Okrem nebytovych priestorov uvedenych v bode 1 tohto ¢lanku, ma Ndjomca pravo na dobu urciti
do 30.6.2022 wuzivat' aj spoloCne uzivané priestory budovy 7S Starozagorskd 8 KoSice a to:
schodiskovu halu (216A), halu herného kmenového priestoru (218A), halu vyu€ovacieho kmenového
priestoru (207A), komunikiciu (208A), WC chlapci (209A, 210A, 211A), ucitel'ské WC (212A,
213A), upratovacka — vylevka (214A) a WC dievcata (219A, 220A), ktoré bude uzivat' spolu so
Zskladnou $kolou Starozagorska 8 Kosice (dalej len ,.Skola®).

3. VSetky priestory uvedené v bode 1 a 2 tohto ¢ladnku sa nachddzajui na 2. nadzemnom podlazi v trakte
A nehnutelnosti budovy Skoly, so stpisnym &islom 3104, na parcele & 3755/76 nachadzajiicej sa
v katastrdlnom dzemi Grunt, obec KoSice-Sidlisko KVP, okres Kosice II, zapisanej na LV ¢&. 965,
evidovanej Sprdvou katastra KoSice. Grafické znazornenie priestorov, ktoré si predmetom nijmu
podrla tejto Zmluvy je vyznacené v prilohe ¢. 1, Castiach: a) ab), ktord je neoddelitelnou sicastou
tejto Zmluvy.

4. NehnuteI'ny majetok, ktory je predmetom ndjmu je vo vylucnom vlastnictve mesta KoSice, Trieda
SNP 48/A Kosice.

5. Na zédklade Zmluvy ¢. 2010000656 o zvereni nehnute'ného majetku mesta do spravy zo dina
24.6.2010, s ucinnost'ou od 1.7.2010 spravcom majetku Mesta KoSice, a to nehnutel'nosti — Zakladne;j
Skoly Starozagorskd 8, Kosice, v ktorej sa predmet ndjmu nachddza, sa stala Zdkladna Skola
Starozagorska 8, KoSice, konajuca prostrednictvom jej riadite'a PaedDr. Alexandra Suchana.
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6. Podl'a ust. § 6 ods. 4, tretia veta zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni nesk. predpisov:
»pravca alebo mestska ¢ast’ vykondva pravne ukony pri sprave majetku obce v mene obce.*

7. Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov podla tejto Zmluvy je v obdobi od
nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy do 30.06.2022: 244,39 m2 (123,34 m*+ 121,05 m?).

8. Spolocne uZivané priestory Specifikované v ¢l. II bod 2. Zmluvy, ktorych celkovd vymera v obdobi
od nadobudnutia G&innosti tejto Zmluvy do 30.06.2022 je 242,1 m’, potrebujii pre svoju prevadzku
obe zmluvné strany. Z tohto dovodu sa dohodli, Ze N4djomca bude za ne uhrddzat’ ndjomné vypocitané
za ¥2 vymery spolo¢ne uZivanych priestorov.

9. Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat Najomcovi predmet ndjmu a Ndjomca sa zavdzuje platit
Prenajimatel’ovi dohodnuté ndjomné a prevadzkové ndklady uvedené v CI. V. tejto Zmluvy.

Clanok III
Doba najmu

1. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd - od nadobudnutia ti¢innosti tejto Zmluvy do 30.6.2022.

Clanok IV
Uc¢el najmu

1. Prenajimatel umoZni N4jomcovi pouzivat predmet ndjmu za tcelom organizdcie vychovno-
vzdeldvacieho procesu Ngjomcu.

Clanok V
Najomné a prevadzkové naklady

1. N4jomné bolo urcené v stlade s ust. kapitoly D.2 Ndjom tried a ostatnych Skolskych priestorov ods.
1 pism. b) prilohy ¢. 4 Statitu mesta Kogice G¢innym odo diia 1.7.2017, ktory bol prijaty Mestskym
zastupitel'stvom v KoSiciach uznesenim ¢. 739 prijatym na svojom XV. zasadnuti dia 24. 4. 2017
v platnom zneni vo vyske 9 €/m*/rok + prevadzkové naklady. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska
najomného za prenajaté nebytové priestory sa upravi v pripade zmeny jeho vysky v uvedenej kapitole
D.2 prilohy ¢&. 4 Statiitu mesta Kogice.

2. S prihliadnutimna CL. II, bod 7. a 8. tejto Zmluvy, vysku mesaéného nijomného za prenajaté
nebytové priestory a spolo¢ne uZivané priestory predstavuje za dobu nidjmu od nadobudnutia G¢innosti
tejto Zmluvy do 30.06.2022 suma 183,30 €/ mesiac [(9€ x 244,39 m?) / 12 mesiacov].

3. S prihliadnutim na CL. II, bod 7. a 8. tejto Zmluvy, priom pri vypoéte thrady prevadzkovych
nidkladov za obdobie od nadobudnutia tucinnosti tejto Zmluvy do 30.6.2022 sa vychadzalo
z dokumentu “Predpoklad prevadzkovych ndkladov (Stikromnd SS Starozagorskd 8, Trakt A IL n. p.)
v priestore ZS Starozagorskd 8, Kosice za obdobie 04.09.2017 - 30.06.2022% zo dia 16.6.2017, ktory
tvori Prilohu €. 2, ¢ast’ a) a b) tejto Zmluvy a priCom sa zohl'adnovalo obdobie skutocného uZivania
predmetu nigjmu Ndjomcom podla tejto Zmluvy, vysku prevadzkovych ndkladov predstavuje za dobu
najmu:

a) od nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy do 31.12.2017 suma: 1 252,34 €, o predstavuje sumu:
313,09 € mesacne;

b) 0od 01.01.2018 do 31.12.2018 suma: 3 009,87 €, co predstavuje sumu: 250,82 € mesacne.

4. Platby za sluzby spojené s ndgjmom (prevadzkové naklady), sposob ich vypoctu a ich vyska su
uvedené vo vypoctovom liste, ktory tvori Prilohu €. 2, v Castiach: a) a b) tejto Zmluvy aje jej
neoddelitel'nou sticast’'ou.

5. Uhradu ndjomného podrla ¢l. V, ods. 2 tejto Zmluvy, sa Ndjomca zavizuje hradit’ mesaéne, vzdy do
25. dna prislusného kalenddrneho mesiaca, ato bankovym prevodom na tucet sprdvcu zvereného
nehnutel'ného majetku mesta Kosice vedeny v Prima banke Slovensko, a.s., ¢. i.: SK38 5600 0000
0005 0390 8002, variabilny symbol 249012017, dopliiujici udaj: “NAJOMNE 2.PODL. TR.A*.
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6. Uhradu previdzkovych ndkladov podla &l. V, ods. 3 tejto Zmluvy, sa Ndjomca zavizuje hradit
mesacne, vZzdy do 25. diia prisluSného kalenddrneho mesiaca, a to bankovym prevodom na ucet
spravcu zvereného nehnuteného majetku mesta KoSice vedeny v Prima banke Slovensko, a.s., €. U.:
SKO07 5600 0000 0005 0390 4001, variabilny symbol 249012017, dopliiujici ddaj: “PREV.NAKL.
2.PODL. TR.A*.

7. V pripade zmeny cien energii spojenych s prevadzkou je Prenajimatel’ opravneny upravit' vysku
zalohovych platieb za prevddzkové ndklady za sluzby spojené s ndjmom tak, aby zodpovedali
skutoénym nakladom na prevddzku, a to vo forme dodatku k Zmluve podpisanom oboma zmluvnymi
stranami ku ditu kedy doslo k zvySeniu zo strany dodavatela.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je povinny po prehodnoteni vySky dhrad za energie po
skonCeni kazdého kalendarneho roka vykonat cenové vyuctovanie skutocnych prevadzkovych
ndkladov Nijomcovi za spotrebované médid za prisluSny regulacny rok v termine podla platnej
legislativy a predloZit Ndjomcovi vyuctovanie spotreby energii. Na zdklade vyuctovania spotreby
energii za kazdy kalenddrny rok sa Nijomca zavizuje uhradit’ pripadny nedoplatok, Prenajimatel
preplatok. Prenajimatel’ uhradi na zdklade vyictovania pripadny preplatok Ndjomcovi zniZzenim jeho
platieb za prevddzkové ndklady za nasledujice obdobie. Ndjomca uhradi pripadny nedoplatok
Prenajimatel’ovi do 30 dni odo dia dorucenia vytiétovania Ndjomcovi.

9. V pripade omeskania platby zaplati Ndjomca Prenajimatelovi uroky z omeskania v zmysle
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., t. j. vo vySke o 5 percentudlnych bodov viac ako zdkladna
urokova sadzba Eurdpskej centrdlnej banky platnd k prvému ditu omeskania s plnenim petiazného
dlhu.

10. V stilade s ust. § 3 ods. 4) zdkona ¢. 222/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov sa Prenajimatel
nepovazuje za zdaniteI'nd osobu.

Clanok VI
Podmienky najmu

1. Pri vykondvani ¢innosti spojenych s ndgjmom vystupuje Ndjomca ako samostatny pravny subjekt
voCi tretim osobdm a zodpovedd za dodrZanie vSetkych pravnych predpisov sudvisiacich s jeho
vlastnou ¢innost’ou.

2. N4jomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sucasnym stavom prenajimaného majetku a Ze majetok
v takom stave preberd. O stave prenajimaného majetku v ¢ase uzavretia Zmluvy si zmluvné strany
povinné vyhotovit’ pisomny protokol.

3. Ndjomca ma pravo uzivat’ predmet ndjmu obvyklym spdsobom zodpovedajicemu tcelu ndjmu.

4. Utel najmu je mozné menit’ len po predchidzajiicom siihlase Prenajimatel’a, a to formou pisomného
dodatku k Zmluve.

5. Ndjomca sa zavidzuje uZivat’ predmet ndgjmu v stlade s ndgjomnou zmluvou a obvyklym uZivanim.
N4jomca nie je opravneny predmet ndjmu prenajat’ alebo dat’ do podndjmu inej tretej osobe, ani ho
vypoZicat’, nie je opravneny zriadit’ k predmetu nidjmu ziloZné pravo ani iné vecné bremeno alebo ho
inak zat'azit’, v opacnom pripade je Prenajimatel’ opravneny od Zmluvy odstupit’.

6. Ndjomca je povinny zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusSil Prenajimatela a ostatnych
nidjomcov. Prenajimatel’ je povinny zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil Nijomcu
a ostatnych ndjomcov.

7. Zmeny na predmete ndjmu, s vynimkou drobnych oprav je Ndjomca opravneny vykonat len po
predchddzajicom pisomnom sihlase Prenajimatel’a. V pripadoch kedy Prenajimatel’ udeli stihlas, jeho
neoddelitelnou sicastou bude aj jeho stanovisko k pripadnej dhrade nédkladov vynaloZenych
Néjomcom pri tejto zmene.

8. Drobné upravy a ndklady spojené s beZnou udrzbou zniSa ndjomca. Pre ti¢el vymedzenia drobnych
oprdv a beznej udrzby sa zmluvné strany budu riadit’ Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z. v zneni
nariadenia ¢. 586/2008 Z. z. a jeho prilohou s pouZitim primeranej analdgie pre nebytové priestory.
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9. Ndjomca zodpoveda za vSetky Skody, ktoré vznikni pocas uZivania prenajatych priestorov
jeho zavinenim, alebo zanedbanim jeho povinnosti. N4jomca je povinny takto vzniknutd Skodu
odstranit’ na vlastné ndklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane,
ma Prenajimatel’, po predchddzajicom pisomnom upozorneni Ndjomcu, pravo Skody odstranit
a pozadovat’ od Ndjomcu ndhradu ddvodne vynaloZenych nédkladov na ich odstranenie. Ndjomca sa
zavizuje takto vzniknuté a ddvodne vynaloZené ndklady Prenajimatel’ovi uhradit’ do 14 dni odo dna
dorucenia faktiry Ndjomcovi. Ndjomca zodpoveda aj za Skody spdsobené tretimi osobami, ktoré sa
zdrziavali v prenajatych priestoroch so stihlasom Ndjomcu.

10. Kazdd nehodu, Zivelni pohromu, poZiar a dalSie udalosti, ktoré spdsobili Skodu na majetku
Prenajimatela je Néjomca povinny bez zbytocného odkladu ozndmit Prenajimatelovi, inak
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

11. Njomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu Prenajimatel’ovi potrebu tych oprav, ktoré
znasa Prenajimatel’ a umoZnit' ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

12. V sdlade s ust. § 5, ods. 1 Zakona ¢. 116/1990 Zb. sa zmluvné strany dohodli, Ze Prenajimatel’ na
svoje naklady odstrani zavady na prenajatych nebytovych priestoroch, ktoré preukazatel'ne nevznikli
v stivislosti s ich uZivanim N4jomcom.

13. Ndjomca zodpovedd za zabezpecenie nebytovych priestorov uvedenych v ¢l. II, bod 1. tejto
Zmluvy.

14. N4jomca je povinny umoznit’ poverenym zamestnancom Prenajimatela vstup do nebytovych
priestorov uvedenych v €l. II, bod 1. tejto Zmluvy za ti¢elom kontroly ich vyuZitia.

15. Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Prenajimatel'ovi kazdé zistené poSkodenie
technickych zariadeni nachadzajicich sa v predmete ndjmu, inak zodpovedd za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

16. Najomca zabezpeCuje a plni ulohy vyplyvajuce zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a
ochrane zdravia pri priaci v zneni neskor§ich predpisov v plnom rozsahu a rovnako ulohy
vyplyvajice zo zdkona ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich
predpisov. Ndjomca je d’alej povinny zabezpecit' v plnom rozsahu plnenie tloh na ochranu pred
poZiarmi v zmysle zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pre poZiarmi v zneni neskorSich predpisov,

okrem poZiarnych uzaverov, za ktorych prevadzku zodpoveda Prenajimatel’.

17. N4jomca preberd zodpovednost' za prevddzku vSetkych elektrickych zariadeni v prenajatych
nebytovych priestoroch uvedenych v €l. II bod 1. tejto Zmluvy, a to vratane ich revizii a odbornych
prehliadok.

18. Ndjomca sa zavizuje zabezpecit’ si upratovanie v prenajatych nebytovych priestoroch uvedenych
v ¢l II bod 1. tejto Zmluvy, samostatne na vlastné ndklady a udrziavat predmet ndjmu v silade so
vSeobecne platnymi hygienickymi predpismi.

19. Ku dnu skoncenia ndjmu v prenajatych nebytovych priestoroch uvedenych v ¢l. II bod 1. tejto
Zmluvy, je Ndjomca povinny na vlastné naklady vypratat’ prenajaté nebytové priestory uvedené v cl.
I, bod 1. tejto Zmluvy a odovzdat’ ich Prenajimatelovi.

20. V pripade, Ze Ndjomca bez suhlasu Prenajimatela realizuje stavebné dpravy nebytovych priestorov
uvedenych v ¢l. II, bod 1. tejto Zmluvy, je povinny ku diu skonCenia ndjmu uviest’ prenajaté priestory
na vlastné naklady do p6vodného stavu.

21. Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpecit plnenie dohodnutych sluzieb, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim nebytovych priestorov uvedenych v ¢l. II bod 1. tejto Zmluvy, ak prekdzka ich
plnenia nespociva v tretej osobe.

22. Ak Nijomca mdZe prenajaté nebytové priestory uvedené v ¢l. II, bod 1. tejto Zmluvy a spolo¢ne
uzivané priestory uvedené v ¢l. Il bod 2. tejto Zmluvy uZivat’ obmedzene len preto, Ze Prenajimatel’
neplni svoje povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti ustanovené Zakonom ¢. 116/1990 Zb., ma
N4jomca néarok na pomernd zl'avu z ndgjomného.
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23. Ndjomca je povinny vratit’ prenajaty nebytovy priestor uvedeny v ¢l. II bod 1. tejto Zmluvy
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a tpravy vykonané so stihlasom
Prenajimatela. O odovzdani prenajimaného majetku a jeho stave v Case vratenia su zmluvné strany
povinné vyhotovit’ pisomny protokol.

24. Najomca je povinny kazdorocne do konca kalenddrneho mesiaca jin nahlasit’ Prenajimatelovi
pocet o0s6b — Ziakov azamestnancov Ngjomcu vyuZivajucich prenajaté nebytové priestory
Specifikované v ¢l. Il bod 1. tejto Zmluvy.

25. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nemd nédrok na tihradu ndkladov spojenych so zmenou na
veci/predmete ndjmu pocas trvania najomnej zmluvy, ani po ukonceni ndjmu. Ziaroveil ndjomca
suhlasi s tym, Ze ak aj prenajimatel’ dal sihlas ndjomcovi so zmenou na veci/predmete ndjmu, ndjomca
nemdze pozadovat’ po skonceni ndjmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota veci.

26. Ndjomca suhlasi s tym, Ze Prenajimatel’ bude upravovat’ vySku ndjomného a prevadzkovych
ndkladov v pripade legislativnych zmien zo strany zdkonodarcu alebo internych predpisov vlastnika
nebytového priestoru, resp. ak je na to dévod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia
cenovych orgénov alebo zmeny rozsahu poskytovanych plneni. Uprava vyiky ndjomného a
prevadzkovych nakladov bude vykonana formou dodatku k Zmluve. Prenajimatel’ méze vypovedat
Zmluvu v pripade, ak Ndjomca nebude sihlasit’ s upravenou vyskou najomného alebo prevadzkovych
ndkladov

Clanok VII
Skoncenie najmu

1. N4jom podla tejto Zmluvy skonci:

a) pisomnou dohodou Prenajimatel’a a Najomcu ku ktorémukol'vek diu;

b) pisomnou vypovedou Prenajimatela alebo Ndjomcu z dévodov uvedenych v § 9 Zikona ¢.
116/1990 Zb. Vypovednd doba je tri mesiace a zacina plynut prvym diiom kalenddrneho
mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

¢) pisomnym odstipenim od Zmluvy Prenajimatelom z dévodov uvedenych v ¢l. VL. bod 5.
Zmluvy alebo pisomnym odstipenim ktorejkol'vek zmluvnej strany z dovodov uvedenych
v zékone €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich pravnych predpisov;

d) uplynutim dohodnutej doby najmu podl’a ¢l. III, bod 1. tejto Zmluvy.

Clanok VIII
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti si budd dorucovat’ na adresu sidla zmluvnej strany
uvedent v ClL. 1. tejto Zmluvy. V pripade, 7e¢ nebude moZné pisomnost doruéit na adresu sidla
zmluvnej strany uvedenu v tejto Zmluve, pisomnost’ sa po troch diloch od vritenia nedorucenej
zasielky odosielatel'ovi povazuje za dorucend, a to aj vtedy, ak ten, kto je opravneny za zmluvnd
stranu konat’, sa o tom nedozvie.

2. Zmluvné strany sa zavidzuju vSetky zmeny identifika¢nych udajov (napr. zmenu obchodného mena,
sidla, adresy pre doruCovanie, opravnenych osob atd’.) a inych skutocnosti potrebnych pre riadne a
bezproblémové plnenie Zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane.

Clanok IX
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ doslo k faktickému zacatiu plnenia predmetu tejto Zmluvy
pred dilom zverejnenia zmluvy, pre vysporiadanie vzdjomnych prdv a povinnosti zmluvnych stran
z titulu bezddévodného obohatenia sa zmluvné strany zavidzujd aplikovat’ ustanovenia tejto Zmluvy
a plnenia prijaté a poskytnuté sa priamo zapocitaji oproti prdvam z titulu bezdévodného obohatenia
v zésade tak, akoby bola Zmluva uc¢inna uz v dobe faktického zacatia plnenia predmetu tejto Zmluvy,
pokial’ sa zmluvné strany nedohodni inak. Ustanovenie § 47a ods. 4 zdkona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky
zakonnik dojednanim podla tohto odseku Zmluvy ostdva nedotknuté.
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2. Prava a povinnosti vyplyvajice ztejto Zmluvy prechddzaji na pravnych néstupcov zmluvnych
strén.

3. Zmeny a doplnky k tejto Zmluve je moZzné vykonat’ po vzajomnej dohode zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov.

4. Na pravne vztahy zmluvnych strdn, ktoré nie st upravené touto Zmluvou sa v plnom rozsahu
vztahuji prislusné ustanovenia Zikona ¢.116/1990 Zb. asubsididrne relevantné ustanovenia
Ob¢ianskeho zdkonnika.

5. Akykol'vek zédnik Zmluvy nemd vplyv na ustanovenia, z ktorych obsahu a ti¢elu vyplyva, Ze maji
ostat’ v platnosti aj po zaniku Zmluvy.

6. Zmluvné strany vyhlasujui, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzend, pravny tkon je urobeny
v predpisanej forme, slobodne, zrozumitelne, nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok.
Zmluvné strany si Zmluvu precitali a na znak sihlasu podpisali.

7. Tato Zmluva je v sulade s ust. §5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov (zédkon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov
povinne zverejiiovanou zmluvou a podla ust. § 47a Obcianskeho zdkonnika nadobida tcinnost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela - www.zsstarozagorska.sk.
Zverejnenie na webovom sidle Prenajimatel’a uskutocni Prenajimatel’ v nasledujici denn po podpise
oboma zmluvnymi stranami.

8. Neoddelitel'nou stcastou tejto Zmluvy su prilohy:
- Priloha ¢. 1: Grafické zndzornenie prenajatého nehnutelného majetku, ktora pozostiva z

Casti: a) Podorys budovy ZS Starozagorska 8 Kogice a $pecifikdcia nebytovych priestorov
a spolo¢ne uZivanych priestorov;
b) Vymera nebytovych priestorov a vymera spolocne uzivanych priestorov v obdobi od

nadobudnutia t¢innosti Zmluvy do 30.6.2022.

- Priloha &. 2 v dvoch &astiach: 2a, 2b: Predpoklad prevddzkovych ndkladov (Sitkromnd SS
Starozagorskd 8, Trakt A Il. n.p.) v priestore ZS Starozagorskd 8, Kosice zo diia 16.6.2017, ktoré
vyhodnocuji predpokladané prevadzkové néklady za vymeru 244,39 m” nasledovne:

2a za obdobie od 4.9.2017 do 31.12.2017,

2b za obdobie od 1.1.2018 do 31.12.2018.

9. Tato Zmluva je vyhotovend na Siestich stranidch formatu A4 v piatich rovnopisoch, z ktorych dve
obdrzi Néjomca, tri Prenajimatel’ ako sprdvca majetku, z coho jedno vyhotovenie obdrzi Mesto
Kosice.

V Kosiciach dna 30.8.2017

Za Prenajimatel’a: Za Najomcu:

PaedDr. Alexander Suchan Mgr. Eva Bedndrikovd
riaditel’ ZS Starozagorské 8 Kogice riaditel’ka SSS Starozagorskd 8 Kogice



Z8 Starozagorska 8 Kosice

PRILOHA C. 1- Grafické znazornenie prenajatého nehnute’ného majetku
k Zmluve ¢. 249012017 so §S§ Starozagorska 8, Kosice (II. nadzemné
podlazie, trakt A budovy ZS Starozagorska 8 KoSice)

a) Pédorys budovy ZS Starozagorskd 8 KoSice a Specifikdcia ndjmu
nebytovych priestorov a spolocne uZivanych priestorov

Ial4 VETE A F

telogvitiia E




Z8 Starozagorska 8 Kosice

b)  Vymera nebytovych priestorov
vitrakte A, Il. nadz. podlaZie v obdobi od nadobudnutia icinnosti Zmluvy ¢.
249012017 do 30.6.2022
m’
Ucebna 100%: (204A) 61,66
Ucebna 100%: (206A) 61,68
123,34 m’
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Vymera spolocne uzivanych priestorov
v trakte A, I1. nadz. podlaZie v obdobi od 4.9.2017 do 30.6.2022
m’
Schodiskova hala 50%: (216A) 23,75
(Hala herny) kmeniovy priestor 50%: (218A) 43,26
(Hala vyu¢.) kmenovy priestor 50%: (207A) 25,88
Komunikacia 50%: (208A) 14,79
WC chlapci 50%: (209A) 1,96
(210A) 0,56
(211A) 1,67
Ucitel'ské WC 50%: (212A) 0,56
(213A) 1,67
Upratovacka (vylevka) 50%: (214A) 0,76
WC dievcata 50%: (219A) 2,75
(220A) 3.44

121,05 m’



ZS Starozagorska 8, Kosice

Priloha ¢.: 2a

Predpoklad prevadzkovych nakladov (Sukromna SS Starozagorska 8, Trakt Al n.p.) v priestore

ZS Starozagorska 8, KoSice za obdobie 04.09.2017-31.12.2017

Prevadzkové naklady zmluva &.:| 249012017

S - celkova podlahova plocha za objekt rozpocitavania v ( m2) 8 200,00 Podiel

S ks - podlahova plocha nebytového priestoru ndjomcu v ( m2) 244,39 2,98% 0,0298

upr. po¢. os6b

CP TUV os - celkovy pocet osbb v objekte 686,00 1 395,14

P os TUV ks pocet osbb v prenajatej ¢asti objektu 19,20 35,66 2,56% 0,0256

CP SV os - celkovy pocet 0s6b v objekte 686,00 3 410,56

P os SV ks pocet osbéb v prenajatej ¢asti objektu 19,20 87,19 2,56% 0,0256

CP E os - celkovy pocet 0séb v objekte 284,90 20 779,80

P os E ks - pocet osbéb v prenajatej ¢asti objektu 19,20 1 536,00 7,39% 0,0739

E - celkovéa podlahova plocha za objekt rozpoéitavania v ( m2) 6 489,56

E - podlahova plocha nebytového priestoru ndjomcu v ( m2) 244,39 3,77% 0,0377

Naklady na teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH €s DPH

N VUK — n&klady na variabilnt zloZku tepla 0,034100 287 211,11 9 793,90 11 752,68

N FUK — naklady na fixnu zlozku tepla 257,448100 51,6960 13 309,04 15 970,84

N UK - naklady na dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpoc¢itavania 27 723,52

Naklady na tepli vodu cenav € KWh,kW,m* € bez DPH €s DPH

N VTUV — naklady na ohrev TUV variab. zlozka 0,034100 22 682,80 773,48 928,18

N FTUV — naklady na ohrev TUV fixna zlozka 257,448100 3,8730 997,10 1196,52

N VaS -VaS -vodné a sto¢né 2,21000 220,44 487,17 584,61

N TUV — naklady na TUV za objekt rozpocitavania 2 709,31

Naklady na studeni vodu nakl.i m’v € m° € bez DPH €s DPH

CNsv -VaS -vodné a sto¢né 2,2100 539 1 190,95 1 429,14

Naklady na zrazkovd vodu nakl.1 m’v € m” € bez DPH €5s DPH

N zv - zrazkova voda 0,9000 1 355 1219,07 1 462,88

Naklady na elektrinu (¢.OM 115854) nakl.1 kWhv € kWh € bez DPH €s DPH

N E SC néaklady za elektrinu v celom objekte, variabilna zlozka 2 269,08 2 722,90

N E OC néaklady za elektrinu, pevna zloZka a platba za odberné miesto 972,46 1 166,96

N E - néklady elektriny celkom 0,1766 18 352 3 241,55 3 889,86

Minus (-):

Pec+ohrievace 0,1766 2318 409,49 491,39

Podruzné meranie traktu F 0,1766 6650 1174,57 1 409,49

Podruzné meranie traktu A l.nadz.p. 0,1766 752 132,89 159,47

Naklady na elektrinu (bez peci a podr. merania) nakl.1 kWhv € kWh € bez DPH €s DPH

N E SC néaklady za elektrinu v celom objekte, variabilna zlozka 1 067,22 1 280,66

N E OC naklady za elektrinu, pevna zlozka a platba za odberné miesto 457,38 548,85

N E - naklady elektriny celkom 0,1766 8632 1 524,59 1 829,51

Naklady najomcu na teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH €s DPH

N VUK ks — néklady na variabilnt zlozku tepla 0,034100 8 560 291,89 350,27

N FUK ks — naklady na fixnu zlozku tepla 257,448100 1,5407 396,66 475,99

N UK ks - naklady kone¢ného spotrebitela 826,26

Naklady najomcu na TUV nakl. v € | KWh/kW/m® € bez DPH €s DPH

N TUV ks - naklady kone¢ného spotrebitela 57,72 69,26

Naklady najomcu na student vodu nakl.1 m’v € m” € bez DPH €s DPH

N svks -VaS - vodné a stocné 2,2100 13,78 30,44 30,03

Naklady najomcu na zrazkovi vodu nakl.1 m’v € € bez DPH €sDPH

N zvks - zrdzkova voda 0,9000 40,37 36,33 43,60

Naklady najomcu na elektrinu nakl.1 kWhv € kWh € bez DPH €s DPH

N E SC ks nakl. za elektr. v prenajatom objekte variabilna zl. (podia podielu na ploche) 40,19 48,23

N E OC ks naklady za elektrinu, pevna zloZka za odberné miesto podla podielu oséb 33,81 40,57

N E ks - naklady elektriny v prenajatom objekte | 0,1766] 419 74,00 88,80

Plus (+)

Ohrievace 0,1766 870 153,67 184,40

Spolu | 0,1766 1289 227,66 273,20

Celkové naklady na spotrebu médii €s DPH
Teplo 826,26
Tepla voda 69,26
Studena voda 30,03
Zrazkova voda 43,60
Elektrina 273,20
Poplatok za spracovanie tdajov 10,00

Kosice, 16.06.2017 Naklady celkom: 1252,34




ZS Starozagorska 8, Kosice

Priloha ¢.: 2b

Predpoklad prevadzkovych nakladov (Sukromna SS Starozagorska 8, Trakt All. n.p.) v priestore
y4] Starozagorska’ 8, Kosice za obdobie 01.01.2018-31.12.2018

Prevadzkové naklady zmluva &.:| 249012017

S - celkova podlahova plocha za objekt rozpocitavania v (m2) 8 200,00 Podiel

S ks - podlahova plocha nebytového priestoru ngjomcu v ( m2) 244,39 2,98% 0,0298

upr. po€. oséb

CP TUV os - celkovy pocet 0s6b v objekte 686,00 1 395,14

P os TUV ks pocet 0s6b v prenajatej asti objektu 19,20 35,66 2,56% 0,0256

CP SV os - celkovy pocet 0s6b v objekte 686,00 3410,56

P os SV ks pocet 0sbb v prenajatej asti objektu 19,20 87,19 2,56% 0,0256

CP E os - celkovy pocet 0s6b v objekte 284,90 20 779,80

P os E ks - pocet 0s6b v prenajatej ¢asti objektu 19,20 1 536,00 7,39% 0,0739

E - celkova podlahova plocha za objekt rozpocitavania v ( m2) 6 489,56

E - podlahova plocha nebytového priestoru najomcu v ( m2) 244 .39 3,77% 0,0377

Naklady na teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH €s DPH

N VUK — naklady na variabiln( zlozku tepla 0,034100 718 027,78 24 484,75 29 381,70

N FUK — néklady na fixna zlozku tepla 257,448100 129,2400 33272,59 39 927,11

N UK - naklady na dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpoc€itavania 69 308,81

Naklady na tepli vodu cenav € kWh,kW,m® € bez DPH €s DPH

N VTUV — naklady na ohrev TUV variab. zlozka 0,034100 68 735,75 2 343,89 2 812,67

N FTUV — naklady na ohrev TUV fixna zlozka 257,448100 11,7364 3021,51 3 625,82

N VaS - VaS - vodné a sto¢né 2,21000 668,00 1476,28 177154

N TUV — naklady na TUV za objekt rozpocitavania 8 210,02

Naklady na studenu vodu nakl.i m°v € m® € bez DPH €s DPH

CN sv -VaS - vodné a sto¢né 2,2100 1633 3 608,93 4 330,72

Naklady na zrazkov( vodu nakl.1 m”v € m’ € bez DPH €5 DPH

N zv - zrdzkova voda 0,9000 4105 3694,14 4 432,97

Naklady na elektrinu (¢.OM 115854) nakl.1 kWhv € kWh € bez DPH €s DPH

N E SC naklady za elektrinu v celom objekte, variabilna zlozka 5971,28 7 165,53

N E OC néklady za elektrinu, pevna zlozka a platba za odberné miesto 2 559,12 3 070,94

N E - naklady elektriny celkom 0,1766 48 296 8 530,39 10 236,47

Minus (-):

Pec+ohrievace 0,1766 6101 1 077,60 1293,12

Podruzné meranie traktu F 0,1766 17500 3 090,98 3709,17

Podruzné meranie traktu A l.nadz.p. 0,1766 1980 349,72 419,67

Naklady na elektrinu (bez peci a podr. merania) nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH €s DPH

N E SC naklady za elektrinu v celom objekte, variabilna zlozka 2 808,46 3 370,16

N E OC naklady za elektrinu, pevna zlozka a platba za odberné miesto 1 203,63 144435

N E - naklady elektriny celkom 0,1766 22715 4012,09 481451

Naklady najomcu na teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH €s DPH

N VUK ks — néklady na variabilnu zloZku tepla 0,034100 21 400 729,74 875,68

N FUK ks — naklady na fixnu zlozku tepla 257,448100 3,8518 991,64 1189,97

N UK ks - naklady kone¢ného spotrebitela 2 065,66

Naklady najomcu na TUV nakl. v € | KWh/kW/m® € bez DPH €s DPH

N TUV ks - naklady kone¢ného spotrebitela 174,90 209,88

Naklady najomcu na studend vodu nakl.1 m°v € m’ € bez DPH €s DPH

N svks -VaS - vodné a stocné 2,2100 41,75 92,26 104,20

Naklady najomcu na zrazkovu vodu nakl.im’v € € bez DPH € s DPH

N zvks - zrazkova voda 0,9000 122,33 110,10 132,12

Naklady najomcu na elekirinu nakl.1 kWhv € kWh € bez DPH €s DPH

N E SC ks nakl. za elektr. v prenajatom objekte variabilna zl. (podla podielu na ploche) 105,76 126,92

N E OC ks naklady za elektrinu, pevna zlozka za odberné miesto podla podielu os6b 88,97 106,76

N E ks - naklady elektriny v prenajatom objekte [ 0,1766| 1103 194,73 233,68

Plus (+)

Ohrievace 0,1766 1200 211,95 254,34

Spolu [ 0,1766 2303 406,69 488,02

Celkové naklady na spotrebu médii €s DPH
Teplo 2 065,66
Tepla voda 209,88
Studena voda 104,20
Zrazkova voda 132,12
Elektrina 488,02
Poplatok za spracovanie udajov 10,00

Kosice, 16.06.2017 Naklady celkom: 3 009,87




