Najomnd zmluva
2017/ 686/ S24

uzatvorena dnesného diia z jednej strany medzi
Obcou Cifare

ijﬁre ¢.111

ICO 307 866

zastupena starostom Megr. Jiliusom Czapalom

d’alej len ..prenajimatel™ v prislugnom eramatickom tvare

a z druhej strany medzi

meno a priezvisko : Bujalkova Veronika —

rodné Cislo : -
bydlisko : T 13

d'alej len .ndjomca* v prislunom oramatickom tvare

a to za d’alej uvedenych podmienok.

L.
Preambula
Tato néjomnéd zmluva upravuje najom bytu postaveného s podporou §tatu prostrednictvom
prispevkov Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a averov zo
Statneho fondu rozvoja byvania aje uzatvorena podla ustanoveni zakona & 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik a podla zak. 443/2010 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

I1.
Predmet najmu.

L. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti :

- 3~ izbového bytu ¢&. 4 vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajiicom sa
na 2.podlaZi obytného domu na parc. &. 135 /5 kat. uz. Cifdre siipisné &islo 253,

- spolo¢nych casti a spoloénych zariadeni obytného domu na parc. & 135/5 kat, .
Cifére stipisné &islo 253,

2. Predmetom n&jmu podla tejto najomnej zmluvy je

- 3 - izbovy byt & 4 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajtci sa na
2.podlazi obytného domu na pare. ¢ 135/5 kat. az. Cifdre sipisné ¢islo 253, vritane
vybavenia bytu, ktoré je presne Specifikované v Evidentnom liste tvoriacom
neoddelitel'nt stcast tejto ndgjomne; zmluvy



- spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia obytného domu na parc. ¢ 135/5 kat. az. Cifare
stpisné ¢islo 253.

1L
Predmet zmluvy.

1. Prenajimatel prenechava za odplatu - nijomne a gthradu za plnenia poskytovane
s uzivanim predmetu najmu dohodnuté v ¢lanku VIL tejto najomnej zmluvy najomeovi
predmet najmu ( byt s prislusenstvom a spolo¢né casti a spolo¢né zariadenia obytného
domu ) uvedeny V dlanku II. tejto ndjomnej zmluvy, aby ho najomca potas trvania
najomného vztahu uzival.

2. Rozéirit okruh oséb uzivajtcich byt mozno len o osoby zapisané v eviden¢nom liste,
osoby do evidentného listu mozno zapisat iba so sthlasom prenajimatela.

3, Spolu s ngjomcom maju pravo predmet najmu uzivat osoby Zijuce s nim Vv spolo¢ne]
domacnosti a uvedené v Evidentnom liste, ktory tvori neoddelitelna stcast tejto najomnej
zmluvy.

4, N4jomca vstupuje do uzivania predmetu najmu uvedeného v ¢lanku 1L tejto najomnej
zmluvy diiom platnosti a adinnosti tejto najomnej zmluvy.

5. Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu najmu v akom
tento najomca prebera a sluzby spojene s uzivanim predmetu najmu st blizsie specifikovane
v Bvidenénom liste, ktory je neoddelitelnou stucastou tejto najomnej zmluvy.

IV.
Doba najmu.

1. Tato najomna zmluva je uzavreta na dobu uréita a to od 1.9.2017 do 30.9.2017.

7. Platnost a u¢innost tejto najomnej zmluvy nastava jej podpisom oboma zmluvnymi
stranami.

V.
Prava a povinnosti prenajimatela.

1. Po skonceni doby, na ktord bola uzavreta tato najomna zmluva, je prenajimatel
povinny opatovne uzavriet ngjomnu zmluvu s najomcom, ak najomca O to poziada
najneskor do dvoch mesiacov pred skon¢enim doby najmu a ak najomca nadale]
preukazatelne spia podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy.

2. Prenajimatel je povinny najomcovi 3 mesiace pred dohodnutym terminom najmu
vyzvat / upozornit/ ndjomcu na opitovné uzavretie najomnej zmluvy a v pripade

zaujmu si podat 7iadost najmenej 1 mesiac pred ukonéenim najmu.




s

VI
Prava a povinnosti ndjomcu.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby sa v obytnom dome

vytvorilo prostredie zabezpecujtce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Néjomca je povinny uhradit v plnej vyske zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory
je predmetom najmu podla tejto ndgjomnej zmluvy, vinom byte alebo na
spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nyich zariadeniach obytného domu spésobi sam alebo
ti, ktori s nim byvaja. Ak najomca nesplni tato svoju povinnost, ma prenajimatel
pravo  po predchddzajicom upozorneni najomcu poskodenia odstranit
a poZadovat' od najomcu nahradu.

Najomca nie je opradvneny vykonavat v byte Ziadne zmeny a stavebné apravy.,

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
vsetkych oprav v byte, ktoré ma znasat prenajimatel, a umoznit' ich vykonanie;
inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Drobné opravy vbyte stvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou
tdrzbou uhradza najomca do vysky 25, 00 € v jednotlivom pripade.

Najomca berie na vedomie, 7e za %kodu sposobentt na spoloénych ¢astiach
a zariadeniach obytného domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi
najomcami obytného domu s vynimkou pripadov kedy sa preukaZe zavinenie
konkrétnej osoby.

Ndjomca uhradi na aéet IBAN SK48 5600 0000 0022 0533 7001/5600 Prima banka
Slovensko a.s. poboé¢ka Vrable minimalne des pred podpisanim zmluvy ¢iastku
vycislent vo vyske min. 6 nasobku najomného uréeného na byt.

VIL.
Ndjomné a ahrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu.

1. Ndjomné za uzivanie predmetu najmu ako aj vy¥ka thrady za plnenia spojené

2.

5 uzivanim predmetu najmu st presne Specifikované v Eviden¢nom liste, ktory tvori
neoddelitelnd stcast tejto nagjomne; zmluvy,

Vpripade, Ze st dvaja najomcovia tito st povinny platit ndjomné spolo¢ne
anerozdielne teda zpohladu vietkych platieb spojenych s najmom bytu su
solidarnymi vo¢i prenajimatelovi.

Ndjomné za uZivanie predmetu najmu athrada za plnenia spojené s uZivanim
predmetu najmu moéZu byt nijomcom uhridzané bezhotovostnym prevodom na
beZzny udet prenajimatela vedeny vbanke: IBAN SK48 5600 0000 0022 0533
7001/5600 Prima banka Slovensko a.s. poboc¢ka Vriable s uvedenim variabilného

symbolu, ktorijm bude - 42003 , alebo v hotovosti do pokladne obecného itiradu o
Cifiroch .




4. Néjomné za uzivanie predmetu najmu a thradu za plnenia spojené s uZivanim

predmetu najmu je ndgjomca povinny uhraddzat mesacne za prislusny kalendarny
mesiac do dvadsiateho dna kalendarneho mesiaca.

5. Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu nijmu je zalohova a vodi
skutoénym ndkladom sa vyuétoviva jedenkrat ro¢ne, ato po ukonéeni

zactovacieho obdobia, ktorym je kalendarny rok, do 30. 04. nasledujiiceho
kalenddrneho roka.

6. Néjomca je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyuctovani zaloh
a skuto¢nych nékladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vyska nedoplatku
prenajimatelom ozndmena.

/. Ak ndjomca nezaplati nijomné za uZivanie predmetu ndjmu alebo dhradu za
plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je
povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania podl'a ustanovenia §-u 4
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaja niektoré ustanovenia
Obcianskeho zikonnika. Nijomca berie na vedomie, Ze neplatenie nijomného
moze byt dévodom vypovedania najomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla

§-u 711 ods. 1 pism. d/ zikona & 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

8. Vpripade zmeny rozhodujicich skutoénosti pre urcenie viysky ndjomného md
prenajimatel prdvo vysku najomného zmenit.

9. Vysku mesacnyjch zdlohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu
ma prenajimatel pravo zvysit ak je pre to dévod vyplyvajiici zo zmeny skutocénosti

rozhodujiicich pre urcenie vijsky iihrad za plnenia spojené s uZtvanim predmetu
najmu,

10. Zmenu vysky najomného a zmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené
Suzivanim predmetu najmu je prenajimatel opravneny realizovat od 1. dna
kalendarneho mesiaca nasledujtceho po skutotnosti, ktora dava pravo
prenajimatelovi tieto zmeny vykonat.

11. V pripade zmeny vysky nijomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojené
Suzivanim predmetu ndjmu bude prenajimatelom tito zmena zachytena v
Eviden¢nom liste, ktory je neoddelitel'nou stéastou tejto najomnej zmluvy.

VIIL.
Skonéenie najmu.
Uplynutie doby.

Zmluvny vztah medzi tastnikmi tejto najomnej zmluvy konéi uplynutim doby, na
ktoru bolo jeho trvanie podla ¢lanku IV. tejto najomnej zmluvy obmedzené.

Dohoda.

Zmluvny vztah medzi Geastnikmi tejto najomnej zmluvy je mozné kedykol'vek podas



1
[

jeho trvania ukon&it’ na zéklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku dnu, ktory
bude v tejto dohode o zaniku zmluvného vztahu vyslovne urCeny.

1.

Vypoved.

Zmluvny vztah medzi ucastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozné pocas jeho trvania
ukonéit’ na zaklade vypovede jednej zo zmluvnych stran.

Vypoved musi mat’ pisomnu formu a dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné zamenit' s inym ddvodom, inak je vypoved
neplatnd. Dévod vypovede nemozno dodato¢ne menit.

Ak bola dana pisomna vypoved konéi sa najom bytu uplynutim vypovednej doby.
ktord je tri mesiace a zadina plynat' prvym dilom mesiaca nasledujicom po mesiaci,
v ktorom bola ndgjomcovi doru¢end vypoved.

Prenajimatel modze najomni zmluvu vypovedat len zddvodov uvedenych

v ustanoven{ §-u 711 ods. 1 pism. a/ aZ g/ zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov.

Nijomeca mdze ndjomnt zmluvu vypovedat z akéhokol'vek dovodu, alebo aj bez
uvedenia dovodu.

Spoloéné ustanovenie k skon¢eniu najmu.

. Ak sa najom skondi, je ngjomca povinny vratit predmet najmu vypratany v riadnom

stave zodpovedajucom riadnemu uzivaniu predmetu ndmu pocas trvania
ndgjomného vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade je
ndjomca povinny prenajimatelovi uhradit ndklady vynaloZené na opravy a prace
stvisiace s uvedenim predmetu najmu do poévodného stavu s prihliadnutim na
obvykla opotrebenie,

Prenajimatel’ po skonéeni ndjmu nie je povinny zabezpetit najomcovi nahradné
ubytovanie.

IX.
Zaverefné ustanovenia.

Do ndjmu nie je zahrnutd dasi z nehnutelnosti, energia : vodné, stocné, el. energia
(mimo spolo¢nych priestorov ), plyn a poplatok za likviddciu odpadu. Pod stocnym
sa rozumie vyprazdiiovanie - vyvoz spolocnej Zzumpy.

Niklady spojené s reviziami plynovijch a elektrickych zariadeni hradi najomnik
do 30 dni odo diia ozndmenia financnej ciastky.

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomnej

forme, pricom platnymi a aéinnymi sa stant aZ po ich podpise oboma zmluvnymi
stranami.



4. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prislunymi ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika a d'alsich relevantnych vseobecne zéavdznych pravnych
predpisov.

Zmluva bola ucastnikmi pre¢itand a ked'Ze znenie tejto je v stlade s prejavom ich
slobodnej a vaznej vdle. bola nimi dne$ného diia na znak suhlasu podpisana.

V Cifaroch, dria 30.8.2017




