Zmluva o dlhodobom najme nebytovych priestorov ¢. 249082017

(d’alej len ,,Zmluva‘‘)
uzavretd podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni nesk. predpisov
(dalej len ,,Zakon €. 116/1990 Zb.*)

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Kosice v zastipeni spravcom majetku ZS Starozagorskd 8, Kogice,
konajicej prostrednictvom jej riaditela PaedDr. Alexandra Suchana na
zaklade Zmluvy o zvereni nehnute'ného majetku mesta do spravy zo dna

24.6.2010
sidlo: Starozagorska ¢. 8, 040 23 KoSice
Statutarny organ: PaedDr. Alexander Suchan, riaditel’, tel. ¢.: 055/ 7894 189, e-mail:

riaditel @zsstarozagorska.sk
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.,
¢islo uétu: 0503908002/5600, IBAN: SK3856000000000503908002
ICO: 31985921
d’alej len ,,Prenajimatel

a

Najomca: Sikromna spojena Skola, Starozagorska 8, Kosice
sidlo: Starozagorska ¢. 8, 040 23 KoSice
Statutarny organ: Mgr. Eva Bednarikovd, riaditel’ka, tel. ¢.: 055/645 0756, e-mail:

bednarikova.eva@gmail.com
bankové spojenie: Tatra banka, a.s.,
¢islo uétu: 2924902003/1100, IBAN: SK0711000000002924902003
ICO: 42322855
d’alej len ,,Najomca‘

Clanok II.
Predmet Zmluvy

1. Predmetom Zmluvy je prendjom nebytovych priestorov — malej telocvi¢ne, Satne, sprchy, Cast
chodby v trakte ,D* budovy (dalej len ,predmet ndjmu‘), nachddzajicich sa v nehnutelnosti
(Zékladn4 Skola Starozagorska 8 Kosice) so stipisnym ¢islom 3104, ktord sa nachddza v katastrdlnom
uzemi GRUNT na parcele ¢islo 3755/76 a je evidovana Spravou katastra Kosice na LV. €. 965.

2. Nehnutel'ny majetok, ktory je predmetom ndjmu je vo vylu¢nom vlastnictve mesta KoSice.

3. Prenajimatel’ je opravneny prenajimat’ predmet nijmu uvedeny v CL II, bod 1. tejto Zmluvy na
zaklade Zmluvy ¢. 2010000656 o zvereni nehnuteI'ného majetku mesta do spravy zo dna 24.6.2010,
s t¢innost'ou od 1.7.2010.

4. Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov je 267,91 m?, z toho: mala telocvicia — 211,44
m2, sprcha — 14,24 m?, Satiia — 14,47 m?, Cast’ chodby v trakte ,,D* — 27,76 m2.
5. Predmet ndjmu je vyznaceny v Prilohe €. 1, ktord je neoddelitel'nou stcastou tejto Zmluvy.

6. Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ nijomcovi predmet ndjmu uvedeny v Cl. II. bod 1., 4. tejto
Zmluvy na uZivanie v rozsahu uvedenom v Cl. IV. tejto Zmluvy a Nijomca sa zavédzuje zaplatit
Prenajimatel’ovi dhrady ndjomného uvedené v Cl. V. tejto Zmluvy.

Clénok III.

Ucel najmu
Nijomca bude prenajaté priestory uZzivat’ na ucely konania Sportovo-pohybovej pripravy Ziakov
Nijomcu.
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Clanok IV.
Doba najmu

1. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, ato od nadobudnutia dcinnosti tejto Zmluvy do
22.6.2018.

2. Nijomca je opriavneny uZivat' predmet nijmu 3pecifikovany v Cl. I bod 1., 4. tejto Zmluvy
v pracovné dni tyzdiia v zmysle CI. IV. bod 1. tejto Zmluvy nasledovne:
e v obdobi od nadobudnutia ti¢innosti tejto Zmluvy do 22.6.2018:

a) v pondelky - v €ase od: 10,05 — 10,50; 11,50 — 12,35; 12.45 — 13.30; 14.00 — 14.40;

15.00 - 16.00 hod.,
b) v utorky - v ¢ase od: 10,05 — 10,50; 10,55 — 11,40; 11,50 — 12,35; 12.45 — 13,30; 14.00 — 14,40;
15.00 — 16.00 hod.,

¢) v stredy - v €ase od: 10,55 — 11,40; 11,50 — 12,35; 14.00 — 14.40; 15.00 — 16.00 hod.,

d) v Stvrtky - v ¢ase od: 10,55 — 11,40; 11,50 — 12,35; 12.45 — 13,30; 14.00 — 15.00 hod.,

e) v piatky - v ¢ase od: 10,05 — 10,50; 10,55 — 11,40; 11,50 — 12,35; 12.45 — 13,30; 14.00 — 14.40;

15.00 — 16.00 hod.,

— ¢o v obdobi od nadobudnutia tcinnosti tejto Zmluvy do 22.6.2018 tyZdenne predstavuje spolu
19,68 hodin.

3. Mesacny pocet hodin uZivania predmetu ndjmu podla tejto Zmluvy Nédjomcom predstavuje
v kalenddrnom mesiaci — september 2017: 62,29 hodin, oktéber 2017: 78,72 hodin, november 2017:
77,30 hodin, december 2017: 63,71 hodin, januar 2018: 70,80 hodin, februar 2018: 62,29 hodin, marec
2018: 70,80 hodin, april 2018: 74,05 hodin, maj 2018: 80,47 hodin a jun 2018: 63,71 hodin. Celkovy
pocet hodin uzivania predmetu ndjmu podla tejto Zmluvy Ndjomcom predstavuje: 704,14 hodin.

4. Ustanovenia bodu 2 tohto ¢lanku Zmluvy sa nevztahuji na obdobie Skolskych prazdnin a Statnych
sviatkov a Skolskych prestavok.

Clanok V.
Najomné
1. Ndjomné za uZivanie predmetu nijmu 3pecifikovaného v Cl. I body 1., 4. tejto Zmluvy bolo
urené v silade s ustanovenim kapitoly D.1 Ndjom Sportovych zariadeni ods. 2 pism. a) prilohy ¢. 4
Statiitu mesta Kogice uéinnym odo diia 1.7.2017, ktory bol prijaty Mestskym zastupitel'stvom
v KoSiciach uznesenim ¢. 739 prijatym na svojom XV. zasadnuti dia 24. 4. 2017 v platnom zneni, vo
vyske za: 16€/hod. po¢as doby ndjmu, ktoré pozostdva z thrady:
a) prepocitanych predpokladanych prevadzkovych nakladov za hodinovy prendjom vo vyske:
1,44 €/hod. (t..: celkové prevadzkové naklady/celkovy pocet hodin), ktorych celkovd vyska
a sposob ich vypodtu st uvedené v dokumente “Predpoklad prevddzkovych ndkladov pre SSS
(mald telocviciia) v priestore ZS Starozagorskd 8, Kosice* zo dia 16.8.2017, ktory v dvoch
Castiach tvori prilohu €. 2 tejto Zmluvy a je jej neoddelitelnou sticast’ou;
b) samotného najomného: 14,56 €/hod. pri hodinovom ndjme (t.j.: 16,00€ — prevadzkové nakla-
dy za hodinovy prendjom).

2. V gkolskom roku 2017/2018 predstavuje vyska ndjomného v ase ndjmu Specifikovaného v CI. IV.
bod 1. tejto Zmluvy celkovo 10 253,24 € a vySka prevadzkovych ndkladov sumu: 1013,00 €.

3. N4jomca sa zavizuje pravidelne mesacne, vZdy do 24. dna prislusného kalenddrneho mesiaca, a to
bankovym prevodom na ti¢et Prenajimatel'a vedeny v Prima Banke Slovensko, a.s., uhrddzat’:

a) prevadzkové naklady - na icet Prenajimatel’a vedeny v Prima Banke Slovensko, a.s., ¢islo
uctu: SKO0756000000000503904001, variabilny symbol: 249082017, dopliujuci udaj:
“PREV.NAKL-TR.D-SSS%;

b) najomné - na ticet Prenajimatela vedeny v Prima Banke Slovensko, a.s., ¢islo tctu:
SK3856000000000503908002, variabilny symbol: 249082017, dopliujici ddaj: “NAJOMNE-
TR.D-SSS*.

4. Vyska mesaénej dhrady za uZivanie predmetu nijmu $pecifikovaného v Cl. II. bod 1. a 4. za
obdobie ¥pecifikované v Cl. IV. bod 1 avzmysle Cl. V. bod 1. tejto Zmluvy predstavuje za
kalenddrne mesiace v dobe ndjmu nasledovné sumy:
a) za prevadzkové naklady: september 2017: 89,61€, oktéber 2017: 113,25 €, november 2017:
111,21 €, december 2017: 91,66 €, januar 2018: 101,86 €, februar 2018: 89,61 €, marec 2018:
101,86 €, april 2018: 106,53€, m4j 2018: 115,77 € a jun 2018: 91,66 €;
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b) za najomné: september 2017: 907,03 €, oktéber 2017: 1 146,27 €, november 2017:
1 125,59 €, december 2017: 927,70 €, januér 2018: I 030,94 €, februdr 2018: 907,03 €, marec
2018: 1 030,94 €, april 2018: 1 078,27 €, maj 2018: 1 171,75 € a jin 2018: 927,70 €.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny upravit vySku ndjomného za prenajaté
nebytové priestory v pripade schvélenia zmeny jeho vySky orgdnmi mesta KoSice.

6. V pripade omesSkania platby zaplati Nijomca Prenajimatelovi uroky z omeSkania v zmysle
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., t. j. vo vySke o 5 percentudlnych bodov viac ako zdkladna
urokova sadzba Eurépskej centrdlnej banky platnd k prvému ditu ome$kania s plnenim penazného
dlhu.

7. V sulade s §3, ods. 4) zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani s pridanej hodnoty v zneni nesk. zmien
a predpisov, sa Prenajimatel’ nepovaZuje za zdaniteI'ni osobu.

Clanok VI.
Podmienky najmu

1. Pri vykondvani ¢innosti spojenych s ndgjmom vystupuje Ndjomca ako samostatny pravny subjekt
voci tretim osobadm a zodpovedd za dodrZanie vSetkych pravnych predpisov sudvisiacich s jeho
vlastnou ¢innost’ou.

2. Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu Ndjomcovi odovzdat v dohodnutom cCase v stave
spOsobilom na riadne uZivanie.

3. N4jomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so suc¢asnym stavom prenajimaného majetku a Ze prenajaty
majetok v takom stave preberd.

4. Najomca je povinny dodrziavat’ vnutorny poriadok Skoly, Zasady bezpecnosti prace pri vykonavani
povinnej a dobrovolnej telesnej vychovy 3koly, Pravidld uzivania telovychovného zariadenia ZS
Starozagorskd 8 KoSice zo dna 2.9.2014, ktoré tvoria Prilohu ¢. 3 tejto Zmluvy a zodpovedd za
disciplinu a hospodarne zaobchddzanie s objektom a jeho zariadenim po celd dobu ndjmu.

5. Zmeny na predmete ndgjmu je Najomca opravneny vykonat len po predchddzajicom pisomnom
suhlase Prenajimatela. V pripadoch kedy Prenajimatel’ udeli suhlas, jeho neoddelitelnou sicastou
bude aj jeho stanovisko k pripadnej dhrade ndkladov vynaloZenych ndjomcom pri tejto zmene.

6. Drobné dpravy a ndklady spojené s beznou idrZbou znasa Prenajimatel’ a Ndjomca rovnym dielom.
Pre ucel vymedzenia drobnych oprav a beznej udrzby sa zmluvné strany budu riadit’ Nariadenim vlady
¢. 87/1995 Z. z. a jeho prilohou s pouZitim primeranej analdgie pre nebytové priestory.

7. Ndjomca ma pravo uZivat predmet ndjmu obvyklym spésobom zodpovedajicemu tcelu ndjmu.

8. Nijomca zodpovedd za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v suvislosti
s ¢innost'ou, ktord vykondva. Ndjomca je povinny takto vzniknuti $kodu odstranit’ na vlastné naklady.
Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane, md Prenajimatel’ privo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni Ndjomcu S$kody odstranit’ a pozadovat od Nijomcu ich
ndhradu. Ndjomca sa zavizuje takto vzniknuté ndklady Prenajimatelovi uhradit’ do 14 dni odo dna
dorucenia faktiry Ndjomcovi.

9. U¢el najmu je mozné menit’ len po predchddzajicom siihlase Prenajimatel’a a to formou pisomného
dodatku k Zmluve.

10. Ndjomca sa zavizuje uzivat predmetny nebytovy priestor v silade s ndjomnou zmluvou a
obvyklym uzivanim. Ndjomca nie je opravneny predmet nidjmu prenajat’ do ndjmu, podndjmu inej
osobe, ani ho vypoZicat, nie je opravneny zriadit' k predmetu nagjmu zdlozné pravo ani iné vecné
bremeno alebo ho inak zat’aZit’, v opa¢nom pripade je Prenajimatel’ opravneny od Zmluvy odstupit’.

11. Kazdd nehodu, Zivelnd pohromu, poziar a d’alSie udalosti, ktoré sposobili Skodu na majetku
Prenajimatel’a je Ndjomca povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ Prenajimatelovi.

12. Nijomca je povinny umoZnit poverenym pracovnikom Prenajimatela vstup do prenajatych
priestorov za uc¢elom kontroly ich vyuZitia.

13. N3jomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ Prenajimatel’ovi kazdé zistené poSkodenie
technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu.

14. Najomca zabezpeCuje a plni ulohy vyplyvajuce zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a
ochrane zdravia pri prici v zneni neskorsich predpisov v plnom rozsahu a rovnako tlohy vyplyvajice
zo zakona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov. Ndjomca je
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d’alej povinny zabezpecit’ v plnom rozsahu plnenie uloh na ochranu pred poZiarmi v zmysle zdkona €.
314/2001 Z. z. o ochrane pre poZiarmi v zneni neskorSich predpisov.

15. Nijomca sa zavidzuje udrZiavat predmet nagjmu v stilade so vSeobecne platnymi hygienickymi
predpismi ako i Pravidlami uZivania telovychovného zariadenia ZS Starozagorskd 8 Kogice zo diia
2.9.2014, ktoré tvoria Prilohu €. 3 tejto Zmluvy a vratit' bezodkladne po skonCeni ndjmu prenajaty
priestor v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na prirodzené opotrebenie.

16. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nemd néarok na dhradu nakladov spojenych so zmenou na
veci/predmete nijmu pocas trvania ndjomnej zmluvy, ani po ukonceni nijmu. Ziroveil ndjomca
suhlasi s tym, Ze ak aj prenajimatel’ dal stihlas ndjomcovi so zmenou na veci/predmete ndjmu, ndgjomca
nemdze pozadovat’ po skonceni ndjmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota veci.

Clanok VII.
Skoncenie najmu

N4jom podla tejto Zmluvy skonci:

- uplynutim doby ndjmu podl’a ¢l. IV. bod 1. tejto Zmluvy;

- pisomnou dohodou Prenajimatela a Najomcu ku ktorémukol'vek dnu;

- odstipenim od Zmluvy z dévodov urc¢enych Zidkonom ¢. 116/1990 Zb. a odstipenim od zmluvy
podla Cl. VL bod 10 tejto Zmluvy, ktorym sa Zmluva zru$uje diiom dorudenia odstipenia od
Zmluvy Ndjomcovi;

- pisomnou vypoved’'ou Prenajimatel’a podla § 9 ods. 2 a 11 alebo pisomnou vypoved’ou ndjomcu
podla § 9 ods. 3 Zdkona €. 116/1990 Zb. Pre vylicenie pochybnosti, tito Zmluva je uzatvorena
na urcity €as, a preto ani Prenajimatel’, ani Ndjomca nie je oprdvneny vypovedat’ tito Zmluvu v
zmysle ust. § 10 Zakona ¢. 116/1990 Zb. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym
dinom kalend4rneho mesiaca nasledujticeho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok VIIL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti si budd dorucovat’ na adresu sidla zmluvnej strany
uvedend v ¢l. L tejto Zmluvy. V pripade, Ze nebude mozné pisomnost’ dorucit’ na adresu sidla
zmluvnej strany uvedend v tejto zmluve, pisomnost sa po troch dioch od vritenia nedorucenej
zasielky odosielatel'ovi povaZuje za dorucend, a to aj vtedy, ak ten, kto je oprdvneny za zmluvnd
stranu konat’, sa o tom nedozvie.

2. Zmluvné strany sa zavidzuju vSetky zmeny identifika¢nych udajov (napr. zmenu obchodného mena,
sidla, adresy pre doruCovanie, opravnenych osob atd’.) a inych skutocnosti potrebnych pre riadne a
bezproblémové plnenie Zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy prechiddzaji na pravnych nastupcov zmluvnych
strén.

2. Zmeny a doplnky k tejto Zmluve je mozné vykonat’ po vzajomnej dohode zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov.

3. Ndjomca prehlasuje, Ze spiiia podmienky subjektu podl'a § 6 ods. 12 pism. b) zékona ¢&. 596/2003 Z.
z. 0 Statnej sprave a Skolstve a Skolskej samosprave v zneni neskorsich predpisov.

4. Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vztahuju prislu$né ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika ako aj ustanovenia zakona ¢.116/1990 Zb.

5. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze ich zmluvnd vol'nost’ nie je obmedzena, pravny ukon je urobeny
v predpisanej forme, slobodne, zrozumitelne, nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok.

6. Tato zmluva bola zmluvnymi stranami precitand a na znak stihlasu podpisana.

7. NeoddeliteI'nou stcastou tejto Zmluvy su prilohy:
Priloha ¢. I - Pddorys Skoly a Specifikicia predmetu ndjmu;
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Priloha ¢. 2 - Predpoklad prevddzkovych ndkladov pre SSS (mald telocviciia) v priestore
Z8 Starozagorskd 8, Kosice zo dita 16.8.2017 v dvoch &astiach:
a) zaobdobie: 7.9.2017 —31.12.2017,
b) za obdobie: 1.1.2018 —22.6.2018.
Priloha ¢. 3 - Pravidld uZivania telovychovného zariadenia zo dha 2.9.2014.

w

8. Tato Zmluva je v silade s §5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov,
povinne zverejiiovanou zmluvou apodla § 47 Obcianskeho zdkonnika nadobuda ucinnost’ dnom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela - www.zsstarozagorska.sk a
nadobudne platnost diiom podpisu predstavitelov obidvoch zmluvnych stran. Zverejnenie na
webovom sidle Prenajimatel’a uskutocni Prenajimatel’ v nasledujici deni po podpise oboma zmluvnymi
stranami.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ odkladacia podmienka zverejnenia Zmluvy podla ustanovenia
§ 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik bude splnend neskdr ako doslo k faktickému zacatiu
plnenia predmetu tejto Zmluvy, pre vysporiadanie vzdjomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran
z titulu bezdévodného obohatenia sa Zmluvné strany zavdzuju aplikovat’ ustanovenia tejto Zmluvy.
Plnenia prijaté a poskytnuté pred nadobudnutim tcinnosti tejto Zmluvy sa priamo zapocitaji oproti
pravam z titulu bezdovodného obohatenia v zdsade tak, akoby bola Zmluva wc¢innd uz v dobe
faktického zacatia plnenia predmetu tejto Zmluvy, pokial sa Zmluvné strany nedohodni inak.
Ustanovenie § 47a ods. 4 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik dojednanim podla tohto odseku
Zmluvy ostava nedotknuté.

10. Zmluva je vyhotovend na piatich stranidch formatu A4 v Styroch rovnopisoch, z ktorych jeden
obdrzi Njomca, tri Prenajimatel’, z coho jedno vyhotovenie obdrzi Mesto KoSice.

V Kosiciach dia 15.11.2017

Za Prenajimatela: Za Najomcu:
PaedDr. Alexander Suchan Mgr. Eva Bednarikova

riaditel’ ZS Starozagorské 8 Kosice riaditel’ka SSS Starozagorskd 8 Kogice



