Zmluva o nijme nehnutel’nosti ¢. 438/2017
uzatvorend podl'a ust. § 663 a nasl. zikona &. 40/1964 Zb. Obé&iansky zdkonnik (d'alej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany:
1.
Nazov: mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nébrezie 3, 814 21 Bratislava
1CO: 00 603 147
DIC: 2020804170
Bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo aétu: 35-1526012/0200
IBAN SK: 63 0200 0000 3500 0152 6012

Konajtici prostrednictvom: ~ Mgr. Radoslav Stevéik, starosta mestskej asti

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Brnianska 27, 29 (Priloha &. 1)
v zastipeni spravcu

Obchodné meno: Branislav Holicky —- HERMES
Sidlo: Turnianska 2, 851 07 Bratislava
ICO: 34 880 551

Konajtci: Branislav Holicky

Kontakt: hermes.spravabytov(@gmail.com

(d’alej len ,,ndjomea‘ a spolu s prenajimatel'om d’alej len ,,zmluvné strany®)

Uvodné ustanovenie

Zmluva sa uzatvara na zéklade uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-Staré
Mesto &. 150/2017 zo diia 24.10.2017 v sulade s ust. § 9a ods. 9 pism. c) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku

obci.

CLL
Predmet zmluvy

1.1 Prenajimatel'ovi zverilo hlavné mesto SR Bratislava podl'a ust. § 6 ods. 2 zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci do spravy nehnutel'nost’ — pozemok parcely registra C KN ¢&. 4840/13 o vymere 277
m?, druh pozemku: zdhrady a pozemok parcely registra C KN &. 4840/14 o vymere 118 m2, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria, ktoré sa nachidzaji v Bratislave, na ul. Brnianska 27 a
29, LV &. 10, okres: Bratislava I, obec: Bratislava — m.¢. Staré Mesto, katastralne izemie: Staré
Mesto.

1.2 Touto zmluvou prenechiva prenajimatel’ za odplatu (d'alej len ,,ndjomné*) a za podmienok v tejto
zmluve dohodnutych ndjomcovi do najmu East’ nehnutelnosti opisanych v ods. 1.1 tohto ¢lanku
zmluvy (d’alej len ,,predmet najmu* alebo ,,pozemok®), a to 10 m2 z celkovej vymery parcely &.
4840/13 a8 m2 zcelkovej vymery parcely ¢. 4840/14. Predmet niajmu je vyznafeny na kopii
z katastralnej mapy, ktora ako Priloha &. 2 tvori neoddelitel'ni sacast’ zmluvy.
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CLIL
Uéel ndjmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ ndjomcovi a ndjomca je opravneny uZivat' predmet ndjmu za
ucelom roz8irenia a predlZzenia balkénov nad predmetnymi pozemkami.

Néjomca je opravneny uZivat' pozemok vylucéne na uéel uvedeny v ods. 2.1 tohto ¢lanku zmluvy.
Néjomca podpisanim zmluvy deklaruje, Ze predmet nijmu je uzivaniaschopny, moéZe sluzit
dohodnutému tiéelu a v takom stave ho do ndjmu prebera.

CL 1L
Nidjomné a sposob platby

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na ndjomnom za predmet najmu v stlade so zékonom &. 18/1996
Z. z. o cenach vo vyske 20,- EUR/m2/rok, t.j. 360,- EUR/rok (slovom tristoSestdesiat eur).

Nijomca teda bude uhradzat’ najomné ro¢ne vo vyske 360,- EUR na udet prenajimatela na
zéklade tejto zmluvy, pricom ndjomné je splatné vopred, najneskor do konca prvého kalendarneho
mesiaca prislusného roka, za ktory sa plati splatka ndgjomného. Najomné za prvy netplny kalendarny
rok trvania zmluvy je splatné v prislusnej pomernej vyske do 15 dni od Uéinnosti tejto zmluvy.
Pomerna ¢ast ndjomného podla predchadzajicej vety sa vypodéita tak, Ze sa 1/365 rocéného
najomného vynasobi poétom dni odo diia iinnosti tejto zmluvy az do konca kalendarneho roka.
Najomca je povinny poukazat' platby najomného véas tak, aby tieto najneskér v posledny deii
prvého kalenddrneho mesiaca prisluiného roka, za ktory sa uhradzaji, boli pripisané na ucet
prenajimatel’a, €. iétu v tvare IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152 6012, VS: 245280454.

V pripade omeskania ngjomcu s tthradou najomného, pripadne inych platieb podla tejto zmluvy je
prenajimatel’ opravneny poZadovat zaplatenie trokov z omeSkania vo vyske podlaust. § 3
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z..

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je po¢as doby trvania najmu opravneny upravit
dohodnuti vy$ku ceny najomného jeden raz rofne v sulade smedziroénym rastom indexu
spotrebitel'skych cien oznamenym Statistickym tradom Slovenskej republiky, najskér vSak od
01.01.2019, pricom v takom pripade sa zmluvné strany zavdzuji uzavriet' dohodu o ndjomnom vo
forme dodatku k tejto zmluve.

ClL 1Iv.
Trvanie zmluvy

Téato zmluva sa uzatvara na dobu neur¢iti.
Najomny vzt'ah v zmysle tejto zmluvy méZe byt ukonéeny:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén,
b) na zaklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran,
¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v ods. 4.4 tejto

zmluvy.
Vypovedna lehota je trojmesacna. V pripade ukondenia nijmu z dévodu neplatenia nijomného je
vypovedna lehota jednomesaéna. Vypovedna lehota sa poéita od prvého diia mesiaca nasledujiceho
po doruceni vypovede.
Zmluvné strany sa dohodli v sulade s ods. 4.2 pism. ¢) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’ moze od tejto
zmluvy jednostranne odstipit’ v pripade, ak najomca uZiva predmet najmu v rozpore so zmluvou,
najmé ak
a) najomca je viac ako jeden mesiac v omeskani s platenim najomného,
b) predmet ndjmu uZiva bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela iny subjekt ako najomca,
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¢) najomca uziva predmet ndjmu alebo ak trpi jeho uZivanie takym sp6sobom, Ze prenajimatel'ovi
vznika $koda alebo Ze mu hrozi skoda,

d) najomca pri uzivani predmetu najmu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

e) neddjde k dohode o ndgjomnom podl'a ods. 3.5 tejto zmluvy,

f) najomeca porusi ust. CL. V. ods. 5.3 zmluvy.

pricom zmluva sa zruSuje diiom dorudenia oznamenia o odstiupeni od nej prenajimatel’om najomcovi.

Najomca je povinny odovzdat predmet nijmu najneskdér v prvy pracovny defi po uplynuti

vypovednej lehoty, resp. po skon¢eni najmu prenajimatel'ovi vypratany a v stave v akom ho prevzal.

V pripade nesplnenia tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvni pokutu

vo vyske 10,- EUR za kazdy del omes§kania s odovzdanim predmetu najmu.

CLV.
Priva a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

Néjomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla Skoda. Najomca je povinny na
vlastné naklady a okamzZite odstranit’ vSetku Skodu nim sposobenti na predmete najmu, alebo inych,
susednych pozemkoch.

Najomca je povinny zabezpecit na svoje naklady bezni udrzbu a iné tikony spojené s udrziavanim
predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny dat pozemok, resp. jeho dast do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Néjomca je povinny pri podpise zmluvy uhradit' prenajimatelovi finanéni kauciu vo vyske
trojmesacéného najomného, t.j. 90,- EUR na ucet prenajimatel'a IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152
6012, VS: 245280454. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pouZit' finanéni kauciu najmaé pre pripad
poskodenia predmetu ndjmu najomcom, pre pripad neuhradenia ndjomného, na thradu v budicnosti
splatnych peniaznych sankcii podl'a zmluvy, ako aj na nahradu nakladov uhradenych prenajimatel’om
za najomcu. Finan¢éna kaucia v danej vyske bude plne zachovana po celt dobu trvania ndjmu a bude
najomcovi vratena aZ po skonéeni ndjmu a zaroveri splneni vietkych povinnosti vyplyvajucich pre
najomcu z ndjomnej zmluvy. Ak prenajimatel’ preukazatel'ne pouzije finanéntl kauciu alebo jej cast
na thradu svojich splatnych pohl'adavok voéi ndjomcovi, je ndjomea povinny v lehote do 10 dni od
dorudenia pisomnej vyzvy prenajimatel'a, doplnit' finanéni kauciu do vysky dohodnutej v tomto
odseku. V pripade, Ze ndjomca povinnost’ doplnit’ kauciu véas nesplni, je povinny mestskej Casti
uhradit’ zmluvnu pokutu vo vySke 0,5 % denne zo sumy zodpovedajicej vyske pozadovaného
doplnenia kaucie za kazdy zadaty defi omeskania s doplnenim kaucie.

Cl VL
Dorucovanie

Pisomnosti sa doruéujii na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu

adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinnd bezodkladne pisomne oznamit" druhej

zmluvnej strane.

Pokial' nie je v zmluve uvedené inak, vietky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné tikony

v stvislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej forme

a dorucené na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zéhlavi zmluvy a/alebo na int adresu, ktort

oznami tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povaZuje za dorucent za nasledovnych podmienok:

a) vpripade osobného doru¢ovania dfiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tato zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kopii
dorudovanej pisomnosti, alebo diilom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

3/4




b) vpripade dorufovania prostrednictvom po$tového podniku oprdvneného na poskytovanie
postovych sluZieb podla zdkona ¢&. 324/2011 Z. z. o poStovych sluZzbach v zneni neskor§ich
predpisov diiom dorucenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do vlastnych ruk
dilom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tato zmluvni stranu

a podpisom takej osoby na dorucenke.

6.3. Za deii dorucenia pisomnosti doruc¢ovane;j prostrednictvom po§tového podniku sa poklada aj (i) ded,
v ktory zmluvna strana, ktoré je adresatom, odoprie dorudovant pisomnost prevziat, (ii) defi, v ktory
sa zasielka vrati odosielatel'ovi, aj ked’ sa adresét o nej nedozvedel.

CL VIL
Zaverefné ustanovenia

7.1 Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obé¢ianskeho
zakonnika, pripadne d’al§imi pravnymi predpismi.

7.2  Zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia
byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvnd strana sa nevyjadri
k navrhu dodatku pisomne do 30 dni odo diia jeho doruéenia, predpoklada sa, Ze s navrhom dodatku
nesuhlasi.

7.3 Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu zmluvnych stran a G¢innost’ dilom nasledujicim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a v zmysle ust. § 47a ods. 1 Obéianskeho zakonnika
v spojeni s ust. § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam.

7.4 Tato zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane 3 rovnopisy a nijomca
dostane 2 rovnopisy.

7.5 Zmluvné strany si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuji, Ze ich prejavy véle su
slobodné, vazne, zrozumitel'né a urcité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.

19.0 0. 2077
V Bratislave diia 1901 ..... 2 018 V Bratislave dila /7ﬁ607 ..............
Najomea: Prenajimatel’:
i ! A1
- __/_/_—_=_-_.-

X | el
Branislav\Holicky - HERMES mestska ast’ Bratislava-Staré Mesto
Branislav Holicky ~ Mgr. Radoslav Stevéik

starosta mestskej ¢asti
Prilohy:

1/LV ¢&. 3002.
2/ Kopia z katastralnej mapy.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEL'NOSTi

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia 03.01.2018
Katastralne Uzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 13:01:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 3002
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA '

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
4840/ 54 204 Zastavané plochy a 15 1
nadvoria
4840/ 55 229 Zastavané plochy a 15 1
nadvoria
Legenda:

Spbsob vyuZivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena sipisnym cislom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom lzemi obce

Stavby
Stpisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
3717 4840/ 54 9 Bytovy dom Brnianska 27,29 1
103717 4840/ 55 9 Bytovy dom Brnianska 27,29 1
Legenda:
Druh stavby:

9 - Bytovy dom
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC0O) a miesto trvalého pobytu
(sidlo) viastnika

Byt

Vchod:  Brnianska 27 prizemie Byté. 4

Podiel priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku :

S



Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC0) a miesto trvalého pobytu
(sidlo) viastnika

Vchod :  Brnianska 27 prizemie Byté. 5




Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo (ICO) a miesto trvalého pobytu
(sidlo) viastnika




Byty a nebytové priestory

Udaje platné k: 02.01.2018 18:00




CAST C: TARCHY

Por.c.:

Iné adaje:

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 5/5 Udaje platné k: 02.01.2018 18:00




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

pondelok, 6. novembra 2017 15:51

Okres: Bratislava | .
Obec: BA-m.¢. STARE MESTO

Katastraine izemie: Staré Mesto

r ~ % oy ~ ~
\ \\ b T g = g = N

N NN —

' {_4874/1 , M ™™ et ~ e

’ ~q94 YIRS _ l/ S N S ~ LT

i / 1A b M T i T S \

! / 1:“ i \f?"::- R :}."\ = \-\\ \\\ \‘ o \

! (/ ? | I e . \\\ \\\. T e ~

| L/ g | AN NN ~

! < 2 . i

e = et
i o \:\..,‘\\\ S i \-.\ S .\
! ; (D 3 & %f:’ g ey e ~_ s

L A \4840/54 T
L1797 H :/46,_ ‘ \ LT " .

| | 4840/55 S o
| | 4840/13 4(94 755 —

F

|

875/2

- ; 7.\“_0/7 e f\/ o /\\ \\\\\7 \\_\ ~
i 0 / o @ng /N \f‘."l:-f\

! et s i 0 : ? i, F g R
4875/1 i 3 _I_‘ 0 / 9& ( \54‘»840/15 ‘ .\_\\\ \\;‘\\

f | i \ Moy # /! &
’ A ! o ,' B T4.4840/16 /

SCALE 1: 571

| N S

10 0 10 20 30
METERS






