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ZMLUVA 0 VYKONE SPRAvv c.18722 / 2017 

uzatvorena pod!'a § 8 zakona NR SR (.182/1993 Z.z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov 
v platnom znenf 

> ' 
medzi tymito zmluvnymi stranami: 

1. Vlastnfci bytov : 

C. bytu Vlastnfk bytu Datum nar. Plocha bytu pI. ba lkana Pod iel 

1.-1 Anton Javorcek 64,65 m2 1823/10000 

Zuzana Javorcekova Ing. 

1. Marta Strauszova 72,20 m2 13,92 m2 21S9 / 10000 

3. Andrea Novanova ' Ing. 59,10 m2 2,25 m2 1756/10000 

4. Michal Hostak  128,90 m2 9,91 m2 3418/10000 

2-5. Andrea Novanova Ing.  14,80 m2 422/10000 

2-6. Hlavne mesto SR Bratis lava 14,80 m2 422 / 10000 

Spravca Mestska cast Bratis lava - Stare Mesto 

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytoveho domu nachadzajuceho sa na Mudronovej 

ulici c. 22 sup. cislo 1730 v Bratis lave, m.c. Stare Mesto postaveneho na parcele Cislo 1370 

zapisaneho na liste vlastnfctva c.2543 pre katastra lne uzem ie Stare Mesto. 

(d'alej len "vlastnfci ") 

a 

2. Spravca : 

Ing. Jozef Medvecky M + M Stavebna a obchodna cinnost 
811 05 Bratislava , Frana Krara 28 
ICO: 11 829 931 DIC: 1024605494 
Bankove spojenie: Tatra banka, a s. 
C. uctu: SK19 11000000002942049544 BIC : TATRSKBX 
zapisany v zozname spravcov bytovych domov evidencne cislo : 0150 

(d'a lej len "spravca") 
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CLANOK 1 
Vymedzenie pojmov 

1,1 Zakon - zakon NR SR e, 182/1993 Z. z. a vlastnietve bytov a nebytovyeh priestorov v platnom 
znen!. 

1.2 Byt je miestnost' alebo subor miestnosti, ktore su rozhodnuUm stavebneho uradu trva lo ureene 
na byvanie a m6Zu na tento ueel slMit' aka samostatne bytove jednotky. 

1.3 Bytovy dom (d'a lej len "dam") je budova, v ktorej je viae aka poloviea pod lahovej ploehy ureena 
na byvanie a ma viae aka tri byty a v ktorej bytya nebytove priestory su za podmienok ustanovenyeh 
v zakone va vlastnictve alebo spoluvlastnictve jednotlivyeh vlastnikov a spoloene easti domu a 
spoloene zariadenia tohto domu su sueasne v pod ielovom spo luvlastnictve vlastnikov bytov a 
nebytovyeh priestorov. 

1.4 Nebytovy priestor pre ueely tejto zmluvy je miestnost' alebo subor miestnosti, ktore spravea 
eviduje aka samostatnu uetovnu jednotku a je ureena na ine ueely aka na byvanie (napr. obehod, 
kadernictvo, a pod ,), 

1.5 Spo loenymi east'ami domu su easti domu nevyhnutne na jeho podstatu a bezpeenosr, najma 
zaklady domu, streehy, ehodby, obvodove mury, prieee lia, vehody, sehodiStia, spo loene terasy, 
podkrovia, povaly, vodorovne nosne a izolaene konstrukeie a zvisle nosne konstrukeie , 

1,6 Spo loene zariadenia domu su zariadenia, ktore su ureene na spo loene uZivanie a sluzia vyluene 
tom uta domu, a to aj v pripade, ak su umiestnene mimo domu. Takymito zariadeniami su najma 
vyt'ahy, praeovne a kotolne vratane teehnologiekeho zariadenia, susiarne, koeikarne, spoloene 
televizne anteny, bleskozvody, kominy, vodovodne, teplonosne, kanalizacne, elektrieke, telef6nne a 
plynove prfpojky. 

1.7 Spoloenymi east'ami domu a prfslusenstvom domu, ktore su ureene na spoloene uzivanie a slMia 
vyluene tomuto domu a pritom nie su stavebnou sueast'ou domu su op lotene zahrady a stavby, 
najma oplotenia a oplotene nadvoria, ktore sa naehadzaju na pozemku patriacom k domu, 

1.8 Podlahova ploeha bytu je podlahova ploeha vsetkyeh miestnosti bytu a miestnosti, ktore tvoria 
prfslusenstvo byt u, bez ploehy 10dZif a ba lk6nov. 

CLANOK 2 
Predmet zmluvy 

2,1 Touto zmluvou su dohodnute vzajomne prava a povinnosti spraveu a vlastnika bytu alebo 
nebytoveho priestoru pri zabezpeeeni plneni tykajueieh sa spravy bytoveho domu uvedeneho v 
tejto zmluve, 
2.2. Vlastniei poveruju spraveu vykonom spravy domu , zabezpeeenim prevadzky, udrzby a 
oprav spo loenyeh casU domu a spolocnyeh zariadeni domu a jeho prfslusenstva, 
a zabezpeeovanim plneni spojenyeh s uzivanim bytov naehadzajueieh sa v dome a d'alsieh 
sluzieb za podmienok dojednanyeh touto zmluvou , Vlastniei si budu starost livost' nil 
prirahlom pozemku k domu - paree lne Cislo 1370 a 1371 / 1 a vymere 398 + 535 m2 , 

zapisanom na liste vlastnietva e. 6632 pre kat. uzemie Stare Mesto svojpomoene v zmysle 
dohody, ktoru medzi sebou ustne a pisomne fo rmou zapisniee uzavru na tento ueel 

fA : 
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zvolanej sch6dzi, ktora nemusi byt s ueastou spravcu. Na tejto sch6dzi tiez zvolia zastupcu 
vlastnikov . 

CLANOK 3 
Pniva a povinnosti spravcu 

3.1 Spravca je povinny vykonavat spravu domu samostatne v mene vlastnikov a je opravneny konat 
pri sprave domu za vlastnikov v dome pred organmi statnej spravy. 

Pri sprave domu je spravca povinny: 

a)hospodarit s majetkom vlastnikov s odbornou starostlivostou v sulade s podmienkami tejto zm luvy 
o vykone spravy, 

b)dbat na ochranu prav vlastnikov a uprednostnovat ich zaujmy pred vlastnym i zaujmami, 

c)zastupovat vlastn ikov pri vymahani skody, ktora im vznikla einnostou tretich os6b alebo einnostou 
vlastnika bytu alebo nebytoveho priestoru v dome, 

d)vykonavat prava k majetku vlastnikov len v ich zaujme, 

e)sledovat uhrady za plnenia a uhrady preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav od vlastnikov 
a vymahat vzniknute nedoplatky, 

f)umo~ni( vlastnikovi na poZiadanie nahliadnut do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo 
eerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav, 

g)zvolaf sch6dzu vlastnikov podra potreby, najmenej raz za rok, alebo ked' 0 to poZiada najmenej Y. 
vlastnikov domu, 

h)podat navrh na vykonanie dobrovornej drazby bytu alebo nebytoveho priestoru v dome na 
uspokojenie pohl'adavok podra § 15 zakona, ak je schvaleny nadpolovienou vaesinou hlasov vsetkych 
vlastnikov, 

i)podat navrh na exekuene konanie, 

j)riadif sa rozhodnutim nadpolovienej vaesiny vlastnikov 0 vybere dodavatera v zmysle bodu 7.1 a ,b 

3.2 Spravca zodpoveda za zavazky vlastnikov vzniknute pri vykone spravy az do vysky splatenych 
uhrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav. Zodpovednosf za uhradu 
zavazkov voei dodavaterom sluzieb a tovaru, ktore obstarava spravca v ramei tejto zmluvy nesie 
vlastnik, iba ak nie su kryte uhradami za plnenia alebo uhradami preddavkov do fondu prevadzky, 
udrzbya oprav spraveovi. 

3.3 Spravca zabezpeeuje spravu domu v troch oblastiach, a to : 

·prevadzkovej 

·finanenej 

·pravnej 
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3.3.1 V prevadzkovej oblasti je spravea povinny: 

3.3.1.1 Zabezpecir prevadzku, udrzbu a opravy spolocnyeh castf domu a spolocnyeh zariadenf domu, 
a to: 

a)vykonavar alebo zmluvne zabezpecir prevadzku, udrzbu a opravy spolocnyeh casU domu a 
spolocnyeh zariadenf domu podra poziadaviek vlastnfkov a v ramei moznosti rozpoctu fondu 
prevadzky, udrzby a oprav, 

b)vykonavar alebo zmluvne zabezpecir vykonanie odbornyeh prehliadok bleskozvodov, elektriekyeh a 
plynovyeh zariadenf v zakonom stanovenyeh termfnoeh a bez zbytocnl!ho odkladu zabezpeCir 
odstranenie zistenyeh zavad, 

e)vykonavar alebo zmluvne zabezpecir vykonanie preventfvnyeh protipoziarnyeh prehliadok v dome a 
udrziavanie hasiacieh prfstrojov a hasiaeieh zariadenf v dome v prevadzkovom stave, 

d)za ucasti zastupeu vlastnfkov rokovar s prfslusnymi organmi verejnej spravy pri vykonavanf kontroly 
bezpecnosti a protipoziarnej oehrany v dome, 

e)preberar vykonane praee a uplatnovar zodpovednosr za ieh vadne vykonanie. 

3.3.1.2 Zabezpecir dodavku plnenf a sluzieb spojenyeh s uzfvanfm spolocnyeh casU domu a 
spolocnyeh zariadenf domu a bytov v dome, a to: 

a)dodavku studenej pitnej vody, 

b)odvadzanie odpadovyeh i zrazkovyeh v6d, 

e)dodavku elektriekej energie do spolocnych castf domu a spolocnyeh zariadenf domu, 

d)deratizaciu, dezinsekeiu a dezinfekeiu podra potreby, 

e) odvoz a likvidaeiu domoveho odpadu, 

f)havarijnu sluzbu podra potreby. 

3.3.2 Vo financnej oblasti je spravca povinny: 

3.3.2.1 ZabezpeCit v ramei evidencie tvorby a cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav: 

a)vedenie analytiekej evideneie prfjmov a vydavkov fondu prevadzky, udrzby a oprav, 

b)vedenie ekonomiekej agendy suvisiacej s poskytnutfm a cerpanfm uverov, ak taketo uvery boli 
poskytnute, 

e)sledovar uhradu preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav od vlastnfkov, 

e)uhradzar dodavaterske faktury za sluzby uvedene v bode 3.3.1.1 a 3.3.1.2. tejto zmluvy 
dodavaterom uvedenych plnenf a sluzieb, 
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flprevadzat kontrolu spravnosti vykonava nia fakturacie za sluzby uvedene v bode 3.3.1.1 a 3.3.1.2. 
tejto zmluvy, 

glpredlozit vlastnfkom spravu 0 cinnosti spojenej 5 vykonom spravy, 0 stave domu a rocny vykaz 
hospodarenia 5 prostriedkami fondu prevadzky, udrfby a oprav kazdorocne do 31. maja za 
predchadzajuci kalendarny rok. V pripade ,ze spravca porusf povinnost podra predchadzajucej 
vety, nepatri mu odmena za kazdy aj zacaty mesiac, v ktorom je v omeskanf so splnenfm 
tejto povinnosti. 

3.3.2.2 Zabezpecit v ramci evidencie zalohovych platieb za plnenia a sluzby spojene 5 uZivanfm 
spolocnych castf domu a spolocnych zariadenf domu a bytov v dome: 

alvedenie analytickej evidencie prijmov a vydavkov platieb vlastnfkov za plnenia a sluzby spojene 5 

uzfvanfm spolocnych castf domu a spolocnych zariadenf domu a bytov, 

blstanovenie vysky mesacnych zalohovych platieb za plnenia a sluzby spojene 5 uzfvanfm spolocnych 
casU domu a spolocnych zariadenf domu a by to v, 

cluhr;ldzanie platieb za plnenia a sluzby uvedene v bode 3.3.1.2. tejto zmluvy dodavaterom 
uvedenych plnenf a sluzieb, 

dlkontrolu spravnosti vykonavania fakturacie za plnenia a sluzby spojene 5 uZivanfm spolocnych castf 
domu a spo locnych zariadenf domu a bytov, 

elsledovanie uhrad za plnenia a sluzby od vlastnfkov, 

flpre vlastnfkov kazdorocne dorucenie vlastnfkom do 31. milja vyuctovanie skutocnych nakladov za 
plnenia a sluzby spojene 5 uzfvanfm spolocnych casU domu a spo locnych zariadenf domu, a bytov za 
predchadzajuci kalendarny rok, a to: 

·dodavku studenej pitnej vody, 

·odvadzanie odpadovych i zra zkovych v6d, 

·dodavku elektrickej energie do spolocnych castf domu a spolocnych zariadenf domu, 

·a ostatnych plnenf a sluzieb, na ktorych sa vlastn fci so spravcom dohodnu. 

3.3.2.3 V nadvaznosti na vyuctovanie skutocnych nakladov za plnenia a sluzby spojene 5 uZivanfm 
spolocnych castf domu a spolocnych zariadenf domu a bytov zabezpecit': 

alaby sa vyuctovany preplatok vrati l prislusnemu vlastnfkovi bezodkladne po uplynutf reklamacnej 
lehoty, 

blvymahanie nedoplatku od prislusneho vlastnfka. 

3.3.3 V pravnej oblasti je spravca povinny: 



6 -

3.3.3.1 Zabezpecif vymahanie nedoplatkov z nasledovnych plneni vlastnikov bytov (vyzyvaf vlastnikov 
pisomnymi upomienkami na naklady dlznika): 

-preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav, 

-zalohovych platieb za plnenia a sluzby spojene s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, 
spolocnych casU domu a spolocnych zariadeni domu, ' 

-nedoplatkov z rocneho vyuctovania skutocnych nakladov za plnenia a sluzby spojene s uzivanim 
bytov, spolocnych casti domu a spolocnych zariadenl domu. 

V prfpade bezvyslednosti tohto postupu podaf ialobu, pripadne navrh na vydanie platobneho 
rozkazu na prfslusny sud. Trovy sudneho konania budu uhradene z fondu prevadzky, udrzby a oprav s 
tym, ze po ich sud nom vymozeni sa vratia do fondu prevadzky, udrzby a oprav. 

Vlastnik je v omeskani od prveho dna nasledujuceho po splatnosti preddavku az do dna pripisania na 
ucet vlastnikov bytov. 

3.3.3.2 Okrem vyssie uvedenych pravnych cinnosti sa spravca zavazuje zabezpecovaf: 

a)vykonavanie potrebnej pravnej agendy suvisiacej so spravou domu, najma vypracovavanie a 
uzatvaranie zmluv (napr. Zmluvy 0 dielo, Zmluva 0 dodavke tepla a teplej uzitkovej vody, Prikazna 
zmluva a pod.), vykon zakonneho zalozneho prava v prospech vlastnikov bytov a pod., 

b)uplatnovanie narokov z neplnenia alebo vadneho plnenia za sluzby uvedene v bode 3.3.1 tejto 
zmluvy, 

c)dojednavanie a uzatvaranie inych doh6d a zmluv na zabezpecenie d'alsich sluzieb, na kt0rYch sa 
zmluvne strany dohodnu. 

CLANOK 4 
Prava a povinnosti vlastnikov bytov 

4.1 Prava a povinnosti vlastnikov su urcene zakonom NR SR c. 182/ 1993 Z. z. 0 vlastnictve bytov a 
nebytovych priestorov v platnom zneni, zakonom c. 40/1964 Zb. Obciansky zakonn ik v platnom zneni, 
suvisiacimi predpismi a touto zmluvou. 

4.2 Vlastnici su povinni uhradzaf: 

a)preddavok do fondu prevadzky, udrzby a opnlv vo vyske 0,01165 za 1/10000 , preddavok do 
fondu prevadzky, udrzby a oprav za balkon vo vyske 0,08217 Eur za m2 

b)urcene zalohove platby za plnenia a sluzby spojene s uzivanim spolocnych casti domu a spolocnych 
zariadeni domu a bytov, 

c)poplatok za spravcovsku cinnosf vo vyske 10 Eur / byt mesacne , 5 eur / garaz mesacne 

d)rocnu pausalnu odmenu za spracovanie podkladov pre rozuctovanie studenej vody vo vyske 4 € / 
byt . 

r 
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4.3 Vyska platieb je stanovena "Mesacnym predpisom", ktory doruci spr;lvca kazdemu vlastnikovi. 
Spravca je opravneny jednostranne zmenit vysku "Mesacneho predpisu", ak je na to d6vod 
vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny rozsahu 
poskytovanych sluzieb, alebo ak sa na tom dohodnu vlastnici bytov v dome. Spravca je opravneny 
menit vysku poplatku za spravu 0 vysku priemernej rocnej inflacie urcenej Statistickym uradom 
Siovenskej republi ky po predchadzajucom prejednanis vlastnikmi . 

4.4 Platby podra bodu 4.2 tejto zmluvy su vlastnici bytov a nebytovych priestorov povinni poukazat 
na ucet zalozeny spravcom vzdy do 10. Dna prislusneho kalendarneho mesiaca, za ktorY sa 
platia uhrady , a to bankovym prevodom na ueet spravcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy . 

4.5 V pripade omeskania platieb podra 4.2 tejto zmluvy tohto clanku su vlastnici povinni zaplatit popri 
istine aj urok z omeskania vo vyske 0,01 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania, pricom 
tento je prijmom fondu oprav a udrzby bytoveho domu . 

4.6 Vlastnici na poziadanie spravcu pravdivo vypln ia eestne prehlasenie 0 pocte os6b byvajucich 
v byte pocas roka alebo 0 pocte osob, ktore v nebytovom priestore vykonavaju pracovnu cinnos!. 

4.7 Vlastnici su povinni oznamit spravcovi skutocnosti rozhodujuce pre vypocet zalohovych platieb, 
resp. vyuctovanie zalohovych platieb (najma zmenu poctu byvajucich osob a pod.) do 5-tich dni od 
vzniku uvedenych skutocnosti. 

4.8 Vlastnik je povinny na svoje naklady byt alebo nebytovy priestor udrZiavat v stave sposobilom na 
riadne uZivanie, najma vcas zabezpecova! udrzbu a opravy. Je povinny kona! tak, aby pri uZivani, 
udrziavani, zmenach, pri prenajati bytu, pripadne jeho easti a pri inom nakladani s by tom nerusil 
a neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spo luuZivacich prav. 

4.9 Vlastnik je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktore na inych bytoch v dome alebo na 
spoloenych castiach domu a spolocnych zariadeniach ejomu alebo prislusenstve sposobil sam alebo 
osoby, ktore jeho byt uZivaju. 

4.10 Vlastnik je povinny umoznit na poziadanie na nevyhnutny cas a v nevyhnutnej miere vstup do 
bytu spravcovi a osobe opravnenej vykonavat opravu a udrzbu za ucelom vykonania obhliadky alebo 
opravy, ak opravu nezabezpeci sam alebo ak ide oopravu spolocnych casti domu a spolocnych 
zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo montal a udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla 
a vody v byte a odpocet nameranych hod not. 

4.11 Vlastnik nem6Ze vykonavat upravy bytu alebo nebytoveho priestoru, ktorYmi by ohrozoval 
alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu. Ustanovenia osobitnych predpisov nie su tym 
dotknute. Vlastnik bytu v dome, kt0rY stavebne upravuje byt, je povinny na vyzvu umoznit 
pristup do bytu spravcovi z dovodu kontroly ci stavebne upravy neohrozuju, neposkodzuju 
alebo nemenia spolocne casti domu alebo spolocne zariadenia domu. Ak vlastnik bytu 
v dome neumozni vstup do bytu, spravca je povinny oznamit vykonavanie stavebnych 
uprav bytu prislusnemu stavebnemu uradu . 

4.12 Vlastnik ma pravo nahliadat do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo cerpania fondu 
prevadzky, udrzby a oprav v pracovnych dnoch po predchadzajucej dohode so spravcom v sid le 
spravcu. 

I 

;fe; 
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4.13 Vlastnici su opravneni prostrednietvom zastupeu vlastnikov uplatliovat pripomienky k plneniu 
uloh, zavazkov a povinnosti spraveu a dozadovat sa napravy. 

4.14 Vlastnik ma pravo a povinnost zucastliovat sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat ako 
spoluvlastnik 0 spolocnyeh castiaeh domu a spolocnyeh zariadeniaeh domu, prislusenstve a pozemku 
na seh6dzi vlastnikov (d'a lej len "seh6dza"). Oznamenie 0 seh6dzi musi byt v pisomnej forme 
dorucene kazdemu vlastnikovi minimalne pat praeovnyeh dni pred dliom konania seh6dze. 
Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto seh6dzu zvolal, a to do piatieh praeovnyeh dni od konania 
seh6dze sp6sobom v dome obvyklYm. 

4.15 Seh6dza vlastnikov je uznasaniasehopna, ak su pritomni vlastn iei v dome, ktori maju 
aspoli dYe tretiny hlasov vsetkyeh vlastnikov v dome . Na prijatie rozhodnutia na seh6dzi 
vlastnikov je potrebny suhlas nadpolovicnej vacsiny hlasov pritomnyeh vlastnikov v dome, ak 
zakon neustanovuje inak . Ak seh6dza vlastnikov nie je ani hodinu po oznamenom zacati 
seh6dze vlastnikov uznasaniasehopna, je na prijatie rozhodnutia potrebna nadpolovicna 
vacsina hlasov pritomnyeh vlastnikov v dome; to neplati v pripadoeh ustanovenyeh zakonom . 

4.16 Dvojtretinovou vacsinou vsetkyeh hlasov vlastn ikov v dome rozhoduju vlastniei, ak 
rozhoduju 0 : 

a)zmluve 0 uvere aD kazdom dodatku k nej aD zabezpeceni pohradavok vyplyvajueich 
z poskytnuteho uveru, 

b) zmluve 0 vstavbe alebo nadstavbe a 0 kazdom dodatku k nim, 

e) zmene formy vykonu spravy, 

d) zmene ucelu uZivania spolocnyeh casti domu a spolocnyeh zariadeni domu. 

, 
4.17 Nadpolovicnou vacsinou vsetkyeh hlasov vlastnikov v dome rozhoduju vlastniei, ak: 

a)rozhoduju 0 vykonani dobrovornej drazby bytu na uspokojenie pohradavok podra § 15 zakona, 

b)sehvaruju Zmluvu 0 vykone spravy, jej zmenu alebo zanik a kazdy dodatok k nej. 

4.18 Prehlasovany vlastnik mol pravo obratit sa do 30-tieh kalendarnyeh dni od oznamenia 0 vysledku 
hlasovania na sud, aby vo veei rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik bytu v dome nemohol 
o vysledku hlasovania dozvedier, ma pravo obratit sa na sud najnesk6r do troeh mesiaeov od 
hlasovania, inak jeho pravo zanika . Pri rovnosti . hlasov alebo ak sa vacsina hlasov pri hlasovani 
nedosiahne, rozhodne na navrh ktorehokorvek vlastnlka sud. 

4.19 Za kazdy byt alebo nebytovy priestor v dome ma vlastnik alebo spo luvlastniei jeden hlas 
pripadajuei na ieh byt v dome. Vlastnik m6ze pisomne, s uradne overenym podpisom, splnomoenit 
inu osobu, aby ho na seh6dzi zastupovala. Sucastou splnomoenenia m6ze byt aj prikaz, ako ma 
splnomoenenee hlasovat pri konkretnyeh otazkaeh. Splnomoenena osoba sa originalom 
splnomoenenia preukazuje na zaciatku seh6dze zastupeovi vlastnikov, ak sa na seh6dzi zucastliuje. 

4.20 Pisomne hlasovanie mOle vyh lasit spravea alebo stvrtina vlastnikov v dome, ak na ieh Ziadost 
nevyhlasil pisomne hlasovanie spravea do 15 kalendarnyeh dni od dorucenia Ziadosti. Pred 
pisomnym hlasovanim musia byt vlastniei sedem dni vopred informovani 0 otazkaeh, 0 ktoryeh sa 

! 
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bude hlasovat, a 0 termine hlasovania, a to sposobom v dome obvyklYm. Po vykonani hlasovania 
pisomnou formou zastupca vlastnikov za ueasti d'alsich dvoch vlastnikov zistf vysledok hlasovania 
a oznami ho do piatich pracovnych dni od pisomneho hlasovania sposobom v dome obvyklYm. Aby 
bolo pisomne hlasovanie pravoplatne, je potrebny suhlas nadpolovicnej vaesiny hlasov vsetkych 
vlastnikov , ak zakon neustanovuje inak . V prfpade neuspesneho hlasovania musi byt' predmet 
hlasovania prerokovany na schodzi vlastnikov podra bodu 4.17 tejto zmluvy. 
Hlasovanie pisomnou formou 0 tej istej veci nemozno opakovat. Prehlasovany vlastnik ma pravo 
obratit'sa do 30 kalendarnych dni od oznamenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, 
inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik nemohol 0 vysledku hlasovania dozvediet, pretoze mu nebol 
oznameny sposobom v dome obvyklym, ma pravo obr<ltit' sa do troch mesiacov od hlasovania na sud, 
inak jeho pravo zanika. 

CLANOK 5 
Sposob rozuctovania nakladov za plnenia a sluiby spojene 5 uiivanim spolocnych 

castf domu, spolocnych zariadeni domu a bytu 

5.1 Skutoene naklady za poskytnute plnenia a sluzby spojene 5 uZivanim spolocnych casti domu 
a spolocnych zariadeni domu a bytu alebo nebytoveho priestoru rozuctuje spr<lvca na jednotlive 
byty a nebytove priestory v dome: 
a) podra nameranych hod not - za dodavku studenej vody , 
b) podra poctu osob byvajucich v byte - za odvoz odpadu, 
c) podra spoluvlastnickeho podielu - odvadzanie zrazkovych vod ,poistenie domu, osvetlenie 
spolocnych casti domu 
d) rovnakym dielom - drzanie havarijnej sluzby, bankove poplatky , 

5.2 V prfpade noveho rozhodnutia vlastnikov sa sp6sob prerozdelenia nakladov aktualizuje na 
zaklade zapisnice zo schodze vlastnikov. 

5.3 Vyuctovanie nakladov za poskytnute plnenia vykona spravca v termine stanovenom zakonom NR 
SR c. 182/1993 Z. z. 0 vlastnfctve bytov a nebytovych priestorov v platnom znen!. 
5.4 Vyuctovanim zisteny nedoplatok na skutocnych nakladoch za poskytnute plnenia a sluzby spojene 
5 uZivanim spolocnych casti domu a spolocnych zariadeni domu a bytu je vlastnik povinny uhradit' 
spravcovi do 30 dni odo dna dorucenia vyuctovania vlastnikovi . Lehota na podavanie 
reklamacif k rocnemu vyuctovaniu je 30-dnova OdD dna jeho dorucenia , prieom podana reklamacia 
nema odkladny ucinok na povinnost' uhrady nedoplatku . Bezodkladne po uplynutf reklamacnej 
lehoty je spravca povinny vratit' vlastnikovi vyuetovanim zisteny preplatok. Zmluvna strana, ktora je 
v omeskani so splnenim tejto povinnosti sa zavazuje uhradit' druhej zmluvnej strane popri istine aj 
urok z omeskania vo vyske 0,01 % z dlznej sumy za kazdy deli omeskania, pricom urok na 
zaplatenie ktoreho je povinny vlastnik bytu , je prijmom fondu udrzby a oprav . 

CLANOK 6 
Poplatok za vykon spravy 

6.1 Odplata spravcovi za vykon spravy a einnosti a sluzby dojednane touto zmluvou (d'alej len 
"spravcovsky poplatok" ) je dojednana dohodou zmluvnych stran podra zakona e. 18/1996 Z. z. 
o cenach v platnom znen!. 

6.2 Zmluvne strany sa dohodli, ze spravcovsky poplatok je: 50 eur mesacne. 
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Vlastnici su povinni uhnldzat' spravcovsky poplatok za vykon spravcovskej cinnosti sposobom 
uvedenym v tejto zmluve. 

CLANOK 7 
Sposob hospodarenia 5 fondom prevadzky, udriby a oprav 

7.1 Z fondu prevadzky, udrzby a opnlv sa financuju vydavky spojene s nakladmi na prevadzku, udrzbu 
a opravy spolocnych casti domu a spolocnych zariadeni domu, prislusenstva a prirahleho pozemku, 
ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Z fondu prevadzky, udriby a oprav 
sa financuju aj opravy balk6nov. 
Financovanie beinej udriby a oprav v rozsahu : 
a) do 200€ podlieha schvaleniu zastupcu vlastnikov, 
b) nad 200€ podlieha suhlasu nadpolovicnej vacsiny vlastnikov, - to sa tyka aj suhlasu 
5 navrhovanym dodavaterom a nim ponukanou cenou . 
Prostriedky fondu prevadzky, udriby a oprav moino prechodne pouzit' na uhradu za plnenia spojene 
5 uiivanim bytov v pripade ich docasneho nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na 
uhradu tohto plnenia, sa uvedene prostriedky vratia do fondu prevadzky, udriby a oprav. Zastupca 
vlastnikov je : Ing. Andrea Novanova 

7.2 Prostriedky z fondu moie spravca cerpat' bez suhlasu vlastnikov na odstranenie havarijnych 
stavov na spolocnych castiach , spolocnych zariadeniach a prislusenstva domu. 

7.3 Prostriedky fondu prevadzky, udriby a oprav sa vedu na osobitnom bankovom ucte spravcu . 
Spravca ich nesmie bez suhlasu vlastnikov, poui it' na krytie nakladov inych domov vo svojej sprave. 

7.4 0 vyuiivani prostriedkov fondu prevadzky, udriby a oprav rozhoduju vlastnici v sulade 5 
ustanoveniami zakona. 

7.5 Spravca je povinny prizvat' zastupcu vlastnikov k p(eberaniu prac a sluiieb. 

7.6 Financne prostriedky fondu prevadzky, udriby a oprav nepouiite v kalendarnom roku sa 
vlastnikom nevracaju, ale sa prenasaju do roku nasledujuceho. 

7.7 Prijmom do fondu prevadzky, udriby a oprav je aj rastovy urok zo zostatku mesacnych vkladov v 
sadzbe prislusneho penaineho ustavu. 

CLANOK 8 
Osobitne ustanovenia 

8.1 Pravne ukony tykajuce sa domu, spolocnych casti domu a spolocnych zariadeni domu, 
prislusenstva a pozemku zavazuju vsetkych vlastnikov. 

8.2 Vlastnici splnomocnuju spravcu k ich zastupovaniu v pravnych ukonoch pri zabezpecovani 
povinnosti podra tejto zmluvy . Z tychto ukonov spravcu su zaviazani priamo vlastnici . 

8.3 Skody, ktore zavinil spravca svojou cinnost'ou, resp. necinnost'ou v rozpore 5 touto zmluvou, znasa 
v plnej miere spravca. Spravca nezodpoveda za skodu, resp. udalost' ak vlastnici odmietli vykon 
spravcu pre nedostatok penazi na ucte alebo z inych dovodov, napriek upozorneniu, ie vykon je 



-11-

nutny alebo povinny (revizie, poistenie, opravy poskodenych a opotrebovanych casH domu) alebo ak 
vykon chceli zabezpecif vlastnym dodavaterom a nedodrzali zakonne terminy. 

8.4 Vlastnik svojim podpisom potvrdzuje a suhlasi, ze jeho osobne udaje budu poskytovane spravcovi 
vylucne v rozsa hu potrebnom pre zabezpecenie vykonu spravy. 

8.5 Spravca sa zavazuje, ze osobne udaje vlastnikov pouzije len na tlCely suvisiace so spravou domu a 
neposkytne tieto udaje tretim osobam, okrem os6b na to opravnenych v zmysle platnej pravnej 
upravy. 

8.6. Za dodrziavanie predpisov poziarnej ochrany zodpovedaju vlastn ici domu. 

CLANOK 9 
Zaverecne ustanovenia 

9.1 Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu. 

9.2 Zmluvny vzfa h zanika pisomnou vypoved'ou zmluvnej strany, dorucenou druhej zmluvnej strane. 
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynuf od prveho dna mesiaca nasledujuceho po doruceni 
vypovede druhej zmluvnej strane. 

9.3 Zmluvne strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, je prejavom ich 
vaznej a slobodnej vole a podpisali ju bez natlaku. 

9,4 Zmeny a doplnky k tejto zm luve je mozne prijaf len vo forme ocislovanych pisomnych dodatkov. 

9.5. Neplatnosf niektorYch ustanoveni tejto zmluvy nesp6sobuje neplatnosf zmluvy ako celku, 
pokiar z povahy zm luvy, z jej obsahu alebo z okolnosti, za ktorych doslo k jej uzatvo reniu 
nevyplyva, ze toto ustanovenie nemozno oddelif od ostatneho obsahu zm luvy, 

9.6, Zmluva, ktora obsahuje 12 stran je vyhotovena v 6smich vyhotoveniach, z kt0rYch po 
jed nom obdrZi kazdy vlastnik bytu alebo garaze a dYe spravca. 

9.6 Tato zmluva nadobuda uCinnosf dnom 01. 01. 2018 , 

V Bratislave 20.12.2017 

1. Vlastnici: 

1.-1 Anton Javorcek 

Zuzana Javorcekova Ing. 

1. Marta Strauszova 

3. Andrea Novanova Ing. 



4. Michal Hostak 

2-5. Andrea Novanova Ing. 

2-6. Hlavne mesto SR Bratislava 

spravca Mestska cast Bratislava - Stare 

2. Spravca 

Ing. Jozef Medvecky 

12-
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