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ZMLUVA O VYKONE SPRAVY &.18722 / 2017

uzatvorena podla § 8 zdkona NR SR £.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v platnom zneni

¥

'

medzi tymito zmluvnymi stranami:
1. Vlastnici bytov :

C. bytu Vlastnik bytu Datum nar. Plocha bytu  pl. balkona Podiel

L1 Anton Javorcek 64,65 m2 1823 /10000

Zuzana Javorcekova Ing.

1 Marta Strauszova 72,20 m2 13,92 m2 2159 /10000

3. Andrea Novanova' Ing. 59,10 m2 2,25 m2 1756 / 10000

4. Michal Hostak | 128,90 m2 9,91 m2 3418 /10000
J

2-5. Andrea Novanova Ing. 14,80 m2 422 /10000

2-6. Hlavné mesto SR Bratislava 14,80 m2 42?2 /10000

Sprdvca Mestska cast Bratislava —Staré Mesto

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu nachadzajuceho sa na Mudrofiovej
ulici ¢ 22 sup. &slo 1730 v Bratislave , m.¢. Staré Mesto postaveného na parcele Cislo 1370
zapisaného na liste vlastnictva €. 2543 pre katastrdlne Gzemie Staré Mesto.

(dalej len ,vlastnici ")

2. Spravca :

Ing. Jozef Medvecky M + M Stavebnd a obchodna ¢innost

811 05 Bratislava , Frafa Krala 28

ICO: 11 829 931 DIC: 1024605494

Bankoveé spojenie: Tatra banka, a s.

C. Gétu: SK19 1100 0000 0029 4204 9544 BIC : TATRSKBX

zapisany vzozname spravcov bytovych domov evidenéné Cislo : 0150

(dalej len ,,spravca”)




CLANOK 1
Vymedzenie pojmov

1.1 Zékon - zakon NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom
zneni.

1.2 Byt je miestnost alebo stubor miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného Gradu trvalo uréené
na byvanie a m6Zu na tento ucel sluzit ako samostatné bytové jednotky.

1.3 Bytovy dom (dalej len "dom") je budova, v ktorej je viac ako polovica podlahovej plochy uréena
na byvanie a ma viac ako tri byty a v ktorej byty a nebytové priestory st za podmienok ustanovenych
v zakone vo vlastnictve alebo spoluvlastnictve jednotlivych vlastnikov a spoloéné Casti domu a
spolo¢né zariadenia tohto domu su sucasne v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov.

1.4 Nebytovy priestor pre Géely tejto zmluvy je miestnost alebo stibor miestnosti, ktoré spravca
eviduje ako samostatnu uctovnu jednotku a je urcena na iné Ucely ako na byvanie (napr. obchod,
kadernictvo, a pod.).

1.5 Spoloénymi ¢astami domu su Casti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost, najma
zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mdry, priecelia, vchody, schodistia, spolocné terasy,
podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

1.6 Spoloc¢né zariadenia domu su zariadenia, ktoré su uréené na spolo¢né uZivanie a sliZia vyluéne
tomuto domu, a to aj v pripade, ak si umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami st najma
vytahy, pracovne a kotolne vrétane technologického zariadenia, susiarne, kocikdrne, spoloéné
televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefénne a
plynové pripojky.

1.7 Spoloénymi ¢astami domu a prislusenstvom domu, ktoré st uréené na spolo¢né uZivanie a slizia
vyluéne tomuto domu a pritom nie st stavebnou stcastou domu su oplotené zéhrady a stavby,
najma oplotenia a oplotené nadvoria, ktoré sa nachadzaji na pozemku patriacom k domu.

1.8 Podlahova plocha bytu je podlahové plocha vietkych miestnosti bytu a miestnosti, ktoré tvoria
prislusenstvo bytu, bez plochy lodzii a balkdnov.

CLANOK 2
Predmet zmluvy

2.1 Touto zmluvou su dohodnuté vzajomné prava a povinnosti spravcu a vlastnika bytu alebo
nebytového priestoru pri zabezpeceni plneni tykajlcich sa spravy bytového domu uvedeného v
tejto zmluve.

2.2. Vlastnici poveruju spravcu vykonom spravy domu , zabezpecenim prevadzky , idriby a
oprav spoloénych ¢asti domu aspoloénych zariadeni domu a jeho prisluSenstva ,
a zabezpecovanim plneni spojenych suzZivanim bytov nachadzajicich sa vdome a dalSich
sluZieb za podmienok dojednanych touto zmluvou . Vlastnici si budd starostlivost na
prilahlom pozemku k domu — parcelne ¢&islo 1370 a1371 /1 ovymere 398 + 535 m2,
zapisanom na liste vlastnictva €. 6632 pre kat. Uzemie Staré Mesto svojpomocne vzmysle
dohody, ktori medzi sebou ustne a pisomne formou zdpisnice uzavri na tento ucel
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zvolanej schédzi, ktora nemusi byt s ucastou spravcu. Na tejto schddzi tieZ zvolia zdstupcu
vlastnikov .

CLANOK 3
Prava a povinnosti spravcu

3.1 Sprévca je povinny vykondvat spravu domu samostatne v mene vlastnikov a je opravneny konat
pri sprave domu za vlastnikov v dome pred organmi statnej spravy.

Pri sprave domu je spravca povinny:

a)hospodarit s majetkom vlastnikov s odbornou starostlivostou v silade s podmienkami tejto zmluvy
o vykone spravy,

b)dbat na ochranu prav vlastnikov a uprednostriovat ich zdujmy pred vlastnymi zdujmami,

c)zastupovat vlastnikov pri vymahani §kody, ktora im vznikla ¢innostou tretich os6b alebo ¢innostou
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome,

d)vykondvat prava k majetku vlastnikov len v ich zaujme,

e)sledovat thrady za plnenia a Ghrady preddavkov do fondu prevadzky, Gdrzby a oprédv od vlastnikov
a vymahat vzniknuté nedoplatky,

flumoznit vlastnikovi na poZiadanie nahliadnut do dokladov tykajucich sa sprdvy domu alebo
cerpania fondu prevadzky, udrzby a opray,

g)zvolat schodzu vlastnikov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to poZiada najmenej %
vlastnikov domu,

h)podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na
uspokojenie pohladavok podla § 15 zdkona, ak je schvdleny nadpoloviénou vaésinou hlasov vietkych
vlastnikov,

i)podat navrh na exeku¢né konanie,

j)riadit sa rozhodnutim nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov o vybere dodavatefa v zmysle bodu 7.1a,b
3.2 Spravca zodpoveda za zavdzky vlastnikov vzniknuté pri vykone sprévy az do vysky splatenych
Ghrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu prevéadzky, Gdriby a oprav. Zodpovednost za thradu
zavdzkov voci dodavatelom sluZieb a tovaru, ktoré obstardva spravca v ramci tejto zmluvy nesie
vlastnik, iba ak nie su kryté Uhradami za plnenia alebo Ghradami preddavkov do fondu prevadzky,
Gdrzby a oprav spravcovi.

3.3 Sprévca zabezpeduje spravu domu v troch oblastiach, a to:

-prevadzkovej

finan¢ne;j

-pravnej
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3.3.1V prevéadzkovej oblasti je spravca povinny:

3.3.1.1 Zabezpecit prevadzku, udrZbu a opravy spoloénych €asti domu a spoloénych zariadeni domu,
a to:

a)vykondvat alebo zmluvne zabezpecit prevddzku, Gdribu a opravy spolo¢nych &asti domu a
spoloénych zariadeni domu podla poZiadaviek vlastnikov a v rdmci moZnosti rozpoétu fondu
prevadzky, udrzby a oprav,

b)vykonavat alebo zmluvne zabezpetit vykonanie odbornych prehliadok bleskozvodov, elektrickych a
plynovych zariadeni vzdkonom stanovenych terminoch abez zbytocného odkladu zabezpedit

odstranenie zistenych zavad,

c)vykonadvat alebo zmluvne zabezpecit vykonanie preventivnych protipoZiarnych prehliadok v dome a
udrZiavanie hasiacich pristrojov a hasiacich zariadeni v dome v prevadzkovom stave,

d)za ucasti zastupcu vlastnikov rokovat s prislu§nymi orgdnmi verejnej spravy pri vykonéavani kontroly
bezpelnosti a protipoZiarnej ochrany v dome,

e)preberat vykonané préce a uplatfiovat zodpovednost za ich vadné vykonanie.

3.3.1.2 Zabezpelit doddvku plneni a sluZieb spojenych s uZivanim spoloénych ¢asti domu a
spoloénych zariadeni domu a bytov v dome, a to:

a)dodavku studenej pitnej vody,

b)odvédzanie odpadovych i zrdzkovych vod,

c)dodavku elektrickej energie do spolo¢nych Casti domﬁ a spolo¢nych zariadeni domu,
d)deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu podla potreby,

e) odvoz a likvidaciu domového odpadu,

f)havarijnu sluzbu podla potreby.

3.3.2 Vo financnej oblasti je spravca povinny:

3.3.2.1 Zabezpecit v ramci evidencie tvorby a éerpaﬁia fondu prevddzky, udriby a oprav:
a)vedenie analytickej evidencie prijmov a vydavkov fondu prevadzky, udrzby a oprav,

b)vedenie ekonomickej agendy slvisiacej s poskytnutim a Cerpanim uGverov, ak takéto Gvery boli
poskytnute,

c)sledovat Gihradu preddavkov do fondu prevadzky, Gdriby a oprav od viastnikov,

e)uhradzat doddvatelské faktiry za sluiby uvedené v bode 3.3.1.1 a3.3.1.2. tejto zmluvy
dodavatelom uvedenych plneni a sluzieb,




f)prevédzat kontrolu spravnosti vykonavania fakturdcie za sluzby uvedené v bode 3.3.1.1 a 3.3.1.2.
tejto zmluvy,

g)predloZit vlastnikom spréavu o Cinnosti spojenej s vykonom sprévy, o stave domu a roény vykaz
hospodérenia s prostriedkami fondu prevadzky, (driby a oprav kaidorocne do 31. maja za
predchadzajuci kalendarny rok. V pripade , Ze spravca porusi povinnost podla predchadzajlcej
vety , nepatri mu odmena za kazdy aj zaCaty mesiac, v ktorom je vomeskani so splnenim
tejto povinnosti.

3.3.2.2 Zabezpelit v ramci evidencie zdlohovych platieb za plnenia a sluzby spojené s uZivanim
spolo¢nych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu a bytov v dome:

a)vedenie analytickej evidencie prijmov a vydavkov platieb vlastnikov za plnenia a sluzby spojené s
uzivanim spoloénych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu a bytov,

b)stanovenie vysky mesacnych zélohovych platieb za plnenia a sluzby spojené s uzivanim spoloénych
¢asti domu a spoloénych zariadeni domu a bytov,

cJuhradzanie platieb za plnenia a sluzby uvedené v bode 3.3.1.2. tejto zmluvy dodavatefom
uvedenych plneni a sluzieb,

d)kontrolu spravnosti vykondvania fakturacie za plnenia a sluzby spojené s uzivanim spolo¢nych Casti
domu a spoloénych zariadeni domu a bytov,

e)sledovanie thrad za plnenia a sluzby od vlastnikov,

f)pre vlastnikov kazdoroéne dorucenie vlastnikom do 31. mdja vyGctovanie skutoénych nakladov za
plnenia a sluzby spojené s uzivanim spolo¢nych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu, a bytov za
predchadzajuci kalendarny rok, a to:

-dodavku studenej pitnej vody,

-odvddzanie odpadovych i zrazkovych véd,

-doddvku elektrickej energie do spolocnych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu,

-a ostatnych plneni a sluZieb, na ktorych sa vlastnici so spravcom dohodnt.

3.3.2.3 V nadvéznosti na vyuctovanie skutocnych hékladov za plnenia a sluzby spojené s uzivanim

spoloénych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu a bytov zabezpecit:

a)aby sa vyuctovany preplatok vratil prisluinému vlastnikovi bezodkladne po uplynuti reklamaénej
lehoty,

b)vymahanie nedoplatku od prislusného viastnika.

3.3.3 V prdvnej oblasti je spravca povinny:




3.3.3.1 Zabezpeéit vymahanie nedoplatkov z nasledovnych plneni vlastnikov bytov (vyzyvat vlastnikov
pisomnymi upomienkami na néklady dlZnika):

-preddavkov do fondu prevadzky, adrzby a oprav,

-zdlohovych platieb za plnenia a sluiby spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov ,
spoloénych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu,

-nedoplatkov z ro€ného vyuctovania skutoénych nakladov za plnenia a sluzby spojené s uZivanim
bytov, spoloénych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu.

V pripade bezvyslednosti tohto postupu podat Zalobu, pripadne nédvrh na vydanie platobného
rozkazu na prislusny std. Trovy sidneho konania budd uhradené z fondu prevédzky, udriby a oprav s

tym, Ze po ich sidnom vymoZeni sa vrétia do fondu prevadzky, 4drzby a oprav.

Vlastnik je vomeskani od prvého diia nasledujuceho po splatnosti preddavku aZ do dria pripisania na
Gcet vlastnikov bytov.

3.3.3.2 Okrem vy3sie uvedenych pravnych ¢innosti sa sprévca zavdzuje zabezpecovat:
a)vykondvanie potrebnej pravnej agendy suvisiacej so spravou domu, najmd vypracovdvanie a
uzatvaranie zmlav (napr. Zmluvy o dielo, Zmluva o dodavke tepla a teplej uzitkovej vody, Prikazna

zmluva a pod.), vykon zdkonného zdloZného prava v prospech vlastnikov bytov a pod.,

bjuplatiovanie narokov z neplnenia alebo vadného plnenia za sluzby uvedené v bode 3.3.1 tejto
zmluvy,

c)dojednavanie a uzatvaranie inych dohéd a zmliv na zabezpelenie dalsich sluZieb, na ktorych sa
zmluvné strany dohodnu.
CLANOK 4
Prava a povinnosti vlastnikov bytov
4.1 Prava a povinnosti vlastnikov st uréené zdkonom NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v platnom zneni, zakonom &. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik v platnom zneni,
sUvisiacimi predpismi a touto zmluvou.

4.2 Vlastnici st povinni uhradzat:

a)preddavok do fondu prevadzky, udriby a oprav vo vyske 0,01165 za 1/10000 , preddavok do
fondu prevadzky, Udrzby a opréav za balkén vovyske 0,08217 Eur za m2

b)uréené zélohové platby za plnenia a sluzby spojené s uzivanim spoloénych ¢asti domu a spoloénych
zariadeni domu a bytov,

c)poplatok za spravcovskd ¢innost vo vyske 10 Eur / byt mesaéné, 5 eur / gardZ mesacne

d)roénu paudalnu odmenu za spracovanie podkladov pre rozicétovanie studenej vody vo vyske 4 € /
byt.
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4.3 Vyska platieb je stanovena ,Mesatnym predpisom”, ktory doruéi spravca kaidému vlastnikovi.
Sprévca je opravneny jednostranne zmenit vysku ,Mesatného predpisu”, ak je na to dbvod
vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych orgdnov, zo zmeny rozsahu
poskytovanych sluZieb, alebo ak sa na tom dohodnu vlastnici bytov v dome. Spravca je opravneny
menit vy$ku poplatku za spravu o vysku priemernej roénej inflacie uréenej Statistickym uradom
Slovenskej republiky po predchadzajucom prejednani s vlastnikmi .

4.4 Platby podla bodu 4.2 tejto zmluvy st vlastnici bytov a nebytovych priestorov povinni poukazat
na Gcet zaloZzeny spravcom vidy do 10. Diia prislusiného kalendédrneho mesiaca, za ktory sa
platia Ghrady , ato bankovym prevodom na Ufet spravcu uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy .

4.5V pripade omeskania platieb podla 4.2 tejto zmluvy tohto ¢lanku su viastnici povinni zaplatit popri
istine aj Grok zomeskania vo vyske 0,01 % zdlinej sumy za kaidy deri omeSkania, pricom
tento je prijmom fondu oprav a udrzby bytového domu .

4.6 Vlastnici na poZiadanie spravcu pravdivo vyplnia ¢estné prehldasenie o poéte osdb byvajucich
v byte poéas roka alebo o pocte oséb, ktoré v nebytovom priestore vykonavaju pracovnu ¢innost.

4.7 Vlastnici st povinni oznamit spravcovi skuto¢nosti rozhodujlice pre vypocet zalohovych platieb,
resp. vylctovanie zédlohovych platieb (najma zmenu poctu byvajlcich os6b a pod.) do 5-tich dni od
vzniku uvedenych skutocnosti.

4.8 Vlastnik je povinny na svoje naklady byt alebo nebytovy priestor udrZiavat v stave spdsobilom na
riadne ufivanie, najmé véas zabezpefovat Udribu a opravy. Je povinny konat tak, aby pri uZivani,
udrZiavani, zmendch, pri prenajati bytu, pripadne jeho ¢&asti a pri inom nakladani s bytom nerusil
a neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav.

4.9 Vlastnik je povinny odstranit zdvady a poskodenia, ktoré na inych bytoch vdome alebo na
spoloénych castiach domu a spoloénych zariadeniach domu alebo prisludenstve spdsobil sam alebo
osoby, ktoré jeho byt uZivaju.

4.10 Vlastnik je povinny umoZnit na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
bytu spravcovi a osobe oprévnenej vykondvat opravu a udrzbu za G¢elom vykonania obhliadky alebo
opravy, ak opravu nezabezpeci sdm alebo ak ide o opravu spolonych ¢asti domu a spolo€nych
zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo montaZ a Gdrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla
a vody v byte a odpocet nameranych hodnot.

4,11 Vlastnik neméZe vykondvat Gpravy bytu alebo nebytového priestoru, ktorymi by ohrozoval
alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu. Ustanovenia osobitnych predpisov nie si tym
dotknuté. Vlastnik bytu vdome, ktory stavebne upravuje byt, je povinny na vyzvu umoZnit
pristup do bytu sprévcovi zdbévodu kontroly i stavebné uUpravy neohrozuju , neposkodzuju
alebo nemenia spolocné casti domu alebo spoloéné zariadenia domu . Ak vlastnik bytu
vdome neumoini vstup do bytu, spravca je povinny oznamit vykondvanie stavebnych
Gprav bytu prisluinému stavebnému dradu .

4.12 Vlastnik méa préavo nahliadat do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo erpania fondu
prevadzky, Udriby aoprav v pracovnych dhoch po predchddzajlcej dohode so spravcom v sidle
spravcu.
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4.13 Vlastnici st opravneni prostrednictvom zdstupcu vlastnikov uplatiiovat pripomienky k plneniu
tloh, zévézkov a povinnosti spravcu a doZadovat sa napravy.

4.14 Vlastnik mé prévo a povinnost z(¢astiiovat sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat ako
spoluvlastnik o spolo¢nych ¢astiach domu a spolonych zariadeniach domu, prisluenstve a pozemku
na schddzi vlastnikov (dalej len ,schédza”). Ozndmenie o schédzi musi byt v pisomnej forme
dorucené kazdému vlastnikovi minimélne pat pracovnych dni pred diiom konania schddze.
Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schédzu zvolal, a to do piatich pracovnych dni od konania
schédze spésobom v dome obvyklym.

4.15 Schddza vlastnikov je uznasaniaschopnd, ak su pritomni vlastnici vdome, ktori maju
asponi dve tretiny hlasov vietkych vlastnikov vdome . Na prijatie rozhodnutia na schédzi
vlastnikov je potrebny suhlas nadpoloviénej vaésiny hlasov pritomnych vlastnikov v dome, ak
zékon neustanovuje inak . Ak schddza vlastnikov nie je ani hodinu po oznamenom zacati
schédze vlastnikov uznaSaniaschopnd , je na prijatie rozhodnutia potrebnd nadpolovi¢éna
vadiina hlasov pritomnych vlastnikov vdome; to neplati v pripadoch ustanovenych zakonom .

4.16 Dvojtretinovou  vacSinou vietkych hlasov vlastnikov v dome rozhoduja vlastnici, ak
rozhoduji o :

a)zmluve o lvere aokazdom dodatku knej aozabezpeCeni pohladavok vyplyvajlcich

z poskytnutého uveru,

b) zmluve o vstavbe alebo nadstavbe a o kazdom dodatku k nim,
c) zmene formy vykonu spravy,

d) zmene Ucelu uZivania spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu.

4.17 Nadpolovi¢nou vacsinou vsetkych hlasov vlastnikov v dome rozhod uju vlastnici, ak:
a)rozhoduju o vykonani dobrovolnej drazby bytu na uspokojenie pohladavok podfa § 15 zdkona,
b)schvaluji Zmluvu o vykone sprévy, jej zmenu alebo zénik a kazdy dodatok k nej.

4.18 Prehlasovany vlastnik ma pravo obratit sa do 30-tich kalendarnych dni od ozndmenia o vysledku
hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho prdvo zanikd. Ak sa vlastnik bytu v dome nemohol
o vysledku hlasovania dozvediet, ma pravo obrétit sa na sud najneskér do troch mesiacov od
hlasovania, inak jeho prdvo zanika. Pri rovnosti hlasov alebo ak sa vadcésina hlasov pri hlasovani
nedosiahne, rozhodne na navrh ktoréhokolvek vlastnika stid.

4.19 Za kaidy byt alebo nebytovy priestor vdome ma vlastnik alebo spoluvlastnici jeden hlas
pripadajuci na ich byt vdome. Vlastnik m6Ze pisomne, s Giradne overenym podpisom, splnomocnit
ini osobu, aby ho na schédzi zastupovala. Sucastou splnomocnenia méZe byt aj prikaz, ako ma
splnomocnenec  hlasovat  pri konkrétnych otdzkach. Splnomocnend osoba sa origindlom
splnomocnenia preukazuje na zaciatku schodze zéstupcovi vlastnikov, ak sa na schédzi ziéastriuje.

4.20 Pisomné hlasovanie mébZe vyhldsit spravca alebo $tvrtina vlastnikov v dome, ak na ich Ziadost
nevyhldsil pisomné hlasovanie sprdvca do 15 kalenddrnych dni od dorulenia Ziadosti. Pred
pisomnym hlasovanim musia byt vlastnici sedem dni vopred informovani o otézkach, o ktorych sa
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bude hlasovat, a o termine hlasovania, a to sp6sobom v dome obvyklym. Po vykonani hlasovania
pisomnou formou zdstupca vlastnikov za Ucasti dalSich dvoch vlastnikov zisti vysledok hlasovania
a oznami ho do piatich pracovnych dni od pisomného hlasovania spdsobom v dome obvyklym. Aby
bolo pisomné hlasovanie prdvoplatné, je potrebny suhlas nadpoloviénej vacsiny hlasov vsetkych
vlastnikov, ak zdkon neustanovuje inak . V pripade nelspedného hlasovania musi byt predmet
hlasovania prerokovany na schddzi vlastnikov podla bodu 4.17 tejto zmluvy.

Hlasovanie pisomnou formou o tej istej veci nemoino opakovat. Prehlasovany vlastnik ma pravo
obrétit sa do 30 kalendarnych dni od ozndmenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol,
inak jeho pravo zanikd. Ak sa vlastnik nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, pretoZe mu nebol
oznameny spésobom v dome obvyklym, md pravo obrétit sa do troch mesiacov od hlasovania na sud,
inak jeho pravo zanika.

CLANOK 5
Sposob roziétovania nakladov za plnenia a sluzby spojené s uZivanim spoloénych
casti domu, spolocnych zariadeni domu a bytu

5.1 Skutocné nédklady za poskytnuté plnenia asluzby spojené s uZivanim spoloénych ¢asti domu
a spoloénych zariadeni domu a bytu alebo nebytového priestoru rozdctuje spravca na jednotlivé
byty a nebytové priestory vdome:

a) podla nameranych hodnét - za doddvku studenej vody,

b) podla poctu oséb byvajucich v byte - za odvoz odpadu,

c) podfa spoluvlastnickeho podielu - odvadzanie zrazkovych véd , poistenie domu, osvetlenie
spolognych ¢asti domu

d) rovnakym dielom - drzanie havarijnej sluzby , bankové poplatky,

5.2 V pripade nového rozhodnutia vlastnikov sa spdsob prerozdelenia nakladov aktualizuje na
zéklade zapisnice zo schédze vlastnikov.

5.3 Vyuctovanie nakladov za poskytnuté plnenia vykond spravca v termine stanovenom zdkonom NR
SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni.

5.4 Vyuétovanim zisteny nedoplatok na skutocnych nakladoch za poskytnuté plnenia a sluzby spojené
s uzivanim spolo&nych &asti domu a spoloénych zariadeni domu a bytu je vlastnik povinny uhradit
spravcovi do 30 dni odo dfia dorufenia vyUctovania vlastnikovi . Lehota na poddvanie
reklamdcii k roénému vyuétovaniu je 30-driova odo diia jeho dorucenia, pricom podand reklamacia
nema odkladny G¢&inok na povinnost Ghrady nedoplatku. Bezodkladne po uplynuti reklamacnej
lehoty je spravca povinny vratit vlastnikovi vyUctovanim zisteny preplatok. Zmluvna strana, ktora je
v omeskani so splnenim tejto povinnosti sa zavazuje uhradit druhej zmluvnej strane popri istine aj
Grok zomeskania vo vyske 0,01 % zdlinej sumy za kaidy deri omeskania, pricom urok na
zaplatenie ktorého je povinny vlastnik bytu, je prijmom fondu udriby aoprav .

CLANOK 6
Poplatok za vykon spravy

6.1 Odplata spravcovi za vykon spravy a Cinnosti asluzby dojednané touto zmluvou (dalej len

,spravcovsky poplatok”) je dojednana dohodou zmluvnych strdn podla zakona ¢. 18/1996 Z. z.
o cenach v platnom zneni.

6.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravcovsky poplatok je: 50 eur mesacne.
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Vlastnici si povinni uhrddzat spravcovsky poplatok za vykon sprdvcovskej cinnosti spdsobom
uvedenym v tejto zmluve.

CLANOK 7
Spdsob hospodarenia s fondom prevadzky, tdrzby a oprav

7.1 Z fondu prevadzky, Gdrzby a oprév sa financujl vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, Gdrzbu
a opravy spoloénych asti domu a spoloénych zariadeni domu, prislusenstva a prilahlého pozemku,
ako aj vydavky na obnovu, modernizéciu a rekonstrukciu domu. Z fondu prevadzky, udrzby a oprév
sa financuju aj opravy balkonov.

Financovanie beZnej Gdrzby a oprdv v rozsahu :

a) do 200€ podlieha schvaleniu zastupcu viastnikov,

b) nad 200€ podlieha suhlasu nadpoloviénej vacésiny vlastnikov, - to sa tyka aj suhlasu
s navrhovanym dodavatefom anim ponukanou cenou .

Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprdv mozno prechodne pouiit na Ghradu za plnenia spojené
s uZivanim bytov v pripade ich dofasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na
Ghradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do fondu prevadzky, udrzby a oprav. Zastupca
vlastnikov je : Ing. Andrea Novanova .

7.2 Prostriedky z fondu méZe sprdvca Cerpat bez suhlasu vlastnikov na odstranenie havarijnych
stavov na spoloénych &astiach, spolo¢nych zariadeniach a prisluienstva domu .

7.3 Prostriedky fondu prevadzky, udriby a oprdv sa ved( na osobitnom bankovom Géte sprévcu .
Spréavca ich nesmie bez sihlasu vlastnikov, pouzit na krytie nakladov inych domov vo svojej spréve.

7.4 O vyuZivani prostriedkov fondu prevaddzky, udriby a oprav rozhoduju vlastnici v sutlade s
ustanoveniami zdkona.

7.5 Sprévca je povinny prizvat zastupcu vlastnikov k preberaniu préc a sluZieb.

7.6 Financ¢né prostriedky fondu prevadzky, Gdriby a oprav nepouZité v kalenddrnom roku sa
vlastnikom nevracajl, ale sa prenasaji do roku nasledujiceho.

7.7 Prijmom do fondu prevadzky, udrzby a oprav je aj rastovy lrok zo zostatku mesacénych vkladov v
sadzbe prisluiného periazného Ustavu.

CLANOK 8
Osobitné ustanovenia

8.1 Pravne ukony tykajuce sa domu, spoloénych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu,
prislusenstva a pozemku zavdzuju vietkych vlastnikov.

8.2 Vlastnici splnomocriuju spravcu k ich zastupovaniu v pravnych Ukonoch pri zabezpedovani
povinnosti podla tejto zmluvy . Ztychto Ukonov spravcu st zaviazani priamo vlastnici.

8.3 Skody, ktoré zavinil spravca svojou &innostou, resp. nedinnostou v rozpore s touto zmluvou, znada
v plnej miere spravca. Spravca nezodpoveda za Skodu, resp. udalost ak vlastnici odmietli vykon
spravcu pre nedostatok pefiazi na Gcte alebo z inych dévodov, napriek upozorneniu, Ze vykon je
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nutny alebo povinny (revizie, poistenie, opravy poskodenych a opotrebovanych ¢asti domu) alebo ak
vykon chceli zabezpedit viastnym dodavatelom a nedodrzali zéakonné terminy.

8.4 Vlastnik svojim podpisom potvrdzuje a suhlasi, Ze jeho osobné tdaje budl poskytované spravcovi
vyluéne v rozsahu potrebnom pre zabezpelenie vykonu spravy.

8.5 Spravca sa zavdzuje, Ze osobné udaje vliastnikov pouzije len na tcely stvisiace so spravou domu a
neposkytne tieto Udaje tretim osobam, okrem o0s6b na to oprévnenych v zmysle platnej pravnej
Gpravy.
8.6. Za dodrZiavanie predpisov poZiarnej ochrany zodpovedaju vilastnici domu.
CLANOK 9

Zaverecné ustanovenia
9.1 Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd.
9.2 Zmluvny vztah zanikd pisomnou vypovedou zmluvnej strany, doruéenou druhej zmluvnej strane.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut od prvého diia mesiaca nasledujliceho po doruceni !

vypovede druhej zmluvnej strane.

9.3 Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, je prejavom ich
vainej a slobodnej vole a podpisali ju bez natlaku.

9.4 Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné prijat len vo forme oéislovanych pisomnych dodatkov.
9.5. Neplatnost niektorych ustanoveni tejto zmluvy nespdsobuje neplatnost zmluvy ako celku,
pokial z povahy zmluvy , zjej obsahu alebo zokolnosti, za ktorych doSlo kjej uzatvoreniu

nevyplyva, Ze toto ustanovenie nemoZno oddelit od ostatného obsahu zmluvy .

9.6. Zmluva, ktora obsahuje 12 stran je vyhotovend v 6smich vyhotoveniach, zktorych po
jednom obdrZi kaidy vlastnik bytu alebo gardie a dve spravca.

9.6 Tato zmluva nadobtda téinnost diiom 01.01. 2018 .

V Bratislave 20. 12. 2017

1. Vlastnici : 7 ﬁ

1.-1 Anton Javorcek //Iﬂ ............. -ﬂ ...............

Zuzana JavorCekovd Ing. e \ ..........................
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3. Andrea Novanova Ing. ST R —— N N ————




2-5.

2-6.

2.

Michal Hostdk SFSRIY (30 Ay SO (PO
) _[

Andrea Novanova Ing. e T T e

Hlavné mesto SR Bratislava :
K_-/.,"_-’-_-L’q

spravca Mestska Cast Bratislava - Staré mMesto — ...,

Spravca n

Ing. Jozef Medvecky / 3
WE TDNE C XY

Stavebnid a obcpodnd &innost
81105 Bratislava, Frafia Krdla 28
1ICo 11829931






