
Zmluva o naj me nebytovych priestorov 
zavreta podl'a § 3 ods. 3 zakona 116/1990 Z.z. o najme a podnajme nebytovych priestorov 

medzi zmluvnymi stranami: 

Prenajimatel': 

a 

Najomca: 

Mesto Svaty Jur, 
zastiipene: primatorom mesta Ing. Simonom Gaburom 
Sidlo: Prostredna ul. c. 29, 900 21 Svaty Jur 
ICO: 00 304 832 
DIC: 2020662138 
bank. spoj. : VUB, a. s. Pezinok 
cislouctu: 624112/0200 
IB A N : 34 0200 0000 0000 0062 4112 
e-mail: msu@svatyjur.sk 
/d'alej prenajimatel'/ 

VINTOUR, s.r.o. 
zastiipena : Katarinou Slezakovou, konatel'kou 
Sidlo : Krajinska cesta 58/21, 900 21 Svaty Jur 
Bank, spojenie: 
cislo lictu: 
ICO: 51226154 

/d'alej najomca/ 

za nasledovnych podmienok: 

I . 
Predmet a ucel najmu 

1.1. Predmetom najmu je najom nebytoveho priestoru specifikovany v bode 1. 3. tejto 
zmluvy, nachadzajuci sa v nehnutel'nosti zapisanej v katastri nehnutel'nosti Spravy 
katastra Pezinok na LV c. 1968 pre okres Pezinok, obec Svaty Jur akatastralne uzemie 
Svaty Jur ako budova s. c. 92 na pare. c. 303/4 zastavane plochy anadvoria o vymere 
23,33 m l 

1.2. Vylucnym vlastnikom predmetu najmu je prenajimatel'. 

1.3. Prenajimatel' prenechava najomcovi do uzivania nebytovy priestor nachadzajuci sa 
V budove s. c. 92, uvedeny v bode 1. 1. tejto zmluvy, ktory ma hlavny vstup z Ul. 
Prostredna c. 29 vo Svatom Jure, vo vymere 23,33 m^ (d'alej len ako „Predmet najmu"). 

1.4. Najomca prebera Predmet najmu do uzivania. Je opravneny uzivat' ho vyhradne pre svoju 
potrebu. Ucelom najmu je zabezpecenie socialnych zariadeni pre prevadzku -
pivnica v objekte MsU, ktora je prenajata najomcovi za ucelom prevadzkovanie 
agroturistiky v sulade s vypisom najomcu z Obchodneho registra, oddiel : Sro, vlozka 
cislo: 124483/B Okresneho siidu Bratislava 1. Najomca vyhlasuje, ze predmet najmu je 
pre tento ucel vhodny. 
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IT. 
Doba a cena najmu 

2.2. Doba najmu je dohodnuta na dobu urcitu, od 01.03.2018 do 31.12.2022. 

2.3. Najomne je dohodnute vo vyske 2,00,- €/m^/rok, t. j . : 
2,00,-€x 23,33 = 46,66 €/rok 
(slovom: dvetisicdevat'stopat'desiatpaf Eur ), 
Rocne najomne: 46,66,-€/rok 
Polrocne najomne: 23,33,-€/polrok 

2.4. Najomne je splatne polrocne, vzdy 1. deii prveho mesiaca daneho polroka, t. j . 2. 
januara a 1. jiila prislusneho roka vo vyske 23,33,- €. Najomne je najomca povinny 
uhradzaf na licet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi zmluvy. V pripade mimoriadnej 
udalosti (vis major) moze najomne uhradit' i do pokladne Mestskeho liradu vo Svatom 
Jure. 

2.5. Najomne sa povazuje za vcas zaplatene, ak je v den splatnosti pripisane na ucet 
prenajimatePa alebo, v pripade mimoriadnej udalosti, zaplatene do pokladne Mestskeho 
liradu vo Svatom Jure. 

2.6. Dojednane najomne sa kazdorocne automaticky, t. j .bez potreby zmeny tejto zmluvy, 
upravuje o vysku inflacie zverejnemi Slovenskym statistickym uradom k 01. 01. 
prislusneho roka. Sumu zodpovedajiicu vyske inflacie je najomca povinny splatif 
jednorazovo spolu s druhou polrocnou splatkou, t. j . do 30. 06. prislusneho roka. 

2.8. Ak je najomca v omeskani s platenim najomneho, je povinny platif za kazdy omeskany 
den zmluvmi pokutu vo vyske 0,05 % z ceny rocneho najmu. 

2.9. V najomnom podl'a bodu 2.3. tejto zmluvy nie su zahmute naklady na sluzby spojene 
s uzivanim predmetu najmu. Zmluvne strany sa dohodli, ze tieto bude najomca 
uhradzaf v nasledovnej vyske bez vypracovavania vyiictovania : 

- zavodu 115,00€/rok 
- zaelektriku 53,44 €/rok 
- za dodavku tepla 70,00 €/rok 
Najomca uhradi prenajimatel'ovi poplatok za poskytovane sluzby spojene s najmom do 
31.12. prislusneho roka. 

2.10. V pripade, ak prenajimatel' prestane najomcovi poskytovaf ktoriikol'vek zo sluzieb 
spojenych s uzivanim predmetu najmu z dovodu, ze najomcovi vznikne priamy 
zmluvny vzt'ah s ich dodavatel'mi, povinnosf najomcu platit' naklady podl'a bodu 2. 9. 
tejto zmluvy zanika v den, kedy mu bola ta - ktora sluzba spojena s uzivanim predmetu 
najmu poslednykrat prenajimatel'om poskytnuta. 

2.11. Najomca sa zavazuje znasaf na vlastne naklady poplatky za odvoz komunalneho 
odpadu, CO si zabezpeci okamzitym prihlasenim na Mestskom lirade vo Svatom Jure 
a podnikatel'skeho odpadu vznikajuceho na mieste prevadzky v sulade s platnymi 



predpismi, najneslcor do troch dni odo dfia licinnosti tejto zmluvy. Prenajimatel' je 
povinny vyhradit' najomcovi priestor na umiestnenie smetnych nadob. 

2.12. Poskytovanie d'alsich sluzieb (upratovanie, telefonne poplatky a pod.) nie je 
predmetom tejto zmluvy a najomca si ich zabezpeci sam na vlastne naklady. 

I I I . 
Povinnosti zmluvnych stran 

3.1. Povinnosti najomcu 

3.1.1. Najomca je opravneny prenechaf nebytovy priestor alebo jeho casf na urcity cas do 
podnajmu len so siihlasom prenajimatel'a. 

3.1.2 Najomca berie plnii zodpovednosf za BOZ a PO v prenajatom objekte, za svojich 
pracovnikov i za tretie osoby, ktore sa zdrziavajii v objekte. 
Najomca berie plnii zodpovednosf za BOZ a PO v prenajatom objekte pocas 
stavebnych prac realizovanych na predmete najmu. 

3.1.3. Najomca zodpoveda za BOZ a PO strojov a zariadeni, ktore sii v jeho vlastnictve 
alebo uzivani a ktore v objekte instaloval. 

3.1.4. Najomca je povinny v deii ukoncenia najmu odovzdaf predmet najmu prenajimatel'ovi 
vycisteny, vymal'ovany na bielo a prenajimatel'om odsiihlasene zmeny a lipravy. V 
opacnom pripade nesie plnii zodpovednosf za stav takto neodovzdaneho objektu a 
skody tym vzniknute. O odovzdani predmetu najmu najomcom a jeho prevzati 
prenajimatel'om sii zmluvne strany povinne spisaf a podpisaf protokol. 

3.1.5. Najomca je povinny zabezpecovaf na vlastne naklady cistotu predmetu najmu, 
cistenie a schodnosf priestorov, cistotu pril'ahleho chodnika v bezprostrednom okoli 
prevadzky v lete i v zime tak, aby bola zabezpecena bezpecnosf obcanov a osob 
vstupujiicich do prenajatych priestorov. 

3.1.6. Najomca je povinny na vlastne naklady, do vysky 166,00 eur rocne, vykonavaf drobne 
opravy predmetu najmu ahradif naklady spojene s beznou lidrzbou predmetu najmu. 
Drobnymi opravami a nakladmi na beznii lidrzbu predmetu najmu zmluvne strany 
rozumejii tie, ktore sii definovane v §5 a §6 nariadenia vlady SR c. 87/1995 Z.z. 

3.1.7. Najomca je povinny znasaf vsetky naklady na pripadne stavebne lipravy na predmete 
najmu z vlastnych prostriedkov. 

3.1.8. Vykonanie stavebnych liprav a oprav a vnesenie investicii do predmetu najmu je 
opravneny lictovne odpisovaf najomca. Tieto naklady najomcu nemajii vplyv na 
vysku najomneho a investicie nebudii voci najomnemu zapocitane, ani najomcovi 
refundovane, pokial' z tejto zmluvy nevyplyva opak. 

3.1.9. Najomca je opravneny vykonavaf akekol'vek stavebne lipravy na predmete najmu 
len s predchadzajiicim pisomnym siihlasom prenajimatel'a, a to aj v pripade, ze 
tieto lipravy by boli v sulade s dohodnutym ucelom uzivania predmetu najmu. 

3 



3.1.10. Najomca je povinny dodrziavaf vsetky predpisy v oblasti zivotneho prostredia 
a nakladania s odpadmi. Najomca nie je opravneny bez siihlasu Mesta Svaty Jur 
zaberaf priestranstvo, ktore nie je predmetom najmu. ; • 

3.1.11. Najomca je povinny zabezpecit' na vlastne naklady prislusne revizne spravy elektriny 
a ostatnych vyhradenych technickych zariadeni a tieto predlozit'prenajimateFovi do 
30 dni odo dfia ich vyziadania prenajimatel'om. 

3.1.12. Najomca je povinny umoznit' prenajimatel'ovi vstup do prenajateho priestoru za 
ucelom kontroly, ktoru je prenajimatel' opravneny realizovaf vyhradne v pritomnosti 
najomcu alebo nim splnomocnenej osoby. 

3.1.13. Parkovanie vozidiel osobnych, nakladnych, autobusov prejedna s prenajimatel'om 
ariadi sa jeho pokynmi tak, aby nenarusil vstup do mestskeho liradu obcanom 
a vozidlam. 

3.1.14. Zodpoveda, ze po skonceni pracovnej doby vsetky osoby opustia objekt prenajimatel'a 

3.1.15. Okamzite riesi stav havarii, poskodenia, zivelnych udalosti v prenajatom objekte, 
o com ihned' upovedomi prenajimatel'a. 

3.1.16. Na poziadanie apo dohode poskytne prenajimatel'ovi WC v pripade organizovania 
mestskych akcii. 

3.2. Povinnosti a opravnenia prenajimatel'a: 

3.2.1. a) sledovaf dodrziavanie licelu najmu, 
b) V pripade porusovania zmluvy najomcom, pisomne upozomif na tuto skutocnosf 

najomcu a uplatnif voci nemu sankcie, 
c) spolupracovat' s najomcom aposkytniif mu siicinnost' pri jeho poziadavke na 

lipravu objektu, 
d) po ukonceni najmu predmet najmu prevziaf. ^ 

IV. 
Stavebne upravy, opravy a investicie 

4.1 Vsetky investicie, ktore najomca vnesie pocas najmu do predmetu najmu, nebudii 
najomcovi uhradene prenajimatel'om ani po ukonceni najmu, t. j . zhodnotenie majetku 
prenajimatel'a najomcom je bez naroku na vratenie financnych prostriedkov. 

V. . 
Skoncenie najmu 

5.1. Najom sa skonci uplynutim casu, na ktory bol dojednany. Zmluvne strany sa dohodli, ze 
prenajimatel' rozhodne o predlzeni najmu k predmetu najmu podl'a tejto zmluvy za 
predpokladu, ze najomca si riadne plnii vsetky povinnosti vyplyvajiice z tejto zmluvy 
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ao predizenie najmu prejavi zaujem najneskor 6 mesiacov pred uplynutim doby najmu 
dohodnutej touto zmluvou. 

5.2. Prenajimatel' moze pisomne vypovedaf tiito zmluvu pred uplynutim doby najmu, ak: 
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou, 
b) najomca 0 viae ako jeden mesiac meska s platenim najomneho, 
c) najomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajimatel'ovi poskytovaf na uhradu 

najomneho urcite sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas, 
d) najomca alebo osoby, ktore s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnemu 

upozorneniu hrubo porusuju pokoj a poriadok, 
e) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho casf do podnajmu bez siihlasu 

prenajimatel'a, 
f) bolo rozhodnute o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, co brani uzivaf predmet 

najmu. 

5.3. Najomca moze pisomne vypovedaf zmluvu uzavretii na urcity cas pred uplynutim 
dojednaneho casu, ak: 
a) strati sposobilosf prevadzkovaf cinnosf, na ktorii si nebytovy priestor prenajal, 
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorene 

uzivanie, 
c) prenajimatel' hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice mu z postavenia 

prenajimatel'a. 

5.4. Vypovedna doba je dvojmesacna a zacne plyniif prvym diiom mesiaca nasledujuceho 
po doruceni vypovede druhej strane. Vypoved' musi byt' pisomna a musi v nej byf 
uvedeny vypovedny dovod. Pocas plynutia vypovednej doby, je najomca povinny riadne 
platif najomne a dodrziavaf ustanovenia najomnej zmluvy. 

5.5. Najom moze byt' ukonceny i pisomnou dohodou zmluvnych stran. 

5.6. Najom moze byt' ukonceny i odstiipem'm najomcu od tejto zmluvy v pripade, ak Krajsky 
pamiatkovy lirad neudeli najomcovi siihlas podl'a bodu 4. 1. tejto zmluvy. 

YL • • 
Zaverecne ustanovenia 

6.1. Akekol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa zmluvne strany dohodli sa 
uzatvarajii v pisomnej forme a musia byf ocislovane. 

6.2. Zmluvne strany sa dohodli na tom, ze vsetky oznamenia a pisomnosti, ktore ma alebo 
moze posielaf prenajimatel' najomcovi alebo opacne budii dorucovane osobnym 
prevzatim alebo postovou prepravou ako doporucena listova zasielka s dorucenkou na 
adresu druhej zmluvnej strany uvedenii v zahlavi zmluvy, pripadne na adresu neskor 
pisomne druhej strane oznamenii. V pripade, ze druha zmluvna strana takiito listovii 
zasielku odmietne prevziaf alebo j u poskytovatel' sluzby postovej prepravy vrati 
odosielatel'ovi ako nedorucenii v liloznej lehote z akehokol'vek dovodu, povazuje sa 
tato zasielka za dorucenii v den jej vratenia odosielatel'ovi. Zmluvne strany sa taktiez 
dohodli, ze o odosielani akejkol'vek zasielky sa budii vzajomne informovaf aj mailom na 
adresy uvedene v zahlavi tejto zmluvy, resp. na adresy druhej zmluvnej strane neskor 
pisomne oznamene. 



6.3. Ostatne prava a povinnosti zmluvnych stran, litore nie sii dohodnute v tejto zmluve sa 
riadia prislusnymi vseobecne zavaznymi predpismi slovenskeho pravneho poriadku. 

6.4. Akekol'vek spory, ktore vyplynii z tejto dohody budii zmluvne strany riesif vzajomnymi 
konzultaciami. V pripade neiispechu konzuUacii sa zmluvne strany dohodli, ze na riesenie 
sporu bude prislusny slovensky siid, a to v sulade s prislusnymi vseobecne zavaznymi 
predpismi slovenskeho pravneho poriadku. 

6.5. Zmluvne strany prehlasujii, ze si tiito zmluvu pred jej podpisom precitali, ze bola 
uzavreta po vzajomnom prerokovani, je vyrazom ich skutocnej slobodnej, vaznej a urcitej 
vole, obsahu riadne porozumeli a na znak siihlasu s liou j u potvrdili svojim podpisom. 

6.6. Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, pricom dva prevzal prenajimatel'a dva 
najomca. 

6.7. Zmluva nadobudne platnosf podpisanim oboma zmluvnymi stranami a ucinnosf diiom 
nasledujiicim po dni jej zverejnenia. 

Vo Svatom Jure, Vo Svatom Jure, 

Za prenajimatel'a: 

Mesto Svaty Jur v zast. / 
Ing. Simon Gabura, primatqr 

Za najomcu: 

Katarina Slezakova 
konatel'ka 
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