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Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podl'a § 3 ods. 3 zdkona 116/1990 Z.z. o0 ndjme a podndjme nebytovych priestorov
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mesto Sviity Jur,
zastupené: primatorom mesta Ing. Simonom Gaburom
Sidlo: Prostredna ul. ¢. 29, 900 21 Svity Jur
ICO: 00 304 832
DIC: 2020662138

bank. spoj. : VUB, a.s. Pezinok
Cislouctu:  624112/0200

IBAN : 34 0200 0000 0000 0062 4112
e-mail: msu@svatyjur.sk
/d’alej prenajimatel’/
a
Najomca: VINTOUR, s.r.o.
zastapena : Katarinou Sleziakovou, konatel’kou
Sidlo : Krajinska cesta 58/21, 900 21 Sviity Jur

Bank. spojenie:

¢islo uctu:

ICO: 51226154
/d’alej najomca/

za nasledovnych podmienok:
I
Predmet a ti¢el najmu

1.1. Predmetom ndjmu je ndjom nebytového priestoru Specifikovany v bode 1. 3. tejto
zmluvy, nachadzajici sa v nehnutelnosti zapisanej v katastri nehnutelnosti Spravy
katastra Pezinok na LV ¢. 1968 pre okres Pezinok, obec Svity Jur a katastralne tizemie

Svity Jur ako budova s. ¢. 92 na parc. ¢. 303/3 zastavané plochy a nadvoria o vymere
98,50 m>.

1.2. Vyluénym vlastnikom predmetu ndjmu je prenajimatel’.

1.3. Prenajimatel’ prenechdava najomcovi do uZivania nebytovy priestor nachadzajici sa
v budove s. €. 92, uvedeny v bode 1. 1. tejto zmluvy, ktory ma hlavny vstup z UL
Prostredna ¢. 29 vo Svitom Jure, vo vymere 98,50 m? (d’alej len ako ,,Predmet najmu).

1.4. Ndjomca prebera Predmet najmu do uZivania. Je opravneny uzivat’ ho vyhradne pre svoju
potrebu. Uéelom najmu je prevadzkovanie agroturistiky v silade s vypisom ndjomcu
z Obchodného registra, oddiel : Sro, vlozka &islo: 124483/B Okresného stidu Bratislava .
Néjomca vyhlasuje, Ze predmet najmu je pre tento tcel vhodny.

1.5. Ndgjomca je povinny oznamit' a predlozit’ prenajimatelovi prevadzkové hodiny na
vykondvanie predmetnej ¢innosti, najneskor 7 dni pred planovanym zaciatkom
¢innosti prevadzky.




1.6. Najomca je povinny zacat vykonavat® ¢innost vyplyvajucu z Gcelu najmu podla bodu 1.
3 do troch mesiacov odo dia Gginnosti tejto zmluvy.
IL.
Doba a cena najmu
2.2. Doba najmu je dohodnuta na dobu uréitd, od 01.03.2018 do 31.12.2022.

2.3. Najomné je dohodnute vo vyske 30,- €/m?*/rok, t. j.:
30,- € x 98,50 m* = 2.955,- €/rok
(slovom: dvetisicdevit'stopitdesiatpét Eur ),

Roéné najomné: 2.955,- €/rok
Stvrt'roéné najomné: 738,75 €/5tvrt'rok.

2.4. Najomné je splatné $tvrtroéne, vzdy 1. deii prvého mesiaca daného Stvrt'roka, t. j. 2.
januéra, 1. aprila, 1. jdlaa 1. oktébra prislusného roka vo vyske 738,75 €. Najomné je
najomca povinny uhradzat na Gidet prenajimatela uvedeny v zéhlavi zmluvy. V pripade
mimoriadnej udalosti (vis major) moZze najomné uhradit i do pokladne Mestského uradu
vo Svitom Jure.

2.5. N4jomné sa povazuje za vcas zaplatené, ak je vden splatnosti pripisané na ucet
prenajimatel’a alebo, v pripade mimoriadne;j udalosti, zaplatené do pokladne Mestského
uradu vo Svitom Jure.

2.6. Dojednané ndjomné sa kazdoro¢ne automaticky, t.j. bez potreby zmeny tejto zmluvy,
upravuje o vysku inflacie zverejneni  Slovenskym Statistickym uradom k 01. Ol
prislusného roka. Sumu zodpovedajucu vyske inflacie je najomca povinny splatit’
jednorazovo spolu s druhou polro¢nou splatkou, t. j. do 30. 06. prislusného roka.

2.8. Ak je nijjomca v omeskani s platenim najomného, je povinny platit’ za kazdy omeskany
def zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z ceny roéného najmu.

2.9. V najomnom podl'a bodu 2.3. tejto zmluvy nie si zahrnuté naklady na sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tieto bude najomca
uhradzat’ v nasledovnej vyske bez vypracovavania vyuétovania :

- zavodu 50,00 €/rok

- zadodavku tepla 70,00 €/rok

N4jomca uhradi prenajimatel'ovi poplatok za poskytované sluzby spojene s najmom do
31.12. prislusného roka.

2.10. V pripade, ak prenajimatel’ prestane najomcovi poskytovat ktortkol'vek zo sluzieb
spojenych s uzivanim predmetu najmu z dovodu, 7e najomcovi vznikne priamy
zmluvny vztah s ich dodavatelmi, povinnost’ ngjomecu platit’ naklady podla bodu 2. 9.
tejto zmluvy zaniké v den, kedy mu bola ta - ktord sluzba spojena s uzivanim predmetu
najmu poslednykrat prenajimatelom poskytnuta.

2.11. Najomca sa zavizuje snésat na vlastné naklady poplatky za odvoz komunalneho
odpadu, ¢o si zabezpeti okamzitym prihlasenim na Mestskom urade vo Svitom Jure
a podnikatel'ského odpadu vznikajliceho na mieste prevadzky v stlade s platnymi
predpismi, najneskdr do troch dni odo diia G&innosti tejto zmluvy. Prenajimatel’ je
povinny vyhradit’ ndj omcovi priestor na umiestnenie smetnych nadob.




2.13.

Poskytdvanie d’alSich sluzieb (upratovanie, telefonne poplatky a pod.) nie je
predmetom tejto zmluvy a ndjomea si ich zabezpe¢i sam na vlastné naklady.

I11.
Povinnosti zmluvnych stran

3.1. Povinnosti najomcu

3:1:1.

3.1.2

3.1.3.

Néjomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ na uréity ¢as do
podndjmu len so sihlasom prenajimatel’a.

Néjomca berie plni zodpovednost za BOZ a PO v prenajatom objekte, za svojich
pracovnikov i za tretie osoby, ktoré sa zdrziavajui v objekte.

Néjomca berie plni zodpovednost za BOZ a PO v prenajatom objekte pocas
stavebnych prac realizovanych na predmete najmu.

Négjomca zodpoveda za BOZ a PO strojov a zariadeni, ktoré st v jeho vlastnictve
alebo uzivani a ktoré v objekte inStaloval.

3.1.4. Ngjomca je povinny v den ukoncenia najmu odovzdat’ predmet nagjmu prenajimatelovi

3.1.5.

3.1.6.

3.1.7.

3.1.8.

3.19.

vyCisteny, vymal'ovany na bielo a prenajimatelom odsuhlasené zmeny a Gpravy. V
opa¢nom pripade nesie plni zodpovednost’ za stav takto neodovzdaného objektu a
Skody tym  vzniknuté. O odovzdani predmetu ngjmu nijomcom ajeho prevzati
prenajimatel'om su zmluvné strany povinné spisat’ a podpisat’ protokol.

Nédjomca je povinny zabezpelovat na vlastné naklady &istotu predmetu nidjmu,
Cistenie a schodnost’ priestorov, €istotu prilahlého chodnika v bezprostrednom okoli
prevadzky vlete ivzime tak, aby bola zabezpefena bezpecnost’ ob&anov a osdb
vstupujticich do prenajatych priestorov.

Néjomca je povinny na vlastné naklady, do vysky 166,00 eur roéne, vykonavat’ drobné
opravy predmetu ndgjmu a hradit’ naklady spojené s beznou tdrZzbou predmetu ngjmu.
Drobnymi opravami a nakladmi na beznt udrzbu predmetu ndjmu zmluvné strany
rozumeju tie, ktoré su definované v §5 a §6 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.

Néjomca je povinny znasat’ vetky naklady na pripadné stavebné tpravy na predmete
najmu z vlastnych prostriedkov.

Vykonanie stavebnych tprav a oprav a vnesenie investicii do predmetu niajmu je
opravneny uctovne odpisovat ndjomca. Tieto ndklady ndjomcu nemaji vplyv na
vySku ndjomného a investicie nebudi vo¢i ndgjomnému zapocitané, ani nijomcovi
refundované, pokial’ z tejto zmluvy nevyplyva opak.

Néjomca je opravneny vykonavat akékol'vek stavebné upravy na predmete najmu
len s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela, a to aj v pripade, Ze
tieto upravy by boli v sulade s dohodnutym ugelom uZivania predmetu ndjmu.




3.1.10.

3.1.11.

3.1.12.

3.1.13,

3.1.14.

3. 1.15:

3.1.16.

3.2,

2.1

Négjomca je povinny dodrziavat vietky predpisy v oblasti Zivotného prostredia
a nakladania s odpadmi. Najomca nie je opravneny bez stthlasu Mesta Svity Jur
zaberat’ priestranstvo, ktoré nie je predmetom najmu.

Néjomcea je povinny zabezpegit' na vlastné ndklady prislu$né revizne spravy elektriny
a ostatnych vyhradenych technickych zariadeni a tieto predlozit’ prenaj imatel'ovi do
30 dni odo dna ich vyZiadania prenajimatel'om.

Néjomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do prenajatého priestoru za
igelom kontroly, ktort je prenajimatel’ opravneny realizovat' vyhradne v pritomnosti
najomcu alebo nim splnomocnenej osoby.

Parkovanie vozidiel osobnych, nikladnych, autobusov prejednd s prenajimatelom
ariadi sa jeho pokynmi tak, aby nenarusil vstup do mestského tradu obCanom
a vozidlam.

Zodpoveda, ze po skon&eni pracovnej doby vietky osoby opustia objekt prenajimatel’a

Okamzite riei stav havarii, poskodenia, Zivelnych udalosti v prenajatom objekte,
o ¢om ihned’ upovedomi prenajimatel’a.

Néjomca osobitne plni povinnost prejednani s prenajimatelom vo veci priestoru

kotolne, ktora bezprostredne susedi s prenajatym priestorom a to :

- najomca nebude zasahovat’ do zariadenia kotolne

- vpripade zistenia poruSenia priestoru alebo zariadenia kotolne okamzite
upovedomi prenajimatel’a

- najomca odovzdal 2 ks klucov za tcelom vstupu a prechodu prenajimatel’a do
kotolne

- prenajimatel’ zabezpeti, aby do kotolne nevstupovali cudzie osoby a za tento stav
zodpoveda

Povinnosti a opravnenia prenajimatel’a:

a) sledovat’ dodrziavanie ucelu najmu,

b) v pripade porufovania zmluvy nidjomcom, pisomne upozornit' na tito skuto¢nost’
najomcu a uplatnit’ vo¢i nemu sankcie,

¢) spolupracovat’ s njjomcom a poskytnit mu sucinnost’ pri jeho poziadavke na
upravu objektu,

d) po ukonéeni ndjmu predmet najmu prevziat'.

IV.
Stavebné upravy, opravy a investicie

4.1 Vsetky investicie, ktoré najomca vnesie pocas najmu do predmetu nagjmu, nebudu
najomcovi uhradené prenajimatelom ani po ukonceni ngjmu, t. j. zhodnotenie majetku
prenajimatel’a ndjomcom je bez naroku na vratenie financnych prostriedkov.




V.
Skonéenie najmu

5.1. Ndjom sa skonéi uplynutim &asu, na ktory bol dojednany. Zmluvné strany sa dohodli, ze
prenajimatel’ rozhodne o prediZeni nagjmu k predmetu najmu podla tejto zmluvy za
predpokladu, Ze nijomca si riadne plnil vSetky povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy
a o prediZenie najmu prejavi zdujem najneskdr 6 mesiacov pred uplynutim doby najmu
dohodnutej touto zmluvou.

5.2. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby najmu, ak:

a) ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného,

¢) nijomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat' na thradu
ngjomného urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a véas,

d) ndjomca alebo osoby, ktoré snim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj a poriadok,

€) ndjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho &ast do podndgjmu bez sthlasu
prenajimatel’a,

f) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéch stavby, ¢o brani uzivat predmet
najmu.

5.3.Ndjomca modze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretd na uréity &as pred uplynutim
dojednaného ¢&asu, ak:

a) strati spdsobilost prevadzkovat ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené
uZivanie,

¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice mu z postavenia
prenajimatela.

5.4. Vypovedna doba je dvojmesacna a zacne plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho
po doruceni vypovede druhej strane. Vypoved” musi byt pisomnd amusi v nej byt’
uvedeny vypovedny dovod. Pocas plynutia vypovednej doby, je najomca povinny riadne
platit’ ndgjomné a dodrziavat’ ustanovenia najomnej zmluvy.

5.5. Ndjom mdzZe byt ukonéeny i pisomnou dohodou zmluvnych stran.

5.6. Ndjom méZe byt ukonéeny i odstupenim najomcu od tejto zmluvy v pripade, ak Krajsky
pamiatkovy urad neudeli ndgjomcovi sthlas podla bodu 4. 1. tejto zmluvy.

VI.
Zaverefné ustanovenia

6.1. Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa zmluvné strany dohodli sa
uzatvaraju v pisomnej forme a musia byt o¢islované.

6.2. Zmluvné strany sa dohodli na tom, e vSetky ozndmenia a pisomnosti, ktoré ma alebo




mdze posielat’ prenajimatel najomcovi alebo opacne budi dorucované osobnym
prevzatim alebo poStovou prepravou ako doporu¢ena listova zasielka s doruc¢enkou na
adresu druhej zmluvnej strany uvedenu Vv zahlavi zmluvy, pripadne na adresu neskor
pisomne druhej strane oznamenu. V pripade, Ze druha zmluvna strana takuto listovu
zésielku odmietne prevziat alebo ju poskytovatel' sluzby podtovej prepravy vrati
odosielatelovi ako nedorugenu v uloznej lehote 7z akéhokol'vek doévodu, povazuje sa
tito zasielka za doru¢enu v deil jej vratenia odosielatelovi. Zmluvné strany sa taktiez
dohodli, Ze o odosielani akejkol'vek zasielky sa budt vzajomne informovat’ aj mailom na
adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, resp. na adresy druhej zmluvnej strane neskor
pisomne oznamene.

6.3. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su dohodnuté v tejto zmluve sa
riadia prislusnymi vSeobecne zavéiznymi predpismi slovenského pravneho poriadku.

6.4. Akékol'vek spory, ktoré vyplynu z tejto dohody budu zmluvné strany riesit vzajomnymi
konzultaciami. V pripade netspechu konzultacii sa zmluvné strany dohodli, Ze na rieSenie
sporu bude prislusny slovensky sud, a to v sulade s prislusnymi vSeobecne zaviznymi
predpismi slovenského pravneho poriadku.

6.5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom precitali, Ze bola
uzavreta po vzajomnom prerokovani, je vyrazom ich skuto¢nej slobodnej, vaZnej a urcitej

vole, obsahu riadne porozumeli a na znak sthlasu s fiou ju potvrdili svojim podpisom.

6.6. Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, pricom dva prevzal prenajimatel’ a dva
najomea.

6.7. Zmluva nadobudne platnost podpisanim oboma zmluvnymi stranami a G¢innost” diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

Vo Svitom Jure, 77000000 Vo Svitom Jure, .27 R AT I

Iy L{
Za prenajimatela: Za najomcu: / [LM

Katarina Slezakova
konatel'ka

Mesto Svity Jur v zast.
Ing. Simon Gabura, pri




