Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 10/2018

uzatvorend podla ust. § 3 zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a podla ust. § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik (d'alej len ,,zmluva™)

Zmluvne strany:

l. Nazov: mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00 603 147
DIC: 2020804170
Bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo Giétu: 35-1526012/0200
IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152 6012

Konajici prostrednictvom:  Mgr. Radoslav Stevik, starosta mestskej &asti
podatelna@staremesto.sk
(dalej ako ,,prenajimatel™)

a
l. Obchodné meno: ABRIK, spol. s r.0.
Sidlo: Grasslingova 6-8, 811 09 Bratislava
ICO: 17 313 252
Konajtci prostrednictvom: Dominik Brichta, konatel
dominik@brichta.sk
brichta@abrik.sk

(d’alej ako ,,najomea™ a spolu s prenajimatel'om d'alej len ,zmluvné strany*)

Uvodné ustanovenie

Této zmluva sa uzatvdra vsilade suznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti ¢&.
179/2017 zo diia 12.12.2017 a v stilade s dohodou €. 547/2017 o urovnani a vyporiadani s tym stvisiacich
vzt'ahov, ktoré tvoria neoddelitel'n sii¢ast’ zmluvy ako jej Priloha ¢. 1 a Priloha &. 2.

CLL
Predmet zmluvy

1.1 Prenajimatel'ovi zverilo hlavné mesto SR Bratislava podl'a ust. § 6 ods. 2 zakona ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci do spravy nehnutelnost — nebytovy priestor €. 3 - 11 o vymere 263,90 m2,
nachéadzajuici sa na prizemi bytového domu na ulici Grésslingova 6-8 v Bratislave, stpisné €islo
2479, zapisany na liste vlastnictva ¢. 5674, postaveny na pozemku parcely registra C KN ¢&. 8900/1,
okres: Bratislava I, obec: Bratislava-m.¢. Staré Mesto, katastralne tizemie: Staré Mesto.

1.2 Touto zmluvou prenechéva prenajimatel’ za odplatu (d'alej len ,,ndjomné*) a za podmienok v tejto
zmluve dohodnutych ndjomcovi do uzivania uvedeny nebytovy priestor, ktory sa nachéadza
v nehnutel'nosti opisanej v ods. 1.1 tohto ¢lanku zmluvy (d'alej len ,nebytovy priestor®).

~CLIL
Uéel ndjmu

2.1  Prenajimatel’ sa zaviizuje prenechat’ ndjomcovi a ndjomca je opravneny uzivat’ nebytovy priestor za
téelom: kancelarsky a administrativny cel vyuZitia. Za uzivanie na dohodnuty téel sa povazuje
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aj uzivanie priestorov po¢as vykonavania stavebnych prac a uprav sutvisiacich s prenajimatel'om
vopred dohodnutou modernizaciou nebytového priestoru.

Najomca je opravneny uzivat nebytovy priestor vyluéne na el uvedeny v ods. 2.1 tohto &lanku
zmluvy. Na pripadnt zmenu G&elu ndjmu, resp. jeho rozdirenie je opravneny len s predchadzajiicim
pisomnym suhlasom prenajimatel’a, vyhotovenom vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve, po
schvéleni miestnym zastupitel'stvom.

Nédjomca je opravneny dat’ nebytovy priestor do podndjmu spriaznenym osobam definovanym v
ust. § 9 zakona ¢&. 7/2005 Z.z. o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych
zékonov (majetkovo a persondlne prepojené osoby). Inym ako spriaznenym osobam podla
predchadzajtcej vety méze dat’ najomca nebytovy priestor, resp. jeho &ast’ do ndjmu, podndjmu
alebo vypozicky len s predchadzajicim pisomnym sihlasom prenajimatela. Ndjomca nie je
opravneny zriadit’ zalozné pravo k predmetu ndjmu, ani inak zat'aZit’ predmet ndjmu.

Cl. IIL
Ndjomné a preddavkové platby za sluzby

Prenajimatel’ a ndjomca sa v zmysle zdkona €. 18/1996 Z.z. o cendch v zneni neskorSich predpisov
dohodli na najomnom za nebytovy priestor vo vySke 6,- EUR/m2/mesiac, teda 1 583,40
EUR/mesiac, t.j. celkova vyska ndjomného je 19 000,80 EUR/rok.

Najomca bude uhradzat’ nijomné Stvrt’ro¢ne vo vyske 4 750,20 EUR + poplatky za sluzby
spojené s uZivanim nebytového priestoru na ucet prenajimatela na zdklade tejto zmluvy, pri¢om
najomné je splatné vopred, najneskér do 10. dia prislu§ného kalendarneho Stvrt’roka, za ktory
sa plati splatka ndjomného, pokial ndjomca neobdrzi faktiru. V pripade, ze bude ndjomcovi
najomné faktirované, je povinny toto zaplatit’ v lehote splatnosti uvedenej na fakture.

Vzhl'adom k rekonstrukcii nebytovych priestorov realizovanej ndjjomcom podla ¢1.VII sa zmluvné
strany dohodli, Ze za prvé Styri mesiace ndjmu bude ndjomca platit' ndjomné vo vyske 0,50
EUR/m2/mesiac, teda 131,95 EUR mesa¢ne. Ndjomné za prvé $tyri mesiace vo vyske 527,80 EUR
je splatné do dvadsiatich dni odo diia U€innosti tejto zmluvy. Ndjomné za cast’ kalenddrneho
Stvrtroka nasledujiceho po uplynuti prvych Styroch mesiacov ndjmu zaplati ndjomca v pomernej
vyske, ktora sa vypocita tak, Ze sa 1/365 ro€ného najomného vynasobi poétom dni od prvého dila po
uplynuti $tyroch mesiacov ndjmu do konca aktudlneho kalendarneho $tvrtroka. Toto nadjomné bude
splatné do 10. dila prislusného Stvrtroka. Pokial’ ndjomca planovant rekondtrukciu ukonéi pred
uplynutim lehoty Styroch mesiacov od zafatia ndjmu, zavdzuje sa za kazdy den od ukonlenia
rekondtrukcie do konca $tvrtého mesiaca najmu doplatit’ ngjomné 47,72 EUR v lehote do 15 dni od
dorudenia vyzvy na zaplatenie.

Néjomca je povinny poukazovat platby ndjomného véas tak, aby tieto najneskdr v desiaty defi
prislusného kalendarneho S$tvrtroka, za ktory sa uhradzajii, boli pripisané v prospech uctu
prenajimatel’a, €. u¢tu v tvare IBAN: SK 63 0200 0000 3500 0152 6012, VS: 201520623.

V cene najmu - najomnom nie st obsiahnuté platby za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu,
vody, sto¢né, odvoz odpadu, platby za pouZzivanie telefénnych liniek a za d’alSie sluzby spojené
s uzivanim nebytového priestoru ndgjomcom, a tiez naklady spojené s obvyklym udrZiavanim a
a prevadzkou nebytového priestoru. Po dohode zmluvnych stran bude uvedené naklady atzv.
prevadzkové naklady zndSat’ ndjomca. V cene ndgjmu - ndgjomnom nie st obsiahnuté ani naklady na
upratovanie nebytového priestoru, ktoré upratovanie si zabezpecuje ndjomca vo vlastnom mene a na
vlastné naklady.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude prostrednictvom povereného spravcu
poskytovat’ ndjomcovi sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru. Specifikicia a vyska
preddavkovych platieb za sluzby bude uvedena vo vypoctovom liste. Ndjomca sa zavizuje
preddavky na sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru uhrddzat spolu s ndjomnym
spdsobom 3$pecifikovanym v bode 3.2 tejto zmluvy. Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté
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vylétovanim za prislusny kalenddarny rok su splatné vtermine apodla z¢tovacich udajov
uvedenych spravcom alebo prenajimatel'om na pisomnom vyuctovani.

Néjomca sa zavidzuje akceptovat' zvySenie sumy preddavkov na sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru navrhnuté spravcom alebo prenajimatelom, ato v pripade zmeny cien
dodavanych sluZieb, alebo ak na zéklade ro¢ného vyuétovania bude zrejmé, Ze preddavky na sluzby
nepokryvaju skutoéné naklady. Zvysenie preddavkovych platieb podla predchadzajicej vety je
ndjomca povinny uhradit’ na zdklade jednostranného oznamenia o zvySeni preddavkovych platieb
(nového vypoétového listu) a novej faktary zohl'adriujlicej tato tGpravu. V pripade, Ze zvy$enie
preddavkovych platieb je désledkom zvysenia cien dodavanych sluzieb, prenajimatel’ v oznament
uvedie, jednotkové ceny ktorych sluzieb boli zvySené a ako.

Néjomca je pri kazdej platbe ndjomného a preddavkov na sluzby spojené s uZivanim nebytového
priestoru povinny uviest' obdobie, za ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze ndjomca obdobie
neuréi a prenajimatel’ eviduje vo&i ndjomcovi pohladavku ztitulu nedoplatku na ndjomnom,
preddavkoch na sluzby alebo zvylctovania sluzieb, je prenajimatel’ oprdvneny zapocitat
ne$pecifikovani platbu na pokrytie najstarSej splatnej pohl'adavky. V pripade, ak ndjomca neuvedie
pri platbe ndjomného a preddavkov za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru obdobie, za
ktoré sa platba poukazuje a prenajimatel’ zaroveri neeviduje voéi ndjomcovi pohladavku z titulu
nedoplatku na ndjomnom, preddavkoch na sluzby alebo z vyuctovania sluzieb plati, Ze ndjomca
uhradil danou platbou ndjomné a preddavky na sluzby za najblizsi nasledujici Stvrtrok, za ktory
prenajimatel’ e§te neobdrzal od ndjomcu platbu podl'a tejto zmluvy. Za nedodrzanie terminu platby
najomného alebo preddavkov na sluzby je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ vo¢i najomcovi trok
z omeskania stanoveny v ust. § 3 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je pocas doby trvania nijmu opravneny upravit'
dohodnutii vy$ku ceny ndjmu jeden raz roéne vstlade smedziroénym rastom indexu
spotrebitel'skych cien oznamenym Statistickym tradom Slovenskej republiky, najskér viak od
01.01.2019. Zmluvné strany sa v pripade zmeny ceny ndjmu zavizuji uzavriet novi dohodu o
ndjomnom vo forme dodatku k tejto zmluve. Ak neddjde k dohode napriek poskytnutiu dodatocnej
15 dniovej lehoty na splnenie tejto povinnosti, je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstapit’.
Néjomea je povinny uhradit’ prenajimatel’'ovi finanént kauciu vo vyske trojmesa¢ného dohodnutého
najomného, t.j. 4.750,20EUR. Nijomca je povinny uhradit’ finanént kauciu v deri podpisu tejto
najomnej zmluvy a to na Gcet prenajimatel’a s variabilnym symbolom uvedenym v ods. 3.4 zmluvy.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pouzit’ finanén( kauciu pre pripad po$kodenia predmetu ndjmu
ndjomcom alebo pre pripad neuhradenia najomného alebo platieb za sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru. Finan¢na kaucia v danej vyske bude plne zachovana po celt dobu platnosti
nijomnej zmluvy a bude ndjomcovi vratena az po skonéeni zmluvného vzt'ahu a zaroven splneni
vietkych povinnosti vyplyvajtcich pre ndjomcu z ndjomnej zmluvy. Ak prenajimatel’ preukézatel'ne
pouzije finanént kauciu alebo jej €ast' na thradu svojich splatnych pohl'addvok vo€i najomcovi, je
ndjomca povinny v lehote 1 mesiaca od dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatel’a doplnit’ finanén
kauciu do vysky dohodnutej v tomto odseku. O pouziti kaucie je prenajimatel’ povinny bezodkladne
informovat’ ndjomcu.

Néjomca je povinny do 10 dni odo diia podpisu zmluvy podpisat’ aj notarsku zipisnicu, ktorou
vyjadri svoj sthlas s vykonatel'nost'ou svojich zavizkov voéi prenajimatelovi, ktoré mu vyplyvaju
z tejto zmluvy, a to predovietkym s vykonatel'nost'ou zdvidzku po skonceni ndgjmu predmet ndjmu
vypratat' a odovzdat® prenajimatelovi ako aj s vykonatel'nost'ou svojho zavédzku uhradit’ vietky
splatné pohl'adéavky prenajimatela, ktoré vznikli zo zmluvy. Néklady na spisanie notarskej zapisnice
znasa ndjomca. Jeden original notérskej zapisnice odovzda ndjomca prenajimatel'ovi v lehote do 10
dni odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy. V pripade, ak tak ndjomca neucini ani po vyzve
prenajimatel’a v dodatoénej lehote 15dni, méZe prenajimatel’ od zmluvy odstipit’.
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CL 1V.
Trvanie zmluvy

Této zmluva sa uzatvdra na dobu neuré€iti s obmedzeniami uvedenymi v bode 4.2. tohto ¢linku

niajomnej zmluvy.

Néjomny vzt'ah v zmysle tejto zmluvy méze byt ukonéeny

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, -

b) na zdklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990
Zb. ondjme apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, pri¢om
prenajimatel’ moéze tato zmluvu, vzhl'adom k poskytnutiu finanénych prostriedkov v zmysle &l
IV ods. I, aods. 2 vspojeni s¢l. I, bod 3. Dohody & 547/2017, vypovedat’ pred uplynutim
doby jej trvania 15 rokov od nadobudnutia jej u€innosti, len z dévodov podl'a ust. § 9 ods. 2
dan¢ho zakona ak nedoslo k zjednaniu napravy ani v dodatoéne poskytnutej lehote , ktora nesmie
byt kratsia ako 30 dni,

¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatel'om z dévodov uvedenych v ods. 4.4 tejto

zmluvy a z dovodov upravenych v Ob¢ianskom zakonniku.

Vypovedna lehota je trojmesaénd. V pripade ukonéenia ndjmu z dévodu neplatenia ndjomného

alebo uhrady spojenej suzivanim nebytového priestoru je vypovedna lehota jednomesacna.

Vypovedna lehota sa pocita od prvého dila mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede. Tymto

nie st dotknuté ustanovenia o poskytnuti lehoty na zjednanie napravy.

Zmluvné strany sa dohodli v stlade s ods. 4.2 pism. c) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’ moZe od tejto

zmluvy jednostranne odstupit’ v pripade, ak ndjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

najmé ak

a) neddjde k dohode o ndjomnom podl'a ods. 3.9 tejto zmluvy,

b) né&jomca si nesplni povinnosti podl'a ods. 3.11 zmluvy,

c) ndjomca uziva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho uZivanie takym spdsobom, Ze

prenajimatelovi vznika $koda, alebo Ze mu hrozi zna¢na $koda,

pricom zmluva sa zruSuje diia doruéenia ozndmenia o odstipeni od nej prenajimatel'om ndjomcovi.

Tymto nie je dotknutéd povinnost’ prenajimatel’a poskytnut’ najomcovi primerant lehotu na zjednanie

napravy, nie vSak menej ako 30 dni, pokial v zmluve pre bod 3.9 a3.11 tejto zmluvy nie je

dohodnuté inak.

Najomca je povinny odovzdat' nebytovy priestor najneskdr v prvy pracovny deil po uplynuti

vypovednej lehoty, resp. po skonéeni najmu prenajimatel'ovi vypratany a v stave zodpovedajiicom

dohodnutému uZivaniu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto
povinnosti je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu vo vyske 100,00 EUR za
kazdy der omeskania s odovzdanim nebytového priestoru.

V pripade, Ze ndjomca po skondeni ndjmu nevyprace nebytovy priestor, prenajimatel’ pisomne,

listovou zdsielkou alebo e-mailom vyzve ndjomcu na vypratanie nebytového priestoru, t.j. opustenie

nebytového priestoru najomcom a vyst'ahovanie vietkych hnutel'nych veci patriacich ndjomcovi,
ktoré sa nachddzaji v nebytovom priestore. V pripade, Ze ndjomca nebytovy priestor ani po takejto
vyzve nevyprace, prenajimatel’ je opravneny vypratat nebytovy priestor na naklady

a nebezpecenstvo ndjomeu, pri¢om hnutel'né veci z nebytového priestoru patriace ndjomcovi ulozi

do uschovy vo vlastnych priestoroch, resp. v priestoroch tretej osoby. Prenajimatel’ nezodpoveda za

poskodenie, znicenie, stratu, odcudzenie ani iné zmen3enie majetkovej hodnoty takychto
vypratanych hnutel'nych veci.

Pravny vzt'ah medzi prenajimatel'om a ndjomcom pri vypratani nebytového priestoru a uloZeni veci

do uschovy postupom podl'a predchadzajiceho bodu sa riadi zmluvou o skladovani v zmysle ust. §

527 anasl. Obchodného zakonnika, kedy prenajimatel’ je skladovatelom a ndjomca ukladatelom

vypratanych hnutelnych veci. Zmluvné strany uzatvaraju tito dohodu ako zmluvu o skladovani.

Najomca tymto vyhlasuje, Ze prenajimatel’ je opravneny prevziat’ a uskladnit’ vetky hnutel'né veci,

ktoré patria ndjomcovi a ktoré sa budli nachddzat v nebytovom priestore po skonceni ndjmu.
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Prenajimatel’ ako skladovatel' pisomne potvrdi ndjomcovi ako ukladatelovi prevzatie uvedenych
hnutel'nych veci. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca ako ukladatel' je povinny zaplatit
prenajimatel'ovi ako skladatel'ovi obvyklé skladné s prihliadnutim na povahu veci, dizku a spdsob
skladovania, miniméalne vsak 15,00 EUR za kaZdy zadaty deii skladovania. Prenajimatel’ ako
skladovatel' je povinny skladovat' vypratané hnutel'né veci po dobu 30 dni od ich prevzatia.
Prenajimatel’ ako skladovatel’ méZe odstipit’ od zmluvy o skladovani, ak ndjomca ako ukladatel
nevyzdvihne vypratané hnutel'né veci po skon¢eni uvedenej doby skladovania. Prenajimatel’ ako
skladovatel' po odstipeni od zmluvy uréi najomcovi ako ukladatelovi primerani lehotu na
vyzdvihnutie vypratanych hnutel'nych veci s upozornenim, Ze inak ich predd. Po marnom uplynuti
tejto lehoty prenajimatel’ ako skladovatel’ skladované hnutel'né veci predd vhodnym spdsobom na
et najomcu ako ukladatel’a, a to za cenu uréenti znaleckym posudkom alebo odbornym odhadom,
ktory je opradvneny urobit’ zamestnanec prenajimatel’a. Prenajimatel’ ako skladovatel’ si z vytazku
z predaja uspokoji pohl'adavku voéi ndjomcovi na najomnom a sluzbach, sumu skladného, ako aj
vynaloZzené néklady spojené s predajom; zvy$ni sumu vyda ndjomcovi. Prenajimatel’ ako
skladovatel’ ma na zabezpeCenie vietkych svojich peflaZznych narokov voéi ndjomcovi ako
ukladatel'ovi zadrzné pravo na skladovanych veciach pokial’ st vo vlastnictve najomcu.

4.8  Prenajimatel’ je po skonéeni ndjmu opravneny vstipit' do nebytového priestoru a vymenit’ zamok
na vchodovych dverach. Najomca umozni prenajimatel'ovi, v sprievode najomcom uréenej osoby
vstup do nebytového priestoru. Tak isto ndjomca je po skonceni najmu povinny zdrzat’ sa vymeny
zamky, ¢i inej ¢innosti v nebytovom priestore, ktord by v budicnosti znemoZiiovala vstup do
nebytového priestoru. Ndjomca berie na vedomie tento postup prenajimatela, suhlasi snim
a re§pektuje, Ze ide o vykon vlastnickeho prava prenajimatela v stlade s pravnymi predpismi.

4.9 Néijomca berie na vedomie, Ze postupom prenajimatel’a podl'a ods. 4.6 az 4.8 zmluvy mozu byt
dotknuté udaje najomcu ulozené na pamitovych nosi€och ainych médiach uréenych na
zaznamendvanie dat (poditade, harddisky, USB klu¢e, CD/DVD, atd’.), ktoré sa nachadzaju
v nebytovom priestore. V pripade, Ze nastane skuto¢nost’ uvedend v predchéadzajlicej vete, ndjomea
vyhlasuje, Ze tito skuto¢nost’ zavinil on sam, lebo nesplnil povinnost’ vypratat’ nebytovy priestor po
skonc¢eni najmu.

4,10 Néjomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 1.000,00 EUR za kazdé
porusenie povinnosti najomcu umoznit’ prenajimatel’ovi vykon jeho opravneni podl'a ods. 4.6 az 4.8
tejto zmluvy. Néjomca vyhlasuje, Ze vysku zmluvnej pokuty berie na vedomie, tato nie je v rozpore
s dobrymi mravmi a v pripade poruSenia povinnosti sa zavizuje zaplatit' zmluvn( pokutu do piatich
dni odo dia poruenia povinnosti.

4,11 Néjomca udel'uje vopred prenajimatelovi sthlas, aby prenajimatel’ postupoval pri skonéeni ndjmu
spoésobom uvedenym vtomto ¢lanku zmluvy. Najomca berie na vedomie, Ze ak prenajimatel
pristupi k uplatneniu svojich opravneni podla ods. 4.6 aZ 4.10 tejto zmluvy, bude to iba z toho
dévodu, Ze najomca nevypratal po skonéeni ndjmu nebytovy priestor.

v
Cl V.
Zakonné zalozné a zidrZné priavo

5.1 Prenajimatel ma podla ust. § 672 ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik na
zabezpecenie ndjomného zdloZzné pravo k hnutelnym veciam, ktoré st v prenajatom nebytovom
priestore a patria ndjomcovi.

5.2 Prenajimatel’ ako zaloZzny veritel je oprdvneny uspokojit' sa alebo domdhat sa uspokojenia
pohladavky, predstavujicej nezaplatené ndjomné z predmetu zaloZzného prava, t.j. k hnutelnym
veciam, ktoré su v prenajatom nebytovom priestore a patria najomcovi v ¢ase vzniku opravnenia
domahat’ sa uspokojenia zo zdlohu (d’alej len ,,zdloh*), ak pohl'addvka nie je riadne a v&as splnena
a to aj napriek predchadzajtcej pisomnej vyzve zo strany prenajimatel’a dohodnutej v tejto zmluve .
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5.3

5.4

5.3

5.6

57

5.8

59

Zalozné pravo predstavuje nepodmienené, neodvolatelné a absolitne pravo zélozného veritel'a
vykonat’ toto zdloZné pravo predajom zélohu alebo akejkol'vek jeho Casti, a to bez akéhokol'vek
rozhodnutia alebo stihlasu akéhokol'vek orgénu alebo inej osoby.

Do tplného splnenia vietkych zabezpefenych zavizkov (ndjomné) vodi zaloZnému veritelovi sa

najomca ako zalozca zavidzuje plnit’ nasledovné povinnosti:

a) bez predchadzajiceho pisomného stihlasu zdloZného veritel’a zdloZca nesmie zaloh:

(i) scudzit' (najm# predat, darovat, zamenit' s vecami inej osoby, vloZit' ako vklad do
zékladného imania obchodnej spoloénosti alebo druzstva, podielat’ sa nimi ako vkladom na
podnikani iného podnikatel'a); v pripade prevodu zalohu zéloZné pravo nezanika a posobi v
plnom rozsahu podra tejto zmluvy na nadobudatel’a,

(ii) zriadit’ k zdlohu vecné bremeno, d'alSie zdlozné pravo, alebo iné obdobné pravo, ktoré by
staZovalo vykon prav zalozného veritel'a,

(iii) odovzdat’ zdloh do drzby tretej osoby;

b) umozZnit’ zdloZnému veritel'ovi alebo nim poverenej osobe pristup k zilohu za Glelom jeho
obhliadky, pripadne vykonania vSetkych ukonov potrebnych k oceneniu zilohu, vykonu
zalozného prava, udrziavacich prac, ak ich vykonanie je nevyhnutné pre zachovanie hodnoty
zalohu alebo vykonania inych zist'ovani, ktoré mézu byt pre zaloZzného veritel’a relevantné;

¢) uskutotnit’ kazdy tkon a poskytnut' vSetku st&innost’, ktort zalozny veritel' bude rozumne
vyzadovat’ na vznik, trvanie alebo ochranu akéhokol'vek svojho prava v suvislosti s vykonom
zaloZného prava;

d) riadne oznacit’ zaloh, aby nemohlo ddjst’ k zdmene s inou hnutel'nou vecou sposobom, ktory je
odolny voci beznému mechanickému opotrebeniu a podla moZnosti aj vo¢i posobeniu
prirodnych Zivlov, pricom toto oznadenie bude obsahovat’ najmi identifikiciu hnutelnej veci
(vyrobné alebo iné obdobné &islo, typ a oznadenie hnutel'nej veci) a tidaj o tom, Ze ide o zaloh
na zabezpecenie najomného z tejto zmluvy.

Ak zabezpeéend pohl'addvka (ndjomné) nie je riadne a véas splnend v dohodnutej dodato¢nej lehote,

méZe zdlozny veritel’ zaat’ vykon zéloZného prava. V ramci vykonu zdlozného prava sa zélozny

veritel' m6Ze uspokojit' nasledovnymi spdsobmi:

a) predajom zalohu na drazbe podla zdkona &. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni
neskor$ich predpisov,

b) domdhat sa uspokojenia predajom zalohu podla zdkona €. 233/1995 Z. z. Exekuéného
poriadku,

c) inym vhodnym spdsobom uvedenym v ods. 5.7 tohto ¢lanku,

d) inym vhodnym sp6sobom podl'a predpisov, ktoré budi platné v dobe vzniku podmienok na
vykon zalozného préva,

k ¢omu mu uZ pri uzavreti tejto zmluvy déava ndjomca vopred svoj suhlas.

O spdsobe vykonu ziloZného prdva rozhoduje zélozny veritel, o ¢om upovedomi zdloZzcu. Ak

zéloZznym veritelom vybrany sposob vykonu zaloZného prava sa ukéze ako nevhodny, je zaloZzny

veritel’ opravneny vybrat’ iny sposob vykonu zalozného prava, o com ziloZcu upovedomi.

Za iné vhodné sp6soby zmluvné strany povazuju:

a) priamy predaj v zmysle ods. 5.8 tohto ¢lanku

b) vyhldsenie obchodnej verejnej sitaze v zmysle ods. 5.9 tohto ¢lanku.

Priamym predajom sa pre ucely vykonu zaloZného prava rozumie predaj zélohu tretej osobe, ktora

zaplatf za zéloh minimalne cenu stanovena sidnym znalcom alebo odbornym odhadom, ktory je

opravneny urobit’” zamestnanec prenajimatela. O predaji zalohu v tomto pripade bude zaloZzny
veritel’ zdloZcu vopred informovat.

Vyhlasenie obchodnej verejnej sut'aze sa pre Ucely realizdcie zaloZzného prava rozumie vyhldsenie

obchodnej verejnej sitaze v zmysle § 281 a nasl. Obchodného zakonnika zaloznym veritel'om

(d'alej len ,sGt'az“) a predaj zdlohu v sulade s podmienkami uvedenymi v tomto ods. 5.9

nasledovne:
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5.10

5.11

5.12

5.15

5.16

5.17

5.18

5.19

a) za dostatodni lehotu trvania sitaZe sa povaZuje lehota jedného mesiaca od uverejnenia
vyhlasenia sut'aZe. Najvhodnej$im z predloZenych ndvrhov sa rozumie ndvrh na uzavretie
kapnej zmluvy s najvy$Sou kiipnou cenou,

b) minimalna cena, ktord bude v priebehu sitaze akceptovatenou, bude cena stanovend na
zaklade znaleckého posudku vyhotoveného siidnym znalcom alebo cena stanovend odbornym
odhadom, ktory je opravneny urobit' zamestnanec prenajimatel’a,

c) v pripade, ak nebude uzatvorend kipna zmluva s Uastnikom sttaZe, ktory predloZil
najvhodnej$i navrh na uzatvorenie kipnej zmluvy v uréenom case, mé zdlozny veritel' pravo
sut'az opakovat’, alebo realizovat’ priamy predaj,

d) zalozny veritel ma pravo predat’ zaloh pod minimélnu cenu priamym predajom, av3ak len v
pripade, ak sa ani po druhom opakovani sit'aze nepodari zdloh predat’; v takom pripade sa
neuplatnia ustanovenia ods. 5.8 vyssie.

Zalozny veritel' je opravneny na uzavretie kipnej zmluvy s tretou osobou vybranou spésobom

podla ods. 5.8 alebo 5.9 tohto ¢lanku. Kipnu cenu od tretej osoby je opravneny prevziat vylu¢ne

zalozny veritel’. NaleZitosti kiipnej zmluvy uréuje zalozny veritel’.

Néklady spojené s vykonom zéloZzného préva a vynalozené zaloZznym veritelom (nédklady

dobrovol'nej verejnej drazby, exekuéného konania, obchodnej verejnej sutaze, dane v zmysle

prislusnych pravnych predpisov, notarske poplatky, spravne poplatky, poStovné ndklady a iné) su
prisluenstvom zabezpecenej pohl'adavky a zdloZca sa ich zaviizuje zaplatit’ zdloZnému veritel'ovi,
pri¢om ich zaplatenie je zabezpecené zdloZnym pravom.

ZaloZny veritel’ je opravneny zniZit’ najniz§ie podanie v zmysle ust. § 16 ods. 4 zékona &. 527/2002

Z. z. o dobrovolnych drazbach vzneni neskorSich predpisov v rozsahu uréenom zaloZnym

veritel'om.

3 Zactatie vykonu zdlozného prava je zalozny veritel’ povinny pisomne oznamit’ zéloZcovi.

Zalozny veritel’ je opravneny zéloh predat’ ktorymkol'vek spdsobom dohodnutym v ods. 5.5 az 5.9
tohto ¢lanku najskdr po uplynuti 30 dni odo dita ozndmenia o zacati vykonu zéloZzného préva
zalozcovi (d'alej len adresat™) formou doporuceného listu, pricom za dorudenie listu sa povaZuje
denl prevzatia tohto listu adresatom. Ak si adresat tento list neprevezme a ani si ho do troch dni od
jeho uloZenia nevyzdvihne, povazuje sa posledny den tejto lehoty za deii jeho dorucenia, i ked’ sa
adresat o uloZeni tohto listu nedozvedel.

V zmysle Obéianskeho zakonnika pri spefiaZeni zalohu konéd zaloZny veritel v mene ziloZcu.
Zélozny veritel' je kedykolvek oprdvneny splnomocnit’ akilikol'vek tretiu osobu, Uplne alebo
Ciastotne, aby tato tretia osoba konala namiesto zéloZného veritel'a pri predaji zalohu v mene
zaloZcu. Zmluvné strany sa osobitne dohodli, Ze zéloZny veritel’ je oprdvneny konat’ v mene a na
G&et zdloZeu aj pri vietkych Ukonoch potrebnych k odovzdaniu predmetu drazby vydrazitel'ovi v
zmysle ust. § 29 zakona €. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych draZbach v zneni neskor§ich predpisov.
Ak je zaloh tvoreny viacerymi samostatnymi hnute'nymi vecami, kazda z tychto samostatnych veci
mdze byt spefiazend v ramci vykonu zdloZzného prava na uspokojenie zabezpelenej pohladavky
podl'a tejto zmluvy samostatne alebo spolo¢ne, podla rozhodnutia zalozného veritel’a.

Zélozca je povinny strpiet’ vykon zaloZzného prdva a poskytnut' zaloZnému veritel'ovi siéinnost’
potrebn(l na vykon zalozného prava. Najmi je povinny vydat’ zdloZznému veritel'ovi zéloh a doklady
potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zdlohu, spolupracovat’ so zéloznym veritel'om pocas
vykonu zdlozného prava.

Zalozny veritel’ je povinny podat’ zdloZcovi pisomnl spravu o vykone zélozného prava, v ktorej
uvedie najmé idaje o predaji zdlohu, hodnote vytazku z predaja zalohu, o nédkladoch vynaloZenych
na vykonanie zéloZného prava a o pouZiti vytazku z predaja zélohu.

Z vytazku predaja zalohu podl'a tohto ¢lanku zmluvy zéaloZzny veritel' prednostne uhradi Gcelne
vynalozené ndklady stvisiace s vykonom zaloZného prava (odmena pre znalca za vyhotovenie
znaleckého posudku, odmena pre licitatora, spravne poplatky, a pod.) a néasledne uspokoji svoju
zabezpeeni pohladavku. Ak vytaZok z predaja zalohu prevySuje zabezpefen pohladavku,
zélozny veritel’ je povinny zaloZcovi vydat’ hodnotu vytazku z predaja, ktord prevysuje zabezpecent
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5.20

5.21

5:22
5.23

5.24

523

5.26

6.1

6.2

6.3

6.4

—

pohl'adavku po odpocitani nevyhnutne a G€elne vynaloZenych ndkladov v stvislosti s vykonom
zaloZného prava.

Prenajimatel’ md podl'a ust. § 672 zékona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik na zabezpeenie
najomného zadrzné pravo k hnutel'nym veciam, ktoré st v prenajatom nebytovom priestore a patria
najomcovi. Ak sa ndgjomca st'ahuje alebo ak sa odstranuju uvedené hnutel'né veci, napriek tomu, Ze
najomné nie je zaplatené alebo zabezpedené, moze prenajimatel’ zadrzat’ tieto veci.

Prenajimatel’ je povinny bez zbytoéného odkladu upovedomit’ ndjomcu o zadrzani veci a jeho
dévodoch.

Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi néklady stvisiace so zadrzanim veci.

Na zdklade zadrzného prava mé prenajimatel’ ako veritel’ pravo pri vykone stidneho rozhodnutia na
prednostné uspokojenie z vytazku zadrzovanej veci pred inym veritefom, a to aj zdloZnym
veritel'om.

Néjomca berie na vedomie, Ze vykonom opravnenia prenajimatel’a v ramci zdkonného zélozného
prava a zadrZzného prdva nemdze vzniknut' ndjomcovi $koda. Suéasne je ndjomca uzrozumeny
s tym, Ze takymto vykonom mézu byt dotknuté tidaje ndjomcu uloZené na pamétovych nosi¢och
a inych médiach uréenych na zaznamendvanie dat (pocitace, harddisky, USB kl'i¢e, CD/DVD atd’.),
ktoré sa nachadzaju v nebytovom priestore. V pripade, Ze nastane skutoénost’ uvedena
v predchadzajicej vete, ndjomca vyhlasuje, Ze tito skutoénost’ zavinil on sdm, lebo nesplnil
povinnost’ platit’ ndgjomné riadne a véas.

Nijomca je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu vo vyske 1.000,00 EUR za kazdé
porusenie povinnosti ndjomecu podl'a tohto ¢lanku zmluvy. Ndjomca vyhlasuje, Ze vysku zmluvnej
pokuty berie na vedomie, tato nie je v rozpore s dobrymi mravmi a v pripade poru$enia povinnosti
sa zavézuje zaplatit’ zmluvnu pokutu do piatich dnf odo diia porusenia povinnosti.

Néjomca udeluje vopred prenajimatelovi suhlas, aby prenajimatel’ postupoval pri vykone
zakonného zilozného a zadrzného prava spdsobom uvedenym v tomto &lanku zmluvy. Najomca
berie na vedomie, ze ak prenajimatel’ pristipi k vykonu zédkonného zédloZného a zadrzného prava,
bude to iba z toho ddvodu, Ze ndjomca neuhradil ndjomné riadne a vcas.

Cl. VL.
Priva a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

Zmluvné strany st povinné poskytnit si vzajomna sulinnost’ za uéelom protokoldrneho
odovzdania a prevzatia nebytového priestoru.

Prenajimatel’ nie je povinny odovzdat ndjomcovi spolu s nebytovym priestorom vnltorné
vybavenie a zariadenie nebytového priestoru, ktoré si na vlastné naklady zabezpeduje ndjomcea.
Néjomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla $koda. Ndjomca je
povinny na vlastné naklady a bezodkladne odstranit’ vetku skodu spdsobenii na nebytovom
priestore, v spoloénych priestoroch alebo inych priestoroch prenajimatela najomcom, resp.
osobami, ktorym ndjomca umoznil uzivanie nebytového priestoru s vynimkou $§kéd vzniknutych
v désledku obvyklého opotrebenia.

Néajomca je opravneny realizovat’ Upravu nebytového priestoru vratane interiérovych tprav, ako aj
napriklad instaldciu akéhokol'vek bezpeénostného zariadenia v nebytovom priestore, s vynimkou
Gprav odsuhlasenych vél. VI tejto zmluvy, len po predchadzajicom pisomnom stihlase
prenajimatela, na vlastné ndklady a vsulade s ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov.
Akékol'vek povolené upravy nebytového priestoru (za predpokladu, Ze k zaniku najmu neddjde pred
uplynutim 15 rokov odo diia trvania ndjmu z dévodu za ktory zodpovedd prenajimatel’) sa stavajl
vlastnictvom prenajimatela a nezakladaji ndjomcovi Ziadny ndarok na néhradu néakladov
vyplyvajucich zrealizdcie odsthlasenych, resp. neodsuhlasenych uUprav ani pocas trvania
ndjomného vztahu, ani po jeho skonceni. V pripade realizacie povolenych tprav, povolenych
zmien, povolenych zasahov do jestvujlce] elektrickej instalacie je ndjomca povinny odovzdat’
prenajimatel'ovi projektovii dokumentéciu, pripadne zakreslenie skutkového vyhotovenia, doklad
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6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

o odbornej spdsobilosti osoby, ktora predmetné prace realizovala, reviznu spravu. Pokial’ ndgjomca
tito dokumentaciu neodovzda, je povinny na zdklade vyzvy prenajimatel’a uviest' nebytovy priestor
do poévodného stavu, pokial sa s prenajimatel'om nedohodne inak. Ndjomca je opravneny vybavit’
nebytovy priestor zariad’ovacimi predmetmi podla vlastného uvazenia v stlade s aéelom ndjmu
dohodnutym v tejto zmluve.

Néjomea je povinny zndSat’ naklady vyplyvajice zrealizacie beZnych oprav a beZnych Gprav
nebytového priestoru v hodnote do 100,00 EUR v kaZdom jednotlivom pripade, a zdroveri je
povinny v¢as nahldsit’ prenajimatel'ovi potrebu vacsich oprav a umoznit’ vykonanie tychto i inych
nevyhnutnych oprav, okrem oprav uvedenych vods. 6.4 av¢lanku VII, v opaénom pripade
nijomca zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla. Pre pojem beZné opravy
a Upravy sa analogicky pouZije ust. § 5 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.. Suma uvedend v prvej
vete tohto bodu zmluvy sa zvySuje automaticky a percentudlnu vroveil vysky miery inflacie
vyhlasenej Statistickym tiradom SR.

Prenajimatel’ je po€as trvania ndjomného vzt'ahu zaloZeného touto zmluvou opravneny vykonavat
potrebntl technicki kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, ¢ ndjomca uziva nebytovy
priestor riadnym sp&sobom avsulade so zmluvne dohodnutymi podmienkami, vzdy v8ak
v sprievode najomecu resp. ndjomcom uréenou osobou. Ndjomea je povinny za tymto u€elom, ako aj
za U¢elom vykonania oprav nebytového priestoru umoznit’ prenajimatelovi, resp. nim poverenym
osobdm pristup do v3etkych miestnosti a Casti nebytového priestoru po predchadzajicom nahldseni
najomcovi v lehote minimdlne 5 pracovnych dni vopred prostrednictvom e-mailu na adresu
uvedenu v zahlavi zmluvy.

Ndjomca je povinny sdm a na vlastné ndklady zabezpelit' majetok proti odcudzeniu, poskodeniu
alebo zniéeniu a zvaZit' Glelnost’ jeho poistenia taktieZ na vlastné naklady. Ndjomca je taktiez
povinny dodrziavat’ prislusné hygienické a ekologické predpisy v nebytovom priestore tak, aby
nebola naruSend hygienickd aekologickda nezdvadnost’ priestorov nebytového priestoru
a susediacich priestorov budov. Uvedené zahifia najmad povinnost’ najomecu vykonat' na vlastné
naklady vSetky potrebné a nevyhnutné dezinfekéné, dezinsekéné a d’al§ie ekologické opatrenia za
ucelom zamedzit' vyskytu Skodcov, parazitov, resp. Skodlivin a $kodlivych latok v priestoroch
nebytového priestoru a susediacich priestorov budov aich vietkych sudasti. Ndjomca preberd
v plnom rozsahu zodpovednost' za hygienické a ekologické Skody a ujmy vzniknuté v stvislosti
s prevadzkou jeho podnikatel’'ske]j €innosti v nebytovom priestore podl'a tejto zmluvy.

Najomca preberd v rozsahu nim uZzivaného nebytového priestoru na seba vietky povinnosti
vyplyvajice zo v8eobecne platnych pravnych predpisov o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci,
o ochrane majetku, o ochrane pred poZiarmi, ako aj hygienické predpisy. Najomca je suasne
povinny reSpektovat’ informécie stvisiace sochranou pred poziarmi ozndmené zo strany
prenajimatela. Néjomca je povinny udrziavat' nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje
bezpetnost’ 0sob a majetku, Akakol'vek Skoda, ktord vznikne v priestoroch nebytového priestoru
a bude spdsobenda ndjomcom, resp. osobami nachadzajicimi sa v nebytovom priestore so
sthlasom najomcu, bude ndjomcom odstranena. V opaénom pripade sa ndjomca zavizuje k nahrade
vzniknutej Skody, nasledkov Skody ako aj ndkladov na odstranenie Skody v plnej vyske
prenajimatel'ovi, bezodkladne po vyzve prenajimatel’a a preukazani opravnenosti vzniku naroku na
plnenie. Ndjomeca zodpovedd prenajimatelovi za Skodu vzniknutd v nebytovom priestore, ktort
zavinil on sam, resp. jeho zamestnanci, resp. ru¢i prenajimatelovi za $kodu spdsobend klientmi
ndjomcu, jeho dodavatel'mi, resp. inymi osobami, ktorym n4jomca umoznil do nebytového priestoru
pristup.

Prenajimatel’ sa zavdzuje v sulade s platnym pravnymi predpismi zabezpeéit' vykon vietkych
pravidelnych revizii potrebnych vzmysle platnych pravnych predpisov k prevadzkovaniu
nebytového priestoru, a to revizie tych zariadeni, ktoré st vo vlastnictve prenajimatel’a a nachadzaji
sa v nebytovom priestore. Revizie d’alsich zariadeni, ktoré prevaddzkuje ndjomca a ktoré nie s vo
vlastnictve prenajimatel’a zabezpe€uje vo vlastnom mene a na vlastny Gcet ndjomca. Ndjomca je
povinny dodrZiavat’ predpisy o skladovani a manipuldcii s horlavymi latkami, zabezpegit
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6.11

7.1

7.2

73

7.4

a udrziavat’ plnt priechodnost’ Gnikovych ciest, vol'ny pristup k Ginikovym vychodom, rozvodnym
elektrickym zariadeniam, prostriedkom poZiarnej ochrany, uzdverom vody a plynu, dodrZiavat
zékaz pouzivania chybnych a poskodenych elektrickych spotrebi¢ov, predlZzovacich $nlr a inych
predmetov a zariadeni nevyhovujtcich normam a predpisom.

Prenajimatel’ stihlasi s oznacenim prevadzky ndjomcu pred vstupom do nebytového priestoru,
propagujiicim najomcu, resp. nim ponukané sluzby. vo forme a spdsobom zmluynymi stranami
vopred odsuhlasenom.

Néjomca je povinny prevadzkovat' a udrziavat’ nebytovy priestor ako aj svoje zariadenia
instalované v nebytovom priestore tak, aby ich c¢innost negativne neovplyviiovala Zivotné
prostredie, pri¢om prip. odpadové produkty je povinny likvidovat’ podla prislusnych legislativnych
noriem a postupov na vlastné naklady. Ndjomeca je povinny nepouZivat’ chemikélie a suroviny, ktoré
st na zozname neZiaducich latok a zavizuje sa na vlastné naklady znasat’ prip. nasledky ekologicke;j
havérie. Zodpovednost’ ndjomcu vo vztahu k prenajimatel'ovi tymto nie je dotknuta.

Cl. VIL
Rekonstrukcia nebytového priestoru

Néjomca vyhlasuje, Ze mu je zndmy stav nebytového priestoru, tento stav zodpoveda jeho Gimyslu
uzivania nebytového priestoru, a to vratane pripadnych uprav priestoru podl'a poziadaviek ndjomcu
na naklady najomcu, ¢i vratane pripadnej rekonstrukcie nebytového priestoru na naklady najomcu.
Rekonstrukciou nebytového priestoru podl'a tejto zmluvy sa rozumej také stavebné Upravy a
opravy nebytového priestoru, ktoré obnovia a zmodernizujii nebytovy priestor. Modernizéciou a
rekon§trukciou sa na O¢ely zmluvy rozumie najmi (i) vymena sklenej fasady a vchodu, (ii) vymena
okien, (iii) oprava a vymena elektroindtalécii, vodoinstalacii, kiirenia a kanalizacie vratane montaze
kamerového a zabezpeCovacieho systému, (iv) oprava a vymena sanitarnych zariadeni a dvier, (v)
prestavby a Uprava schodiska, (vi) prestavby, opravy a vymeny stien, podléh, stropov, (vii)
odstranenie dvoch nefunkénych starych vyt'ahov a ich $acht, ako aj (viii) generalna rekonstrukcia
suterénu. Rekonstrukciu priestorov mdze vykonat' ndjomca a je opravneny uskutoénit’ po dobu
najmu odpisovanie technického zhodnotenia predmetu ndjmu podl'a zdkona o dani z prijmov. Tieto
prava méze postipit’ na spriaznen(/spriaznené osobu/osoby v zmysle ¢ldnku 2.3 tejto zmluvy,
pokial’ bude/budi podnajomcom.

Prenajimatel’ podpisom zmluvy udeluje ndjomcovi sGhlas na vykonanie stavebnych prac, Uprav,
rekonstrukcie a udrziavacich prac v nebytovom priestore uvedenych v ods. 7.2 za podmienky

a) najomca pred zacatim prac predloZi prenajimatelovi predpokladany ¢asovy harmonogramom
realizacie,

b) po ukonéeni rekonstrukcie predloZi ndjomca prenajimatel'ovi nékresy skutoéného vyhotovenia
rekonstrukcie,

c) apodla dal§ich podmienok tejto zmluvy a €l. 23 Zéasad hospodarenia s majetkom mestske;j
Casti Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava-Staré
Mesto (d’alej len ,,Zésady hospodérenia®).

Realizaciu demontaze a odstranenia kuchyiiského vyt'ahu prenajimatel’ odportca prostrednictvom

odborne sposobilej firmy v danej oblasti.

Zarovenl prenajimatel’ udel'uje ndjomcovi plnomocenstvo na zastupovanie vo veci realizicie

stavebnych prdc, uprav a udrziavacich prac nebytového priestoru podla tejto zmluvy pred

prislusnym stavebnym uradom a ostatnymi pravnickymi a fyzickymi osobami a ndjomca je
opravneny splnomocnit’ v rozsahu tohto plnomocenstva tretiu osobu. Tieto prava mozZe postapit
na spriaznen(/spriaznené osobu/osoby v zmysle ¢lanku 2.3 tejto zmluvy, pokial bude/budt
podndjomcom.
Néjomca vykona rekonstrukciu nebytového priestoru na vlastné naklady bez naroku na ich nédhradu
od prenajimatela. Najomca vyhlasuje, Zze si pofas trvania zmluvy apo jej skondeni nebude
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uplatiiovat’ u prenajimatel’a nahradu uvedenych nékladov a je si vedomy, Ze v stlade s €l. 23 Zésad
hospodarenia sa rozdiel medzi ndjomnym dohodnutym v ods. 3.1 aznizenym ndjomnym pocas
prvych $tyroch mesiacov ndjmu (ods.7.6) povaZzuje za pausalnu nahradu vynaloZenych nakladov.
Predpokladany odhad nédkladov na rekonstrukciu v zmysle bodu 7.2 tohto ¢lanku predstavuje sumu
vo vyske 15.000 -20.000,- EUR s DPH, pri¢om ndjomca je povinny v lehote do 45 dni od podpisu
tejto zmluvy resp. pred zapocatim préc na rekonStrukeii (podl'a toho, ktoré skuto¢nost’ nastane skor)
predlozit’ prenajimatel'ovi 3pecifikdciu rozsahu a charakteru planovanych uprav a zmien spolu s
aktualizovanym rozpoétom ndkladov na rekonStrukciu nebytového priestoru, vypracovanym na
zéklade redlnych zisteni ndjomcu po prevzati nebytoveého priestoru. V pripade, ak ndjomca pocas
lehoty 45 dni zisti, Ze ndklady na potrebnt rekon3trukciu nebytového priestoru st podstatne vy3Sie
ako odhadovany rozpocet podl'a tohto bodu zmluvy , sa zmluvné strany zavézuju rokovat’ o spdsobe
kompenzacie tychto nakladov. Najomca berie na vedomie, Ze akékol'vek kompenzacia nad ramec €l
23 Zésad hospodérenia podlieha schvaleniu miestnym zastupitel'stvom.

Na zéklade rozsahu odsthlasenej rekonstrukcie a odhadu predpokladanych nakladov, sa
prenajimatel’ s ndjomcom dohodli na zniZeni ndjmu za nebytovy priestor na sumu 131,95 EUR /
mesiac, po¢as prvych $tyroch mesiacov odo dria 0€¢innosti tejto zmluvy.

Néjomea je povinny postupovat’ pri rekonstrukeii v stilade so zakonom ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom
pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) a ostatnymi veobecne zdvdznymi pravnymi
predpismi. Povolenia, suhlasy, vyjadrenia dotknutych organov S§titnej spravy ainych os6b
v stivislosti so stavebnymi Gpravami a udrZiavacimi prdcami zabezpecuje ndjomca sdm na svoje
naklady a zodpoveda za Skodu spdsobent pri vykonavani takychto prdc. Prenajimatel’ sa zavézuje
poskytnit’ ndjomcovi nevyhnutna stcinnost” suvisiacu so ziskanim potrebnych stavebych povoleni
k rekon§trukeie resp. modernizacii.

Pocas realizdcie stavebnych prac, Gprav a udrziavacich prac je prenajimatel’ opravneny kontrolovat’
priebeh rekonstrukcie za pritomnosti ndjomcu, alebo nim uréenej osoby. Ukonéenie rekonstrukcie
ozndmi ndjomca prenajimatelovi a umozni mu vykonanie kontroly rekon$trukcie v dohodnutej
lehote za téasti najomcu, resp. nim poverenej osoby.

V pripade, Ze stavebné prace, upravy a udrZiavacie prace podlichaji stavebnému povoleniu ndjomca
sa zavdzuje bez zbytoéného odkladu po odovzdani a prevzati stavebnych, préc, tprav a udrziavacich
prac podat’ ndvrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia na prislusny stavebny Grad. Najomca sa
zavizuje bez zbytoéného odkladu predlozit’ prenajimatelovi po kolaudécii pravoplatné kolaudaéné
rozhodnutie stavebného tradu.

Cl. VIIL
Dorudovanie

Pisomnosti sa dorucujii na adresy zmluvnych strdn uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu
adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinnd bezodkladne pisomne oznamit' druhej
zmluvnej strane.

Pokial' nie je v zmluve uvedené inak, vietky ozndmenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné Ukony
v stvislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej forme
a doruéené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi zmluvy a/alebo na ini adresu, ktor(
oznami tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za dorué¢ent za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného dorucovania diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tGto zmluvni stranu a podpisom takej osoby na dorufenke a/alebo kopii
doruc¢ovanej pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade doruCovania prostrednictvom poStového podniku opravneného na poskytovanie
postovych sluzieb podla zakona ¢. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach v zneni neskorsich
predpisov driom dorucenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do vlastnych rik
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dilom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tato zmluvn( stranu
a podpisom takej osoby na dorucenke.
8.3 Za deri dorucenia pisomnosti doru¢ovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj (i) der,
v ktory zmluvnd strana, ktord je adresatom, odoprie doruovant pisomnost prevziat, (i) ded,
v ktory sa zéasielka vratila odosielatel'ovi aj ked’ sa adresét o jej doru¢ovani nedozvedel.

CL IX.
Zavereéné ustanovenia |

9.1 Prdvne vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. ‘
o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢. 40/1964 Zb. |
Ob¢éiansky zakonnik, pripadne d’al$imi pravnymi predpismi.

9.2 Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia byt’
podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvna strana sa nevyjadri k ndvrhu
dodatku pisomne do 30 dni odo dria jeho doruéenia, predpoklada sa, Ze s navrhom dodatku nestihlasi.

9.3 Této zmluva nadobiida platnost’ ditom podpisu oboch zmluvnych stran a G¢innost’ diiom nasledujiicim |
po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

9.4 Zanikom Ucinnosti tejto zmluvy alebo jej Casti nie je dotknutd u&innost’ tych ustanoveni zmluvy,
ktorych G&innost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhPadom na ich povahu ma trvat’ aj po ukonleni
uéinnosti tejto zmluvy.

9.5 Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane tri rovnopisy
a najomca dostane jeden rovnopis. w

9.6 Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuji, Ze ich prejavy véle sh
slobodné, véZne, zrozumiteI'né a urcité, o svojimi podpismi potvrdzuja.

Vi P
V Bratislave diia L Zor? V Bratislave diia ,,fv" - é&//

Nidjomea: Prenajimatel’: |

- ,'* |
T
|

T il |

-

— -

ABRIK, spol. s r.o. bt Glial mestiska East-Bratislava-Staré Mesto ‘

ominik Brichta Lo L onsl ) Mer. Radoslav Steveik ‘
konatel’ oy N Iy /.srftﬁi'osta mestskej Easti

; g T \

2 Yt |

Prilohy: :

1/ Uznesenie miestneho zastupitel’stva mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto &. 179/2017
2/ Dohoda ¢&. 547/2017 o urovnani a vyporiadani s tym stvisiacich vztahov.
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,stska cast’ Bratislava-Staré Mesto

VYPIS

z uzneseni 31. zasadnutia Miestneho zastupitel’stva mestskej ¢asti Bratislava-
Staré Mesto v 7. volebnom obdobi, konaného 12. decembra 2017

6. Navrh na_ndjom nebytového priestoru na ulici Grosslingova ¢. 6 v Bratislave spolonosti
ABRIK _s. r. 0. ako pripad hodny osobitného zretel’a a na schvilenie dohody o urovnani
stdnych sporov so spoloénost’ou Smart factory s. r. o.

Uznesenie ¢. 179/2017

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto

A. schvaluje

v sulade s ustanovenim §9a ods. 9 pism. c) zédkona €. 138/1991 Z. z. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov ako pripad hodny osobitného zretel’a nijom nebytového priestoru ¢. 11 s vymerou
263,90 m” v suteréne a na prizemi nehnutelnosti na ulici Grésslingova &. 6 v Bratislave, stpisné &islo
2479, katastralne iizemie Staré Mesto, postavenej na pozemku parcely registra C KN &. 8900/1, druh
pozemku: zastavané plochy a nddvoria s vymerou 1.197 m?® zapisanej na LV & 5674, do ndjmu
spolo¢nosti: ABRIK spol. sr.o., Grisslingovd 6-8, 811 09 Bratislava, ICO: 17313252
za nasledovnych podmienok :

a) doba najmu: neurcita

b) ucel najmu: kancelarske a administrativne tcely

c) vyska ndjomného: 6,00 EUR/m*/mesiac

d) najomca bude opravneny dat’ predmet najmu do podndjmu spriaznenym osobam v zmysle §9
zak. €. 7/2005 Z. z. v aktudlnom zneni (majetkovo a personalne prepojené osoby)

e) vzhl'adom k poskytnutiu prostriedkov podla ¢asti B) tohto uznesenia, bude v najomnej zmluve
dohodnutd ochrannd doba v trvani 15 rokov, pocas ktorej bude mdct’ prenajimatel’ najom
vypovedat’ len z dovodov uvedenych v §9 ods. 2 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni platnom ku ditu podpisu zmluvy,

f) prenajimatel umozZni (po predchédzajicom odsuhlaseni) modernizaciu predmetu nédjmu,
spodivajicu vo vymene sklenej fasady a vchodu, vymene okien, oprave elektroinstalacii,
sanitarnych zariadeni, schodiska, stien, podlah a stropov a rekonstrukcie suterénu,

g) stavebné Upravy, opravy, udrZiavacie prace, rekonstrukcia alebo modernizacia predmetu najmu
bude moZnd len za podmienok upravenych v ¢l. 23 Zasad hospodarenia s majetkom mestske;j
¢asti Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Staré
Mesto;

B. konStatuje,

Ze osobitny zretel spociva v tom, Ze uzavretie ndjomnej zmluvy je podmienkou poskytnutia finan¢nych
prostriedkov — sumy 63 000,00 EUR, pozadovanych predchadzajicim najomcom Smart factory s. r. o.
na urovnanie sudnych sporov (i) o neplatnost’ vypovede ndjmu zaloZzeného zmluvou &. 189/2014
vedenom na Okresnom stde Bratislava 1 pod sp. zn.. 38Cb 116/2015, (ii) o vypratanie nebytového
priestoru vedenom na Okresnom sude Bratislava 1 pod sp. zn.: 19C 201/2015 a (iii) zaloby na plnenie

Podatelfia uradu Telefon Bankové spojenie ICO Internet
Vajanského nabr. 3 02/59 246 111 1526-012/0200 00603 147 www.staremesto.sk
814 21 Bratislava




ﬁ

vo vySke istiny 67 000,00 EUR (titulom zhodnotenia predmetu ndjmu), alternativne vo

87 900,00 EUR (titulom majetkového prospechu ziskaného mestskou ¢ast'ou bez pravneho dovoa
Pri vymahanom pefiaznom plneni ide o naroky Smart factory s. r 0. na ndhradu investicii vo vyske
87 900,00 EUR, vynaloZenych pri Gipravach priestoru. Novy najomca, ABRIK spol. sr. 0., ma zaujem
na uzatvoreni nidjomnej zmluvy z dévodu majetkového a persondlneho prepojenia so spolo¢nostou
electronic-star a.s., ktord je ndjomcom nebytového priestoru nachadzajuceho sa na prizemi
avsuteréne domu na Grosslingovej 6-8, ktory je zrkadlovym obrazom nebytového priestoru
¢. 11, a s tymto v suteréne susedi. Nenosna tenka priecka, oddel'ujiica oba priestory umoziiuje ich
jednoduché prepojenie a elektronic-star a.s. z dévodu naplnenia kapacitnych moZnosti prenajatych
priestorov a planovaného rastu obchodnych &innosti, potrebuje rie$it’ umiestnenie svojich pracovnikov
rozSirenim plochy kancelarskych priestorov;

C. schvaluje ‘

uzavretie dohody o urovnani avyporiadani stym suvisiacich vzt'ahov medzi mestskou cast'ou
Bratislava-Staré Mesto a Smart factory s. r. 0. za tcasti ABRIK, spol sr. 0., priloZzent k materidlu na
zéaklade ktore;j:
a) sa mestskd Cast’ zaviaze vyplatitt Smart factory sumu 63 000,00 EUR prostrednictvom
spoloénosti ABRIK,
b) Smart factory vyprace a odovzda nebytovy priestor mestskej ¢asti do 5 pracovnych dni od
ucinnosti dohody,
¢) Smart factory do 5 pracovnych dni od odovzdania priestoru a podpisu odovzdavajuceho
protokolu vezme spét’ podané Zaloby,
d) notar poukéZe na uet ndgjomeu prvu ¢ast’ kompenzacie vo vyske 58 000,00 EUR po predloZeni
(ktorymkol'vek uéastnikom dohody) (i) podpisanej dohody o urovnani, (ii) spit'vzatia Zaldb
o neplatnost’ vypovede a o zaplatenie, (iii) protokolu (iné¢ho dokladu) o odovzdani priestoru,
e) mestska ¢ast do 5 pracovnych dni po odovzdani nebytového priestoru vezme spit’ Zalobu
0 vypratanie,
f) notar poukaZe na u€et ndjomcu druht ¢ast’ kompenzacie vo vyske 5 000,00 EUR po predlozeni
|
|

pravoplatného rozhodnutia o zastaveni konani vedenych na zéklade Zaléb ndjomceu,

g) mestska cast do 10 pracovnych dni odo dia pravoplatného skonéenia sporu o neplatnost
vypovede uzavrie s ABRIKOM ndjomni zmluvu za podmienok schvalenych v dasti A.
uznesenia,

h) ABRIK bude povinny zmluvu uzavriet, ak bude spifiat’ poziadavky uvedené v &asti A. pism. a)
aZ e) uznesenia,

i) v pripade uzavretia zmluvy podl'a pism. h), nebude ABRIK pozadovat’ vratenie finanénej
kompenzacie od Ziadnej zo zmluvnych stran. i

Bratislava, 14.12.2017

: ‘ : ‘Mgr. Radoslav STEVCIK, v. .
/ s ) starosta mestskej ¢asti
4{/' .

. ¢
Overil: JUDr. Iveta Hahnova
poverend riadenim mi

Spracoval: Ing. Schmjdtova ' ;
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DOHODA & 547/2017
o urovnani a vyporiadani s tym stavisiacich vzt’ahov
(d’alej len ,,Dohoda*)

uzatvorena doleuvedeného dna, mesiaca a roku
medzi :

Mestska ¢ast’ Bratislava — Staré Mesto

Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava

1CO : 00603147

DIC : 2020804170

konajuica prostrednictvom : Mgr. Radoslav Steveik, starosta
d'alej aj ako ,picastnik v prvom rade "

a medzi :

Smart factory s.r.o.

Kosicka 52/A

Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov 821 08

ICO : 47381035

zastupend : Katarina Castrovilli, na zaklade plnomocnestva

d'alej aj ako |, ucastnik v druhom rade”

(spolu d’alej ucastnik v prvom a v druhom rade aj ako aj ,, zmluvné strany *)

za udasti :

ABRIK, spol. s r.o0.

‘Grosslingova 6 - 8, 811 09 Bratislava

IGO0 : 17313252
konajuca prostrednictvom : MMag. Dominik Brichta, konatel’
d'alej aj ako ., Abrik*

d’alej aj zmluvné strany a Abrik spolu aj ako ,uicastnici zmluvy™

uzatvéraju v zmysle ustanovenia § 51 azakona § 585 zdkona & 40/1964 Zb. Obéiansky
zakonnik tito Dohodu o urovnani a vyporiadani a usporiadani inych stym stvisiacich
vzt'ahov v nasledovnom zneni:

Clanok 1.
Preambula

1. Zmluvné strany uzatvorili medzi sebou dina 8.7.2014 Zmluvu o nijme nebytového
priestoru ¢. 189/2014 (d’alej aj .Ndjomnd zmluva*™), predmetom ktorej bol ndjom
nebytového priestoru ¢. 11 o vymere 263,90 m?, nachddzajuceho sa v Bratislave — Staré
mesto, v suteréne ana prizemi budovy na Grosslingovej ulici €. 6, sup.¢. 2479, druh
stavby: bylovy dom, zapisany v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym tradom
Bratislava, katastralny odbor, na liste vlastnictva &, 5674, stojacej na parcele registra C ¢&.

Pllons e 2.




(P%)

8900/1, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria o vymere 1197 m? a parcele registra
C & 8900/13, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria o vymere 430 m?, ktory je
zapisany na LV €. 6895 (dalej aj ako .predmet ndjmu alebo . nebvtovy priestor).,
Utastnik v prvom rade Najomnt zmluvu vypovedal vypovedou zo diia 22.4.2015, ktord
bola ucastnikovi v druhom rade doru¢end dra 27.4.2015.

Medzi zmluvnymi stranami je sporné, ¢i .doslo k opravnenému ukonéeniu Nédjomnej

zmluvy, na zaklade kilorej skutoénosti:

a) uéastnik vdruhom rade podal proti ucastnikovi v prvom rade na Okresny sid
Bratislava I. diia 4.6.2015 Zalobu o urcenie neplatnosti pravneho tkonu anavrh na
vydanie predbezného opatrenia. Krajsky std Bratislava rozhodnutim zo diia 10.8.2015
nariadil predbezné opatrenia, ktorym je tcastnik v prvom rade povinny (i) zdrzat’ sa
konania. ktorym by akymkolvek spdsobom brénil uéastnikovi v druhom rade
v uZivani nebytového priestoru, (ii) zdrzat' sa konania, ktorym by nebytovy priestor
prenechal do uzivanie tretej osobe, (iii) zdrzat' sa konania, ktorym by akokol'vek
nakladal s hnutel'nymi vecami vo vlastnictve Gi¢astnika v druhom rade nachédzajticimi
sa v nebytovom priestore, alebo akymkol'vek spoésobom branil pristupu Gcastnika
v druhom rade k tymto hnutelnym veciam. Predmetné konanie vo veci samej nie je do
dnedného dna ukoncené a je vedené na konajiicom stde pod sp. zn. 38Cb 116/2015;

b) ucastnik v prvom rade podal na i¢astnika v druhom rade na Okresny sud Bratislava .
dia 26.8.2015 zalobu o vypratanie nebytového priestoru. Predmetné konanie vo veci
samej nie je do dneSného dina ukoncené a je vedené na konajicom stde pod sp. zn.
19C 201/2015;

¢) ucastnik v druhom rade podal na G¢astnika v prvom rade na Okresny sud Bratislava .
dia 13.6.2017 zalobu na plnenie vo vvske istiny 67.000,- Eur (titulom zhodnotenia
predmetu najmuy), alternativne vo vyske §7.900,- Eur (titulom majetkového prospechu
ziskaného bez pravneho dévodu). Predmetné konanie vo veci samej nie je do
dneiného diia ukoncené a je vedené na konajiicom sude pod sp. zn. §C/30/2017.

(vietky vySSieuvedené konania su dalej spolu oznadené aj ako ,.Sudne konania®,
pripadne jednotlivo ako ,,Siidne konanie ")

Spolocnost” Abrik dlhodobo sidli v predmetnom bytovom dome na Grosslingovej ulici a je
ovladajicou, majetkovo a persondlne prepojenou osobou so spoloénost'ou electronic-star,
a.s. so sidlom Grosslingova 6 - 8, 811 09 Bratislava, ktora uziva iné nebytové priestory
nachadzajice sa v bytovom dome bliZ3ie popisanom v bode 1. tohto ¢Elanku, pricom
v suvislosti s roz§irovanim aktivity tejto spolognosti ma spolocnost Abrik  zéujem
uzavriet' s Géastnikom v prvom rade najomnu zmluvu, predmetom ktorej bude (i) ndjom
nebytového priestoru, (i) nadjomna zmluva bude na dobu neuréiti s ochrannou dobou
Abriku v trvani minimélne 15 rokov odo dila uzatvorenia najomnej zmluvy, (iii) vyska
najmu celkom nebude vyssia ako 6.-Ewr/ Im*/mesaéne, (iv) bude mat’ opravnenie dat
predmet najmu do uZivania spriaznenym osobam (§ 9 zékona ¢. 7/2005 Z.z. v aktudlnom
znenf), (v) nijomna zmluva na nebytovy priestor bude uzatvorend najneskér do 10
pracovnych dnf odo dia pravoplatného ukongenia sudneho sporu uvedeného v ldnku,
[ bod. 2 pism. a) Dohody. (vi) nebytovy priestor bude spolocnosti Abrik odovzdany na
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uzivanie najneskor do 15 pracovnych dni odo dia pravoplatného ukon¢enia stdncho
sporu uvedeného v &ldnku. Tbod. 2 pism. a) Dohody, (vii) G¢elom ndjmu bude najmé
vyuzivanie nebytového priestoru na kancelarske a administrativne acely resp. na vykon
podnikatel'skej €innosti zapisanej v obchodnom registri. V pripade ak ndjomnd zmluva
bude spliial’ minimalne poZiadavky uvedené v tomto bode st Abrik a t€astnik v prvom
rade povinni uzatvorit' ndgjomnt zmluvu..

Utastnik v druhom rade md zdujem o mimosidne urovnanie Sudnych sporov v zmysle
tejto Dohody vyluéne za predpokladu, Ze mu bude vyplatend finanéna kompenzacia
v sume 63.000,- Eur (slovom: Sest'desiattritisic eur) bud’ priamo t¢astnikom v prvom rade,
alebo ugastnikom v prvom rade prostrednictvom spoloénosti Abrik, ato za podmienok
uvedenych v tejto Dohode, ¢im sa vzdava akychkol'vek ndrokov v suvislosti s nebytovym
priestorom a jeho ndjmom (najmé narok na uzivanie, narok na zhodnotenie, alebo narok
na vydanie bezddvodného obohatenia).

Clianok I1
Ugel dohody

Ugelom tejto Dohody je (i) urovnanie vzajomnych spornych ndrokov vyplyvajicich
z Ndjomnej zmluvy, uZivania nebytového priestoru a naslednych Stdnych konani, (ii)
ustdlenie vy$ky aspdsobu vyporiadania a vyplalenia ndhrady, vratane (iii) stanovenia
podmienok budiicej ndjomnej zmluvy k predmetu najmu, ak bude dany do ndjmu
a odovzdany do uZivania spolo¢nosti Abrik, to vietko za podmienok vyplyvajicich z tejto
Dohody, pritom aZ splnenim v3etkych zdvizkov podia &lanku 1V, tejlo Dohody budu
vietky sporné ndroky vyplyvajice z Ndjomnej zmluvy, uzivania nebytového priestoru
a naslednych Stdnych konani medzi Zmluvnymi stranami v plnom rozsahu vysporiadané.

Clinok II1.
Vyhliasenia zmluvnych stran

. Zmluvné strany tymto deklaruja vol'u (i) zmluvne urovnat” a usporiadal’ vetky dlhodobo

sporné vzl'ahy, prava, ndroky a zavizky tykajice sa, ¢i stvisiace s Najomnou zmluvou
auzivanim nebytového priestoru, (ii) ustahit’ vy$ku a spdsob vyporiadania a vyplalenia
nahrady, vratane (iii) stanovenia podmienok budicej najomnej zmluvy k predmetu ndjmu,
pre spolo¢nost” Abrik.

CZmluvné strany sa (i) zavizuju zdrzal' konania, nasledkom ktorého by sa zmluvné

dojednania alebo Uplnost’ a pravdivost skutodnosti obsiahnutych v tejto Dohode
spochybnovali, ako aj (ii) sa zavizuji zdrzat konania v budicnosti, ktorym by
spochybriovali, ¢i napadali inicidciou sudneho konania alebo akoukolvek inou formou
zavery lejlo Dohody.

. Pre odstranenie akychkol'vek pochybnosti zmluyné strany vyhlasuji, Ze vietky sporné

vzt'ahy, prava, naroky a zavizky tykajuce sa vyporiadania Najomne) zmluvy a Stdnych
konani uvedenych v ¢lanku [, tejto Zmluvy sa urovnaji spdsobom uvedenym v tejlo




Dohode,

4. Pre odstranenic akejkol'vek neistoty uéastnik v druhom rade vyhlasuje, Ze (i) neuskuto¢nil
ziaden Ukon, ktorym by doslo k postipeniu akychkol'vek néarokov alebo povinnosti
vyplyvajucich alebo odvodenych z Ndjomnej zmluvy, uzivania nebytového pristoru alebo
zo Sudnych konani a podpisaniu tejto Dohody nebrani ziadna dohoda s tretou osobou a
(i) jej uzatvorenie je v stlade s jeho spolo€enskou zmluvou ako aj ostatnymi vaGtornymi
predpismi spoloénosti.

Clanok IV,
Sposob a zisady urovnania, vyporiadania

Zmluvneé strany sa dohodli na nasledovnom urovnani a vyporiadani:

|. Ugastnik v prvom rade sa zavizuje vyplatit’ aéastnikovi v 2. rade finanén kompenzéciu za
vyporiadanie vo vyske 63.000.- Eur (slovom: Sestdesiattritisic eur). Uvedeny zédvizok je
Ucastnik v prvom rade opravneny splnit’ prostrednictvom spoloénosti Abrik spdsobom,
v lehotach a za podmienok uvedenych v bode 2. tohto &lanku.

2. Utastnici tejto Dohody bert na vedomie, Ze finanéna kompenzécia vo vyske 63.000,- Eur
bola zloZena do tschovy notara JUDr. Miroslava Pavloviga spolocnost'ou Abrik a to pred
podpisom tejto Dohody a suhlasia aby bola pouzita na Ghradu kompenzacie podla bodu |
tohto ¢&lanku Gcastnikovi v druhom rade. O zlozeni finanénej kompenzacie u Notdra,
predlozila spolocnost’ Abrik Gcastnfkovi v druhom rade origindlne potvrdenie. Notér
uvolni finanénu kompenzaciu na uéet Géastnika v druhom rade, (ktory mu pisomne ozndmi

"G&astnik v druhom rade), a o najneskdr do 5 pracovnych dni po splneni niZ§ie uvedenych

podmienok:

a) prvii  cast financéne] kompenzdcie vo vyske 58.000,- Eur (slovom:
pit'desiatosemtisic euro) potom, ako bude kiorymkol'vek udastnikom Dohody (i)
predlozend podpisana tato Dohoda vietkymi a¢astnikmi Dohody po nadobudnuti
jej udinnosti, (i) predloZené spit'vzatic Zalobnych navrhov v Stdnych konaniach
v ktorych  je navrhovatelom/Zzalobcom GCastnik v druhom rade s Gradne
osvedéenym podpisom opraviene] osoby konajticej za ucastnika v druhom rade
a podania budu opatrené peciatkou preukazujicou podanie spitvzati Zalobnych
navrhov na prislusny sud, (iii) po predloZeni odovzdavacieho protokolu podl'a
bodu 5. tohto ¢lanku Dohody, ktory bude podpisany zmluvnymi stranami, :
alternativne po predloZeni iného zmluvnymi stranami podpisaného dokumentu,
z ktorého je zrejmé, ze Gcastnik v druhom rade nebytovy priestor odovzdal
Géastnikovi v prvom rade, bez ohl'adu na akékol'vek vyhrady, a

b) druhti cast' finanénej kompenzicie vo vyske 5.000,-Eur (slovom: pittisic euro)
potom, ako bude notirovi ktorymkolvek ucastnikom Dohody predloZené
pravoplatné rozhodnutic konajiiceho sudu, na zaklade ktoré¢ho doslo k zastaveniu |
Stidneho konania v zmysle &l Ibod 2 pism. a) tejto Dohody, pricom Ziadnemu |
z tcastnikov nebola priznana ndhrada trov konania.



Notarska tschova bude zriadenda minimalne na obdobie 12 mesiacov odo dia jej zriadenia
na naklady spolo¢nosti Abrik. V pripade vyplatenia finanénej kompenzécie v sulade
stouto Dohodu aza predpokladu, Ze spolo¢nosti Abrik bude vsulade s
uzavretou ndgjomnou zmluvou spifajicou minimalne vetky poZiadavky spoloénosti Abrik
uvedené v ¢lanku I, bode 3. tejto Dohody umoznené uZivanie nebytového priestoru,
nebude pozadovat’ spolocnost” Abrik vratenie finanénej kompenzicie od Zziadnej zo

zmluvnych stran.

. Ugastnik v druhom rade sa zavizuje do 5 pracovnych dni po odovzdani predmetu ndjmu a

podpise odovzdadvacieho protokolu podfa bodu 5. tohto ¢lanku Dohody ucastnikom
v prvom rade, uskutocnit’ vietky pravne tkony, ktoré budi mat za néasledok skoncenie
Sudnych konani, v ktorych je navrhovatelom/Zalobcom (povinnost” uskutodnit’ spét'vzatie
navrhu). Ugastnik v prvom rade podpisom tejto Dohody dava sthlas so spitvzatim
Zalobnych néavrhov stym, Ze si neuplatfiuje ndhradu trov konania. V pripade ak bude
potrebné vystavit' osobitny sthblas so spétvzatim Zalobného ndvrhu, tak sa Gcastnik
v prvom rade zaviizuje tento suhlas bezodkladne vystavit. Ziadna zo zmluvnych strén si
nebude od druhej strany uplatiiovat’ nahradu trov konania v ktoromkol'vek sudnom konani.
Vykonanie tkonu spéit'vzatia Zalobnych navrhov, v ktorych je G€astnik v druhom rade
zalobcom preukdze Gcastnik v druhom rade zmluvnym stranam najneskor druhy pracovny
deil. Za vCasnost’ splnenia tejto povinnosti sa povaZzuje aj odoslanie scanu spét'vzati na e-
mailovll adresu Gc¢astnika v prvom rade podatelna@staremesto.sk a na e-mailovi adresu
spolo¢nosti Abrik brichta@abrik.sk  a zdrovenl podanie origindlneho vyhotovenia na
postova prepravu na adresu O¢astnika v prvom rade uvedeni v zahlavi tejlo dohody a na
adresu Abrik uvedenu v zahlavi dohody, ak si to na zdklade doruceného emailu ucastnik
v prvom rade alebo Abrik vyslovne vyZziada.

. Utastnik v prvom rade a spolocnost” Abrik uzatvoria najomnt zmluvu najneskor do 10

pracovnych dni odo dria pravoplatného ukonéenia Stidneho konania v zmysle ¢l. I bod. 2
pism. a) Dohody, pri¢om spolo¢nost” Abrik je povinna uzatvorit’ ndjomnt zmluvu, ak bude
spliat” minimalne poziadavky uvedené v ¢lanku 1 bod 3 tejto Dohody.

Utastnik v druhom rade sa zavizuje vypratat’ a odovzdat' predmet najmu udastnikovi
v prvom rade do 15 pracovnych dni odo dia u¢innosti tejto Dohody za predpokladu, Ze
bude finanéna kompenzicia vo vySke 63.000,- Eur zloZena do uschovy notdra,
O odovzdani predmetu najmu spiSu zmluvné strany medzi sebou odovzdavaci protokol,
pricom do Casu odovzdania predmetu najmu je Glastnik v druhom rade povinny platit
mesacne finanént ndhradu vo vySke mesaéného ndjomného podl'a Najomnej zmluvy, ako
aj je povinny zaplatit’ ostatné naklady stvisiace s uZivanim predmetu ndjmu (najmé voda,
elektrina, odpady. plyn). Odovzdavaci protokol sa povazuje za podpisany ucastnikom
v prvom rade, ak bol podpisany akymkol'vek poverenym zamesinancom ucastnika v prvom
rade. Zmluvné strany sa dohodli, ze acastnik v druhom rade je opravneny zobrat si
hnutel'né veeci nachadzajice sa v predmete najmu, vratane klimatizaénych jednotiek
a zariadenia kuchyne, ako aj technologického zariadenia kuchyne. Ugastnici sa dohodli, Ze
nebytovy priestor sa vrati Gcastnikovi v prvom rade v stave, v akom sa nachadza ku diu
podpisu tejto Dohody spolu s uskuto¢nenymi stavebnymi Gpravami.
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Ugastnik v prvom rade sa zavizuje do 15 pracovnych dni po odovzdani predmetu ndjmu
ucastnikom v druhom rade uskutoénit” vietky pravne tkony, ktoré¢ budd mat’ za nasledok
skoncenie Sudneho konania, v ktorom je navrhovatelom/zalobcom (povinnost’ uskuto&nit’
spitvzatie navrhu). Ugastnik v druhom rade podpisom tejto Dohody déva suhlas so
spit'vzatim Zalobného ndvrhu, s tym Ze neziada nahradu trov konania. V pripade ak bude
potrebné vystavit' osobitny suhlas so spiitvzatim Zalobného ndvrhu, tak sa uéastnik
v druhom rade zavézuje tento suhlas bezodkladne vystavit'.

Clédnok V.
Ostatné prava a povinnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze uskutoénia vietky ukony, aby doslo k splneniu podmienok
tejto Dohody a k uzavretiu zmluvy uvedenej v ¢lanku L, bod 3 tejto Dohody.

Ziaden tgastnik Dohody neméze prava zivizkovej povahy vyplyvajice z tejto Dohody
postipit’ na treti subjekt bez prechddzajiceho pisomného sthlasu vsetkych ostatnych
castnikov Dohody. V pripade nesplnenia si povinnosti Gidastnika v prvom rade podla iejto
dohody (suhlas so spét'vzatim Zalobného névrhu v pripade, ak bude potrebny samostatny
dokument, v konaniach v ktorych je ucastnik v druhom rade Zalobcom), je ucastnik
v druhom rade opravieny postupit’ pravo na zaplatenie finanénej kompenzicie podl'a tejto
Dohody na (retiu osobu.

Clanok V1.
Rozhodné pravo, rieSenie sporov
Tédto Dohoda a pravne vztahy fou zaloZené alebo vzniknuté v stvislosti s fiou sa budu sa
na zaklade vyslovnej dohody Gcastnikov zmluvy riadit’ pravnym poriadkom Slovenskej
republiky, predovsetkym ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a Obchodného zakonnika,
ako aj dalsimi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi tvoriacimi platny pravny
poriadok Slovenskej republiky a v stlade s nim sa budt aj vykladal’ (interpretovat’).

. Pokial' z Dohody nevyplyva nieto iné, kazda zmluvna strana je povinnd pisomne

informovat’ dotknutt zmluvnt stranu o akomkol'vek spore alebo naroku vzniknutom z tejto
Dohody alebo v suvislosti s touto Dohodou alebo v stvislosti s jej porudenim, ukongenim
alebo neplatnost'ou, ato bezodkladne, najneskér do siedmich (7) dni odo dia, kedy sa
o skutognostiach zakladajicich tento narok dozvedela. Dotknuté zmluvné strany sa budi
snazit’ vyriedit' spor dohodou, resp. mimostdnym urovnanim a pokial’ nebude dohoda
dosiahnuta najneskor do tridsiatich (30) dni, méZe prislusnd zmluvna strana predlozZit’ spor
na jeho rieSenie prisluinému sadu. V zdujme predist akémukolvek nedorozumeniu.
zmluvné strany vyhlasujt, Ze uzatvorenim tejto Dohody nepreberd ucastnik v prvom rade,
ani spolo¢nost’ Abrik akykol'vek zavizok, ktory by vyplyval z pripadného protipravneho
konania ucastnika v druhom rade v stvislosti s doterajdim uzivanim predmetu najmu,




Uplatnenie akéhokol'vek ndroku vyplyvajiceho z Dohody musi byt pisomné a musi
obsahovat” (i) opis naroku a rozhodujicich skutoénosti, ktoré oddvodiuji narok, (ii)
gpecifikdciu prisludného ustanovenia tejto Dohody, (iii) uplatiiovant vy8ku naroku a (iv)
musia k nemu byt pripojené dokumenty preukazujice vznik naroku, ak také dokumenty st
k dispozicii.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vznikni z alebo v stvislosti s touto
Zmluvou (vrdtane sporov o jej platnost, vyklad alebo zrusenie), budu s koneénou
platnost’'ou rozhodnuté prisludnymi véeobecnymi sidmi Slovenskej republiky.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

|, Ziadna zmena a Gprava tejto Dohody nebude platnd, ak nebude vyhotovena pisomne
a riadne podpisand vietkymi zmluvnymi stranami alebo osobami opravnenymi konat v ich

mene.

2. Ak je ktorékol'vek ustanovenie tejto Dohody nezdkonné, neplatné alebo nevyméhatelné
alebo sa stane nezakonnym, neplatnym alebo nevymdhatelnym v ddsledku zmeny
pravnych predpisov platnych v ¢ase jej uzavretia bude takéto nezdkonné, neplatné alebo
nevymahatelné ustanovenie povazované za nelU¢inné aneobsiahnuté vtejto Dohode,
a zaroven neovplyvni ani nezhorsi zakonnost, platnost’ alebo vymahatel'nost’ akychkol'vek
inych ustanoveni tejto Dohody.

3. Zmluvné strany vynalozia vSetko primerané usilie, aby takéto ustanovenie nahradili
platnym a vymahatelnym ndhradnym ustanovenim, ktoré sa bude ¢o najmenej lidit' od
nahradzaného ustanovenia a 0¢inok ktorého bude ¢o najblizsi pévodnému zamyslanému
u¢inku nezakonného. neplatného, alebo nevymahatel'ného (nahradzaného) ustanovenia.

o\
4. Této Dohoda je vyhotovena v troch rovnopisoch, aby tak kazdy Gcastnik zmluvy obdrzal
jeden rovnopis.

5. Tato Zmluva je pre jej ucastnikov zavizna az jej podpisanim, pri¢om :

- ustanovenia tejto Dohody nadobtdaji u¢innost” ditom nasledujicim po dni zverejnenia
Dohody v stlade so zakonom ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik (d’alej len
»ODbdiansky zdkonnik") a v stlade so zakonom o slobodnom pristupe k informaciam;

- uzatvorenie tejto Dohody schvidlilo miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava —
Staré Mesto Uznesenim na svojom zasadnuti diia 12. 12. 2017 svojim uznesenim ¢.

179/2017, ktoré tvori neoddelitelni sticast” Dohody ako Priloha ¢. 1.

6. Ucastnici vyhlasuju, (i) Ze si tato Dohodu riadne preéitali, (ii) v plnom rozsahu porozumeli
Jej obsahu, ktory je pre ne dostatoéne zrozumitelny a urgity, (iii) #e tato vyjadruje ich
slobodni a vaznu vélu prosti akychkol'vek omylov a (iv) Ze¢ tato nebola uzavretd ani




v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok plynticich pre ktoréhokolvek téastnika
zmluvy. na znak ¢oho vlastnoruéne podpisuju.

V Bratislave  Jo . 11. 214
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VYPIS
z uzneseni 31. zasadnutia Miestneho zastupitel’stva mestskej ¢asti Bratislava-
Staré Mesto v 7. volebnom obdobi, konaného 12. decembra 2017

6. Navrh na najom nebytového priestoru na ulici Grisslingovd ¢. 6 v Bratislave spoloénosti
ABRIK s. r. o. ako pripad hodny osobitného zretel’a a na schvilenie dohody 0 urovnani
sudnvch sporov so spolo¢nost’ou Smart factorv s. r. o,

Uznesenie ¢, 179/2017

Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto

A: s¢ehvaluje

v stilade s ustanovenim §9a ods. 9 pism. ¢) zékona ¢. 138/1991 Z. z. o majetku obcei v zneni neskorsich
predpisov ako pripad hodny osobitného zretel’a ndjom nebytového priestoru ¢. 11 s vymerou
263,90 m? v suteréne a na prizem{ nehnutelnosti na ulici Grésslingové &. 6 v Bratislave, stipisné ¢islo
2479, katastralne Uzemie Staré Mesto, postavenej na pozemku parcely registra C KN ¢. 8900/1, druh
pozemku: zastavané plochy anadvoria s vymerou 1.197 m® zapisanej na LV & 5674, do najmu
_spolo¢nosti: ABRIK spol. sr.o., Grisslingovi 6-8, 811 09 Bratislava, ICO: 17313252

za nasledovnych podmienok :

a) doba najmu: neur¢ita

b) ucel najmu: kancelarske a administrativne Glely

¢) vyska najomného: 6,00 EUR/m*/mesiac

d) ndjomca bude opravneny dat’ predmet ndjmu do podnajmu spriaznenym osobam v zmysle §9
zék. €. 7/2005 Z. z. v aktualnom zneni (majetkovo a persondlne prepojené osoby)

e) vzhl'adom k poskytnutiu prostriedkov podl'a ¢asti B) tohto uznesenia, bude v ndjomnej zmluve
dohodnutd ochranna doba v rvani 15 rokov, potas ktorej bude méct' prenajimatel’ najom
vypovedat’ len z dévodov uvedenych v §9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v znen{ platnom ku ditu podpisu zmluvy,

f) prenajimatel’ umoZni (po predchadzajicom odsuhlaseni) modernizdciu predmetu ndjmu,
spoéivajucu vo vymene sklenej fasady a vchodu, vymene okien, oprave elektroinstaldcii,
sanitarnych zariadeni, schodiska, stien, podlah a stropov a rekonstrukeie suterénu,

g) stavebné upravy, opravy, udrZiavacie prace, rekonstrukeia alebo modernizacia predmetu ndjmu
bude mozna len za podmienok upravenych v ¢l. 23 Zasad hospodarenia s majetkom mestske;
Casti Bratislava-Staré¢ Mesto a s majetkom zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava-Staré
Mesto;

B, konS§tatuje,

Ze osobitny zretel’ spo¢iva v tom, Ze uzavretie ngjomnej zmluvy je podmienkou poskytnutia finanénych
prostriedkov — sumy 63 000,00 EUR, pozadovanych predchadzajicim ndjomecom Smart factory s. r. o.
na urovnanie stdnych sporov (i) o neplatnost’ vypovede najmu zaloZeného zmluvou &. 189/2014
vedenom na Okresnom sude Bratislava 1 pod sp. zn.. 38Cb 116/2015, (ii) o vypratanie nebytového
priestoru vedenom na Okresnom sude Bratislava 1 pod sp. zn.: 19C 201/20135 a (iii) Zaloby na plnenie
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vo vySke istiny 67 000,00 EUR (titulom zhodnotenia predmetu ndjmu), alternativne 1
87 900,00 EUR (titulom majetkového prospechu ziskaného mestskou ¢astou bez pravneho
Pri vymédhanom pefiaznom plneni ide o naroky Smart factory s. r 0. na ndhradu investicii »
87 900,00 EUR, vynaloZenych pri Gpravéach priestoru. Novy ndjomea, ABRIK spol. sr. 0., m:
na uzatvoreni ndjomnej zmluvy z dévodu majetkového a persondlncho prepojenia so spolo
electronic-star a.s., ktord je ndjomcom  neébylového priestoru nachddzajiceho sa na
avsuteréne domu na Grosslingovej 6-8, ktory je zrkadlovym obrazom nebytového p
. 11, a s tymto v suteréne susedi. Nenosna tenka priecka, oddel'ujiica oba priestory umoZi
jednoduché prepojenie a elektronic-star a.s. z dévodu naplnenia kapacitnych moZnosti pren
priestorov a planovaného rastu obchodnych ¢innosti, potrebuje riedit’ umiestnenie svojich praco
rozsirenim plochy kancelarskych priestorov, '

C. schvaluje

uzavretie dohody o urovnani a vyporiadani stym stvisiacich vzt'ahov medzi mestskou &
Bratislava-Staré Mesto a Smart factory s. 1. 0. za téasti ABRIK, spol sr. 0. , priloZent k materia
zaklade ktorej:

a) sa mestska cast’ zaviaZe vyplatit Smart factory sumu 63 000,00 EUR prostrednict
spoloénosti ABRIK,

b) Smart factory vyprace a odovzdad nebytovy priestor mestskej ¢asti do 5 pracovnych dr
uéinnosti dohody,

¢) Smart factory do 5 pracovnych dni od odovzdania priestoru a podpisu odovzdavaji
protokolu vezme spiit’ podané Zaloby,

d) notar poukaZe na ucet ndjomeu prvi ¢ast’ kompenzacie vo vyske 58 000,00 EUR po predic
(ktorymkol'vek u¢astnikom dohody) (i) podpisanej dohody o urovnani, (ii) spétvzatia Z
o neplatnost’ vypovede a o zaplatenie, (iii) protokolu (iného dokladu) o odovzdani priestoru,

e) mestska ¢ast’ do 5 pracovnych dni po odovzdani nebytového priestoru vezme spit’ Zalol
o vypratanie,

f) notdr poukaZe na et ndgjomcu druhi cast’ kompenzécie vo vyske 5 000,00 EUR po predloZe
pravoplatného rozhodnutia o zastaveni konani vedenych na zaklade Zaléb n&jomeu,

g) mestskd Cast do 10 pracovnych dni odo diia pravoplatného skon€enia sporu o neplatnos_
vypovede uzavric s ABRIKOM najomnt zmluvu za podmienok schvélenych v Zasti
uznesenia,

h) ABRIK bude povinny zmluvu uzavriet, ak bude spifiat’ poZiadavky uvedené v &asti A. pism. a)
aZ e) uznesenia,

i) v pripade uzavretia zmluvy podla pism. h), nebude ABRIK pozZadovat vritenie financnej
kompenzacie od Ziadnej zo zmluvnych stran.

Bratislava, 14.12.2017

ay -~ Magr. Radoslav STEVCIK, v. 1.

_ / NN starosta mestskej Casti
Overil: JUDr. Iveta Hahnova ” / ~
poverend riadenim mi/ 4tnehd tradu

Spracoval: Ing. Schmidtoya
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PLNOMOCENSTVO

Spolo¢nost’ Smart factory s.r.o.. s0 sidlom Kosicka 52/A, 821 08 Bratislava, 1CO: 47 381 035,
konajuca prostrednictvom konalela Ing. Juraja Kajana, trvale bytom Pekna cesta 2455/9, 831
52 Bratislava, spoloénost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, v odd.
Sro vo vIe.&. 91391/B, (dalej len ,.Splnomocnitel™),

splnomocniuje

tymto pani Katarinu Castrovilli, r.¢. nar. , trvale bytom Karpatské
namestie 7775/28, 831 06 Bratislava, Slovenska republika, (d’alej len ..Splnomocnenec*), aby
zastupoval Splnomocnitela pri v8etkym pravnych tkonoch tykajicich sa Splnomocnitel'a
ajeho ¢innosti, naymé vo vietkym pravaych a obchodnych veciach, sudnych, sporovych a
mimosporovych konaniach a rokovaniach, ako aj pri uzatvarani akychkol'vek zmlav, dohdd
aurovnani s tretimi stranami, vritane avSak nie vyluéne vietkych pravnych (konov
stivisiacich s uzatvorenim a podpisanim Dohody o urovnani a vysporiadani s tym suvisiacich
vzt'ahov medzi Splnomocnitel'om, mestskou astou Bratislava Staré mesto a spolo¢nostou
ABRIK spol. s r.o0., pri¢om Splnomocnenec je opravneny tito dohodu menit’ a upravovat’ bez
predehddzajiceho sthlasu Splnomocnitela a zastupovat' Splnomocnitela pri akychkol'vek
z nej vyplyvajucich pravnych tkonoch.

Katarina Casirovilli je dalej opravnena vrozsabu fohto plnomocenstva Ciastoéne alebo
v plnom rozsahu splnomocnit’ tretiu osobu.

V Bratislave dnia 19.12.2017 .

Smart factory s.r.0.
Ing. Juraj Kajan

konatel / y /
/ L /
/

Splnomocnenie prijimam: Ao /\] ........
Katarina Castrovili
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OSVEDCENIE {

o pravosti podpisu

DedPa lenihv ~~redéovania pravosti padpisov osvedéujem pravost podpisu: Juraj Kajan, dtum narodenia podra \E |
: v s orticn odiah
: ssob zisteni snosti: platny R — pavode! |
Y _sndsob zistenia totoznosti: platny doklad totoznosti - tradny doklad: LDCIansKky preuka o 7 |
séria a/alebo ¢islo . ktory(4) listinu predo mnou vlastnorucne podpisal(a). Centralny register e i
- ’ - L3 - 3 v s | g RS SR TS VS - [\
osvedeenych podpisov pridelil podpisu poradové ¢islo 2 e
1 osved!
I .
&
Ing. Zlizana Justova

zamestnanéc povereny notdrom
JUDr. Miroslavom Pavlovicom

Upozornenie! Notar legalizaciou
neosvedeuje pravdivost skuto&nosti
wvidzanyeh v listine (§58 ods. 4
Notarskeho poriadku)

|
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OSVEDCENIE

0 pravosti podpisu

Podl'a knihv osvedtovania pravosti podpisov osvedéujem pravost’ podpisu: Katarina Castrovilli, datum

narodenia | , bytom Bratislava, Karpatské ndmestie 7775/28, ktorého(e)) tatoZnost’
som zistil(a) zakonnym spdsobom. spdsob Zistenia totoznosti: platny doklad totoznosti - tradny doklad: Obéciansky
preukaz, séria a/alebo tislo: ktory(4) listinu predo mnou vlastnorucne podpisal(a). Centralny register

osvedéenych podpisov pridelil podpisu poradové ¢islo )

' 4

Bratislava dna 20.12.2017 /{’ ...... R
il)gizZuzana Justovd
zames(nanec povereny notirom
JUDI'{ Miroslavom Pavlovicom

i
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OSVEDCENIE
o pravosli podpisu

Padl'a knihy osvedtovania pravosti podpisov osvedCujem pravost’ podpisu: Dominik Brichta, ddtum narodenia

B bytom Bratislava, Vrchnd 1592/3, ktorého(ej) totoznost' som zistil(a) zakannym
spdsoham endsnh zistenia Lotoznosti: platny doklad totoznosti - Gradny doklad: Obgiansky preukaz, séria a/alebo
¢islo: ktory(4) listinu predo mnou vlastnoruéne podpisal(a). Centralny register osvedtenych podpisov

pridelil podpisu poradové ¢islo !
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............. Pl T e
Ing{Zuzana Justovd
zamestyanec povereny notdrom
JU Drf.-" Miroslavom Pavlovicom

{

Bratislava dna 20.12.2017

Upozornenie! Notdr legaliziciou
neosvedeuje pravdivost skutocnosti
uviidzanych v listine (§38 ods. 4
Notarskeho poriadku)
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