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Zrnluva 0 mijrne nebytoveho priestoru c. 10/2018 
uzatvorena podl'a ust. § 3 zakona t. 116/1990 Zb. 0 mijme a podnftjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov 

a pod l'a us\. § 663 a nasi. zttkona t. 4011964 Zb. Obt iansky zakonnik (d'alej len ,.zm luv,," ) 

Zmluvne strany: 

I. 

a 

I. 

Nazov: 
Sidlo: 
leO: 
DIe: 
Bankove spojen ie: 
Cis lo uctu: 
!BAN: 
Konajuc i prostrednictvom: 

(d'alej ako "prenajimatel''') 

Obchodne meno: 
Sidlo: 
leO: 

mestska cast' Bratislava-Stan, Mesto 
Vajanskeho nabrezie 3, 814 21 Bratislava 
00603 147 
2020804 170 
VUB, a.s. 
35-15260 12/0200 
SK63 0200 0000 3500 015260 12 
Mgr. Radoslav Stevcik, starosta mestskej casti 
podatelna@staremesto.sk 

ABRIK, spol. s r.o. 
Grosslingova 6-8, 8 11 09 Bratislava 
17 313252 

Konajuci prostrednictvom: Dominik Brichta, konate l' 
dom i n i k@brichta.sk 
brichta@abrik.sk 

(d'alej ako "najomca" a spolu s prenajimatel'om d'alej len "zmluvne strany") 

Vvodne ustanovenic 

Talo zmluva sa uzatvara v sLllade s uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej casti c. 
179/20 17 zo d'la 12. 12.20 17 a v sulade s dohodou c. 547/20 17 0 urovnani a vyporiadani s tym suvisiacich 
vzt'ahov, ktore tvoria neoddelitel'nu sucast' zmluvy ako jej Priloha c. I a Priloha c. 2. 

CI. I. 
Predmet zmluvy 

1.1 Prenajimatel'ovi zverilo hl avne mesto SR Bratislava podl'a ust. § 6 ods. 2 zakona c. 138/1991 Zb. 0 

majetku obci do spnivy nehnutel'nost' - nebytovy priestor c. 3 - II 0 vYmere 263,90 m2, 
nachadzajuci sa na prizemi bytoveho domu na ulici Grosslingova 6-8 v Bratislave, sLlpisne cislo 
2479, zapisany na liste vlastnictva c. 5674, postaveny na pozemku parcely registra C KN c. 8900/ 1, 
okres: Bratislava I, obec: Bratislava-m.c. Stare Mesto, katastralne uzem ie: Stare Mesto. 

1.2 Touto zm luvou prenechava prenajimatel' za odplatu (d'alej len "mljomne") a za podmienok v tejto 
zm luve dohodnutych najomcov i do uzivania uvedeny nebytovy priestor, ktory sa nachadza 
v nehnutel'nosti opisanej v ods. 1.1 tohto clanku zmluvy (d'alej len "nebytovy priestor"). 

(:1.11. 
Veel mljmu 

2. 1 Prenajimatel' sa zavazuje prenechat' naj omcovi a najomca je opravneny uzivat' nebytovY priestor za 
ucelom: kancelllrsky a administrativny lieel vyuzitia. Za uzivanie na dohod nuty Llcel sa povazuje 
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aj uzivanie priestorov poeas vykonavania stavebnych prac a uprav suvisiacich s prenajimatel'om 
vopred dohodnutou modernizaciou nebytoveho priestoru. 

2.2 Najomca je opravneny uzivat' nebytovY priestor vy luene na llcel uvedeny v ods. 2. 1 tohto elanku 
zml uvy. Na prfpadnu zmenu ueelu najmu, resp. jeho roZ§irenie je opravneny len s predchadzajucim 
pisomnym sllhlasom prenaj imatel'a, vyhotovenom vo forme pisomneho dodatku k tejto zmluve, po 
schvaleni miestnym zastupi tel'stvom. 

2.3 Najomca je opravneny dat' nebytovy priestor do podnajmu spriaznenym osobam definovanym v 
ust. § 9 zakona e. 7/2005 Z.z. 0 konkurze a restruktural izacii a 0 zmene a doplneni niektorych 
zakonov (majetkovo a personalne prepojene osoby). Inym ako spriaznenym osobam podl'a 
predchadzajucej vety mMe dat' najomca nebytovY priestor, resp. jeho cast' do najmu, podmijmu 
alebo vYpozieky len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatel'a. Najomca nie je 
opravneny zriadit' zalozne pnivo k predmetu najmu, ani inak zat'azit' predmet najmu. 

(:1. III. 
Najomne a preddavkove platby za sluzby 

3. 1 Prenajimatel' a najomca sa v zmys le zakona e. 1811996 Z.z. 0 cenach v zneni neskorsich predpisov 
dohodli na najomnom za nebytovy priestor vo vYske 6,- EURfm2/mesiac, teda 1 583,40 
EURfmes iac, t.j. celkova vyska najomneho je 19 000,80 EURIrok. 

3.2 Najomca bude uhnidzat' najomne stvrt'rocne vo vYske 4 750,20 EUR + poplatky za sluzby 
spojene s uzivanim nebytoveho priesto ru na ueet prenajimatel'a na zakl ade tejto zmluvy, prieom 
najomne je splatne vopred , naj nesk6r do 10. dna prfslusneho Imlendarneho stvrt'roka, za ktory 
sa plati splMka najomneho, pokial' najomca neobdrzi fakturu. Y pripade, ze bude najomcovi 
""jomne faktllrovane, je povinny toto zaplatit' v lehote splatnosti uvedenej na fakture. 

3.3 Yzhl'adom k rekonstrukcii nebytovYch priestorov reali zovanej najomcom podl'a Cl.Yll sa zmluvne 
strany dohodli, ze za prve styri mesiace najmu bude najomca platit' najomne vo vyske 0,50 
EURfm2/mesiac, ted a 131,95 EUR mesaene. Najomne za prve styri mes iaee vo vyske 527,80 EUR 
je splatne do dvadsiatieh dn i odo dna ucinnosti tejto zmluvy. Najomne za cast' kalendarneho 
stvrt'roka nas ledluueeho po uplynuti prvyeh styroeh mesiacov najmu zaplati najomea v pomernej 
vyske, ktora sa vypocita tak, ze sa 1/365 rocneho mijomneho vynasobi poctom dni od prveho dna po 
uplynuti styroeh mesiacov najmu do konca aktualneho kalendarneho stvrt'roka. Toto najomne bude 
splatne do 10. dna prislusneho stvrt'roka. Pokial' najomca planovanu rekonstrukciu ukonci pred 
uplynutim lehoty styroch mesiacov od zacatia najmu, zavazuje sa za kaZdy den od ukoneenia 
rekonstrukcie do konea stvrteho mesiaea najmu doplatit' naj omne 47,72 EUR v lehote do 15 dni od 
dorucenia vyzvy na zaplatenie. 

3.4 Najomca je povilmy poukazovat' platby najomneho YeaS tak, aby tieto naj nesk6r v desiaty den 
prfslusneho kalendarneho stvl1'roka, za ktory sa uhradzaju, boli pripisane v prospeeh uctu 
prenajimatel'a, c. nctn v tvare IBAN: SK 63 0200 0000 3500 0152 6012, VS: 201520623. 

3.5 Y cene naj mu - najomnom nie su obsiahnute platby za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu, 
vody, stocne, odvoz odpadu, platby za pouzi vanie telef6nnych liniek a za d'alsie sluzby spojene 
s uzivanim nebytoveho priestoru najomeom, a tiez naklady spojene s obvyklym udrziavanim a 
a prevadzkou nebytoveho priestoru. Po dohode zmluvnyeh stran bude uvedene nakl ady a tzv. 
prevadzkove naklady znasal' najomca. V cene najmu - najomnom nie su obs iahnute ani naklady na 
upratovanie nebytoveho priestoru, ktore upratovanie si zabezpecuje najomca vo vlastnom mene a na 
vlastne naklady. 

3.6 Prenajimatel' a najomca sa dohodli, ze prenajimatel' bude prostredn ictvom povereneho spravcu 
poskytovat' najomcovi sluzby spojene s uzivanim nebytoveho pri estoru. Specifikacia a vyska 
preddavkovYch platieb za sluzby bude uvedena vo vypoctovom liste. Najomca sa zavazuje 
preddavky na sluzby spojene s uzivanim nebytoveho pri estoru uhradzat' spolu s najomnym 
sp6sobom specifikovanym v bode 3.2 tejlo zmluvy . Nedoplatky, prfpadne preplatky vzn iknute 
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vyuetovanim za prislusny kalendarny rok Sll splatne v termine a podl'a zlletovacich udajov 
uvedenych spravcom alebo prenajimatel'om na pisomnol11 vyuetovani. 

3.7 Najomca sa zavazuje akceptovat' zrysenie sumy preddavkov na sluzby spojene s uzivanim 
nebytoveho priestoru navrhnute spraveom alebo prenajimatel'om, a to v pripade zmeny eien 
dodavanyeh sl uzieb, alebo ak na zaklade roeneho vYlletovania bude zrejme, ze preddavky na sl uzby 
nepokryvaju skutoene nak lady. Zrysenie preddavkovyeh platieb podl'a predchadzajucej vety je 
najomca povinny uhradit' na zaklade jednostranneho ozn;\menia 0 zvysen i preddavkovych platieb 
(noveho vypoetoveho listu) a novej faktury zohl'adllujueej tuto upravu. V pripade, ze zvysen ie 
preddavkoryeh platieb je dosledkom zrysenia cien dodavanych sluzieb, prenajimatel' v oznameni 
uvedie, jednotkove eeny ktorych sluzieb boli zrysene a ako. 

3.8 Najomca je pri kazdej platbe najomneho a preddavkov na sluzby spojene s uzivanim nebytoveho 
priestoru povinny uviest' obdobie, za ktore sa platba poukazuje. V pripade, ze najomea obdobie 
neurei a prenajimatel' eviduje voei najomeovi pohl'adavku z titulu nedoplatku na najomnom, 
preddavkoch na sluzby alebo z vyuetovan ia sluzieb, je prenajimatel' opravneny zapoeitat' 
nespecifikovanu platbu na pokrytie najstarsej splatnej pohl'adavky. V pripade, ak najomca neuvedie 
pri platbe najomneho a preddavkov za sluzby spojene s uzivanim nebytoveho priestoru obdobie, za 
ktore sa platba poukazuje a prenajimatel' zarovell neeviduje voei najomeovi pohl'adavku z titu lu 
nedoplatku na najomnom, preddavkoeh na sluzby alebo z vYlletovania sl uzieb plati, ze najomea 
uhradi l danou platbou najomne a preddavky na sluzby za najblizsi nasledujllci stvrt'rok, za ktory 
prenajimatel' d te neobdrzal od najol11cu platbu podl'a tejto zmluvy. Za nedodrzanie terminu platby 
najomneho alebo preddavkov na sluzby je prenajimatel' opravneny up latnit' voei najomcovi tll·ok 
z omeskan ia stanoveny v ust. § 3 nariadenia vlady SR e. 87/1995 Z. z. 

3.9 Prenajimatel' a najomca sa dohodli, ze prenajimatel' je poeas do by trvania najmu opravneny upravit' 
dohodnutu vysku ceny najmu jeden raz roene v sulade s medziroenym rastom indexu 
spotrebitel'skyeh cien oznamenym Statistickym uradom Siovenskej republiky, najskor vsak od 
01.01.2019. Zmluvne strany sa v pripade zmeny ceny ",ijmu zaviizuju uzavriet' novU dohodu 0 

najomnom vo forme dodatku k tejto zml uve. Ak nedojde k dohode napriek poskytnutiu dodatoenej 
15 dnovej lehoty na splnenie tejto povinnost i, je prenajimatel' opravneny od zmluvy OdStllpit'. 

3.10 Najomcaje povinny uhradit' prenajimatel'ovi finanenu ka uciu vo vyske trojmesaeneho dohodnuteho 
najomneho, t.j. 4.750,20EUR. Najomea je povinny uhradit' finanenu kaueiu v dell podpi su tejto 
najomnej zm luvy a to na ueet prenajimatel'a s variabilnym symbolom uvedenym v ods. 3.4 zmluvy. 
Prenajimatel' si vyhradzuje pravo pouzit' finanenu ka~ei u pre pripad poskodenia predmetu najmu 
najomcom alebo pre pripad neuhradenia najomneho alebo platieb za sluzby spojene s uzivanim 
nebytoveho priestoru. Finanena kaueia v danej ryske bude pine zachovana po celu dobu platnosti 
najomnej zmluvy a bude najomeovi vratena az po skoneeni zmluvneho vzt'ahu a zaroven splneni 
vsetkyeh povinnosti vyplyvajucieh pre najomcu z najomnej zm luvy. Ak prenajimatel' preukazatel'ne 
pouzije finanenll kauciu alebo jej cast' na uhradu svoj ich splatnych pohl'adavok voe i najomcovi, je 
najomea povinny v lehote I mesiaca od dorueenia pisomnej vyzvy prenajimatel'a doplnit' finanenu 
kauciu do vyskY dohodnutej v tomto odseku. 0 pouziti kaucie je prenajimatel' povinny bezodk ladne 
infonnovat' najomeu. 

3. 11 Nlijomca je povinny do 10 dni odo dna podpisu zmluvy podpisat' aj noh\rsku zapisnieu, ktorou 
vyjadri svoj sllh las s vykonatel'nost'ou svoj ieh zavazkov voei prenajimate l'ovi, ktore mu vyp lyvaju 
z tejto zmluvy, a to predovsetkym s vykonatel'nost'ou zliviizku po skoneeni najmu predmet najmu 
vypratat' a odovzdat' prenaj imatel'ovi ako aj s vykonatel'nost'ou svoj ho zavazku uhradit' vsetky 
splatne poh l'adavky prenaj imatel'a, ktore vznikli zo zm luvy. Naklady na spisanie notarskej zapisnice 
znasa najomca. Jeden origina l notarskej zapisnice odovzda nlijomca prenajimatel'ovi v lehote do 10 
dni odo dna nadobudnutia lleinnosti tejto zmluvy. V pripade, ak tak najomca neueini ani po vyzve 
prenajimatel'a v dodatoenej lehote ISdni, moze prenajimatel' od zmluvy odstupit'. 
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CI. IV. 
Trvanie zlll luvy 

4.1 Tato zm luva sa uzatvara na dobu neurcitIi s obllledzeniallli uvedenYlll i v bode 4.2. tohto chinku 
najolllnej zlllluvy. 

4.2 Najomny vzt'ah v zmysle tejto zlll luvy maze byt' ukonceny 
a) pisomnou dohodou oboeh zmluvnyeh stran, . 
b) na zaklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnyeh stnln v zmysle ustanoveni zakona c. 11 6/ 1990 

lb. 0 najme a podnajme nebytovyeh priestorov v zneni neskorsieh predpisov, pricom 
prenaj imatel' moze tuto zmluvu, vzhl'adom k poskytnutiu financnyeh prostriedkov v zmys le cl. 
IV ods. I , a ods. 2 v spojen i scI. I, bod 3. Dohody e. 547/20 17, vypovedat' pred uplynutim 
do by jej trvania 15 rokov od nadobudnutia jej ucinnosti, len z d6vodov podl'a ust. § 9 ods. 2 
dam,ho zakona ak nedoslo k zjednaniu napravy an i v dodatocne poskytnutej lehote , ktora nesmie 
byt' kratSia ako 30 dni, 

c) jednostrannym odstupenim od zmluvy prenajimatel'om z d6vodov uvedenyeh v ods. 4.4 tejto 
zmluvy a z d6vodov upravenyeh v Obcianskom zakonniku. 

4.3 Vypovedna lehota je trojmesacna. V pripade ukoncen ia naj mu z d6vodu neplatenia najoml1(!ho 
alebo ulu'ady spojenej s uzivanim nebytoveho priestoru je vypovedna lehota jednomesacna. 
Vypovedna lehota sa pocita od prveho dna mesiaea nasledujueeho po dorueeni vYpovede. Tymto 
nie Sll dotknute ustanovenia 0 poskytnuti lehoty na zjednanie napravy. 

4.4 lmluvne strany sa dohodli v su lade sods. 4.2 pismo e) tohto clanku, ze prenajimatel' maze od tejto 
zml uvy jednostranne odstupit' v pripade, ak najomea uziva nebytovy priestor v rozpore so zm luvou, 
najm3 ak 
a) ned6jde k dohode 0 najomnom podl'a ods. 3.9 tejto zmluvy, 
b) najomca si nesplni povinnosti podl'a ods. 3.11 zmluvy, 
c) najomca uziva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho uZlvan ie tarym sposobom, ze 

prenajimatel'ovi vznika skoda, alebo ze mu hrozi znacna skoda, 
pricom zmluva sa zrusuje dna dorucenia oznameni a 0 odstupeni od nej prenajimatel'om najomcovi. 
Tymto nie je dotknuta povinnost' prenaj imatel'a poskytnut' najomcovi prim eranll lehotu na zjednanie 
napravy, nie vsak menej ako 30 dni, pokial' v zm luve pre bod 3.9 a 3. 11 tejto zm luvy ni e je 
dohodnute i nak. 

4.5 Najomca je povinny odovzdat' nebytovy priestor najnesk6r v prvy pracovny den po uplynuti 
vYpovednej lehoty, resp. po skoneeni najmu prenajimatel'ovi vypratany a v stave zodpovedajucom 
dohodnutemu uzivaniu, s prihliad nutim na obvykle opotrebenie. V pripade nesplneni a tej to 
povinnosti je najomca povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvnll pokutu vo vyske 100,00 EUR za 
kazdy den omeskania s odovzdanim nebytoveho priestoru. 

4.6 V pripade, ze najomca po skonceni najmu nevyprace nebytovy priestor, prenajimatel' pisomne, 
listovou zasielkou alebo e-mai 10m vyzve naj omcu na vypratani e nebytoveho priestoru, t.j. opustenie 
nebytoveho priestoru najomcom a vyst'ahovan ie vsetkych hnutel'nych veci patriacich najomcovi, 
ktore sa nachadzaj u v nebytovom priestore. V pripade, ze najomea nebytovy priestor ani po takej to 
vYzve nevyprace, prenajimatel' je opravneny vypratat' nebytovy priestor na naklady 
a nebezpecenstvo najomcu, pricom hnutel'ne veci z nebytoveho priestoru patriace najomcovi ulozi 
do llschovy vo vlastnych priestoroch, resp. v priestoroch tretej osoby. Prenajimatel' nezodpoveda za 
poskodenie, znicenie, stratu, odcudzenie ani ine zmensenie majetkovej hodnoty takychto 
vypratanyeh hnutel'nych veci. 

4.7 Pravny vzt'ah medzi prenajimatel'om a najomcom pri vypratani nebytoveho priestoru a ulozeni veci 
do llschovy postupom podl'a predchadzajuceho bodu sa riadi zmluvou 0 skladovani v zmysle ust. § 
527 a nasI. Obchodneho zakonnika, kedy prenaj imate l' je skladovatel'om a najomca ukladatel'om 
vypratanych hnutel'nych veci. Zm luvne strany uzatvaraj u tuto dohodu ako zmluvu 0 skladovani. 
Najomca tymto vyh lasuje, ze prenajimate l' je opnlvneny prevziat' a usk ladnit' vsetky hnute l'ne veci, 
ktore patria najomcovi a ktore sa budu naehlidzat' v nebytovom priestore po skonceni najmu. 
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Prenajimatel' ako skladovatel' pisomne potvrdi najomcovi ako ukladatel'ovi prevzatie uvedenych 
hnutel'nych veei. Zmluvne strany sa dohodli , ze najomea ako ukladatel' je povinny zaplatit' 
prenajimatel'ovi ako skladatel'ovi obvykle skladne s prihli adnutim na povahu veci, dL'1ku a sposob 
skladovania, minimalne vsak 15,00 EUR za kazdy zacaty den skladovania. Prenajfmatel' ako 
skladovatel' je povinny ski ado vat' vypratane hnutel'ne veei po dobu 30 dnf od ieh prevzatia. 
Prenajfmatel' ako skladovatel' moze odstupit' od zmluvy 0 skladovanf, ak najomea ako ukladatel' 
nevyzdvihne vypratane hnutel'ne veei po skoneenf Llvedenej doby skladovania. Prenajfmatel' ako 
skladovatel' po odstupeni od zmluvy uref najomeovi ako ukladatel'ovi primeranu lehotu na 
vyzdvihnutie vypratanyeh hnutel'nyeh vecf s upozornenfm, ze inak ich preda. Po marnom uplynutf 
tejto lehoty prenajfmatel' ako skladovatel' skladovane hnutel'ne veci preda vhodnym sposobom na 
ueet najomeu ako ukladatel'a, a to za eenu urcenu znaleekym posudkom alebo odbornym odhadom, 
ktory je opravneny urobit' zamestnanee prenajfmatel'a. Prenajimatel' ako skladovatel' si z vyt'azku 
z predaja uspokojf pohl'adavku voei najomeovi na najomnom a sluzbach, sumu skladneho, ako aj 
vynalozene naklady spojene s predajom; zvysnu sumu vyda najomcovi. Prenajfmatel' ako 
skladovatel' ma na zabezpecenie vsetkyeh svojieh penaznyeh narokov voei najomeovi ako 
ukladatel'ovi zadrzne pravo na skladovanyeh veeiaeh pokial' su vo vlastnfetve najomeu. 

4.8 Prenajfmatel' je po skoneenf najmu opravneny vstupit' do nebytoveho priestoru a vymen it' zamok 
na vehodovyeh dveraeh. Najomca umoznf prenajimatel'ovi, v sprievode najomeom ureenej osoby 
vstup do nebytoveho priestoru. Tak isto m\jomea je po skoneenf najmu povinny zdrzat' sa vymeny 
zamky, ei inej Cinnosti v nebytovom priestore, ktora by v buduenosti znemozilovala vstup do 
nebytoveho priestoru. Najomea bede na vedomie tento postup prenajfmatel'a, suhlasf s nfm 
a respektuje, ze ide 0 vykon vlastnfekeho pn\va prenajfmatel'a v Slilade s pravnymi predpismi. 

4.9 Najomea berie na vedomie, ze postupom prenajfmatel'a pod l'a ods. 4.6 az 4.8 zmluvy mozu byt' 
dotknute lldaje najomcu ulozene na pamat'ovyeh nosieoeh a inyeh mediaeh ureenyeh na 
zaznamenavanie dat (poeftaee, harddisky, USB kl'llee, CD/DVD, atd'.), ktore sa naehadzajll 
v nebytovom priestore. V pripade, 2e nastane skutocnost' uvedena v predch:i.dzajlleej vete, najomea 
vyhlasuje, ze tuto skutoenost' zavi nil on sam, lebo nesplni l povinnost' vypratat' nebytovy priestor po 
skoneenf najmu. 

4.1 0 Najomea je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 1.000,00 EUR za kazde 
porusenie povinnosti najomeu umoznit' prenajfmatel'ovi vykon jeho opravnenf podl'a ods. 4.6 az 4.8 
tejto zmluvy. Najomca vyhlasuje, ze vysku zmluvnej pokuty berie na vedomie, tato nie je v rozpore 
s dobrymi mravmi a v pripade porusenia povinnosti sa zavazuje zaplatit' zmluvnu pokutu do piatieh 
dnf odo dna porusenia povinnosti. 

4.11 Najomea udel'uje vopred prenajfmatel'ovi sllhl as, aby prenajfmatel' postupoval pri skoneenf naj mu 
sposobom uvedenym v tomto elanku zmluvy. Najomea berie na vedomie, ze ak prenajimatel' 
pristupi k uplatneniu svoj ieh opravneni pod l'a ods. 4.6 az 4.10 tejto zml uvy, bude to iba z toho 
dovodu, ze najomca nevypratal po skoneenf najmu nebytovy pri estor. 

(:1. V. 
Zakonne zalozne a zadrzne pnivo 

5.1 Prenajfmatel' ma podl'a ust. § 672 ods. I zakona e. 40/ 1964 Zb. Obeiansky zakonnfk na 
zabezpeeenie najomneho zalozne pruvo k hnutel'nym veciam, ktore su v prenajatom nebytovom 
priestore a patria mijomcovi. 

5.2 Prenajfmatel' ako zalozny veriteI' je opravneny uspokoj it' sa alebo domahat' sa uspokojenia 
poh l'adavky, predstavujueej nezaplatene najomne z predmetu zlllozneho prava, t.j. k hnutel'nym 
veeiam, letore su v prenajatom nebytovom priestore a patria najomcovi v case vzniku opravnenia 
domahat' sa uspokojenia zo zalohu (d'a lej len "zaloh"), ak pohl'adavka nie je riadne a YeaS splnena 
a to aj napriek predehadzajucej pfsomnej vyzve zo sll'any prenajfmatel'a dohodnutej v tejto zmluve . 
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5.3 Zalozne pravo predstavuje nepodmienene, neodvolatel'ne a absoilltne pravo zalozneho verite!'a 
vykonat' toto zalozne pravo predajom zalohu alebo akejko!'vek jeho casti , a to bez akehokol'vek 
rozhodnutia alebo suhlasu akehoko!'vek organu alebo inej osoby. 

5A Do uplneho splnenia vsetkych zabezpecenych zaviizkov (najomne) voci zaloznemu veri tel'ovi sa 
najomca ako zalozca zaviizuje plnit' nasledovne povinnosti: 
a) bez predchadzajuceho pfsomneho suhlasu zalozneho veritel'a zalozca nesmie zaloh: 

(i) scudzit' (najmii predat', dare vat', zamenit' s vecami inej osoby, vlozit' ako vklad do 
zakladm:ho imania obchodnej spolocnosti alebo druzstva, podie!'at' sa nimi ako vkladom na 
podnikanf ineho podnikatel'a); v pripade prevodu zalohu zalozne pravo nezanika a p6sobi v 
plnom rozsahu pod!'a tejto zmluvy na nadoblldate!'a, 

(ii) zriad it' k zalohu vecne bremeno, d'alsie za lozne pnivo, alebo ine obdobne pravo, ktore by 
st'azovalo vykon pray zalozneho veritel'a, 

(i ii)odovzdat' zaloh do drzby tretej osoby; 
b) umoznit' zaloznemu verite!'ovi alebo nim poverenej osobe pristup k zalohu za ucelom jeho 

obhliadky, pripadne vykonania vsetkych ukonov potrebnych k oceneniu zalohu, vykonu 
zalozneho prava, udrziavacich prac, ak ich vykonanie je nevyhnutne pre zachovanie hodnoty 
zalohu alebo vykonania inych zist'ovani, ktore mozu byt' pre zalozneho verite!'a relevantne; 

c) uskutocnit' kazdy ukon a poskytnut' vselku sucinnost', ktoru zalozny verite!' bude rozumne 
vyzadovat' na vznik, trvanie alebo ochranu akehokol'vek svojho prava v suvis losti s vykonom 
zalozneho prava; 

d) riadne oznaCit' zaloh, aby nemohlo d6jst' k zamene s inou hnute!'nou vecou sp6sobom, ktory je 
odolny voei beZnemu mechanickemu opolrebeniu a pod!'a moznosti aj voei p6sobeniu 
prfrodnych zivlov, prieom toto oznacenie bude obsahovat' najmii identifikac iu hnute!'nej veei 
(vyrobne alebo ine obdobne cislo, typ a oznacenie hnutel'nej veci) a lldaj a tOl11 , ze ide 0 zaloh 
na zabezpecenie najomneho z tejto zmluvy. 

5.5 Ak zabezpecena poh!'adavka (najomne) nie je riadne a yeaS splnena v dohodnutej dodatocnej lehote, 
maze zalozny veritel' zacat' vykon zalozneho prava. V ramci rykonu zalozneho prava sa zalozny 
veritel' maze uspokojit' nasledovnymi sp6sobmi : 
a) predajom zalohu na drazbe podl'a zakona c. 52712002 Z. z. 0 dobrovol'nych drazbach v zneni 

neskorsich predpisov, 
b) domahat' sa uspokojenia predajom zalohu pod!'a zakona c. 23311995 Z. z. Exekucneho 

poriadku, 
c) inym vhodnym sp6sobom uvedenym v ods. 5.7 tohto clanku, 
d) inym vhodnym sposobom pod!'a predpisov, klore budll platne v dobe vzn iku podmienok na 

vykon zalozneho prava, 
k comu mu uz pri uzavreti lejlo zmluvy dava najomca vopred svoj sllhlas. 

5.6 0 sposobe vykonu zalozneho prava rozhoduje zalozny verite!', 0 com upovedomi zalozcu. Ak 
zaloznym verite!'om vybrany sposob vykonu zalozneho prava sa ukaze ako nevhodny, je zalozny 
verite!' opravneny vybrat' iny sposob rykonu zalozneho pniva, 0 com zalozcu upovedoml. 

5.7 Za ine vhodne sposoby zm luvne strany povazuju: 
a) priamy predaj v zmysle ods. 5.8 tohto clanku 
b) vyhlasenie obchodnej verejnej sut'aze v zmysle ods. 5.9 tohto clanku. 

5.8 Priamym predajom sa pre ucely vykonu zalozneho prava rozumie predaj zalohu tretej osobe, ktora 
zaplati za zaloh minimalne cenu stanovenu sUdnym znalcom alebo odbornym odhadom, kt0rY je 
opravneny urobit' zamestnanec prenajimatel'a. 0 predaji zalohu v lomlo pripade bude zalozny 
veritel' zalozcu vopred informovat'. 

5.9 Vyhlasenie obchodnej verej nej sMaze sa pre ucely realizacie zalozneho prava rozumie vyhlasen ie 
obchodnej verejnej sut'aze v zmysle § 281 a nasI. Obchodneho zakonnika zaloznym verite!'om 
(d'alej len "s6t'az") a predaj zalohu v sldade s podmienkami uvedenymi v tomto ods. 5.9 
nasledovne: 

6112 



> 

a) za dostatocmi lehotu trvani a sut'aze sa povazuje lehota jedm:ho mesiaea od uverejnenia 
vyhl asenia sut'aze. Naj vhodnej ~ im z predlozenyeh navrhov sa rozumie navrh na uzavretie 
kupnej zmluvy s naj vyssou kllpnou eenou, 

b) minimalna eena, ktora bude v priebehu sut'aze akeeptovatel'nou, bude eena stanovena na 
zaklade znaleekeho posudku vyhotoveneho sudnym znalcom alebo eena stanovena odbornym 
odhadom, Ietory je opravneny urobit' zamestnanee prenajimatel'a, 

e) v pripade, ak nebude uzatvorena kllpna zmluva s llcastnikom slit'aze, ktory predlozil 
najvhodnejSi navrh na uzatvorenie kllpnej zmluvy v urcenom case, ma zalozny veriteI' pravo 
sUt'az opakovat', alebo realizovat' priamy predaj, 

d) zalozny veriteI' ma pravo predat' zaloh pod min imalnu eenu priamym predajom, av~ak len v 
pripade, ak sa ani po druhom opakovani sut'aze nepodari zaloh predat'; v takom pripade sa 
neuplatni a ustanoveni a ods. 5.8 vy~~ie. 

5.10 Zalozny veriteI' je opravneny na uzavreti e kupnej zmluvy s tret'ou osobou vybranou sposobom 
podl'a ods. 5.8 alebo 5.9 tohto clanku. Kupnu eenu od tretej osoby je opravneny prevziat' vy lucne 
zalozny veritel'. Nalezitosti kupnej zmluvy urcuje zalozny verite l'. 

5. 11 Naklady spojene s vy konom zalozneho prava a vynalozene zaloznym veritel'ol11 (naklady 
dobrovol'nej verejnej drazby, exekucneho konania, obehodnej verej nej sUt'aze, dane v zmysle 
p ri s lu~nyeh pravnyeh predpisov, notarske poplatky, spravne poplatky, postovne naklady a ine) su 
prislusenstvom zabezpecenej pohl'adavky a za lozea sa ieh zavazuje zaplatit' zaloznemu veritel'ovi, 
pricom ieh zaplatenie je zabezpecene zaloznym pravom. 

5.12 Zal ozny veriteI' je opravneny znfzit' naj nizs ie podani e v zmysle ust. § 16 ods. 4 zakona c. 527/2002 
Z. z. 0 dobrovol'nyeh drazbaeh v zneni neskor~ich predpisov v rozsahu urcenom za loznym 
veritel'o l11. 

5.13 Zacatie vy konu zalozneho pravaje zalozny ve ritel' povinny pisomne oznamit' zalozeovi. 
5. 14 Zalozny veriteI' je opravneny zaloh predat' ktorymkol'vek sposobom dohodnutym v ods. 5.5 az 5.9 

tohlo (:Janku najskiir po uplynuli 30 dni odo d~a oznamenia 0 zacatf vykonu zalozneho prava 
zalozeovi (d'alej len "adresM") formou doporuceneho listu, pricom za dorucenie li stu sa povazuje 
den prevzatia tohto listu adresatom. Ak si adresat tento li st neprevezme a ani si ho do troeh dni od 
jeho ulozenia nevyzdvihne, povazuje sa posledny den tejto lehoty za den jeho dorucenia, i ked' sa 
adresat 0 ulozenf tohto listu nedozvedel. 

5. 15 V zmysle Obcianskeho zakonnfka pri spenazeni zalohu kona zalozny veri teI' v mene zalozeu. 
Zalozny veri te I' je kedykol'vek opravneny spl nomoenit' akukol'vek tretiu osobu, uplne alebo 
ciastocne, aby tato tretia osoba konala namiesto zalozneho veritel'a pri predaj i zalohu v mene 
zalozeu. Zmluvne strany sa osobitne dohod li , ze za lozny veriteI' je opravneny konat' v mene a na 
ucet zalozeu aj pri vsetkyeh ukonoeh potrebnyeh k odovzdaniu predmetu drazby vydrazitel'ovi v 
zl11ys le ust. § 29 zakona c. 527/2002 Z. z. 0 dobrovol'nyeh drazbaeh v zneni neskorSieh predpisov. 

5.1 6 Ak je zaloh tvoreny viaeerymi samostatnYl11i hnutel'nymi veeami, kazda z tyehto samostatnyeh veci 
maze by!' spenazena v ramei vykonu zalozneho prava na uspokojenie zabezpecenej pohl'adavky 
podl'a tejto zmluvy samostatne alebo spolocne, podl'a rozhodnutia zalozneho veritel'a. 

5.1 7 Zalozea je povinny strpiet' vykon zalozneho prava a poskytnUt' zaloznemu veri te l'ovi sllcinnost' 
potrebnll na vykon zalozneho prava. Naj ma je povinny vydat' zaloznemu veritel'ovi zaloh a doklady 
potrebne na prevzatie, prevod a uzivanie zalohu, spolupraeovat' so zaloznym veritel'om pocas 
vy konu zalozneho prava. 

5.18 Zalozny veriteI' je povinny podat' zalozeovi pisomnu spravu 0 vykone zalozneho prava, v ktorej 
uvedie najma udaje 0 predaji zalohu, hodnote vyt'azku z predaja zalohu, 0 nakladoeh vynalozenyeh 
na vykonanie zalozneho prava a 0 pouziti vyt'azku z predaja zalohu. 

5.19 Z vyt'azku predaja zalohu pod l'a tohto clanku zmluvy za lozny veritel' prednostne uhradi ucelne 
vynalozene naklady suvisiaee s vykonom zalozneho prava (odl11ena pre znalea za vyhotovenie 
znaleekeho posudku, odl11ena pre lieitatora, spravne poplatky, a pod.) a mls ledne uspokoji svoju 
zabezpecenu pohl'adavku. Ak vyt'azok z predaja zalohu prevysuje zabezpecenu pohl'adavku, 
zalozny veriteI' je povinny zalozeovi vydat' hodnotu vyt'azku z predaja, ktod prevysuj e zabezpecenu 

71 12 



pohl'adavku pO odpocitani nevyhnutne a ueelne vynalozenyeh nakladov v suvislosti s vYkonom 
zaloineho pn\va. 

5.20 Prenajimatel' ma podl'a ust. § 672 . zakona e. 4011 964 Zb. Obe iansky zakonnik na zabezpeeenie 
najomneho zuddne pnivo k hnutel'nym veeiam, ktore sil v prenajatom nebytovom priestore a patl·ia 
najomeovi. Ak sa najomea st'ahuje alebo ak sa odstralluju uvedene hnutel'ne veei, napriek tomu, ze 
najomne nie je zaplatene alebo zabezpecene, maze. prenajimatel' zadrzat' ti eto veei. 

5.2 I Prenajimatel' je povinny bez zbytocneho odkladu upovedomit' najomeu 0 zadriani veci a jeho 
d6vodoeh. 

5.22 Najomea je povinny uhradit' prenajimatel'ovi naklady suvisiaee so zadrianim veci . 
5.23 Na zaklade zadrineho prava ma prenajimatel' ako veritel' pravo pri vykone sudneho rozhodnutia na 

prednostne uspokojenie z vyt'azku zadriovanej veei pred inym veritel'om, a to aj zaloznym 
veritel'om. 

5.24 Najomea berie na vedomie, ie vykonom opravnenia prenaj imatel'a v ramei zakonneho zalozneho 
prava a zadrzneho prava nemaze vznikntit' najomeovi skoda. Sileasne je najomea uzrozumeny 
s tym, ie takymto vYkonom mazu byt' dotknute udaje najomeu ulozene na pamiit'0vYeh nosieoeh 
a inyeh mediaeh ureenyeh na zaznamenavanie dat (poCitaee, harddisky, USB kl'uee, CD/DVD atd'.), 
ktore sa naeh:\dzaju v nebytovom priestore. V pripade, ie nastane skutoenost' uvedena 
v predehadzajueej vete, najomea vyhlasuje, ze tuto skutoenost' zavinil on sam, lebo nesplnil 
povinnost' platit' najomne riadne a Yeas. 

5.25 Najomea je povinny zap latit' prenajimatel'ovi zmluvnil pokutu vo vyske 1.000,00 EUR za kazde 
porusenie povinnosti najomeu podl'a tohto elanku zmluvy. Najomea vyhlasuje, ie vysku zmluvnej 
pokuty berie na vedomie, tate nie je v rozpore S dobrymi mravmi a v pripade porusenia povinnosti 
sa zaviizuje zaplatit' zmluvnu pokutu do piatieh dni odo di\a porusenia povinnosti. 

5.26 Najomea udel'uje vopred prenajimatel'ovi suhlas, aby prenajimatel' postupova l pri vYkone 
zakonneho zalozneho a 7adr"-neho prava sposohom uvedenym v tomto elanku zmluvy. Najomea 
berie na vedomie, ie ak prenajimatel' pristupi k vykonu zakonneho zalozneho a zadrineho prava, 
bude to iba z toho d6vodu, ie najomea neuhradil najomne riadne a yeas. 

CI. VI. 
Pn\va a povinnosti prenajimatel'a a najomeu 

6.1 Zmluvne stl·any su povinne poskytnut' si vzajomnu suCinnost' za ucelom protokolarneho 
odovzdania a prevzatia nebytoveho priestoru. 

6.2 Prenajimatel' nie je povinny odovzdat' m\jomcovi spo lu s nebytovym priestorom vnutorne 
vybavenie a zariadenie nebytoveho priestoru, ktore si na vlastne naklady zabezpecuje najomea. 

6.3 Najomea je povinny starat' sa 0 to, aby na nebytovom priestore nevznikla skoda. Najomea je 
povinny na vlastne naklady a bezodkladne odstranit' vsetku skodu sp6sobenu na nebytovom 
priestore, v spolocnyeh priestoroeh alebo inyeh priestoroeh prenajimatel'a najomeom, resp. 
osobami, ktorym najomea umoznil uiivanie nebytoveho priestoru s vynimkou sk6d vzniknutyeh 
v d6s ledku obvykleho opotrebenia. 

6.4 Najomea je opravneny reali zovat' upravu nebytoveho priestoru vratane interierovYeh ilprav, ako aj 
naprikl ad instalaeiu akehokol'vek bezpecnostneho zariaden ia v nebytovom priestore, s vYnimkou 
uprav odsuhlasenyeh ve l. VII tejto zmluvy, len po predehadzajueom pisomnom suh lase 
prenajimatel'a, na vlastne naklady a v sulade s ustanoveniami prislusnyeh pravnyeh predpisov. 
Akekol'vek povolene upravy nebytoveho priestoru (za predpokladu, ze k zaniku najmu ned6jde pred 
uplynutim 15 rokov odo dlla trvania najmu z d6vodu za ktory zodpoveda prenajimatel') sa stavaju 
vlastnietvom prenajimatel'a a nezakladaju najomeovi ziadny narok na nahradu nakladov 
vyplyvajucieh z realizaeie odsuhlasenyeh, resp. neodsuhlasenyeh uprav ani poeas trvania 
najomneho vz!'ahu, ani po jeho skoneeni. V pripade realizaeie povolenyeh uprav, povolenyeh 
zm ien, povolenyeh zasahov do jestvujileej elektriekej instalaeie je najomea povinny odovzdat' 
prenajimatel'ovi projektovil dokumentaeiu, pripadne zakres lenie skutkoveho vyhotovenia, doklad 
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o odbornej sposobilosti osoby, ktOl'a predmetne prace realizovala, reviznu spravu. Pokial' najomca 
tuto dokumentaciu neodovzda, je povinny na zaklade ryzvy prenajimatel'a uviest' nebytory priestor 
do povodneho stavu, pokial' sa s prenajimatel'om nedohodne inak. Najomca je opravneny vybavit' 
nebytovy priestor zariad'ovacimi predmetmi podl'a vlastneho uvazen ia v sulade s ucelom najmu 
dohodnutym v tejto zmluve. 

6.5 Najomca je povinny znasat' miklady vyplyvajuce z realizacie beznych oprav a beznych uprav 
nebytoveho priestoru v hod note do 100,00 EUR v kazdom jednotlivom pripade, a zaroven je 
povinny vcas nahlasit' prenajimatel'ovi potrebu vacsich oprav a umoznit' vykonanie tychto i inych 
nevyhnutnyeh oprav, okrem oprav uvedenych v ods. 6.4 a v clanku VII, v opacnom pripade 
najomea zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Pre pojem bezne opravy 
a ilpravy sa analogicky pouzije ust. § 5 nariadenia vlady c. 87/1995 Z. z .. Suma uvedemi v prvej 
vete tohto bodu zmluvy sa zvysuje automatieky a percentualnu uroven vysky miery inflacie 
vyhlasenej Statistickym uradom SR. 

6.6 Prenajimatel' je pocas trvania najomneho vzt'ahu zalozeneho touto zmluvou opravneny vykonavat' 
potrebnu teehnicku kontrolu nebytoveho priestoru a kontrolovat', ci najomca uziva nebytovy 
priestor riadnym sposobom a v sulade so zm luvne dohodnutymi podmienkami , vzdy vsak 
v sprievode najomeu resp. najomcom urcenou osobou. Najomca je povinny za tymto ucelom, ako aj 
za ucelom vykonania oprav nebytoveho priestoru umoznit' prenaj imatel'ovi, resp. nim poverenym 
osobam pristup do vsetkyeh miestnosti a casti nebytoveho priestoru po predehadzajueom nahlaseni 
mijomeovi v lehote minimalne 5 pracovnych dni vopred prostrednietvom e-mailu na adresu 
uvedenu v zahlavi zmluvy. 

6.7 Najomea je povinny sam ana vlastne naklady zabezpecit' majetok proti odcudzeniu, poskodeniu 
alebo zniceniu a zvazit' ucelnost' jeho poistenia taktiez na vlastne naklady. Najomca je taktiez 
povinny dod rziavat' prislusne hygienieke a ekologieke predpisy v nebytovom priestore tak, aby 
nebola narusena hygienieka a eko logicka nezavadnost' priestorov nebytoveho priestoru 
a susediacich priestorov budov. Uvedene zahfna najma povinnost' najomcu vykonat' na vlastne 
naklady vsetky potrebne a nevyhnutne dezinfekcne, dezinsekcne a d'alSie ekologicke opatrenia za 
ucelom zamedzit' ryskytu skodcov, parazitov, resp. skodlivin a skodlivych latok v priestoroch 
nebytoveho priestoru a susediacich priestorov budov a ich vsetkych sucasti. Najomca prebera 
v plnom rozsahu zodpovednost' za hygienicke a ekologicke skody a ujmy vzniknute v suvislosti 
s prevactzkou jeho podnikatel'skej cinnosti v nebytovom priestore podl'a tejto zmluvy. 

6.8 Najomca prebera v rozsahu nim uzivaneho nebytoveho priestoru na seba vsetky povinnosti 
vyplyvajilce zo vseobecne platnyeh pravnych predpisov 0 bezpecnosti a oehrane zdravia pri praci , 
o ochrane majetku, 0 ochrane pred poziarmi , ako aj hygienicke predpisy. Najomca je sucasne 
povinny respektovat' infonm\Cie suvisiaee s ochranou pred poziarmi oznamene zo strany 
prenajimatel'a. Najol11ca je povinny udrziavat' nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje 
bezpecnost' osob a majetku. Akakol'vek skoda, ktoni vznikne v priestoroeh nebytoveho priestoru 
a bude sposobena najol11com, resp. osobami nachadzajueil11 i sa v nebytovom priestore so 
suhlasom najOlileu, bude najomeol11 odstninena. V opacnom pripade sa mijomca zavazuje k nahrade 
vzn iknutej skody, misledkov skody ako aj nakladov na odstranenie skody v plnej ryske 
prenajimatel'ovi, bezodkladne po ryzve prenaj imatel'a a preukazani opravnenosti vzniku naroku na 
plnenie. Najomca zodpoveda prenajimatel'ovi za skodu vzniknutu v nebytovom priestore, ktoru 
zavinil on sam, resp. jeho zamestnanci, resp. ruci prenajimatel'ovi za skodu sposobenu klientmi 
najomcu, jeho dodavatel'mi, resp. inymi osobami, ktorym najomca umoznil do nebytoveho priestoru 
pristup. 

6.9 Prenajimatel' sa zavazuje v sillade s platnym pravnymi predpismi zabezpecit' vykon vsetkych 
pravidelnych revizii potrebnych v zl11ysle platnych pravnyeh predpisov k prevadzkovaniu 
nebytoveho priestoru, a to revizie tyeh zariadeni, ktore sil vo vlastnictve prenajimatel'a a nachadzaju 
sa v nebytovom priestore. Revizie d'alsieh zariadeni, ktore prevadzkuje najomea a ktore nie su vo 
vlastnictve prenajimatel'a zabezpecuje vo vlastnom mene ana vlastny ucet najomca. Najomca je 
povinny dodrziavat' predpisy 0 skladovani a manipulacii s horl'avymi latkami, zabezpecit' 
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a udrziavat' plnu priechodnost' unikorych ciest, vol'ny pristup k unikovym rychodom, rozvodnym 
elektrickym zariadeniam, prostriedkom poziarnej ochrany, uzaverom vody a plynu, dodrziavat' 
zakaz pouzivania chybnych a po~kodenych elektrickych spotrebicov, predlzovacich ~nur a inych 
predmetov a zariadeni nevyhovujucich norm am a predpisom. 

6.10 Prenajimatel' suhlasi s oznacenim prevadzky najomcu pred vstupom do nebytoveho priestoru, 
propagujucim najomcu, resp. nim ponukane sluzby. vo forme a sposobom zmluvnymi stranami 
vopred odsuhlasenom. 

6.11 Najomca je povinny prevadzkovat' a udrziavat' nebytovy priestor ako aj svoje zariadenia 
instalovane v nebytovom priestore tak, aby ich cinnost' negativne neovplyvllovala zivotne 
prostredie, pricom prip. odpadove produkty je povinny likvidovat' podl'a prislusnych legislativnych 
noriem a postupov na vlastne naklady. Najomcaje povinny nepouzivat' chemikalie a suroviny, ktore 
su na zozname neziaducich latok a zavazuje sa na vlastne mlklady znasat' prip. nasledky ekologickej 
havarie. Zodpovednost' mijomcu vo vzt'ahu k prenajimatel'ovi t)imto nie je dotknuta. 

(:1. VII. 
Rekonstrukcia nebytoveho priestoru 

7.1 Najomca vyhlasuje, ze mu je zn/llny stay nebytoveho priestoru, tento stav zodpoveda jeho umyslu 
uzivania nebytoveho priestoru, a to vratane pripadnych uprav priestoru podl'a poziadaviek najomcu 
na naklady najomcu, ci vratane pripadnej rekonstrukcie nebytoveho priestoru na miklady najomcu. 

7.2 Rekonstrukciou nebytoveho priestoru podl'a tejto zm luvy sa rozumejll take stavebne upravy a 
opravy nebytoveho priestoru, ktore obnovia a zmodernizuju nebytory priestor. Modernizaciou a 
rekonstrllkcioll sa na llcely zmluvy rozumie najma (i) vymena sklenej fasady a vchodll, (ii) vymena 
okien, (i ii) oprava a rymena elektroinstalacii, vodoinstalacii, kurenia a kanalizacie vratane montaze 
kameroveho a zabezpecovacieho systemu, (iv) oprava a vymena sanitarnych zariadeni a dvier, (v) 
prestavby a uprava schodiska, (vi) prestavby, opravy a rymeny stien, podlah, stropov, (vii) 
odstranenie dvoch nefunkcnych starych vyt'ahov a ich sacht, ako aj (vii i) generalna rekonstrukcia 
suterenu. Rekonstrukciu priestorov maze vykonat' najomca a je opravneny uskutocnit' po dobu 
najmu odpisovanie technickeho zhodnotenia predmetu najmu podl'a zakona 0 dani z prijmov. Tieto 
prava maze postupit' na spriaznenu/spriaznene osobu/osoby v zmys le clanku 2.3 tejto zmluvy, 
pokial' budelbudu podnajomcom. 

7.3 Prenajimatel' podpisom zmluvy lIdel'uje najomcovi suhlas na vykonanie stavebnych prac, uprav, 
rekonstrukcie a udrziavacich prac v nebytovom priestore uvedenych v ods. 7.2 za podmienky 

a) najomca pred zacatim prac predlozi prenajimatel'ovi predpokladany casovy hannonogramom 
realizacie, 

b) po ukonceni rekon~trukcie predlozi najomca prenajimatel'ovi nakresy skutocneho vyhotoven ia 
rekonstrukcie, 

c) a podl'a d'alsich podmienok tejto zmluvy a cl. 23 Zasad hospodarenia s majetkom mestskej 
casti Bratislava-Stare Mesto a s majetkom zverenym do spravy mestskej casti Bratislava-Stare 
Mesto (d'alej len "Zasady hospodarenia"). 

Realizaciu demontaze a odstranenia kuchynskeho vyt'ahu prenaj imatel' odporuca prostrednictvom 
odborne sposobi lej finn y v danej oblasti. 
Zaroven prenajimatel' udel'uje najomcovi plnomocenstvo na zastupovanie vo veci realizacie 
stavebnych prac, uprav a udrziavacich prac nebytoveho priestoru podl'a tejlo zmluvy pred 
prfslusnym stavebnym uradom a ostatnymi pravnickymi a fyzickymi osobami a najomca je 
opravneny splnomocnit' v rozsahll tohto plnomocenstva tretiu osobu. Tieto prava maze POStllpit' 
na spriaznenu/spriaznene osobll/osoby v zmysle clanku 2.3 tejto zm luvy, pokial' budelbudu 
podnajomcom. 

7.4 Najomca vykol1a rekonstrukciu nebytoveho priestorll na vlastne l1aklady bez l1arokll l1a ich nahradll 
od prenajfmatel'a. Najomca vyhlasuje, ze si pocas trvania zmluvy a po jej skonceni nebllde 
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uplatnovat' u prenajimatel'a nahradu uvedenych nakladov a je si ved0111Y, ze v stllade s ci. 23 Zasad 
hospodarenia sa rozdiel medzi naj0111nym dohodnutym v ods. 3.1 a znizenym najomnym pocas 
prvYch styroch mesiacov najmu (ods. 7.6) povazuje za pausalnu nahradu vynalo'lenych mikladov. 

7.5 Predpokladany odhad nakladov na rekonstrukciu v zmysle bodu 7.2 tohto clanku predstavuje sumu 
vo vyske 15.000 - 20.000,- EUR s DPH, pricom najomca je povinny v lehote do 45 dni od podpisu 
tejto zmluvy resp. pred zapocatim prac na rekonstrukcii (pod!'a toho, ktora skutocnost' nastane sk6r) 
predlo'lit' prenaji111atel'ovi specifikilciu rozsahu a charakteru planovanych uprav a zmien spolu s 
aktuali zovanym rozpoctom nakladov na rekonstrukciu nebytoveho priestoru, vypracovanym na 
zaklade re8lnych zisteni najomcu po prevzati nebytoveho pri estoru. V pripade, ak najomca pocas 
lehoty 45 dni zisti, 'te naklady na potrebni, rekonstrukciu nebytoveho priestoru si, podstatne vyssie 
ako odhadovany rozpocet pod!'a tohto bodu zmluvy , sa zm luvne strany zavazuji, rokova!' 0 sp6sobe 
kompenzacie tychto nakladov. Najomca berie na vedomie, 'le akakol'vek kompenzacia nad ramec ci. 
23 Zasad hospodarenia podlieha schvaleniu miestnym zastup ite!'stvom. 

7.6 Na zaklade rozsahu odsuhlasenej rekonstrukcie a odhadu predpokladanych nakladov, sa 
prenajimate!' s najomcom dohodli na zni'leni najmu za nebytovy priestor na sumu 131,95 EUR 1 
mesiac, pocas prvych styroch mesiacov odo dna ucinnosti tejto zmluvy. 

7.7 Najomca je povinny postupovat' pri rekonstrukcii v sulade so zakonom c. 5011976 Zb. 0 uzemn0111 
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) a ostatnymi vseobecne zavaznymi pravnymi 
predpismi. Povolenia, suhlasy, vyjadrenia dotknutych organov statnej spravy a inych os6b 
v suvislosti so stavebnymi upravami a udrziavacimi pracami zabezpecuje najomca sam na svoje 
nak lady a zodpoveda za skodu sp6sobenu pri vykonavani takychto prac. Prenajimatel' sa zavazuje 
poskytnUt' najomcovi nevyhnutnu sucinnost' suvisiacu so ziskani111 potrebnych stavebych povoleni 
k rekonstrukcie resp. modernizacii. 

7.8 Pocas realizacie stavebnych prac, uprav a udr'liavacich prac je prenajimatel' opravneny kontrolovat' 
priebeh rekonstrukcie za prit0111nosti mijomcu, alebo nim urcenej osoby. {Jkonceni e rekonMrukcie 
uzm\mi m\jomca prenajimate!'ovi a umozni mu vykonanie kontroly rekonstrukcie v dohodnutej 
lehote za i,casti najomcu, resp. nim poverenej osoby. 

7.9 V pripade, 'le stavebne prace, upravy a udr'liavacie prace podliehaj i' stavebnemu povoleniu najomca 
sa zavazuje bez zbytocneho odkladu po odovzdani a prevzati stavebnych, prac, uprav a udrziavacich 
pnic podat' navrh na vydanie kolaudacneho rozhodnutia na prislusny stavebny urad. Najomca sa 
zavazuje bez zbytocneho odkladu predlozit' prenajimate!'ovi po kolaudacii pravoplatne kolaudacne 
rozhodnutie stavebneho uradu. 

(:1. VIII. 
Dorucovanie 

8.1 Pisomnosti sa dorucuji, na adresy zm luvnych stran uvedene na prvej strane tejto z111luvy. Zmenu 
adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne oznamit' druhej 
zmluvnej strane. 

8.2 Pokia!' nie je v zmluve uvedene inak, vsetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, vyzvy a ine ukony 
v suvislosti so z1111uvou a jej plneni111 (d'alej len "pisomnost'''), musia byt' urobene v pisomnej forme 
a dorucene na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi zmluvy alalebo na inu adresu, ktori, 
oznami tato zmluvna strana. Pisomnost' sa povazuje za dorucenu za nasledovnych podmienok: 

a) v pripade osobneho dorucovania diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat' 
pisomnosti za tuto zmluvnu stram, a podpisom takej osoby na dorucenke alalebo kepii 
dorucovanej pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou, 

b) v pripade dorucovania prostrednictvom postoveho podniku opravnelll!ho na poskytovanie 
post0vYch sluzieb pod!'a z:lkona c. 324/20 II Z. z. 0 postovych sluzbach v zneni neskorsich 
predpisov dnom dorucenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do vlastnych ruk 
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dllom odovzdania pisomnosti osobe opn\vnenej priji l11at' pisol11nosti za tuto zm luvnu straml 
a podpisom takej osoby na dorllcenke. 

8.3 Za den dorucenia pisomnosti dorucovanej prostrednietvom postoveho podniku sa poklada aj (i) de ii, 
v ktory zl11ll1vna strana, ktOl'a je adresatom, odoprie dorucovanu pisomnost' prevziat', (ii) den, 
v ktory sa zasielka vnltila odosielatel'ovi aj ked' sa adresat 0 jej dorucovani nedozvedel. 

(;1. IX. 
Zaverecne ustanovenia 

9.1 Pravne vzt'ahy neupravene touto zm luvoll sa riadia prislusnymi ustanoveniami zilkona c. 116/1990 Zb. 
o najl11e a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zakona c. 40/1964 Zb. 
Obciansky zllkonnik, pripadne d'alsimi pravnYl11i predpisl11i. 

9.2 Zmeny a dodatky tej to zmluvy 11111sia byt' vykonane formou pisol11neho dodatku k zmluve a 11111sia byt' 
podpisane oboma zmluvnymi stranami. V pripade, ze druha zmluvna strana sa nevyjadri k navrhu 
dodatkll pisomne do 30 dni odo dlla jeho dorllcenia, predpoklada sa, ze s navrhom dodatku nesuhlas i. 

9.3 Tato zmluva nadobUda platnost' dllom podpi su oboch zl11luvnych stran a ucinnost' dllom nasled ujucim 
po dni jej zverejnen ia na webovom sid le prenajimatel'a. 

9.4 Zanikom ucinnosti tejto zmluvy alebo jej casti nie je dotknuta ucinnost' tyeh ustanoveni zmluvy, 
ktorych ucinnost' podl'a tejto zmluvy alalebo vzhl'adom na ieh povahu ma trvat' aj po ukonceni 
uc innosti tejto zmluvy. 

9.5 Tato zmluva je vyhotovena v styroeh rovnopisoch, z ktorych prenajimatel' dostane tri rovnopisy 
a najomca dostane jeden rovnopis. 

9.6 Zmluvne strany si zmluvu precitali , jej obsahu porozumeli a prehlasuju, ze ieh prejavy vo le su 
slobodne, vazne, zrozumitel'ne a lIrcite, co svoj imi podpismi potvrdzllju. 

V Bratislave doa qq?:' .. fq~ V Bratislave dna ... c!:.r/.:/t/..:.{.{!tr... .. 
Najomca: 

spo. S 1'.0. 

ominik Brichta 
konatel' 

Prilohy: 

Prenajimatel': 

11 Uznesenie miestneho zastupitel'stva mestskej casti Bratislava-Stare Mesto c. 179/20 17 
21 Dohoda c. 547/20 170 urovnani a vyporiadan i s tym suvisiacieh vzt'ahov. 

I 
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,stska cast' Bratislava-Stare Mesto 

r.rITfr.r 
~ 

VYPIS 
z uznesenf 31. zasadnutia Miestneho zastupiteI'stva mestskej casti Bratislava

Stare Mesto v 7. volebnom obdobf, konaneho 12. decem bra 2017 

6. Navrh na najom nebytoveho priestoru na ulici Griisslingova c. 6 v Bratislave spolocnosti 
ABRIK s. r. o. ako pripad hodny osobitneho zretel'a a na schvalenie dohody 0 urovnani 
sudnych sporov so spolocnost'ou Smart factory s. r. o. 

Uznesenie c. 179/2017 

Miestne zastupitel'stvo mestskej casti Bratislava-Stan:: Mesto 

A. sc hval'uje 

v sulade s ustanovenim §9a ods. 9 pismo c) zakona c. 13 8/1991 Z. Z. 0 majetku obci v zneni neskorsich 
predpisov aIm pripad hodny osobitneho zrctel'a najom nebytoveho priestoru c. 11 s vYmerou 
263,90 m2 v suterene ana prizemi nehnutel'nosti na ulici Griisslingova C. 6 v Bratislave, supisne cislo 
2479, katastralne uzemie Stare Mesto, postavenej na pozemku parcely registra C KN C. 8900/1, druh 
pozemku: zastavane plochy a nadvoria s vYmerou 1.197 m2

, zapisanej na LV c. 5674, do najmu 
spolocnosti: ABRIK spot. s r.o., Griisslingova 6-8, 811 09 Bratislava, leO: 17313252 
za nasledovnych podmienok : 

a) doba najmu: neurcita 
b) ucel najmu: kancelarske a administrativne ucely 
c) vYska najomneho: 6,00 EURlm2/mesiac 
d) najomca bude opravneny dat' predmet najmu do podnajmu spriaznenym osobam v zmysle §9 

zak. c. 7/2005 Z. Z. v aktualnom zneni (majetkovo a personalne prepojene osoby) 
e) vzhl'adom k posky1nutiu prostriedkov podl'a casti B) tohto uznesenia, bude v najomnej zmluve 

dohodnuta ochranna doba v trvani 15 rokov, pocas ktorej bude moct' prenajimatel' najom 
vypovedat' len z dovodov uvedenych v §9 ods. 2 zakona c. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajl11e 
neby10vYch priestorov v zneni platnom ku dilu podpisu zmluvy, 

f) prenajil11atel' umozni (po predchadzajucom odsuhlaseni) modernizaciu predmetu najmu, 
spocivajucu vo vYl11ene sklenej fasady a vchodu, vYl11ene okien, oprave elektroinstalacii, 
sanitarnych zariadeni, schodiska, stien, podlah a stropov a rekonstrukcie suterenu, 

g) stavebne upravy, opravy, udrziavacie pnke, rekonstrukcia alebo modernizacia predmetu najmu 
bude mozna len za podmienok upravenych v cl. 23 Zasad hospodarenia s majetkom mestskej 
casti Bratislava-Stare Mesto a s majetkom zverenym do spravy mestskej casti Bratislava-Stare 
Mesto; 

B. konstatuje, 

ze osobitny zretel' spociva v tom, ze uzavretie m\jomnej zmluvy je podmienkou posky1nutia financnych 
prostriedkov - sumy 63 000,00 EUR, pcizadovanych predchadzajucim najomcom Smart factory S. r. O. 

na urovnanie sudnych sporov (i) 0 neplatnost' vYpovede najmu zalozeneho zmluvou c. 189/2014 
vedenom na Okresnom sude Bratislava 1 pod sp. zn .. 38Cb 116/2015, (ii) 0 vypratanie neby1ov6ho 
priestoru vedenom na Okresno1l1 sude Bratislava 1 pod sp. zn.: 19C 20112015 a (iii) za10by na plnenie 

Pod ate rna uradu 
Vajanskeho nabr. 3 
81421 Bratislava 

Telefan 
02/59 246 111 

Bankove spojenie 
1526-01210200 

ICO 
00603147 

Internet 
www.staremesto.sk 



vo vYske istiny 67 000,00 EUR (titulom zhodnotenia predmetu mijmu), altemativne vo \ , 
87 900,00 EUR (titulom majetkoveho prospechu ziskaneho mestskou cast'ou bez pnivneho dovoe. 
Pri vymahanom penaznom plneni ide 0 naroky Smart factory s, r 0 , na nahradu investicii vo vYsk, 
87 900,00 EUR, vynalozenych pri upravach priestoru. NovY najomca, ABRIK spo!. s L 0" rna zaujem 
na uzatvoreni najomnej zmluvy z dovodu majetkoveho a personalneho prepojenia so spolocnost'ou 
electronic-star a,s" ktora je najomcom nebytoveho priestoru nachadzajltCeho sa na prizemi 
a v suterene domu na Grosslingovej 6-8, ktory je zrkadlovYm obrazom nebytoveho priestoru 
C, 11 , a s tYmto v suterene susedL Nenosna tenka priecka, oddel'ujuca oba priestory umoznuje ich 
jednoduche prepojenie a elektronic-star a,s , z dovodu naplnenia kapacitnych moznosti prenajatYch 
priestorov a planovaneho rastu obchodnych Cinnosti, potrebuje riesit' umiestnenie svojich pracovnikov 
rozsirenim plochy kancelarskych priestorov; 

C. scbval'uje 

uzavretie dohody 0 urovnani a vyporiadani s tYm suvisiacich vzt'ahov medzi mestskou cast'ou 
Bratislava-Stare Mesto a Smart factory s, L 0 , za ucasti ABRIK, spol s L o. , prilozenlt k materiiilu na 
zaklade ktorej: 

a) sa mestska cast' zaviaze vyplatit' Smart factory sumu 63 000,00 EUR prostrednictvom 
spolocnosti ABRIK, 

b) Smart factory vyprace a odovzda nebytovY priestor mestskej casti do 5 pracovnych dni od 
uCinnosti dohody, 

c) Smat1 factory do 5 pracovnych dni od odovzdania priestoru a podpisu odovzdavajltCeho 
protokolu vezme spat' podane zaloby, 

d) notar poukaze na ucet najomcu prvu cast' kompenzacie vo vyske 58 000,00 EUR po predlozeni 
(ktorymkol'vek ucastnikom dohody) (i) podpisanej dohody 0 urovnani, (ii) spat'vzatia zal6b 
o neplatnost' vYpovede a 0 zaplatenie, (iii) protokolu (ineho dokladu) 0 odovzdani priestoru, 

e) mestska cast' do 5 pracovnych dni po odovzdani nebytoveho priestoru vezme spat' zalobu 
o vypratanie, 

f) notar poukaze na ucet najomcu druM cast' kompenzacie vo vyske 5 000,00 EUR po predlozeni 
pravoplatneho rozhodnutia 0 zastaveni konani vedenych na zaklade zal6b najomcu, 

g) mestska cast' do 10 pracovnych dni odo dna pravoplatneho skoncenia sporn 0 neplatnost' 
vYpovede uzavrie s ABRIKOM najomnlt zmluvu za podmienok schvalenych v casti A. 
uznesema, 

h) ABRIK bude povinny zmluvu uzavriet', ak bude spii'tat' poziadavky uvedene v casti A. pism, a) 
az e) uznesenia, 

i) v prfpade uzavretia zmluvy podl'a pismo h), nebude ABRIK pozadovat' vratenie financnej 
kompenzacie od ziadnej zo zmluvnych stran, 

Bratislava, 14,12,2017 

Overil: JUDI'. lveta Halmova 
poverena riadenim mi 

S pracoval: lng. Schmj9t~va . ' 
f-V'.U, ? L-J 
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DOHODA «,547/2017 
o III'0vn:llli a vyp0l'iadani s tym sl,visiacich vzt'ahov 

(d'alcj len "Dohoda") 

uzatvorena do leu vecleneho cli:Ja ~ mesinca a roku 
medzi : 

Mcstslul cast' Bratislava - Stal'e Mcsto 
Vajanskeho nabrczie 3, 81421 Bratislava 
leO: 00603 147 
Ole : 2020804170 
konajllca prostrednictvom : Mgr. Racloslav Stevcik, Slarosta 
d'alej aj ako "LIcaslnik v prvoll1 rmle" 

a medzi : 

Smart factory s.I'.o. 
KosickA 521 A 
Bratislava· mestskil cast' Ruzinov 821 08 
leO: 47381035 
zastl'pena : Katarln8 Castrovilli, na zaklade plnomocncstva 
d'alej aj ako ,, 'Ie'asln!k v druholl1l'C1de" 
(spolu d'alej llcastnLk v prvom a v druhom mde aj ako Hi "zlI1luvm! .s·lrany ") 

za llcasti : 

ABRIK, spol. s ",0. 

'Griisslingova 6 . H, 811 09 Bratislava 
leo: 17313252 
konajllca prostrednictvom : MMag. Dominik Brichta, kanatel' 
d'alej aj ako .,Abrik " 

d'alej aj zmluvne strany a Abrik spolu aj aka "Lic'osinici zlIIllIvy' 

uzatvarajll v zmys le ustanoven ia § 51 a zitkoml § 585 zakona C. 4011964 Zb. Obciansky 
zakonnik tMo Dohodu a urovnani a vyporiadani a llsporiadani inych s ryln silvisiacich 
vzt'ahov v nasledovnom zneni: 

Clanok I. 
Prellmbuln 

I. Zmluvnc s[rany uzatvorili mcdzi sebon ellla 8.7.2014 Zrnluvu 0 m\jme nebyloveho 
priestoru C. 189/2014 (c1'alej aj "Najolllna zmlllvo"), preclmetoll1 ktorej bol m\jom 
nebytoveho priestoru c. II 0 vymere 263,90 m?, nachadzajllceho sa v Bratislave - Stare 
mesto, v suterene ana prizemi buclovy na Gross lingovej nliei c. 6, Sllp.C. 2479, druh 
stavby: bylovy dam, zapisany v katastri nehnutel'nosli vedenom Okresnym llradom 
Bratislava, katastralny oclbor, na lisle vlastnic.lva 6. 5674, stojacej na parcele registra C C. 



890011, druh pozemku: zastavanc plochy a nadvoria 0 vYl11erc 1197 111 2 a parceie registra 
C C, 8900/ 15, druh pOZel1lkll: zastavane plochy a midvoria 0 v)'mcre 430 n}, ktor)' je 
zapisan)' na LV C, 6895 (d'alcj aj ako "predlJlel naimlt" nlebo "neby/ol'fpries/or"), 
Ucas[nik v prvom radc NAjoll1nll zmluvu vypovedal vypoved'oll zo dl13 22.4.2015, k[on\ 
bola llcas[nfkovi v druhol11 rade dorucem\ dl1a 27.4.2015, 

2, Medzi zmluvnymi slrann llli je sporne, ci .doslll k oprilvncnemu ukol1cen ill Najomnej 
zmlllvy, l1a zaldade k[o rcj skutocnosti : 
a) llcas[nfk v druhom rade poclal proti ll6as[n.fkovi v prvom rade \1a Okrcsn)' sLid 

Bratislava I. dlla 4,6,20 IS zalobu 0 urcen ie nepla[nosti pravneho llkonu a navrh na 
vydanie prcdbezneho opalrcnia, Krajsky sLid Bratislava rozhod11l1tim zo dlla 10,8,2015 
11ariadil predbeZne opa[rcnia, k[orym je llcas[l1ik v prvom rade povirUly (i) zdria!' sa 
konal1 ia, ktorym by ak)'l11ko l'veK sp6sobo111 branil llcns[nikovi v druh0111 rade 
I' uzfvani nebytoveho priesto ru, (ii) zdrzat' sa kOl1ania, ktor)'111 by I1cbytov)' prics[or 
prcl1cchal clo uzivani e tretej osobc, (iii) zclrzat' sa konan ia, ktorym by akokol'vck 
naklacla l s hnute l'nY1l1i vecami 1'0 vlastnietve llcastnika v druhom rade nHehadzajric imi 
sa v ncbytovo111 pri eslore, alebo akl'mkol'vek sposobom brimil priS[uPU llcas[nfkll 
v druhom rade k tY111[0 IUlutel'nym vceiam, l'redmetne Konanic 1'0 veei samej nie jc do 
dncsncho clila ukOl1cene aje vcclcne l1a konlljllcom Sllcle pocl sp, zn , 38Cb 116/20.15; 

b) llcas[n ik v prvom racie poclal l1a llcastnika v clruhom raclc l1a Oluesny Sllcl Bratislava 1. 
dlla 26,8 ,20 15 z.alobu a vypratal1ie nebytov6ho priesto\'ll, i' redmetne konanie 1'0 veci 
samej nic je clo cll1dneho clila ukoncene a jc vedene l1a k011ajllcom sllcle pod sp, Z11, 
19C 201/2015; 

c) llcastl1ik v druhom racie podal 11>1 llcas[nika v prvom racie 11a Okresny sud Bratislava I. 
dlla 13,6,201 7 zalobu l1a pll1c11 ie 1'0 vyske is[iny 67 ,000,- Eur ([ itu lom zhod11otenia 
preclillctu m'tj mu), al[e1'11ativne 1'0 I')'ske 87,900,- Em (ti[lIiom1l1ajc[koveho prospechll 
ziskancho bez prirvneho dovoclu) , Preclmctne konanie 1'0 veei samej nie je clo 
dnesm:ho dl1a lIK011 CCnc a je veclellc na k011ajllcom sLide pocl sp, zn, 8C/30/20 17, 

(vselky vyssic uveclene konania Sll d'alej spolu ozn3ccne aj ako "Slidne konania" , 
pripaclnc jcdnotlivo ako ,/" idne kanonie ") 

], Spolocnost' Abrik dlhodobo sidli v predmet110m bytOV0111 dome n3 Grosslingovej 1I1ici aje 
ov laciajllcoll, majetkovo a persom\lnc prepojenoll osoboll so spolocnost'oll electronic-s[ar, 
a,s, so sicllom Grosslingova 6 - 8, 811 09 Bra[islava, kto1'<\ lIziva ine ncbytove prics[ory 
l1aclliidzajilcc sa v bytovom dome bli zsie popfsanom v bocle I, tohlo cla11ku, pric0111 
v SllVisios[i s rozsirovanim aktivi[y tejto spolocnosti mil spoloCJ1ost' Abrik z811jcm 
lIZRv ri et' S ll6ast11ikom v prvom racie najomnll zm lllvu, preclmelom ktorcj budc (i) m\jom 
l1ebytovellO priestorll, (ii) m\jomm\ z111111va bucie na c10bu ncurci[ll s ochrannou do bOll 
Abriku v trva ni minimul11c 15 rokov odo dilH uza[voreniH m\jomnej zmluvy, (ii i) v)'ska 
m\jmu celko\11 l1ebude vyssia ako 6,-Eur/ l m"/mesacne, (iv) bude mat' opravnenic dm' 
predmct ni\jmu do uzivania spriaznenym osobam (§ 9 zakona (;, 7/2005 Z,z, vaktuainom 
zneni), (v) mijomnil zml uva 11a nebytov)' pries[or bude lIza[voreml najncskor do 10 
pracovnych clni odo cilia pravopla[m:ho ukoncenia slldneho sporu uveclcneho v clil11ku , 
I bod, 2 pism, a) Dohocl)" (vi) ncbylOvy pries[or bucie spo locnosti Abrik oclovzclan)' na 

, 
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uzivanie najnesk6r do 15 pracovnych dni odo dfla pnivoplatneho ukoncenia slldncho 
sporu uvedcneho y clanku. I bod. 2 pismo a) Dohody, (vii) ilcelom m\jmu bude najrnii 
vyuzivanie nebytoveho priestoru na kance1ilfske a administrntiync llcely resp. na v)'kon 
podnikatci'skcj CilUlosli zapisanej v obchodnol11 reg islri. V pripade uk m\jommi zmluva 
bude sp iilal' minimalne poziadavky uvedene v l0l11l0 bode sil Abrik a il6astnik y prvol11 

rade povinni uzatvorif najomnll Zl11luvu .. 

4. Ucastnik v druhol11 rade mil zaujem 0 l11imosildne urovnanie Sildnych sporov v zmysle 
lejto Dohody vylucne za predpokladu, ze mtl bude vyplatemi financna kompenzilcia 
v Sllme 63.000,- Eur (slovol11: sest'desiattritisic cur) bud' prial110 ilcastnikom v prvom rade, 
alebo llcastnikom y prvol11 racie prostrednictvom spol06nosti Abrik, a to za podl11iCllok 
uvedenych v tejlo Dohocle, eim sa vzelava ak)'cilkoi'vek narokoy v SllVislosti s nebytovY I11 
priestorDl1l a jeho najl11ol11 (najmii lHlrok na uzivanie, narok na zilocinotenie, alebo mlrok 
na vydanie bezd6voelneho obohatenia). 

Chinok II 
Vecl dohody 

I. Ucelom tcjto Dohody jc (i) umynanie vzajomnych spornych n{lmkov vyplyvajllcich 
Z Najol11nej zmlllvy, uzivania nebytoveho priestoru a mislcdnych Sllclnych konan i, (ii) 
uSlalenie vysky a sposobu vyporiadania a vyplatenia mihrady, vdHane (iii) stanovenia 
pocimienok bud6cej mijoll1nej zmllivy k predmetll mijmu, ak bucle dany do mijl1111 
a odov7.danY do llzivania spo locnosti Abrik , lo vsetko za pocimicnok vyplyvajilcich Z le.ito 
Dohocly, pricom az splncnim vsetkych zaviizkov pocll'a clanku IV. tcjto Dohocly blldll 
vsetky sporne miroky vyplyvaj llce z N,ijomnej zmlllvy, uzivania nebytoveho prieslorll 
a naslednych Slldnych konani medzi Zm]uvnymi stranami v plnol11 rozsahu vysporiadanc. 

Clanol, III, · 
Vyhhisenia zmlllvn)'ch strall 

I. Z111111Vne strany t)'mto deklarlljil v6 1'1l (i) zmluvnc lIrovnat' a llsporiadat' vsetky c1lholiobo 
sporne vzt'ahy, pniva, mirokl' a z{lviizky t)'kajilcc sa, ci Sllvisiace s Najomnou zmllivou 
a llzivHnim nebytoveho priestol"u, (ii) ustalit' v)'sku a sp6sob vyporiadania a vyplalcnia 
mihrady, vritt"ane (iii ) stano venia podmienok budilCej najomnej zmluvy k predmetu najmu, 
pre spolocnosf Abrik. 

2. Zmluvne stranl' sa (i) zaviizujll zdrzaf knnania, mislcdkom kloreho by sa zmluvnc 
dojednania alebo llpl)]ost' H prHvdivost' sklilocnosti obsiahnutych v tcjto Dohaele 
spochybllovali, ako aj (i i) sa zavazujll zelrz.at' konania v budllcnosti, ktorYl1l by 
spochybl1ovali, ('i napadali iniciilciou slldneho konania alebo akoukol'vek inou fo rmoll 
zavery lej lo Dohody. 

3. Pre odstrancnie ak)'chko['vek pochybnosti zmlllvne strany vyhlasujll, ze vsetky spornc 
vdahy, prilva, mlroky a z'\viizky tykajilce sa vypo riadania N,ijol11nej zm luvy a S(lClnych 
konani uvedcnych v clanku 1. tejta Zl11 luvy sa urovnajil sposobol1l llvcdenym v lejto 



\ 
Dohocle. 

4. Pre odstranenie akejkol'vck ncistoty llcastnik v ciruhol11 rade vyhlasuje. ze (i) neuskutocnil 
;baclen llkon, ktor)'Ol by closlo k postllpeniu akychkol'vek narokov alebo povinnosti 
vyplyvajllcich alebo odvociel1)'ch z Najomnej zl1lluvy. uzivania nebytoveho pristoru alebo 
zo Sllcil1ych kOl1al1i a podpisal1iu tejto Dohody l1ebdmi ziadna dohoda s tret'ou osobou a 
(ii) jej uzatvorenie je v slilade s jeho spoloccl1skou zmluvou ako aj ostatnymi vnlltornymi 
predpismi spolocnosti. 

CIl\nok IV. 
Sposob a zasady urovnania, vyporiadallia 

Zl11luvne strany sa dohodli na nasleclovnom llI'ovnani a vyporiadani: 

I. Ucastnik v prvol11 rade sa zavtizuje vyplati!' llcastnikovi v 2. racle finanel'lll kompenzaciu za 
vyporiaclanie vo vyske 63.000.- Eur (slovol11: sest'clesiattritisic eur). Uvecicl1)' zaviizok jc 
ll(;asrniJc v prvom rack opn\vl1cny spl nit' prostrednictvom spoloCl1osti Abrik sposobom, 
v Iehot,\ch a z.a podmienok uvcdcnych v bode 2. tohto clankll. 

2. Ucastnici tcjto Dollody bertl na vcliomie, ie Jinancllil kompcnzilcia vo vyske 63.000,- ELII' 
bola zlozemi do llscbovy not,\ra .lUDr. Miroslava Pavlovica spolocnost'ou Abrik a to prcci 
pocipisom tejto Dohody a sLlhlasia aby bola pouz.i({, lla lllmldu kompenzacie podl'a bodu I 
tohto clill1ku llcastnikovi v druhol11 mde. 0 zlozeni Jinancnej Jcolllpenzacie II Notara , 
predlozila s[.1olo1:nost' Abrik llcastnikovi v drubolll racle originitlne potvrclenie. Not,;r 
uvol'ni fin8ncnll kompenzliciu n8 ill5ct llcastnika v druhol11 rade, (ktol'); mu pisomne oznami 

. llcastnik v druhom radel, a to najncslc6r do 5 pracovnych cini po splneni nizsie uvecicnych 
podll1ienok: 

a) prvll cast' financncj kOl11penzacic v() vyske 58.000,- Eur (slovol11: 
piit'clesiatoscmtisic curo) potom, ako bucle ktorYll1kol'vek lleastnikom Dohody (i) 
prcdlozemi podpisana tato Doboda vsctkymi llcastnikll1i Dohody po nadobudnuti 
jej llcinnosti, (ii) prcdlozenc spiit'vzatic zalobnych navrhov v Slldnyc!J konaniach 
v ktorych je navrhovatel'om/zalobcol11 llcastnik v druhol11 rade s llraclne 
osvedccnYI11 podpisol11 opravnencj osoby konajllcej za ucastnika v drullOm raclc 
a podania budi] opatrcnc peciatkou preukazlIjllcou podanie splitvzati zalobn)'ch 
navrhov na prislusny sLid, (iii) po precllo7.cni odovzdavacieho protokolu padJ'a 
bodu 5. tohto clal1ku Dohody, ktory bude poclpisany zmluvJlymi stranal11i, 
altcrnativne po prccllozcni ineho zmluvn)'mi stranami poclpisancho dokul11cntu, 
z ktOl'cho .ie zrcjl11c, ie llcastnik velruhom rade nebytov)' priestor odovzelal 
ll1'astnikovi v prvom mele, bez ohl'adllna akckorvek vyhrady, n 

b) ciruhll cast' financnc.i kompcnzircic 1'0 vyske 5.000"Eur (slovom: piit'tisk euro) 
potom, ako bu(1e notilrovi ktorymkol'vck l,,;astnikom Dohody prcdlozenc 
prflvoplatne rozhoclnlltie konajllceho Slldll, na zaklade ktoreho closlo k zastavcniu 
Slldncho konania v zrnyslc CI. I bod 2 pism. a) tejto Dohoely, pricom ziadncl1lu 
z llcastnikov nebol" pl'iZnan3 n!lhrada trov konania. 
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Notarska llschova bucle zriaclclHi minimalne lUI obdo bie 12 mesiacoll oclo dlla jej zriadcnia 
na mik lacly spolocnosti Abrik. V pripade vyplatenia linancnej kompenzacie II sldacle 
s touto Dohodu a za preclpokladu, ze spolocnost i Abrik bude II sldacle s 
uzavrelou mijoJ1lllou zmluvoll spil'iajllcou l11inimalne vsetky poziadavky spolocnosti Abrik 
uvedene v clanku I, bode 3. tejto Dohod), ullloznene uzivan ie Ilebytoveho pricstoru. 
nebude pozaclova!' spolocnos!' Abrik vnitenie 1"i nan~llej kompcllzlicie od ziadllcj zo 
zl11luvn)'ch stnin. 

3. Ucastnik v clruhom rude sa zaviizuje do 5 pracovllych dni po ociovzclani predmetll mijmu a 
podpise oclovzdlivacieho protokolu podl"a boclu 5. tohto clanku Dohody lu:;astnikolll 
v prvolll rade, uskulO cnit" vsetky pravne llkony, ktore budll m8[' za nilsl edok skoncenie 
Stldnych konani, v ktOl-ych je navrhovatel'omlZalobcom (povinl1ost' uskutocnif spiit'vzatie 
mivrhu). Ucastnik v prvom rade podpisolll tej lo Dohody d1\va sllh las so sp1il'vzatfl11 
zalobnych nilvrho v s tym, ze si neuplatiiuje mlhradu trov konall iu. V pripade ak bude 
potreblle vystavit' osobitllY sllhlas so spat'vz3tilll zalobneho mivrhu , tak sa ilCastnik 
v prvom rade zaviizuje tento sllhlas bezodkladnc vystavif. Ziadna zo zlllluvn)'ch stnin si 
nebude od dru hej stran y I.1platllovat' mihradu trov konan ia v ktoromkol'vek slldnom kon3ni. 
Vykonanie ilkonu spat'vzatia zalobnych mivrhov, v ktor)'ch jc (Icaslnik v druholll rade 
zalobcom prculuize llcastnik v druhom racle zl11l uvni'lll stTamilll najnesk6r druhy pracovny 
dell. Za vensnos!' splnenia tejto povinnosti sa povazujc aj odos lan ie scanu spat'vzuti na e
mailovll acl resu (Icastnika v prvolll rade P...9c1alelna@staremesto.sk ana e-l11 ai loVll adresu 
spolocnosti Abrik brichta@abrik.sk a zlirovei'i podanie ori ginillncho vyhotovcnia na 
postovll prepravu na adresu llcastnika v prvolll r"de lIvedenu V z"h lav; tejto dohody ana 
adresu Abrik uvedenll v zah lavi do hod)" ak si 10 na zilklade dorlicclll:!ho elllai lu llcasln ik 
v prVOlll rade alebo Abrik vyslovne vyziada. 

4. Ucastnik v prvom rade a spolocnost' Abrik uzatvoria najomn(1 zmluvu najneskor do 10 
praeovn);ch e1ni odo (lila pravoplatneho ukonccnia Slldneho kona nia v zlllysle cl. I bod . 2 
pismo a) Dohody, pricom spolocnost' Abrik .Ie povinl1li uzalvorit ' 11l1jomnll zml uvu, uk bude 
sp iiiat' l11inil111ilne poi.iadavky uvedene v clankll I bod 3 tejto Dohndy. 

5. (Icaslnik v druholll rude sa zaviizuje vypratat' a odovzdat' predlllcl ni!jl11l1 llcastnikovi 
v prvol11 rade do 15 pracovn)'ch dni odo d,ia llcinnosti tej to Dohody za predpokladll, zo 
bude tinllncl1li kompenzacia va v)'ske G3.000,- Elir zlozenil do (Ischov)' not{ml. 
o odovzdani predmetu mijl11u spis\! zlllluvne st rany llledzi sebou odovzdavaei protokol, 
pricol11 do casu odovzdania predllletll najl11u .Ie llcastnik v druhnlll rade povinny plati!, 
Illesa~ne financnll l1lihrac1u vo vyske mesacneho mijolllncho podl'a Nlijolllnej zl11luvy, aka 
aj je povinny zap lati!, ostatne nsklady sllv isiace s lIzivanill1 predl11ctll m\j l11u (najlll ti voela, 
elektrina, odpady, plyn). Oel ovzd1ivaci protokol sa povazuje za podpisany llcaslnikolll 
v prvo lll rade, ak bol poelpisuny akymkol'vek poveren)'lll zumestnllnCO Il1 (Icastnika v prvolTl 
rade. Zlllluvne slrany sa dohod li. ze llcastnik v druholl1 rade jc opnivneny zobra!' si 

hnutel'ne veei naehadzajllce sa v predl11ele nllj l11u . vr{ltane klilllatizacnych jednoliek 
a zari aclenia kuchyne, ako aj leehnologickeho za ri ndenia kuchyne. ()castnici sa clohoclli, i.e 
nebytovy pricstor sa vniti llcaslnikovi v prl'Ol11 rade v slave. vakolll sa nachadza ku d,lu 
podpisll tcjto Dohod)' spolu s \!skutocnen)'llli slavebni'l11i (lpraVllllli. 
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6. lIcastnik v prvom rade sa zaviizuje do 15 pracovn)'ch dni po odovzdani predmetu luijl11u 
llcastnikol11 v clruhom rade uskutocnit' vsctky pnivnc llkony, ktore budll mat' za misledok 
skoncenie Sudneho konania, v ktorom je navrhovatel'om!zalobcom (povinnost' uskutocnit' 
spiit'vzati e navrhu). lIeastnik v druhom rade podpisoll1 tejto Dohodl' ciava sllhlas so 
spiiCvzatim zalobneho mivrhu, s tym ze neZiada millradu troY konania. V prfpade ak bude 
potrebne vystnvi!" osobitll)' sllhlas so spiit'vzatim zalobneho navrhu, tak sa llcastnik 
v druhol11 rade zavazuje tento suhlas bezodkladnc vj'stavi!'. 

Clanok V. 
Osta tne pr:\vn n pov inl1osti 

I. Zl11!uvne stranl' sa dohod!i, i.e uskutocnia vsetkl' lllwny, aby dos!o k splneniu podmienok 
tejto Dohocly a k uzavretiu zm!llvy uvedenej v i%nku I., bod 3 tejto Dohodl'. 

2. Ziaden llcastnik Dohody ncmoze pniva zavazkovej povahy vyplyvajllce z tejto Dohodl' 
postllpit' na treti subjckt bel. prech~idzajllceho pisomneho sllhlasu vsetkych ostatnych 
llcastnikov Dohody. V prfpade nesplncnia si povinnosti llcastnii<a v prvol1l rade podl'a tejto 
dohody (sllhias so spiit'vzatim zalobneJlO mlvrhu v pripade, ai< bude potrebny samostatny 
dokument, v konan iach v ktorych je lleastnik v druholll rade zalobcom), je llcastnik 
v druholll rude opnlvncny postupiC pnivo na zaplatenie tinancnej kompcnzacie pod]'a tejto 
Dohody na tr~liu osobu. 

Clan ok VI. 
Rozhodne pnivn, ricscnic sporo\' 

1. nito Dohoda a pnlvne vzt'ahy 110u zalozene alebo vzniknute v sllvislosti s 110u sa budll sa 
na zakladc vyslovnej dohod)' llcastnikov zmluvy riael it' pnivnym poriadkolll S!ovenskej 
repub l ik)', predovsetk)'m ustanovenial1li Obcianskeho zakonnika a Obchodneho zlrkonnika, 
ako aj d'alsimi vseobecne zlrviizn)'mi pnlvnYl1li predpisllli tvoriacil1li platn)' pravny 
poriadok Slovenskej republikl' a v slrlade s nim sa buelll aj vl'kladat' (intcrpretovat'). 

2. Pokia l' z Dohodl' nevl'plyva nieeo int!, kazda zlllluvna strana je povinmi pisol1lnc 
inforl11ovat' dotlullltll zmluvnll stranu 0 akomkol'vek spore alebo naroku vzniknutolll z tejto 
Dohodl' alebo v sllvislosti s touto Dohodou alebo v sllvi slosti s jej poruscnil1l, lIkoncenim 
alebo neplatnost'oll, a to bezodkladne, najnesk6r do siedmich (7) dni OdD dlla, kedl' sa 
o skutocnostiach zakladajllcich tento l1lirok dozvede la. DotiUlute zmluvne stranl' sa budll 
snazi t' vyriesit' spar dohodou. resp. mimosudnym urovnanim a pokial' ncbudc dohoda 
dosiahnuta najneskor do tridsiatich (30) dni, moze prisillsm\ zm luvmi stral1a predlozit' spor 
113 jeho riesen ie prisillsnemll Slldll. V zalljme prcdist' akcmukol'vek nedorozul11enill. 
zmluvne strany vyhlaslljll, ze uzatvorenil11 lejlo Dohody ncprebera llcastnik v prvom mde, 
ani spolocnost' Abrik akykol'vek zt\viizok, ktory by vyplyval z pripadneho prot ipnlvneho 
konania llcastnika v dl'uhom rade v sllvi slosti s cloterajsim uzivanil11 predmetu najl11l1. 



Uplatnenie akehokorvek m\roku vyplyvajllceho z Dohody Illusi by!' pisomne a mils; 
obsahovat' (i) opis mlroku a rozhodujllci ch skutocnosli, ktore odovoch'iujll mlrok, (ii) 
specitik<lciu prislusneho us tanovenia lej lo Dohody, (iii ) uplntl'iovanll vysku nilroku a (iv) 
musia k nemu by!' pripojene ciokumenty preukazujllce vznik mlroku, ak lake dokumenty Sll 
k dispozici i, 

}, Zmlu vne strany sa dohoclli , ze vsetky spory, .ktore vzn iknll z alebo v sllvislosti S touto 
Zl11luvou (vnltane sporov 0 jej platnost', v)'klad alebo zruseni e) , budll s konccnou 
platnost'ou rozhodnute prfslusnymi vseobecnymi slldmi Slovenskej republi ky , 

(,1>l nol< VII. 
Zuvcrccnc lIstanovcnia 

I, Ziac1na zmena a llprava tejto Doltody nebucle platml, ak nebucle vyhotoveml pisom ne 
ariadne podpisami vsetk)'mi zmluvnymi siranami alebo osobam i opnlvnen)'l11i konat' v ieh 
mene, 

2, Ak je klo reko l'vek ustanovenic lejto Doltody nczilkonne, neplatne alebo nevYllulhatcl'ne 
alebo sa stane nezilkonnyrn , neplatnym ulebo nevYlmihatel'n)'111 v d6sledku zlI1cny 
pn\vnych predpisov platnych v case jej uzavreti a bude taketo nez,\konne , neplatne alebo 
nevynulhatel'ne ustanovenie povazovane 1.a neMinne a neobs iahnute v tejto Dohode, 
a z8 rovcll neovplyvni ani nezhors; zakonnosl', platnost' aleha vYlmlhate l'nosr' akychkol'vek 
in)'ch ustanoveni tejto Dohocly, 

, \ 

'), Zl11luvne stt"any vynalozia vsetko primerane llsilie, aby takelo ustanovenie nahradi li 
platnym a vYlmlhatel'nYIl1 nahracin)'1l1 ustanovenim, ktore sa budc to najmenej lisit' od 
nahnldzam:ho ustanovenia ullCinok ktoreho bud"e co najbl izsi p6vodncI11u za ll1)'sl'anCII1lI 
lll':inku nez{lkonneho, nepla tneho, alebo nevYll1ilhalel'neho (nalmidzancho) ustanovenia, 

4, Tato Dohoda je vyho loveml v troeh rovl1opisoeh, aby tak kazdy llcaslnik zmluvy obdrzal 
jeden rovnopi s, 

5, Tltlo Zl11 luva je pre jej llcastni koy z,lvuzna azjcj podpisanill1, pricom : 

ustanovenia tej to Dohody nadoblldaju llcinnost' cllloll1 nasledujllci lll po dni zverejnenia 
Dohody v slliade so zili<onoll1 C, 40/1964 Zb, Obciansky z<l l<onnik (c!'a lcj len 
"Obciansl<y z:\l<onnil,") a v sldade so zakonom 0 slobodnoll1 pristupe k infonmieilull ; 
uzatvorcnic tejto Dohody schvalilo miestne zastupitel'stvo ll1eslskcj casti Bratislava -
Stare Mesto Uznescnim na svojol1l zasaclnuti cilIa 12, 12, 20 17 svojil1l lIznescn il11 C, 
179/20 17, kto re tvori neoclclc l itel'nll sllcast' Dohody aka Priloha C, I , 

6, Ucastnici vyhlasujll, (i) ze si tllto Dohodu riadnc preCitali, (ii) v plnol11 rozsahu parozlIl11cli 
jej absahll , kl0r)' je pre ne dostatocne zrozlIll1itel'ny a urei ty, (i ii) ze lato vyjaclruje ich 
sloboclnll a vaznu v6 1'1I prost ll ak)'ehko rvek ol11 ylov a (iv) :1:c tato nebo la lIZavre[{1 ani 



v tiesni, ani za mipadne nevyhodnych podmienok plynllcich pre kton!hokol'vek lJ(~astnika 

zmlllvy, na znak coho vlastnol'lIcne podpisujll. 

V Bratislave ) '0 , n, otc1':V 

---~--

mcsts ld cas t' Bratislava - Sta re Mesto 

----------
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Mestska cast' Bratislava-Stare Mesto 

~rrr,r 
~ 

VYPI S 
z uzneseni 31. zasadnlltia Miestneho zastllpitel'stva mcstskej casti Bratislava

Stare Mesto v 7. volebnol1l obdobi, konaneho ]2. decem bra 2017 

6. N:ivrh lin n,\jom ncbytovcho priestorn lin ulici Grosslillgova C. 6 v Bratislavc spoloCllos ti 
ABRU( s. r. 0. aleo pripad hodn,' osob itll cho zrctcl'a a lin scltv,\ lelli e dohodv 0 urovlla lli 
Slldllych SPOI'OV so spo locnost'o u Smart factorv s. r. o. 

Uzncscllic C. 179/201 7 

Miestne zastllpitel'slvo mestskcj casti Bratislava-Stan: Mesto 

A. schval' nje 

v sulade s ustanovenim §9a ods . 9 pismo c) zilkona c. 13811991 z. z. 0 majetku obc! v zncni neskorsich 
predpisov nlw pripad ltodllY oso bitnch" zrc!cl'a lI ajom IIchytovcho pl'icstol'u c. I I s vymerou 
263,90 m2 v suterene a na prizemi nehnutel'nosti na uli ei Grossli ngova c. 6 v Bratislave, sllpisne Cislo 
2472, katastnllnc llzemie Stare Mesto, postavenej na pozemku parcely registra C KN C. 8900/ 1, druh 
pozemku: zastavane plochy a nadvoria s v)'merou 1.1 97 m 2

, za pisanej na LV C. 5674, do najmu 
.. spolocnosti: ABRIK spoi. s r.o., Gl'iisslingov:i 6-8, 811 09 Bratis lava, [CO: 17313252 
za nasledovnych podmienok : 

a) doba m\jmu: neurcita 
b) llcel najm ll: kaneelarske n administrativne lltely 
c) vy~ka m'tjoml1eilo: 6,00 EURlm'/lIIcsiac 
eI) lUijolllca budc opnivneny dat' prcdmet nnjm1l do podmijl11u spriaznenym osobll111 v zm)'sle §9 

tile c. 712005 Z. Z. v aktll1\lnoll1 zneni (majelkovo a persom'\lne prepojene osoby) 
e) vzhl'adom k poskytnutiu prostriedkov podl'a tasti B) tohto uznesenia, bude v najomnej zmlllye 

dohodnllla ocJu-anna doba v trYan i 15 rokoY, pocas ktorej bude moc!' prenajimatel' m\jom 
vypovedat' len z ci6vodov uveden)'ch v §9 ods . 2 zilkona c. 11611990 Zb. 0 najmc a podniljme 
nebytovych pri eslorov v zneni platnolll ku cii'lll poclpisu zmluvy, 

I) prenajimalel' ul1lozni (po precichilclzajilcom Odsllhlaseni) modernizacill predmetu m\jmu, 
spocivajllcu vo vymene sklenej fasady a ychodu, vymcne okien, oprave elektroin~ta l acii, 

sanil<irnych zariacicni, schodiska, stien, podh\h a stropov a rekonstrukcie sUterenll, 
g) stavebne llpravy, opravy, lIdrziayacie pnice, rekonstrukcia alebo modern izacia predmetu najmu 

bude l11ozm't len za podmienok upravenych v cl. 23 Zasad hospod,\rcnia s majetkom l11estskej 
casti Bratislava-Stare Mesto a s majetkom zverenym do spnivy l11estskej casti Bratislava-Stare 
Mesto; 

B . l<onstntllje, 

ze osobi tny zretel' spociva v tom, ze lIzavretie mijolllnej zmluvy je podl11ienkou poskytnutia linancn)'ch 
prostriedkov - sUI11Y 63 000,00 EUR, pozadovanych prcclclH\dzajllcim mlj omcom Smat1 t'actOlY s. r. o. 
na lIrovnanie slldnyeh sporov (i) 0 neplatllost' vypovecle m\jmu za lozelH!ho zmlllvoll C. 189/20 I 4 
vedenom na Okresnom sLide Bratislava 1 pod sp. 211 .. 38Cb 116/20 15, (ii) 0 vypratanic nebytoveho 
priestorLI vedellom na Okresllo111 sLide Bratislava I pod sp. zn.: 19C 201/20 15 a (iii) zaloby na pi nellie 

Podalerna uradu 
Vajanskeho nabr. 3 
81421 Bratislava 

Telefon 
02/59 246 111 

Bankove spojenie 
1526·012/0200 

ICO 
00603147 

Internet 
www.staremesto .sk 

I~ I 



vo vYske isti ny 67 000,00 EUR (tihllom zhodnotenia predmctll m\jmu), alternativne \ 
87 900,00 lOUR (titulom majetkoveho prospechll ziskaneho meslskoll casfou bez pnivneho 
Pri vymahanOlll peiiaznom plneni ide 0 naroky Smart factory s, r 0, na nahradu investfcii \. 
87900,00 lOUR, vynalozen)'ch pri llpravach priestorll, NovY najomca, ABRlK spo!. s r. 0" m: 
na uzatvoreni m\jomnej zmluvy z d6vodu majctkoveho a persom\lneho prepojenia so spolo 
electronic-star a,s" kton\ je nitjol1lcol11 nebytoveho priestoru nacMdzajllceho sa na 
a v suterene domu na Grosslingovej 6-8, ktory je zrkadlovym obrazom nebytoveho p 
c. 11, a s tymto v suterene susedi. Nenosm\ tenb\ priecka, oddel'ujllca oba priestory UmOZI! 
jednodllChe prepojenie a elektronic-star a.s, z clavodu naplnenia kapacitnych moznosti pren 
priestorova pl{ll1ovaneho rastu obchoclnych cinl1osti, potrebuje ries it' umiestnenie svoj ich praco 
rozSirenim plochy kancelarskych priestorov; 

c. s c h val' u j c 

uzavretie dohody 0 urovnani a vyporiadani s tym Sllvisiacich vzt'ahov medzi mestskou C,
Bratislava-Stare Mesto a Smart factory s, 1'. 0, za lleasti ABRIK, spol s r. 0, , prilozenll k materia 
zaklade ktorej: 

a) sa mestska cast' zaviaze vyplatit' Smart factDlY sumu 63 000,00 EUR prostreclnici
spolocnosti ABRlK, 

b) Smart factory vyprace a odovzda nebytovy priestor mestskej casti do 5 pracovnych dl
llcinnosti dohody, 

c) Smart factDlY do 5 pracovnych dni od odovzdania priestorll a podpisll odovzduvajll
protokolll vezme spat' podane zaloby, 

d) notal' pOllkaze na l,eet najol1lcu prvlI cast' kompellzacie vo vyiikc 58 000,00 EUR po predl
(ktor)'mkol'vek ucastnikol1l dohody) (i) podpisanej dohody 0 urovnani, (ii) spiit'vzatia i
o neplatnost' vypovede a 0 zaplatenie, (iii) protokolll (ineho dokladu) 0 odovzdani priestoru

e) mestska cast' do 5 pracovnych dni po odovzdaru nebytovellO priestoru vezme spat' zalol 
o vypratanie, 

f) notar pOllkaze na ucet najomcll druhll cast' kompelm\Cie vo vyske 5 000,00 EUR po predloze. 
pravoplatneho rozhodnlltia 0 zastaveni konani veclenych na zaklade zalab najomcll , 

 

g) mestska cast' do 10 pracovnych dni ado diia pn\voplatneho skoncenia SpOl'l1 0 neplatnos 
vYpovede llzavrie s ABRIKOM najOl11nll ZI11I11Vll za podmienok schvulenych v casti ( ' 
uznesellla, 

h) ABRlK bude povinny zmluvll llzavriet', ak bude sphlal' poziadavky uvedene v casti A. pism, a) 
az e) uznesenia, 

i) v pripade uzavretia zmluvy podl'a pism, h), nebude ABRlK pozadovat' vnitenie financnej 
kOl11penzacie od ziadnej zo zmluvnych stran, 

Bratislava, 14,12,2017 
.~; ~. ' . ~.. ,! 

, 
./ 

,{ ',\,7.;:\ 
~l ., 

/ > •. '. 
Overi l: JUDr. [veta Hahnova ' j, / ' 

poveremi riadenim mi/ £lneh6 uradl; 
/1 

I - N 
1:~ Mgl'. Radoslav STlOVdK, v, r, 

" ':' starosta mestskej easti 

Spracoval: lng, Schmi,dtova ' /' 
-". • .1-, f J . .-. ..-'1._ 
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PLNOMOCENSTVO 

SpulocnosC Slnart factory S.L O. , so sidloll1 Kosicka 52/A. 821 08 Bratislava, leo: 47 .181 035, 
konajilca prostredn(etvom konatel'n Ing . .Juraja Kajana, trvale by tom Pekna ccsta 2455/9, 831 
52 Bratis lava, 3polocnosf zapisana v Ohchodnom registri OkresneilO sildu Bratislava .I , vodd. 
Sro vo vlc.c. 91391/13, (d'alej len "SplnomocniteJ'''), 

spinollloclluje 

tymto pani Katarfnu Castrovilli , Le. naL , twale by tom Karpatske 
n,imcstic 7775/28, 831 06 Bratislava, Siovenska rcpuhlika, (d'alej len "Splnolllocllcllcc"), aby 
zastupoval Splnoll1oenitei'a pri vsctk)'111 pnivilyeh ilkonoch tykajilcich sa Splnoll1ocnitei'a 
ajeho cinnosti, najma 1'0 vsetkym pravnych a obchodnych veciach, sildnych, sporovych a 
'l1imosporovych konaniach a rokovanjach, ako aj prj lIzatvarani akychkol'vek zrn l(,v, doh6d 
a urovnani s tretirni stranami, vn\tane avsak nie v)'iucne vsetkych pravnych ukonov 
silvisiacich S lIzatvorenim 11 podpisanilll DohocJy 0 llrovnani a vysporiadani s tym silvisiacich 
vzl"ahov mecJzi Spinoillocnitel'om, mestskou cast'oli Bratislava Stare mesto a spolocnost'ou 
ABRIK SPIli. s LO., pricom Splnomocnenec je opravneny tiltO dohodu menit' a upravovat' bez 
predGhltdzajtlCeho suhlasll Splnomocni tel'a a zastllpovat' Splnomocnitel'a pri akychkol'vek 
z nej vyplyvajilcich pravnych tlknnoch. 

Katarina Casirovilli je eI'alej opravnemi v rozsahll 1.ohto plnomocenstva ciastocne alebo 
v plnom rozsahu splnomocnir' tretiu osobu. 

V Bralislave eli!>. 19.12.2017 

Spl nomocnen ie prij imam: 

t:.------
Smart factory S.LO. 
Ing. Juraj Kajan 

konatel' / Ll1 / 1/ 

....... (i. , ~ ..... .v ....... ~.\j . 
K 1/, C '1' atf7ma astrovi 1 

I , 

1 
, 

) 1 



, 

OSVEDC:ENlE 

o pravosti podpisu 

Podl'a knihy edcovania pravosti podpisov osvedclIjcm pravost' podpisLI: Jura,i Kajl1ll . dfltum narodcnia 

 sposob zistenia totoinosti: plntl1)1 doklad totoi.nosti - Llradny doklad: Obt iansky preuka 
seria a/alebo cislo:  ktory(a) list inu predo mnou vlastnorucne podpisnl(a). Ccntn\ lny register 
osvedten)'ci1 podpisov prideli l podpisu poradov'; cis lo . 

Bratislava di", 20.12.2017 

l ·pu1.Uruenic! Notflr legllli7.: .... :iou 
nr:o!lvcd(;ujc I 'l";lnlivusl" Skl I10';'DUSli 
1I\'1.'ldz:1Il)...:I1 \ IislinC (~5S ods. 'I 
Not;lrskc lm poriadku) 

................. v .... ~ ........ ····~··· .. ·-----'ngl!,zana JlIstovfl 
zamestnanet: poverellY l1ot61"0111 
JUDr. ~~ir05Iavom Pavlov icom 

f 
Ii 

poeli'a ii 
naroL'~l 
5011"1 Zlj 
preuk~ 
osvedi 

Brat 
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OSVEDCENlE 

o pravosti pocl pisll 

podl'n knihy osvedcovania pravosti podpisov osvedclljem jJravQSI' podpisu: Kntarinn Casl'l'oviJlL datum 
narodeni" , r.c·.  by tom Bratis lava, Karpatsi<'; namestic 7775/28, ktoreho(e.il to toznost' 
som zistil(a) ztlkonnYIll sposobol11. sp6sob zi srenia totoi.nosti: platny doldad totofnosti - Ilnldny doklad: Obciansky 
prl;lukaz, seria alalebo cislo: klorY({l) lislinu pretia lTInou vl:lstnorucne podpisal(a). Centralny register 
osvedcenych podpisov pridelil podpisu poradov;; cislo  

Bra lislava d,ia 20.12.2017 

OSVEDCENI E 

o pravosti podpisll 

/ 

.. ... ..... /.ll····:. · ···· ····· ·:··~·· 
1?&1Z"zana JlIslova 

zameynhnec poverell)' llot;:'lrom 
JUDrl r.,diroslavom PnvlovicoJll 

J 

110dl'l.1 knihy osvedcovania pravosti podpisov osvedclljem pravosl' podpisll: Dominik Brichtil . datum narodenia 
, r.e. bylom Bratisl" I'll , Vrchna '1 592/3, kloreilo( e.i) totolnos!' 50111 zislil(a) zakonnYI11 

sp6sobol11 . sp6sob zislen ia 1010in051i: platny doldad totolnoSli - ,!CadIlY doldad: Ob6iunsky preLikaz, seria a/alebo 
cislo: ktOl)'(a) listinu predo mnOll vJastnorucne podpis;lI(a). Centnllny register osvedcenych podpisov 
priddil podpisLi poradov'; cis lo . 

Bralislava d,la 20. 12.:'017 

l III O'l.O rll cnic! N ol(lr Icgaliz,kioll 
nc('svcdtujc pravdivosl' :;KulocnOSli 
un'ldZUIlVch" lislilil': l§5g ods . .:I 
Nnl;irsk~110 pori,ldku) 

/' 

······ i ·I~~Ii~~·,~:-:I~;~~~~·~···· ·· · 
zaIl1CSln~l}eC poverell)· no[(\ rom 
JUDrf V1.iroslavom Pav lovicOJ1l 
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