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Zrnluva 0 najrne nebytoveho priestoru c. 57/2018 
uzatvorena podl'a ust. § 3 zakona c. 116/ 1990 Zb. 0 llajrne a podmijrn e nebytovYch priestorov v zneni neskorsich predpisov 

a podl'a ust. § 663 a nasl. z<ikona C. 4011964 Zb. Obciansky zakonnik (d'alej len "zmluva") 

Zmluvne strany: 

I. 

a 

I. 

Nazov: 
Sidlo: 
ICO: 
mc: 
Bankove spojenie: 
Cislo uctu: 
IBAN: 
Konajuci prostrednictvom: 

(d'alej ako "prenajimatel"') 

Nazov: 

Pravna forma: 
Sidlo: 
ICO: 
Konajuci prostrednictvom: 

mestslci cast' Bratislava-Stare Mesto 
Vajanskeho nabrezie 3,81421 Bratislava 
00603 147 
2020804170 
vlrn, a.s. 
35-1526012/0200 
SK63 0200 0000 3500 0152 6012 
Mgr. Radoslav StevCik, starosta mestskej casti 

Jednota dochodcov na Siovensku 
Okresna organizacia Jednoty dochodcov Bratislava I. 
obCianske zdruzenie 
Kycerskeho c. 8, 811 05 Bratislava 
008970190101 
Valeria Pokorm!, predseda 

(d'alej ako "najomca" a spolu s prenajimatel'om d'alej len "zmluvne strany") 

Uvodne ustanovenie 

Na zaklade uznesenia Miestnebo zastupitel'stva mestskej casti Bratislava-Stare Mesto c. 7/2018 zo 
dna 06.02.201 8, reSpektujuc zakon c. 138/1991 Zb. 0 majetku obef, zakon c. 377/1990 Zb. 0 hlavnom 
meste Slovenskej republiky Bratislave, StatUt b1avnebo mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Z8.sady 
hospodarenia s majetkom mestskej casti Bratislava-Stare Mesto a s majetkom zverenYm do spravy 
mestskej casti Bratislava-Stare Mesto, v sulade s ust. § 9a ods. 9 pismo c) zakona C. 138/1991 Zb. 
o majetku obef ako prfpad hodny osobitneho zretel'a sa zmluvne strany dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy 
za nasledovnych podmienok. 

(:1. I. 
Predmet zmluvy 

1.1 Prenajimatel'ovi zverilo hlavne mesto SR Bratislava podl'a ust. § 6 ods. 2 zakona c. 138/1991 Zb. 
o majetku obef do spravy nehnutel'nosf - nebytory priestor c. 907 0 rymere 36,64 m2, nachadzajuci 
sa na prizemi bytoveho domu na ulici Obchodna 52 v Bratislave, supisne cislo 530, zapisaneho na 
liste vlastnictva c. 8364, postavenebo na pozemku parcely registra C KN C. 8479, okres: 
Bratislava I, obec: Bratislava-m.c. Stare Mesto, katastralne uzemie: Stare Mesto. 

1.2 Touto zmluvou prenechava prenajimatel' za odplatu (d'alej len "najomne") a za podmienok v tejto 
zmluve dohodnurYch najomcovi do uzivania uvedeny nebytory priestor, ktorY sa nachadza 
v nelmutel'nosti opisanej v ods. 1.1 tohto clanku zmluvy (d'alej len "nebytory priestor" alebo aj 
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"predmet mljmu"). Podorys s vyznacenim predmetu najmu tvori neoddelitel'nu sucasf tejto 
zmIuvy ako Priloha c. 1. 

CI. II. 
Veel n:ljmu 

2.1 Prenajimatel' sa zaviizuje prenecbaf najomcovi a najomca je opravneny uzivaf nebytory priestor za 
ucelom: kancelarske, administrativne priestory. 

2.2 Najomca je opn\vneny uzivaf nebytory priestor ryluene na ueel uvedeny v ods. 2.1 tohto elanku 
zmluvy. Na pripadnu zmenu ucelu m\jmu, resp. jeho rozsirenie je opravneny len s predchadzajucim 
pisomnym suhlasom prenajimatel'a vyhotovenYm vo forme pisomnebo dodatku k tejto zmluve. 

2.3 Najomca nie je opravneny daf nebytory priest~r, resp. jeho easf do najmu, podnajmu alebo 
rypozicky tretej osobe bez predcbadzajuceho pisomnebo sublasu prenajimatel'a. Najomca nie je 
opriivneny zriadif zalozne pravo k predmetu najmu, ani inak zafazif predmet najmu. 

CI. Ill. 
Najomne a preddavkove platby za sluzby 

3.1 Prenajimatel' a najomca sa v zmysle zakona e. 18/1996 Z.z. 0 cenach v zneni neskorslcb predpisov 
dohodli na najomnom za nebytory priest~r v celkovej ryske 1,- EUR/rok. 

3.2 Najomca bude uhradzat' najomne roene na ucet prenajimatel'a na zakiade tejto zmluvy, pricom 
m\jomne je splatne najneskor do 10. dna prislusneho kalendarneho roka, za ktory sa najomne 
plati, pokiai' najomca neobdrzi faktUru. V pripade, ze bude D<\jomcovi najomne faktUrovane, je 
povinny toto zaplatif v lebote splatnosti uvedenej na fakture. Najomne za obdobie od nadobudnutia 
uCinnosti tejto zmluvy do konca kalendameho roka vo ryske 1,- EUR sa najomca zaviizuje uhradif 
prenajimatel'ovi do 10 dni od podpisu tejto zmluvy. 

3.3 Najomca je povinny poukazovaf platby najomneho yeas tak, aby tieto najneskor v desiaty den 
prislusneho kalendamebo roka, za ktorY sa uhractzaju, boli pripisane na ucet prenajimatel'a, c. uctu 
v tvare IBAN: SK 6302000000350001526012, VS: 208115238. 

3.4 V cene najmu - najomnom nie su obsiahnute platby za dodavku eIektrickej energie, tepla, plynu, 
vody, stocne, odvoz odpadu, platby za pouzivanie telef6nnych liniek a za d'alsie slmby spojene 
s uzivanim nebytoveho priestoru najomcom, a tiez nakiady spojene s obvykIym udrZiavanim 
a prevadzkou nebytoveho priestoru. Po dohode zmluvnych stran bude uvedene nakiady a tzv. 
prevadzkove nakiady znasaf najomca. V cene naj mu - najomnom nie su obsiahnute ani nakiady na 
upratovanie nebytoveho priestoru, ktore si zabezpeeuje najomca vo vlastnom mene a na vlastne 
nakiady. 

3.5 Prenajimatei' a najomca sa dohodli, ze prenajimatei' bude prostrednictvom povereneho spravcu 
poskytovaf najomcovi sluzby spojene s uzivanim nebytoveho priestoru. Specifikacia a ryska 
preddavkorych platieb za sluzby bude uvedena vo rypoetovom liste. Najomca sa zaviizuje 
preddavky na sluzby spojene s uzivanim nebytoveho priestoru uhradzaf stvrfroene na zakiade 
faktUry vystavenej prenajimatel'om. 

3.6 Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknute vyUctovanim za prislusny kalendamy rok su splatne 
v tennine a podi'a zUetovacich udajov uvedenych spravcom alebo prenajimatel'om na pisornnom 
vyUetovanl. 

3.7 Najomca sa zaviizuje akceptovaf zvYsenie sumy preddavkov na sluzby spojene s uzivanim 
nebytovebo priestoru navrhnute spravcom alebo prenajimatel'om, a to v pripade zmeny cien 
dodavanych sluzieb, alebo ak na zakiade roeneho vyUetovania bude zrejme, ze preddavky na sluzby 
nepokrYvaju skutoene nakiady. Zrysenie preddavkorych platieb podl'a predchadzajucej vety je 
najomca povinny uhradif na zakiade jednostranneho ozmlmenia 0 zvYseni preddavkorycb platieb 
(noveho rypoctoveho !istu) a novej faktUry zohl'adnujucej IUto upravu. 
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3.8 Najomca je pri kaZdej platbe najomoeho a preddavkov na sluzby spojene s uzivanim nebytoveho 
priestoru povinny uviesf obdobie, za ktore sa platba poukazuje. V pripade, ze najomca obdobie 
neurei a prenajimatel' eviduje voei najomcovi poW'adavku z titulu nedoplatku na najomnom a na 
preddavkoch na sluzby alebo z vyUetovania sluzieb, je prenajimatel' opravneny zapoeitaf 
nespecifikovanu platbu na pokrytie najstarsej splatoej pohl'adavky. Za nedodrianie tenninu platby 
najomoeho a preddavkov na sluzby uplatoi pr.enajimatel' voei najomcovi urok z omeskania 
stanoveny v us!. § 3 nariadenia vlady SR c. 87/1995 Z. z .. 

3.9 Prenajimatel' a najomca sa dohodli, ze prenajimatel' je poeas doby trvania najmu opravneny upravif 
dohodnuru rysku ceny najmu jeden raz roene v sulade s medziroenYm rastom indexu 
spotrebitel'skYch cien oznamenym StatistickYm uradom Siovenskej republiky, najskor vsak od 
01.01.2019. Zmluvne strany sa v pripade zmeny ceny niijmu zaviizuju uzavrief now dohodu 
o najomoom vo forme dodatku k tejto zmluve. Ak nedojde k dohode, prenajimatel' a najomca sa 
dohodli, ze prenajimatel' je opravneny od zmluvy odsrupif. 

(::1. IV. 
Trvaoie zmluvy 

4.1 T<ito zmluva sa uzatviira na dobu neurCitu. 
4.2 Najomoy vzfab v zmysle tejto zmluvy moze byf ukoneeny: 

a) pisomoou dohodou oboch zmluvnych stran, 
b) na zakJade vYPovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v zmysle ustanoveni zakona e. 116/1990 

Zb. 0 niijme a podniijme nebytorych priestorov v zneni neskorsich predpisov, 
c) jednostrannYm odsrupenim od zmluvy prenajimatel'om z dovodov uvedenych v ods. 4.4 tejto 

zmluvy a z dovodov upravenych v ObCianskom zakonniku. 
4.3 VyPovednii lehota je trojmesaena. V pripade ukoneenia najmu z dovodu neplatenia niijomneho 

alebo uhrady spojenej s uzivanim nebytoveho priestoru je vYPovedna lehota jednomesacna. 
VyPovednii lehota sa poeita od prveho doa mesiaca nasledujuceho po doruceni vYPovede. 

4.4 Zmluvne strany sa dohodli v sulade sods. 4.2 pismo c) tohto elanku, ze prenajimatel' moze od tejto 
zmluvy jednostranne odsrupif v pripade, ak najomca uziva nebytory priestor v rozpore so zmluvou, 
najmii ak 
a) najomea je viae ako jeden mesiac v omeskani s platenim niijonmeho alebo Uhrady spojenej 

s uzivanim nebytoveho priestoru, 
b) nebytory priestor uziva bez predehadzajueeho suhlasu prenajimatel'a iny subjekt ako najomea, 
e) najomea uZiva nebytory priestor alebo ak trpi jeho uzivanie takYm sposobom, ze 

prenajimatel'ovi vznika skoda alebo ze mu hrozi skoda, 
d) najomea pri uzivani nebytoveho priestoru hrubo porusuje pokoj alebo poriadok; pricom 

v pripade, ak prenajimatel' obdrzi pisonmu odovodnenu sfaznosf voGi najomeovi pre hrube 
porusovanie domoveho poriadku ei pokoja, prenajimatel' pisomoe UPOZOrnl niijomcu na toto 
porusenie a ustanovi mu primeranu lehotu na jej odstranenie a ak bude v priebehu 6 mesiacov 
od takehoto upozornenia podana d'alSia opakovanii a odovodnena sfaznosf voei najomeovi pre 
hruM porusovanie domoveho poriadku ci pokoja moze prenajimatel' od zmluvy jednostranne 
odsrupif z dovodu hrubeho porusovania pokoja alebo poriadku najomcom, 

e) najomea uziva nebytory priestor na iny ucel ako je ucel dohodnuty podl'a ods. 2. 1 tejto zmluvy, 
f) nedojde k dohode 0 najonmom podl'a ods. 3.8 tejto zmluvy, 
g) najomea si nesplni povinnosti podl'a ods. 3.9 zmluvy, 
pricom zmluva sa zrusuje dOom dorueenia oznamenia oodsrupeni od nej prenajimatel'om 
najomeovi. 

4.5 Najomea je povinny odovzdaf nebytory priestor najneskor v prvY praeovny den po uplynuti 
vYPovednej lehoty, resp. po skoneeni niijmu prenajimatel'ovi vypratany a v stave vakom ho 
prevzal, s prihliadnutim na obvykJe opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je najomea 
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povinny zaplatif prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo ryske 100,00 EUR za kazdy den omeskania 
s odovzdanim nebytoveho priestoru. 

4.6 V pripade, ze m\jomca po skonceni m\jmu nevyprace nebytory priestor, prenajimatel' pisornne, 
listovou zasielkou alebo e-mailom vyzve m\jomcu na vypratanie nebytoveho priestoru, t.j. opustenie 
nebytoveho priestoru najomcom a vysfahovanie vsetkYch hnutel'nych veci patriacich najomcovi, 
ktore sa nachadzaju v nebytovom priestore. V pdpade, ze m\jomca nebytory priestor ani po takejto 
ryzve nevyprace, prenajimatel' je opravneny vyprataf nebytory priestor na naldady 
a nebezpecenstvo najomcu, pricom hnutel'ne veci z nebytoveho priestoru patriace najomcovi ulozi 
do uschovy vo vlastnych priestoroch, resp. v priestoroch tretej osoby. Prenajimatel' nezodpoveda za 
poskodenie, znicenie, stratu, odcudzenie ani ine zmensenie majetkovej hodnoty takYchto 
vypratanych hnutel'nych vecL 

4.7 Pravny vzfah medzi prenajimatel'om a najomcom pri vypratani nebytovebo priestoru a ulozeni veci 
do uschovy postupom podl'a predchadzajuceho bodu sa riadi zmluvou 0 sldadovani v zmysle ust. 
§ 527 a nasI. Obehodneho zakonnika, kedy prenajimatel' je sldadovatel'om a najomea uldadatel'om 
vypratanych hnutel'nyeh vecL Zmluvne strany uzatvaraju ruto dohodu ako zmluvu 0 sldadovanL 
Najomca t)<mto vyWasuje, ze prenajimatel' je opravneny prevziaf a usldadnif vsetky hnutel'ne veei, 
ktore patria najomeovi a ktore sa budu naehadzaf v nebytovom priestore po skonceni najmu. 
Prenajimatel' ako sldadovatel' pisornne potvrdi najomcovi ako uldadatel'ovi prevzatie uvedenych 
hnutel'nych veeL Zmluvne strany sa dohodli, ze najomca ako uldadatel' je povinny zaplatif 
prenajimatel'ovi ako sldadatel'ovi obvylde sldadne s prihliadnutim na povabu veei, dizku a sposob 
sldadovania, minimaIne vsak 15,00 EUR za kazdy zacaty den sldadovania. Prenajimatel' ako 
sldadovatel' je povinny sldadovaf vypratane Imutel'ne veei po dobu 30 dni od ieh prevzatia. 
Prenajimatel' ako sldadovatel' moze odsrupif od zmluvy 0 sldadovani, ak najomea ako uldadatel' 
nevyzdvihne vypratane hnutel'ne veci po skonceni uvedenej doby sldadovania. Prenajimatel' ako 
skladovatel' po odsrupcni od zmluvy ure} mijomcovi ako ukladatel'ovi primeranu lebotu na 
vyzdvihnutie vypratanyeh hnutel'nyeh veci s upozomenim, ze inak ieh preda. Po mamom uplynuti 
tejto leboty prenajimatel' ako sldadovatel' sldadovane hnutel'ne veei preda vhodnYm sposobom na 
ucet najomcu ako uldadatel'a, a to za cenu urcenu znaleckYm posudkom alebo odbomym odhadom, 
ktory je opravneny urobif zamestnanee prenajimatel'a. Prenajimatel' ako sldadovatel' si z ryfazku 
z predaja uspokoji pohl'adavku voci najomeovi na najornnom a sluzbach, sumu sldadneho, ako aj 
vynalozene naldady spojene s predajom; zvysnu sumu vyda najomcovi. Prenajimatel' ako 
sldadovatel' ma na zabezpecenie vsetkYch svojich penafuych narokov voCi najomeovi ako 
uldadatel'ovi zadrfue pravo na sldadovanych veciach. 

4.8 Prenajimatel' je po skonceni najmu opravneny vsrupif do nebytoveho priestoru a vymenif zamok na 
vchodorych dverach. Najomca je povinny umoznif prenajimatel'ovi vstup do nebytoveho priestoru. 
Najomca je povinny zdrzaf sa akehokol'vek bn\nenia vstupu prenajimatel'a do nebytoveho 
priestoru, rymeny zamky, ci inej Cinnosti prenajimatel'a v nebytovom priestore. Najomca berie na 
vedomie tento postup prenajimatel'a, suWasi s nim a respektuje, ze ide 0 rykon vlastniekebo prava 
prenajimatel'a v sulade s pnlvnymi predpismi . 

4.9 Najomca berie na vedomie, ze postupom prenajimatel'a podl'a ods. 4.6 az 4.8 zmluvy mow byf 
dotknute udaje najomcu ulozene na pamaforyeh nosicoeh a inych mediaeh urcenych na 
zaznamenavanie dat (pocitace, harddisky, USB Id'uce, CDIDVD, atd'.), ktore sa nachadzaju 
v nebytovom priestore. V pdpade, ze nastane skutocnosf uvedena v predehadzajueej vete, najomca 
vyhlasuje, ze ruto skutocnosf zavinil on sam, lebo nesplnil povinnosf vyprataf nebytory priestor po 
skonceni najmu. 

4.10 Najomea je povinny zaplatif prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo ryske 1.000,00 EUR za kazde 
porusenie povinnosti najomeu umofuif prenajimatel'ovi rykon jeho opravneni podl'a ods. 4.6 az 4.8 
tejto zmluvy. Najomca vyhlasuje, ze rysku zmluvnej pokuty berie na vedomie, tato nie je v rozpore 
s dobrYmi mravrni a v pnpade porusenia povinnosti sa zavazuje zaplatif zmluvnu pokutu do piatich 
dni odo dna porusenia povinnosti. 
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4.11 Najomea udel'uje vopred prenajimatel'ovi suhlas, aby prenajimatel' postupoval pri skonceni najmu 
sposobom uvedenym v tomto clanku zmluvy. Najomea berie na vedomie, Ze ak prenajimatel' 
prisrupi k uplatneniu svojieh opravneni podl'a ods. 4.6 az 4.10 tejto zmluvy, bude to iba z toho 
dovodu, ze najomea nevypratal po skoneeni najmu nebytory priestor. 

CI. v. 
Zakonne zalozoe a zoldrzoe pravo 

5.1 Prenajimatel' rna podl'a us!. § 672 ods. 1 zakona c. 4011964 Zb. Obeiansky zakonnik na 
zabezpecenie mijomneho zalozne pravo k hnutel'nYm veeiam, ktore su v prenajatom nebytovom 
priestore a patria najomeovi alebo osobam, ktore s nim uzivaju nebytory priestor. 

5.2 Prenajimatel' ako zalozny veritel' je opravneny uspokojif sa alebo domahaf sa uspokojenia 
poW'adavky, predstavujueej nezaplatene najomne z predmetu zaIomeho prava, tj. k hnutel'nYm 
veeiam, ktore su v prenajatom nebytovom priestore a patria najomeovi alebo osobam, ktore s nim 
uzivaju nebytory priestor (d'alej len "zaloh"), ak pohl'adavka nie je riadne a vcas splnena. 

5.3 Zalome pravo predstavuje nepodmienene, neodvolatel'ne a absolutne pravo zalomeho veritel'a 
vykonaf toto zalome pravo predajom zaIohu alebo akejkol'vek jeho casti, a to bez akehokol'vek 
rozhodnutia alebo suWasu akehokol'vek organu alebo inej osoby. 

5.4 Do uplneho splnenia vsetkYeh zabezpeeenyeh zavazkov (najomne) voei zalomemu veritel'ovi sa 
najomea ako zillozea zavazuje plnif nasledovne povinnosti: 
a) bez predehadzajueeho pisomneho suWasu zalozneho veritel'a zalozea nesmie zaloh: 

(i) seudzif (najma predaf, darovaf, zamenif s veeami inej osoby, vlozif ako vklad do 
zakladneho imania obehodnej spolocnosti alebo druzstva, podiel'af sa nimi ako vkladom na 
podnikani ineho podnikatel'a); v pripade prevodu zalohu zalome pravo nezanika a posobi v 
plnom rozsahu podl'a tejto zmluvy na nadobudatel'a, 

(ii) zriadif k zaIohu veene bremeno, d'alSie zalome pravo, alebo ine obdobne pravo, ktore by 
sfazovalo rykon pray zalomeho veritel'a, 

(iii) odovzdaf zaloh do drzby tretej osoby; 
b) umoznif zaloznemu veritel'ovi alebo nim poverenej osobe pristup k zalohu za ucelom jeho 

obhliadky, pripadne vykonania vsetkYeh ukonov potrebnyeh k oeeneniu zalohu, rykonu 
zaIozneho prava, udrZiavacieh prae, ak ieh vykonanie je nevyhnutne pre zaehovanie hodnoty 
zalohu alebo vykonania inyeh zisfovani, ktore mofu byf pre zalozneho veritel'a relevantne; 

e) uskutocnif kaZdy ukon a poskytnllf vsetku sucinnosf, ktoru zalomy veriteI' bude podl'a 
vlastntlho uvazenia vytadovaf na vznik, trvanie alebo oehranu akehokol'vek svojho prava v 
suvislosti s rykonom zalomeho prava; 

d) riadne oznaeif zaloh, aby nemohlo dojsf k zamene s inou hnutel'nou veeou sposobom, ktory je 
odolny voCi bememu meehaniekemu opotrebeniu a podl'a momosti aj voGi posobeniu 
prirodnyeh zivlov, prieom toto oznaeenie bude obsahovaf najma identifikaeiu hnutel'nej veei 
(vYrobne alebo ine obdobne cislo, typ a oznacenie hnutel'nej veei) a udaj 0 tom, Ze ide 0 zaloh 
na zabezpecenie najomneho z tejto zmluvy. 

5.5 Ak zabezpeceml pohl'adavka (najomne) nie je riadne a yeas splnena, moze zalomy veriteI' zacaf 
rykon zalozneho prava. V ramei rykonu zalozneho prava sa zalozny veriteI' moze uspokojif 
nasledovnYmi sposobmi: 
a) predajom zalohu na drazbe podl'a zakona e. 527/2002 Z. z. 0 dobrovol'nyeh drazbaeh v zneni 

neskorSieh predpisov, 
b) domahaf sa uspokojenia predajom zaIohu podl'a zakona c. 233/1995 Z. z. Exekueneho poriadku 

a zakona c. 99/1963 Zb. Obcianskeho sudneho poriadku, 
e) inym vhodnYm sposobom uvedenYm v ods. 5.7 tohto clanku, 
d) inym vhodnym sposobom podl'a predpisov, ktore budu platoe v dobe vzniku podmienok na 

rykon zalozneho prava, 
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k cornu mu uz pri uzavreti tejto zmluvy dava najomca vopred svoj suhlas. 
5.6 0 sposobe rykonu zalozneho prava rozhoduje zalozny veritel', 0 com upovedomi zalozcu. Ak 

zaloznYm veritel'om vybrany sposob rykonu zaloZneho prava sa ukaze ako nevhodny, je zalozny 
veriteI' opravneny vybraf iny sposob rykonu zalozneho prava, 0 com zalozcu upovedomi. 

5.7 Za ine vbodne sposoby zmluvne strany povafuju: 
a) priamy predaj v zmysle ods. 5.8 tohto clanku . 
b) vyhlasenie obchodnej verejnej sufaze v zmysle ods. 5.9 tohto clanku. 

5.8 Priamym predajom sa pre Mely rykonu zalozneho prava rozumie predaj zalohu tretej osobe, letora 
zaplati za zaloh minimalne cenu stanovenu sudnym znalcom alebo odbornym odhadom, letory je 
opravneny urobif zamestnanec prenajimatel'a. 0 predaji zalohu v tomto pripade bude zalozny 
veritel' zalozcu vopred informovaf. 

5.9 Vyhlasenie obchodnej verejnej sMaze sa pre ucely realizacie zalozneho prava rozumie vyhlasenie 
obchodnej verejnej sMaze v zmysle § 281 a nasI. Obchodneho zakonnika zaloznym veritel'om 
(d'alej len "sut'az") a predaj zalohu v sulade s podmienkami uvedenymi v tomto ods. 5.9 
nasledovne: 
a) za dostatocnu lehotu trvania sMaze sa povafuje lehota jedneho mesiaca od uverejnenia 

vyhlasenia sMaze. Najvhodnejsim z predlozenych navrhov sa rozumie mlvrh na uzavretie 
kUpnej zmluvy s najvyssou kUpnou cenou, 

b) minimalna cena, letora bude v priebehu sMaze akceptovatel'nou, bude cena stanovena na 
zaklade znaleckeho posudku vyhotoveneho sudnym znalcom alebo cena stanovena odbornYm 
odhadom, letory je oprltvneny urobif zamestnanec prenajimatel'a, 

c) v pripade, ak nebude uzatvorena kUpna zmluva s ucastnikom sMaze, letory predlozil 
najvhodnejM navrh na uzatvorenie kUpnej zmluvy v urcenom case, rna zalozny veriteI' pravo 
sMaz opakovaf, alebo realizovaf priamy predaj, 

d) zalozny veriteI' rna pravo predaf zaJoh pod minimalnu cenu priamym predajom. avsak len v 
pripade, ak sa ani po druhom opakovani sufaze nepodari zaloh predaf; v takom pripade sa 
neuplatnia ustanovenia ods. 5.8 vyssie. 

5.10 Zalozny veriteI' je opravneny na uzavretie kUpnej zmIuvy s trefou osobou vybranou sposobom 
podl'a ods. 5.8 alebo 5.9 tohto clanku. Kupnu cenu od tretej osoby je opn\vneny prevziaf rylucne 
zalozny veritel'. Nalezitosti kUpnej zmluvy urcuje zaloZnY veriteI'. 

5.11 Naklady spojene s rykonom zalozneho prava a vynalozene zaloZnYm veritel'om (naklady 
dobrovol'nej verejnej drazby, exekucneho konania, obchodnej verejnej sMaze, dane v zmysle 
prislusnych pravnych predpisov, notarske poplatky, spravne poplatky, postovne naklady a ine) su 
prislusenstvom zabezpecenej pohl'adAvky a zalozca sa ich zavazuje zaplatif zaloZnemu veritel'ovi, 
pricom ich zaplatenie je zabezpecene zaloZnYm pravom. 

5.12 Zalozny veriteI' je opravneny znizif najnizsie podanie v zmysle ust. § 16 ods. 4 zakona c. 527/2002 
Z. z. 0 dobrovol'nych drazbach v zneni neskorMch predpisov v rozsahu urcenom zaloznYm 
veritel'om. 

5.13 Zacatie rykonu zalozneho pravaje zaloZnyveritel' povinny pisonme oznamif zalozcovi. 
5.14 ZaloZnY veriteI' je opravneny zaloh predaf letorymkol'vek sposobom dohodnutYm v ods. 5.5 az 5.9 

tohto clanku najskor po uplynuti 30 dni odo dna oznamenia 0 zacati rykonu zalozneho prava 
zalozcovi (d'alej len "adresat") formou doporuceneho listu, pricom za dorucenie listu sa povafuje 
den prevzatia tohto listu adresatom. Ak si adresat tento list neprevezme a ani si ho do troch dni od 
jeho ulozenia nevyzdvihne, povafuje sa posledny den tejto lehoty za den jeho dorucenia, i ked' sa 
adresat 0 ulozeni tohto li stu nedozvedel. 

5.15 V zmysle Obcianskeho zakonnika pri speilazeni zalohu kona zaloZnY veriteI' v mene zalozcu. 
Zalozny veriteI' je kedykol'vek opravneny splnomocnif akUkol'vek tretiu osobu, uplne alebo 
ciastocne, aby tato tretia osoba konala namiesto zaloZneho veritel'a pri predaji zalohu v mene 
zalozcu. Zmluvne strany sa osobitne dohodli, ze zalozny veriteI' je opravneny konaf v mene a na 
ucet zalozcu aj pri vsetkYch ukonoch potrebnych k odovzdaniu predmetu drazby vydrazitel'ovi v 
zmysle ust. § 29 zakona c. 527/2002 Z. z. 0 dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov. 
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5.16 Akje zaloh tvorenyviaeerymi samostatnymi hnutel'nymi veeami, kazda z tyehto samostatnyeh veci 
maze byt' speilazena v ramei rykonu zalozneho prava na uspokojenie zabezpe~enej pohl'adavky 
podl'a tejto zmluvy samostatne alebo spolo~ne, podl'a rozhodnutia zaJozneho veritel'a. 

5.17 Zalozea je povinny strpie( rykon zalozneho prava a poskytnUf zaloznemu veritel'ovi suCinnosf 
potrebnu na rykon zalozm!ho prava. Najma je povinny vydaf zaloznemu veritel'ovi zaloh a doklady 
potrebne na prevzatie, prevod a uzivanie zalohu, spolupraeovaf so zaloznYm veritel'om po~as 
rykonu zalozneho prava. 

5.18 ZaloZnY veritel' je povinny podaf zalozeovi pisomnu spravu 0 rykone zalozneho prava, v ktorej 
uvedie najma udaje 0 predaji zalohu, hodnote ryfaZku z predaja zalohu, 0 nakladoeh vynalozenych 
na vykonanie zaloZneho prava a 0 pouziti ryfazkn z predaja zalohu. 

5.19 Z ryfazkn predaja zalohu podl'a tohto ~Iankn zmluvy zaloZnY veritel' prednostne uhradi ucelne 
vynalozene naklady suvisiaee s rykonom zaloZneho prava (odmena pre zna1ca za vyhotovenie 
zoaleekeho posudkn, odmeoa pre lieitatora, spravne poplatky, a pod.) a nasledne uspokoji svoju 
zabezpe~enu pohl'adavkn. Ak ryfazok z predaja zalohu prevy§uje zabezpe~enu pohl'adavkn, 
zaloZnY veriteI' je povinny zalozeovi vydaf hodnotu ryfazkn z predaja, ktora prevy§uje zabezpecenu 
pohl'adavkn po odpoCitani nevyhnutne a u~elne vynalozenyeh nakladov v suvislosti s rykonom 
zaloZneho prava. 

5.20 Prenajimatel' ma podl'a ust. § 672 ods. 2 zakona c. 40/1964 Zb. ObCiansky zakonnik na 
zabezpecenie najomneho zadrZDe pnlvo k hnutel'nym veeiam, kton, su v prenajatom nebytovom 
priestore a patria najomeovi alebo osobam, ktore s Dim uzivaju nebytory priestor. Ak sa najomea 
sfahuje alebo ak sa odstranuju uvedene hnutel'ne veei, napriek tomu, ze najomne nie je zaplatene 
alebo zabezpe~ene, maze prenajimatel' zadrzaf tieto veei. 

5.21 Prenajimatel' je povinny bez zbyto~neho odkladu upovedomif najomeu 0 zaddaDi veei a jeho 
dovodoch. 

5.22 Najomca je povinnyuhradif preoajimatel'ovi miklady suvisiaee so zadrzanim veei. 
5.23 Na zaklade zadrZneho prava rna prenajimatel' ako veriteI' pravo pri rykone sudneho rozhodnutia na 

prednostoe uspokojenie z ryfazkn zadrzovanej veei pred inym veritel'om, a to aj zaloZnYm 
veritel'om. 

5.24 Najomea berie oa vedomie, ze rykonom opravneoia prenajimatel'a v ramei zakonneho zalozneho 
prava a zadrzneho prava nemaze vzniknUf najomeovi §koda. Su~asne je oajomea uzrozumeny 
s tYm, ze takYmto rykonom mafu byf dotknute udaje najomeu ulozene na pamaforyeh nosieoeh 
a ioyeh mediaeh urcenyeh na zaznamenavanie dat (poCftaee, harddisky, USB kl'u~e, CD/DVD atd'.), 
ktore sa oaehadzaju v nebytovom priestore. V prfpade, ze nastaoe sknto~oosf uvedena 
v predehadzajucej vete, oajomca vyhlasuje, ze ruto skntoeoosf zavinil 00 sam, lebo nesplnil 
povinnosf platif najomne riadoe a yeas. 

5.25 Najomea je povinny zaplatif prenajimatel'ovi zmluvnu pokntu vo ryske 1.000,00 EUR za kaMe 
poruseoie povinnosti najomeu podl'a tohto claokn zmluvy. Najomea vyhlasuje, ze ryskn zmluvnej 
poknty berie oa vedornie, tato nie je v rozpore s dobrymi mravrni a v prfpade porusenia povinnosti 
sa zavazuje zaplatif zmluvnu pokntu do piatieh dDi odo dna porusenia povinnosti. 

5.26 Najomea udel'uje vopred prenajimatel'ovi suhlas, aby prenajimatel' postupoval pri rykone 
zakonneho zalozneho a zadrzneho prava spasobom uvedenYm v tomto clanku zmluvy. Najomea 
berie na vedomie, ze ak prenajimatel' pristupi k rykonu zakonneho zaloZneho a zadrzneho prava, 
bude to iba z toho davodu, ze najomea neuhradil mijomne riadne a v~as. 

CI. VI. 
Pniva a povinnosti prenajimatel'a a najomcu 

6.1 Prenajimatel' sa zavazuje odovzdaf najomeovi nebytory priestor a najomea sa ho zavazuje prevziaf 
na zaklade ryzvy prenajimatel'a v tennine do 5 praeovnyeh dni od nadobudnutia ucinnosti tejto 
zmluvy oboma zmluvnymi stranami. 0 odovzdani a prevzati nebytoveho priestoru bude spisany 
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protokol, v ktorom bude popisany technickY stav nebytoveho priestoru a ktort bude podpisany 
zastupcarni oboch zmluvnych stran dnom prevzatia nebytoveho priestoru. Najornca vyhlasuje, ze 
mu je zmimy stay nebytoveho priestoru a tento stay pIne zodpoveda jeho umyslu uzivania 
nebytoveho priestoru. 

6.2 Najomca je povinny staraf sa 0 to, aby na nebytovom priestore nevznikla skoda. Najomca je 
povinny na vlastne naklady a bezodkladne odstranif vsetku skodu sp6sobenu na nebytovom 
priestore, v spolocnych priestoroch alebo inych priestoroch prenajirnatel'a najomcom, resp. 
osobarni, ktortm najomca umoznil uzivanie nebytoveho priestoru, s rynimkou sk6d vzniknurYch 
v d6sledku obvykleho opotrebenia. 

6.3 Najomca je opravneny realizovaf upravu nebytoveho priestoru vrBtane interierorych uprav, ako aj 
napriklad instalaciu akehokol'vek bezpecnostneho zariadenia v nebytovom priestore len po 
predchadzajucom pisomnorn suhlase prenajimatel'a, na vlastne naklady a v sulade s ustanoveniami 
prislusnych pravnych predpisov. Akekol'vek povolene upravy nebytoveho priestoru sa stavaju 
vlastnictvom prenajimatel'a a nezakladaju najomcovi ziadny narok na nahradu nakladov 
vyplYvajucich z realizacie odsuhlasenych, resp. neodsuhlasenych uprav ani pocas trvania 
najomneho vzfahu, ani po jeho skonceni. V pripade realizacie povolenych uprav, povolenych 
zmien, resp. zasahov do jestvujucej elektrickej instalacie je najomca povinny odovzdaf 
prenajirnatel'ovi projektovU dokumentaciu, pripadne zakreslenie skutkoveho vyhotovenia, doklad 
o odbomej sp6sobilosti osoby, ktora predmetne prace realizovala, reviznu spravu. Pokial' najomca 
ruto dokurnentaciu neodovzda, je povinny na zaklade ryzvy prenajirnatel'a uviesf nebytory priestor 
do p6vodneho stavu. Najomca je opravneny vybavif nebytory priestor zariad'ovacirni predmetmi 
podl'a vlastneho uvazenia v sulade s ucelom najmu dohodnutym v tejto zmluve. 

6.4 Najomca je povinny znasaf naklady vyplYvajuce z realizacie beznych oprav a bemych uprav 
nebytoveho priestoru v hodnote do 100,00 EUR v kaZdom jednotlivorn pripade, a zaroven je 
povinny vcas nahlasif prenajirnate1'ovi potrebu viicsich oprav a umomif vykonanie tychto i inych 
nevyhnutnych oprav, v opacnom pripade najomca zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim 
povinnosti vznikla. Pre pojem bezne opravy a upravy sa analogicky pouzije us!. § 5 nariadenia 
vlady c. 87/1995 Z. z .. Suma uvedena v prvej vete tohto bodu zrnluvy sa zvysuje automaticky 
a percentualnu uroven rysky rniery inflacie vyhlasenej StatistickYrn uradom SR. 

6.5 Prenajimatel' je pocas trvania najomneho vzfahu zalozeneho touto zmluvou opravneny vykonavaf 
potrebnu technickU kontrolu nebytoveho priestoru a kontrolovaf, ci najomca uziva nebytory 
priestor riadnym sp6sobom a v sulade so zmluvne dohodnutYrni podrnienkami. Najomca je povinny 
za tYroto ucelom, ako aj za ucelom vykonania oprav nebytoveho priestoru umoznif prenajimatel'ovi, 
resp. nim poverenyro osobam pristup do vsetkYch rniestnosti a casti nebytoveho priestoru po 
predchadzajucom nahlaseni najomcovi. 

6.6 Najornca je povinny sam ana vlastne naklady zabezpecif majetok proti odcudzeniu, poskodeniu 
alebo zniceniu a zvazif ucelnosl' jeho poistenia taktiez na vlastne naklady. Najomca je taktiez 
povinny dodrZiaval' prislusne hygienicke a ekologicke predpisy v nebytovom priestore tak, aby 
nebola narusena hygienicka a ekologicka nezavadnosf priestorov nebytoveho priestoru 
a susediacich priestorov budov. Uvedene zahfiia najmii povinnosf najomcu vykonaf na vlastne 
naklady vsetky potrebne a nevylmutne dezinfekcne, dezinsekcne a d'alsie ekologicke opatrenia za 
ucelom zarnedzif ryskytu skodcov, parazitov, resp. skodlivin a skodlirych Wok v priestoroch 
nebytoveho priestoru a susediacich priestorov budov a ich vsetkYch sucasti. Najomca prebera 
v plnom rozsahu zodpovednosl' za hygienicke a ekologicke skody a ujmy vzniknute v suvislosti 
s prevadzkou jeho podnikatel'skej Cinnosti v nebytovom priest ore podl'a tejto zmluvy. 

6.7 Najornca prebera v rozsahu nim uzivaneho nebytoveho priestoru na seba vsetky povinnosti 
vyplYvajuce zo vseobecne platnych pravnych predpisov 0 bezpeenosti a ochrane zdravia pri praci, 
o ochrane majetku, oochrane pred poziarrni, ako aj hygienicke predpisy. Najomca je sucasne 
povinny respektovaf informacie suvisiace s ochranou pred poziarmi oznamene zo strany 
prenajimatel'a. Najomca je povinny udrziavaf nebytory priestor v stave, ktort neohrozuje 
bezpecnosf os6b a majetku. Akakol'vek skoda, ktora vznikne v priestoroch nebytoveho priestoru 
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a bude sposobemi mijomcom, resp. osobami majucimi vzfab k mijomcovi, bude najomcom 
odstninemi. V opaenom pripade sa najomca zavazuje k nabrade vzniknutej skody, nasledkov ~kody 
ako aj nakladov na odstranenie ~kody v plnej vYske prenajlmatel'ovi, bezodkladne po vYzve 
prenajlmatel'a. Najomca zodpoveda prenajlmatel'ovi za ~kodu vzniknum v nebytovom priestore, 
ktorn zavinil on sam, resp. jeho zamestnanci, resp. ruel prenajlmatel'ovi za skodu sposobenu 
klientmi najomcu, jeho dodavatel'mi, resp. inymi .osobami, ktorym najomca umofuil do nebytoveho 
priestoru pristup. 

6.8 Prenajlmatel' sa zavazuje v sulade s platnym pravnymi predpismi zabezpecif vYkon v~etkYch 
pravidelnych revlzil potrebnych v zmysle platnych pravnycb predpisov k prevadzkovaniu 
nebytoveho priestoru, a to revizie tYch zariadeni, ktore su vo vlastnictve prenajimatel'a a nachadzaju 
sa v nebytovom priestore. Revizie d'al~icb zariadeni, ktore prevadzkuje najomca a ktore nie su vo 
vlastnictve prenajimatel'a zabezpecuje vo vlastnom mene ana vlastny ueet najomca. Najomca je 
povinny dodrziavaf predpisy 0 skladovani a manipulacii s borl'avYmi latkami, zabezpecif 
a udrziavaf plnu priechodnosf unikovYch ciest, vol'ny pristup k unikovYm vYcbodom, rozvodnYm 
elektrickYm zariadeniam, prostriedkom poziamej ocbrany, uzaverom vody a plynu, dodrZiavaf 
zakaz pouzlvania chybnych a po~kodenych elektrickYch spotrebicov, predlzovacich ~nur a inych 
predmetov a zariadeni nevyhovujucich normam a predpisom. 

6.9 Prenajimatel' suWasi s oznacenlm najomcu pred vstupom do nebytoveho priestoru vo forme 
a sposobom zmluvnYrni stranami vopred plsomne odsuhlasenom. 

6.10 Najomca je povinny prevadzkovat' a udrziavaf nebytovY priestor ako aj svoje zariadenia 
in~talovane v nebytovom priestore tak, aby ich Cinnosf negativne neovplyvilovala zivotne 
prostredie, pricom prip. odpadove produkty je povinny Iikvidovaf podl'a prislusnych legislativnych 
noriem a postupov na vlastne naklady. Najomca je povinny nepouzivaf chemikalie a suroviny, ktore 
su na zozname neziaducich Wok a zavazuje sa na vlastne naklady zna~af prip. nasledky ekologickej 
havarie. Zodpovednosf mijomcu vo vzt'abu k prenajlmatel'ovi tYmto nie je dotknuta. 

(:1. VII. 
Dorucovanie 

7.1 Pisomnosti sa dorueuju na adresy zmluvnycb stran uvedene na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu 
adresy je zmluvmi strana, ktorej sa zmena tYka, povinna bezodkladne pisomne oznamif drubej 
zmluvnej strane. 

7.2 Polcial' nie je v zmluve uvedene inak, v~etky oznamenia, vyblasenia, ziadosti , vYzvy a ine ukony 
v suvislosti so zmluvou ajej plnenim (d'alej len "pisomnost'''), musia byt' urobene v plsomnej forme 
a dorucene na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavl zmluvy a/alebo na inu adresu, ktoru 
ozmimi t:\to zmluvmi strana. Pisomnosf sa povafuje za dorucenu za nasledovnych podmienok: 

a) v pripade osobneho dorucovania dilom odovzdania plsomnosti osobe opravnenej prijimaf 
pisomnosti za mto zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke alalebo k6pii 
dorueovanej plsomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou, 

b) v pripade dorueovania prostrednictvom po~toveho podniku opravnenebo na poskytovanie 
po~tovYch sluzieb podl'a zakona c. 324/2011 Z. z. 0 postovYcb sluzbach v zneni neskorsich 
predpisov dnom dorucenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do vlastnycb rnk 
dnom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijlmaf plsomnosti za mto zmluvnu stranu 
a podpisom takej osoby na dorucenke. 

7.3 Za den dorueenia plsomnosti dorucovanej prostrednlctvom postoveho podniku sa poklada aj (i) den, 
v ktory zmluvna strana, ktora je adres:\tom, odoprie dorueovanu pisomnosf prevziaf, (ii) den 
vratenia zasielky odosielatel'ovi, aj ked' sa adresat 0 jej ulozenl nedozvedel. 
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(:1. VIII. 
Zaverecne ustanovenia 

8.1 Pravne vzfahy neupravene touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona e. 116/1990 Zb. 
o najme a podnajme nebytoryeh priestorov v zoeni neskorsieh predpisov, zakona e. 40/1964 Zb. 
ObCiansky zakonnik, pripadne d'alSimi pravnymi predpismi. 

8.2 Zmenya dodatky tejto zmluvy musia byf vykonane formou pisomneho dodatku k zmluve amusia byf 
podpisane oboma zmluvnymi stranami. V pripade, te druM zmluvna strana sa nevyjadri k navrhu 
dodatku pisomne do 30 dni odo dna jeho dorueenia, predpoklada sa, ze s navrhom dodatku nesuhlasi. 

8.3 TMo zmluva nadobuda platnosf doom podpisu oboeh zmluvnyeh stran a uCinnosf diiom nasledujueim 
po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel'a. 

8.4 Zanikom ueinnosti tejto zmluvy alebo jej easti nie je dotknuta ueinnosf tyeh ustanoveni zmluvy, 
ktoryeh uCinnosf podl'a tejto zmluvy alalebo vzhl'adom na ieh povahu rna trvaf aj po ukoneeni 
ueinnosti tejto zmluvy. 

8.5 TMo zmluva je vyhotovena v styroeh rovnopisoeh, z ktoryeh prenaj imatel' dostane IIi rovnopisy 
a najomea dostane jeden rovnopis. 

8.6 Zmluvne strany si zmluvu preeitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, ze ieh prejavy vole su 
slobodne, vame, zrozumitel'ne a ureite, co svojimi podpismi polvrdzuju. 

V Bratislave diia .. 8;:r;.: .. H? ... 
Najomca: 

Jednota dochodco a Siovensku 
Okresna organizacia Jednoty dochodcov Bratislava I. 
Valeria Pokorna 
predseda 

. _ fo.P8ZoIJ 
V Bral1slave dna .............................. ..... . 
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