Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 57/2018

uzatvorend podl'a ust. § 3 zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov |
a podlaust. § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik (d'alej len ,,zmluva*)

Zmluvné strany:

1. Nazov: mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabreZie 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00 603 147
DIC: 2020804170
Bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo aétu; 35-1526012/0200
IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152 6012

Konajtici prostrednictvom: ~ Mgr. Radoslav Stevéik, starosta mestskej Gasti

(dalej ako ,,prenajimatel™)

a
1. Nazow: Jednota déchodcov na Slovensku
Okresn4 organizicia Jednoty déchodcov Bratislava L.
Pravna forma: obdianske zdruZenie
Sidlo: Kycerského €. 8, 811 05 Bratislava
1CO: 008970190101
Konajuci prostrednictvom:  Valéria Pokorna, predseda

(d’alej ako ,,ndjomea“ a spolu s prenajimatel'om d’alej len ,,zmluvné strany*)

Uvodné ustanovenie

Na zaklade uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto ¢. 7/2018 zo
dia 06.02.2018, respektujic zakon &. 138/1991 Zb. o majetku obci, zdkon &. 377/1990 Zb. o hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave, Statit hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Zasady
hospodérenia s majetkom mestskej Gasti Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do spravy
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, v silade s ust. § 9a ods. 9 pism. c) zdkona ¢&. 138/1991 Zb.
o majetku obei ako pripad hodny osobitného zretel'a sa zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy
za nasledovnych podmienok.

CLL
Predmet zmluvy

1.1 Prenajimatel’ovi zverilo hlavné mesto SR Bratislava podla ust. § 6 ods. 2 zdkona &. 138/1991 Zb.
o majetku obei do spravy nehnutel'nost’ — nebytovy priestor €. 907 o vymere 36,64 m2, nachadzajuici
sa na prizemi bytového domu na ulici Obchodné 52 v Bratislave, stpisné ¢islo 530, zapisaného na
liste vlastnictva ¢. 8364, postaveného na pozemku parcely registra C KN & 8479, okres:
Bratislava I, obec: Bratislava-m.¢. Staré Mesto, katastrilne tizemie: Staré Mesto.

1.2 Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,najomné*) a za podmienok v tejto
zmluve dohodnutych ndjomcovi do uZivania uvedeny nebytovy priestor, ktory sa nachidza
v nehnutel'nosti opisanej v ods. 1.1 tohto &lanku zmluvy (d’alej len ,,nebytovy priestor® alebo aj

1/10



2.1

2.2

23

3.1

3.2

33

3.4

i ¥

3.6

7

»predmet najmu®). Podorys s vyznafenim predmetu najmu tvori neoddelitelnt stcast’ tejto
zmluvy ako Priloha ¢. 1.

~CLIL
U¢el ndjmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ ndjomcovi a ndjomea je opravneny uivat nebytovy priestor za
ucelom: kancelirske, administrativne priestory.

Néijomca je opravneny uZivat' nebytovy priestor vyluéne na ucel uvedeny v ods. 2.1 tohto élanku
zmluvy. Na pripadnt zmenu Giéelu najmu, resp. jeho rozsirenie je opravneny len s predchadzajiicim
pisomnym stthlasom prenajimatel’a vyhotovenym vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.
Najomca nie je opravneny dat’ nebytovy priestor, resp. jeho ¢ast do ndjmu, podniajmu alebo
vypoZiCky tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. Najomca nie je
opravneny zriadit' zaloZné pravo k predmetu najmu, ani inak zat'aZit' predmet ndjmu.

Cl. 111
Nijomné a preddavkové platby za sluZby

Prenajimatel’ a n4jomca sa v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskor$ich predpisov
dohodli na ndjomnom za nebytovy priestor v celkovej vyske 1,- EUR/rok.

Nijomca bude uhridzat’ ndjomné rofne na ifet prenajimatela na zaklade tejto zmluvy, pri¢om
najomné je splatné najneskor do 10. diia prislu¥ného kalenddrneho roka, za ktory sa nijomné
plati, pokial' ndjomca neobdrZi faktiru. V pripade, Ze bude ndjomcovi ndjomné faktirované, je
povinny toto zaplatit’ v lehote splatnosti uvedenej na faktire. Najomné za obdobie od nadobudnutia
téinnosti tejto zmluvy do konca kalendarneho roka vo vyske 1,- EUR sa ndjomca zavizuje uhradit’
prenajimatel’ovi do 10 dni od podpisu tejto zmluvy.

Néjomea je povinny poukazovat platby ndjomného véas tak, aby tieto najneskdr v desiaty derl
prislu$ného kalendarneho roka, za ktory sa uhradzaji, boli pripisané na uéet prenajimatela, € uétu
v tvare IBAN: SK 63 0200 0000 3500 0152 6012, VS: 208115238.

V cene najmu - ndjomnom nie su obsiahnuté platby za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu,
vody, stoéné, odvoz odpadu, platby za pouZivanie telefonnych liniek a za d’al$ie sluzby spojené
s uZivanim nebytového priestoru nidjomcom, a tieZ nédklady spojené sobvyklym udrZiavanim
a prevadzkou nebytového priestoru. Po dohode zmluvnych stran bude uvedené naklady atzv.
prevadzkové naklady znaSat' ndjomca. V cene ndjmu - ndjomnom nie st obsiahnuté ani naklady na
upratovanie nebytového priestoru, ktoré si zabezpeduje ndjomca vo vlastnom mene ana vlastné
néaklady.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude prostrednictvom povereného spravcu
poskytovat’ najomcovi sluzby spojené suZivanim nebytového priestoru. Specifikicia a vyska
preddavkovych platieb za sluzby bude uvedend vo vypoétovom liste. Nijomca sa zavizuje
preddavky na sluzby spojené suZivanim nebytového priestoru uhradzat $tvrtroéne na zaklade
faktiry vystavenej prenajimatel'om.

Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté vyGétovanim za prislusny kalendamy rok st splatné
v termine a podl'a ziiétovacich Udajov uvedenych spravcom alebo prenajimatel'om na pisomnom
vyuétovani.

Najomca sa zavdzuje akceptovat zvySenie sumy preddavkov na sluzby spojené s uZivanim
nebytového priestoru navrhnuté spravcom alebo prenajimatelom, ato v pripade zmeny cien
dodavanych sluZieb, alebo ak na zaklade roéného vytiétovania bude zrejmé, Ze preddavky na sluzby
nepokryvaju skutoéné naklady. ZvySenie preddavkovych platieb podla predchadzajucej vety je
nijomca povinny uhradit’ na zéklade jednostranného ozndmenia o zvySeni preddavkovych platieb
(nového vypodtového listu) a novej faktiry zohl'adilujuicej tito tpravu.
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Najomea je pri kaZzdej platbe najomného a preddavkov na sluzby spojené s uZivanim nebytového
priestoru povinny uviest’ obdobie, za ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze ndjomca obdobie
neurci a prenajimatel’ eviduje vo¢i najomcovi pohl'adavku z titulu nedoplatku na nijomnom a na
preddavkoch na sluzby alebo zvyQétovania sluZieb, je prenajimatel opravneny zapoditat
nespecifikovant platbu na pokrytie najstarSej splatnej pohl'adavky. Za nedodrZanie terminu platby
najomného a preddavkov na sluzby uplatni prenajimatel’ voéi najomcovi urok zomeskania
stanoveny v ust. § 3 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z..

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je pocas doby trvania ndjmu opravneny upravit’
dohodnuti vySku ceny nédjmu jeden raz roéne vsilade smedziroénym rastom indexu
spotrebitel'skych cien ozndmenym Statistickym tradom Slovenskej republiky, najskér vsak od
01.01.2019. Zmluvné strany sa v pripade zmeny ceny ndjmu zavdzuji uzavriet novii dohodu
o nijomnom vo forme dodatku k tejto zmluve. Ak neddjde k dohode, prenajimatel’ a najomca sa
dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstupit’.

CLIV.
Trvanie zmluvy

Této zmluva sa uzatvara na dobu neurditi.

Néjomny vzt'ah v zmysle tejto zmluvy mbZe byt ukondeny:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na zéklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v zmysle ustanoveni zdkona &. 116/1990
Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov,

¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatel'om z dévodov uvedenych v ods. 4.4 tejto
zmluvy a z dévodov upravenych v Obé&ianskom zakonniku.

Vypovedna lehota je trojmesaénd. V pripade ukonéenia najmu z dévodu neplatenia najomného

alebo uhrady spojenej suZivanim nebytového priestoru je vypovedna lehota jednomesaéna.

Vypovedna lehota sa podita od prvého diia mesiaca nasledujticeho po doruceni vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli v stlade s ods. 4.2 pism. c) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’ méZe od tejto

zmluvy jednostranne odstipit’ v pripade, ak najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

najmé ak

a) néjomca je viac ako jeden mesiac v omeskani s platenim ndjomného alebo tihrady spojenej
s uzivanim nebytového priestoru,

b) nebytovy priestor uZiva bez predchadzajiceho siihlasu prenajimatel’a iny subjekt ako najomca,

c) najomca uZiva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho uZivanie takym sposobom, Ze
prenajimatel'ovi vzniké §koda alebo Ze mu hrozi §koda,

d) nijomca pri uzivani nebytového priestoru hrubo porusuje pokoj alebo poriadok; pri¢om
v pripade, ak prenajimatel’ obdrZzi pisomni oddévodnenti staZnost voéi najomcovi pre hrubé
porusSovanie domového poriadku & pokoja, prenajimatel’ pisomne upozorni najomcu na toto
porusenie a ustanovi mu primerand lehotu na jej odstranenie a ak bude v priebehu 6 mesiacov
od takéhoto upozornenia podané d’al$ia opakovani a odévodnend staznost’ voéi najomcovi pre
hrubé porus$ovanie domového poriadku & pokoja moze prenajimatel’ od zmluvy jednostranne
odstipit’ z dévodu hrubého poruovania pokoja alebo poriadku ngjomcom,

e) najomca uZiva nebytovy priestor na iny ucel ako je Gcel dohodnuty podla ods. 2.1 tejto zmluvy,

f) neddjde k dohode o ndgjomnom podla ods. 3.8 tejto zmluvy,

g) najomca si nesplni povinnosti podl'a ods. 3.9 zmluvy,

priom zmluva sa zruSuje diom dorucenia oznamenia o odstipeni od nej prenajimatel'om

najomcovi.

Najomca je povinny odovzdat' nebytovy priestor najneskér v prvy pracovny defi po uplynuti

vypovednej lehoty, resp. po skonfeni niajmu prenajimatelovi vypratany a vstave v akom ho

prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je ndjomca
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povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvnii pokutu vo vyske 100,00 EUR za kazdy defi omeskania
s odovzdanim nebytového priestoru.

V pripade, Ze najomca po skonceni najmu nevyprace nebytovy priestor, prenajimatel’ pisomne,
listovou zasielkou alebo e-mailom vyzve ndjomcu na vypratanie nebytového priestoru, t.j. opustenie
nebytového priestoru najomcom a vystahovanie vSetkych hnutel'nych veci patriacich najomcovi,
ktoré sa nachddzajui v nebytovom priestore. V pripade, Ze ndjomca nebytovy priestor ani po takejto
vyzve nevyprace, prenajimatel’ je opravneny vypratat’ nebytovy priestor na naklady
a nebezpedenstvo ndjomcu, pricom hnutel'né veci z nebytového priestoru patriace najomcovi uloZi
do uschovy vo vlastnych priestoroch, resp. v priestoroch tretej osoby. Prenajimatel’ nezodpoveda za
poskodenie, znifenie, stratu, odcudzenie ani iné zmenSenie majetkovej hodnoty takychto
vypratanych hnutel'nych veci.

Pravny vzt'ah medzi prenajimatel'om a ndjomcom pri vypratani nebytového priestoru a uloZeni veci
do tschovy postupom podl'a predchadzajiceho bodu sa riadi zmluvou o skladovani v zmysle ust.
§ 527 a nasl. Obchodného zakonnika, kedy prenajimatel’ je skladovatel'om a nijomca ukladatel'om
vypratanych hnutel'nych veci. Zmluvné strany uzatvaraji tito dohodu ako zmluvu o skladovani.
Najomca tymto vyhlasuje, Ze prenajimatel’ je oprdvneny prevziat' a uskladnif’ vSetky hnutel'né veci,
ktoré patria ndjomcovi a ktoré sa budu nachadzat' v nebytovom priestore po skonéeni ndjmu.
Prenajimatel’ ako skladovatel' pisomne potvrdi nijomcovi ako ukladatel'ovi prevzatie uvedenych
hnutel'nych veci. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca ako ukladatel’ je povinny zaplatit
prenajimatel’ovi ako skladatel'ovi obvyklé skladné s prihliadnutim na povahu veci, dizku a spOsob
skladovania, minimalne v3ak 15,00 EUR za kaZdy zadaty deil skladovania. Prenajimatel’ ako
skladovatel’ je povinny skladovat’ vypratané hnute'né veci po dobu 30 dni od ich prevzatia.
Prenajimatel’ ako skladovatel méZe odstapit’ od zmluvy o skladovani, ak ndjomca ako ukladatel’
nevyzdvihne vypratané hnutel'né veci po skonéeni uvedenej doby skladovania. Prenajimatel’ ako
skladovatel'’ po odstupeni od zmluvy uréi ndjomcovi ako ukladatelovi primerant lehotu na
vyzdvihnutie vypratanych hnutel'nych veci s upozornenim, Ze inak ich preda. Po marnom uplynuti
tejto lehoty prenajimatel’ ako skladovatel’ skladované hnute'né veci preda vhodnym spdsobom na
udet ndjomeu ako ukladatel'a, a to za cenu uréent znaleckym posudkom alebo odbormym odhadom,
ktory je opravneny urobit’ zamestnanec prenajimatela. Prenajimatel’ ako skladovatel’ si z vyt'azku
z predaja uspokoji pohl'adavku voéi najomcovi na ndjomnom a sluzbach, sumu skladného, ako aj
vynaloZzené naklady spojené spredajom; zvy$ni sumu vyda ndjomcovi. Prenajimatel’ ako
skladovatel ma na zabezpefenie vsetkych svojich penaznych narokov vodi najomcovi ako
ukladatel'ovi zadrzné pravo na skladovanych veciach.

Prenajimatel’ je po skon¢eni ndjmu opravneny vstipit’ do nebytového priestoru a vymenit’ zdmok na
vchodovych dverdch. N4jomea je povinny umoZnit’ prenajimatel’ovi vstup do nebytového priestoru.
Néjomca je povinny zdrZat sa akéhokol'vek branenia vstupu prenajimatela do nebytového
priestoru, vymeny zamky, ¢i inej ¢innosti prenajimatel'a v nebytovom priestore. N4jomca berie na
vedomie tento postup prenajimatel’a, sithlasi s nim a re$pektuje, Ze ide o vykon vlastnickeho prava
prenajimatel’a v sulade s prdvnymi predpismi.

Néjomca berie na vedomie, Ze postupom prenajimatel'a podla ods. 4.6 aZ 4.8 zmluvy méZu byt
dotknuté Udaje ndjomcu uloZené na pamdtovych nosiCoch ainych médidch uréenych na
zaznamenavanie dat (poditade, harddisky, USB klice, CD/DVD, atd.), ktoré sa nachadzaju
v nebytovom priestore. V pripade, Ze nastane skuto¢nost’ uvedena v predchadzajicej vete, ndjomca
vyhlasuje, Ze tito skutoénost’ zavinil on sam, lebo nesplnil povinnost’ vypratat’ nebytovy priestor po
skonéeni najmu.

Néjomca je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvnti pokutu vo vyske 1.000,00 EUR za kazdé
poru$enie povinnosti ndjomcu umoznit' prenajimatel’ovi vykon jeho opravneni podl'a ods. 4.6 aZ 4.8
tejto zmluvy. Najomca vyhlasuje, Ze vysku zmluvnej pokuty berie na vedomie, tato nie je v rozpore
s dobrymi mravmi a v pripade poruSenia povinnosti sa zavizuje zaplatit’ zmluvni pokutu do piatich
dni odo diia poruSenia povinnosti.
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4.11 Néjomca udel'uje vopred prenajimatel’ovi sihlas, aby prenajimatel’ postupoval pri skonéeni najmu
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spésobom uvedenym v tomto ¢lanku zmluvy. Najomca berie na vedomie, Ze ak prenajimatel
pristipi k uplatneniu svojich opravneni podl'a ods. 4.6 aZz 4.10 tejto zmluvy, bude to iba z toho
dbvodu, Ze najomca nevypratal po skonéeni najmu nebytovy priestor.

CLYV.
Zakonné zaloZné a ziddrZné pravo

Prenajimatel’ ma podla ust. § 672 ods. 1 zdkona ¢& 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik na
zabezpedenie ndjomného zdloZné privo k hnutel'nym veciam, ktoré st v prenajatom nebytovom
priestore a patria ndjomcovi alebo osobam, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor.

Prenajimatel’ ako zalozny veritel' je opravneny uspokojit sa alebo domahat’ sa uspokojenia

pohl'adavky, predstavujiicej nezaplatené ndjomné z predmetu zaloZného prava, tj. k hnutenym

veciam, ktoré su v prenajatom nebytovom priestore a patria nadjomcovi alebo osobam, ktoré s nim
uZivaju nebytovy priestor (d’alej len ,,zaloh*), ak pohl'adavka nie je riadne a v€as splnena.

Zalozné pravo predstavuje nepodmienené, neodvolatelné a absolitne pravo zaloZného veritel'a

vykonat' toto zdloZné pravo predajom zalohu alebo akejkol'vek jeho Casti, a to bez akéhokol'vek

rozhodnutia alebo sihlasu akéhokol'vek organu alebo inej osoby.

Do tplného splnenia vietkych zabezpedenych zaviazkov (ndjomné) voéi zédloZznému veritel'ovi sa

najomca ako zéloZca zavizuje plnit’ nasledovné povinnosti:

a) bez predchadzajiceho pisomného stihlasu zdloZného veritel'a zloZca nesmie zaloh:

(i) scudzif (najmi predat, darovat, zamenit s vecami inej osoby, vloZit ako vklad do
zakladného imania obchodnej spoloénosti alebo druzZstva, podiel'at’ sa nimi ako vkladom na
podnikani iného podnikatel'a); v pripade prevodu zilohu ziloZzné pravo nezanika a pdsobi v
plnom rozsahu podl'a tejto zmluvy na nadobudatela,

(ii) zriadit’ k zalohu vecné bremeno, d’alsie zaloZzné pravo, alebo iné obdobné pravo, ktoré by
staZovalo vykon prav zaloZného veritel’a,

(iii) odovzdat’ zaloh do drZby tretej osoby;

b) umoZnit' zaloZnému veritelovi alebo nim poverenej osobe pristup k zédlohu za ucelom jeho
obhliadky, pripadne vykonania v3etkych ukonov potrebnych k oceneniu zalohu, vykonu
zaloZzného prava, udrZiavacich préac, ak ich vykonanie je nevyhnutné pre zachovanie hodnoty
zalohu alebo vykonania inych zistovani, ktoré mozu byt pre zalozného veritel'a relevantné;

c) uskutoénit kazdy vkon a poskytnit vsetku suc¢innost, ktort zaloZzny veritel' bude podla
vlastného uvazZenia vyZadovat' na vznik, trvanie alebo ochranu akéhokol'vek svojho prava v
suvislosti s vykonom zaloZného prava;

d) riadne oznaéit’ zaloh, aby nemohlo ddjst’ k zdmene s inou hnutel'nou vecou spdsobom, ktory je
odolny vo&i beznému mechanickému opotrebeniu apodla moZnosti aj voéi pdsobeniu
prirodnych Zivlov, pri¢om toto ozna¢enie bude obsahovat' najmi identifikéciu hnutel'nej veci
(vyrobné alebo iné obdobné ¢islo, typ a oznaéenie hnutelnej veci) a udaj o tom, Ze ide o zéloh
na zabezpedenie najomneho z tejto zmluvy.

Ak zabezpefend pohl'adavka (ndjomné) nie je riadne a véas splnena, moze zalozny veritel' zacat

vykon zéloZného prava. V ramci vykonu zaloZného prava sa ziloZny veritel moéze uspokojit’

nasledovnymi spdsobmi:

a) predajom zéalohu na drazbe podla zakona &. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbach v zneni
neskorsich predpisov,

b) domahat’ sa uspokojenia predajom zalohu podla zékona €. 233/1995 Z. z. Exeku¢ného poriadku
a zakona €. 99/1963 Zb. Ob¢ianskeho stidneho poriadku,

¢) inym vhodnym spdsobom uvedenym v ods. 5.7 tohto ¢lanku,

d) inym vhodnym spdsobom podl'a predpisov, ktoré budi platné v dobe vzniku podmienok na
vykon zaloZného préva,
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5.6

5.7

5.8

3.9

5.10

5.11

5.12

5.13
5.14

5.15

k ¢omu mu uz pri uzavreti tejto zmluvy dava najomca vopred svoj stihlas.

O sposobe vykonu zédloZného prava rozhoduje zaloZny veritel, o éom upovedomi zaloZcu. Ak

zaloznym veritel'om vybrany spdsob vykonu zaloZného prava sa ukaze ako nevhodny, je zaloZny

veritel' opravneny vybrat’ iny spdsob vykonu zaloZného prava, o om zéloZcu upovedomi.

Za iné vhodné spdsoby zmluvné strany povazuji:

a) priamy predaj v zmysle ods. 5.8 tohto ¢lanku .

b) wvyhlasenie obchodnej verejnej sit'aze v zmysle ods. 5.9 tohto ¢lanku.

Priamym predajom sa pre ucely vykonu zdloZzného prava rozumie predaj zéalohu tretej osobe, ktord

zaplati za zaloh minimélne cenu stanovent siidnym znalcom alebo odbornym odhadom, ktory je

opravneny urobit’ zamestnanec prenajimatela. O predaji zalohu v tomto pripade bude zaloZny
veritel’ zaloZcu vopred informovat'.

Vyhlasenie obchodnej verejnej sut'aZe sa pre ucely realizicie zaloZzného prava rozumie vyhlasenie

obchodnej verejnej sitaze v zmysle § 281 a nasl. Obchodného zakonnika ziloZnym veritel'om

(dalej len ,sit'az”) a predaj zilohu v silade s podmienkami uvedenymi v tomto ods. 5.9

nasledovne:

a) za dostatocni lehotu trvania sutaZe sa povaZuje lehota jedné¢ho mesiaca od uverejnenia
vyhlasenia sutaZe. NajvhodnejSim z predloZenych navrhov sa rozumie ndvrh na uzavretie
kiipnej zmluvy s najvy$Sou kiipnou cenou,

b) minimalna cena, ktord bude v priebehu sitaZe akceptovatenou, bude cena stanoveni na
zéklade znaleckého posudku vyhotoveného siidnym znalcom alebo cena stanovend odbomym
odhadom, ktory je opravneny urobit’ zamestnanec prenajimatela,

¢) v pripade, ak nebude uzatvorend kipna zmluva s tudéastnikom sut'aZe, ktory predlozil
najvhodnej§i ndvrh na uzatvorenie kiipnej zmluvy v uréenom ¢ase, ma zélozny veritel’ pravo
sitaz opakovat, alebo realizovat’ priamy predaj,

d) zlloZny veritel' ma pridvo predat’ zaloh pod minimalnu cenu priamym predajom, aviak len v
pripade, ak sa ani po druhom opakovani sutaze nepodari zaloh predat’; v takom pripade sa
neuplatnia ustanovenia ods. 5.8 vysSie.

ZaloZny veritel' je opravneny na uzavretie kipnej zmluvy s trefou osobou vybranou spdsobom
podl'a ods. 5.8 alebo 5.9 tohto ¢lanku. Kupnu cenu od tretej osoby je opravneny prevziat' vyluéne
zaloZny veritel'. NéleZitosti kiipnej zmluvy uréuje zalozny veritel’.
Néklady spojené s vykonom ziloZzného prava a vynaloZené zaloznym veritelom (nédklady
dobrovolnej verejnej drazby, exeku¢ného konania, obchodnej verejnej sutfaZe, dane v zmysle
prisludnych pravnych predpisov, notérske poplatky, spravne poplatky, poStovné néklady a iné) su
prisluSenstvom zabezpecenej pohl'adavky a zélozca sa ich zavizuje zaplatit' zaloznému veritel'ovi,
pri¢om ich zaplatenie je zabezpecené zaloznym pravom.
Zalozny veritel’ je oprdvneny zniZit' najniz§ie podanie v zmysle ust. § 16 ods. 4 zékona &. 527/2002
Z. z. o dobrovolnych draZbach v zneni neskorSich predpisov v rozsahu uréenom zaloZznym
veritel'om.
Zadatie vykonu zalozného prava je zdlozny veritel’ povinny pisomne ozndmit' zaloZcovi.
Zalozny veritel’ je opravneny zéloh predat’ ktorymkol'vek sposobom dohodnutym v ods. 5.5 aZ 5.9
tohto ¢lanku najskér po uplynuti 30 dni odo diia ozndmenia o zadati vykonu ziloZného prava
zaloZcovi (d'alej len ,,adresat™) formou doporu¢eného listu, pri¢om za dorucenie listu sa povaZuje
deti prevzatia tohto listu adresatom. Ak si adresat tento list neprevezme a ani si ho do troch dni od
jeho uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledny deii tejto lehoty za deii jeho dorudenia, i ked’ sa
adresat o uloZeni tohto listu nedozvedel.

V zmysle Ob¢ianskeho zadkonnika pri spefiaZeni zélohu kona zaloZny veritel' v mene ziloZcu.

Zalozny veritel' je kedykol'vek opravmneny splnomocnit’ akukol'vek tretiu osobu, uplne alebo

iastoéne, aby tato tretia osoba konala namiesto zaloZného veritel'a pri predaji zalohu v mene

zaloZcu. Zmluvné strany sa osobitne dohodli, Ze zdlozny veritel’ je opravneny konat' v mene a na

udet zaloZcu aj pri vetkych tkonoch potrebnych k odovzdaniu predmetu drazby vydraZitelovi v

zmysle ust. § 29 zékona &. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov.
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5.16

517

5.18

5.19

5.20

5.21

5:22
5.23

5.24

3.25

5.26

6.1

Ak je zéloh tvoreny viacerymi samostatnymi hnutel'nymi vecami, kazdéa z tychto samostatnych veci
modze byt spefiaZend v ramci vykonu zéloZného prava na uspokojenie zabezpefenej pohl'adavky
podla tejto zmluvy samostatne alebo spolo¢ne, podl'a rozhodnutia zaloZného veritel'a.

Zalozca je povinny strpiet’ vykon ziloZného prava a poskytnit zaloZnému veritel'ovi siéinnost’
potrebni na vykon zalozného prava. Najmad je povinny vydat’ zdloZnému veritel'ovi zaloh a doklady
potrebné na prevzatie, prevod a uzivanie zilohu, spolupracovat’ so zéloZnym veritefom pocas
vykonu zaloZného prava.

Zalozny veritel' je povinny podat’ zaloZcovi pisomnt spravu o vykone zalozného prava, v ktorej
uvedie najmé Gidaje o predaji zalohu, hodnote vytaZku z predaja zélohu, o ndkladoch vynaloZenych
na vykonanie ziloZzného prava a o pouziti vytazku z predaja zalohu.

Z vytazku predaja zalohu podla tohto ¢lanku zmluvy zaloZny veritel' prednostne uhradi udelne
vynaloZené néklady stvisiace s vykonom zilozného prava (odmena pre znalca za vyhotovenie
znaleckého posudku, odmena pre licitatora, spravne poplatky, a pod.) a nasledne uspokoji svoju
zabezpeCen pohl'adavku. Ak vytazok z predaja zédlohu prevySuje zabezpefenu pohl'adavku,
zalozny veritel’ je povinny zaloZcovi vydat’ hodnotu vytazku z predaja, ktora prevysuje zabezpecent
pohladdvku po odpoéitani nevyhnutne a tdelne vynaloZenych nakladov v stvislosti s vykonom
zalozného prava.

Prenajimatel’ méa podla ust. § 672 ods. 2 zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik na
zabezpedenie najomného zddrzné pravo k hnutel'nym veciam, ktoré sii v prenajatom nebytovom
priestore a patria najomcovi alebo osobam, ktoré s nim uZzivaji nebytovy priestor. Ak sa ndjomca
stahuje alebo ak sa odstrafiuji uvedené hnutel'né veci, napriek tomu, Ze najomné nie je zaplatené
alebo zabezpefené, moZe prenajimatel’ zadrZat' tieto veci.

Prenajimatel’ je povinny bez zbytoéného odkladu upovedomit nijomcu o zadrzani veci a jeho
ddévodoch.

N4ijomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady stivisiace so zadrZzanim veci.

Na zéklade zadrZzného prava ma prenajimatel’ ako veritel’ pravo pri vykone siidneho rozhodnutia na
prednostné uspokojenie z vytaZku zadrZovanej veci pred inym veritelom, a to aj zaloZnym
veritel'om.

Néjomca berie na vedomie, Ze vykonom opravnenia prenajimatel'a v ramci zdkonného zaloZného
prava a zadrZného prava nemdZze vzniknut' ndjomcovi $koda. Stcasne je ndjomca uzrozumeny
s tym, Ze takymto vykonom mézZu byt dotknuté daje nijomecu uloZené na pamdtovych nosi¢och
a inych médiach uréenych na zaznamenévanie dat (poéitace, harddisky, USB kI'ice, CD/DVD atd'.),
ktoré sa nachadzaji vnebytovom priestore. V pripade, Ze nastane skutofnost uvedena
v predchadzajicej vete, ndjomca vyhlasuje, Zze tito skutoénost zavinil on sim, lebo nesplnil
povinnost’ platit' n4jomné riadne a véas.

Néjomcea je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnii pokutu vo vyske 1.000,00 EUR za kazdé
porusenie povinnosti ngjomecu podl'a tohto &lanku zmluvy. N4jomca vyhlasuje, Ze vysku zmluvnej
pokuty berie na vedomie, tato nie je v rozpore s dobrymi mravmi a v pripade porusenia povinnosti
sa zavizuje zaplatit' zmluvni pokutu do piatich dni odo diia poruSenia povinnosti.

Néajomca udeluje vopred prenajimatelovi suhlas, aby prenajimatel’ postupoval pri vykone
zékonného zaloZzného a zadrzného prava sposobom uvedenym v tomto ¢lanku zmluvy. Néjomca
berie na vedomie, Ze ak prenajimatel’ pristipi k vykonu zékonného zaloZného a z4ddrZného préva,
bude to iba z toho dévodu, Ze ndjomca neuhradil najomné riadne a v¢as.

ClL. VL
Prdva a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu
Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat najomcovi nebytovy priestor a ndjomca sa ho zavizuje prevziat

na zdklade vyzvy prenajimatel’a v termine do 5 pracovnych dni od nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy oboma zmluvnymi stranami. O odovzdani a prevzati nebytového priestoru bude spisany
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

protokol, v ktorom bude popisany technicky stav nebytového priestoru a ktory bude podpisany
zastupcami oboch zmluvnych strdn difiom prevzatia nebytového priestoru. Najomca vyhlasuje, Ze
mu je znamy stav nebytového priestoru a tento stav plne zodpovedd jeho umyslu uZivania
nebytového priestoru.

Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla Skoda. Néjomca je
povinny na vlastné naklady a bezodkladne odstranit’ vsetku Skodu spdsobenti na nebytovom
priestore, v spoloénych priestoroch alebo inych priestoroch prenajimatela ndjomcom, resp.
osobami, ktorym néjomca umoZznil uZivanie nebytového priestoru, s vynimkou §k6éd vzniknutych
v dosledku obvyklého opotrebenia.

Néjomca je opravneny realizovat’ Gipravu nebytového priestoru vratane interiérovych tprav, ako aj
napriklad inStalaciu akéhokol'vek bezpeénostného zariadenia v nebytovom priestore len po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatel’a, na vlastné naklady a v stlade s ustanoveniami
prislusnych pravnych predpisov. Akékol'vek povolené tpravy nebytového priestoru sa stavaji
vlastnictvom prenajimatela a nezakladaji ndjomcovi Ziadny nédrok na nahradu nakladov
vyplyvajucich zrealizacie odsuhlasenych, resp. neodsthlasenych Uprav ani pocas trvania
najomného vztahu, ani po jeho skonéeni. V pripade realizicie povolenych uprav, povolenych
zmien, resp. zdsahov do jestvujucej elektrickej inStalacie je ndjomca povinny odovzdat
prenajimatel'ovi projektovia dokumentéciu, pripadne zakreslenie skutkového vyhotovenia, doklad
o odbornej spdsobilosti osoby, ktord predmetné prace realizovala, reviznu spravu. Pokial’ najomca
tuto dokumentaciu neodovzda, je povinny na zaklade vyzvy prenajimatel’a uviest nebytovy priestor
do pdvodného stavu. Najomca je opravneny vybavit nebytovy priestor zariad'ovacimi predmetmi
podl'a vlastného uvazenia v stulade s i¢elom najmu dohodnutym v tejto zmluve.

Néjomca je povinny znasat' naklady vyplyvajice zrealizacie beZnych oprav a beznych tprav
nebytového priestoru v hodnote do 100,00 EUR v kazdom jednotlivom pripade, azarovei je
povinny véas nahlésit’ prenajimatel'ovi potrebu vdésich oprav a umoZnit' vykonanie tychto i inych
nevyhnutnych oprav, vopaénom pripade ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim
povinnosti vznikla. Pre pojem beZné opravy a fipravy sa analogicky pouZije ust. § 5 nariadenia
vlady ¢&. 87/1995 Z. z.. Suma uvedena v prvej vete tohto bodu zmluvy sa zvySuje automaticky
a percentudlnu troveti vysky miery inflacie vyhlésenej Statistickym tradom SR.

Prenajimatel’ je podas trvania najomného vztahu zaloZeného touto zmluvou opravneny vykonavat
potrebnli technickii kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, ¢ najomca uZiva nebytovy
priestor riadnym spdsobom a v sulade so zmluvne dohodnutymi podmienkami. N&jomeca je povinny
za tymto G¢elom, ako aj za Giéelom vykonania oprav nebytového priestoru umozZnit’ prenajimatel’ovi,
resp. nim poverenym osobdm pristup do vSetkych miestnosti a Casti nebytového priestoru po
predchadzajucom nahlaseni ndjomcovi.

Néjomca je povinny sdm a na vlastné néaklady zabezpeéit majetok proti odcudzeniu, poskodeniu
alebo znideniu a zvazit' ucelnost jeho poistenia taktieZ na vlastné néklady. Nédjomca je taktieZ
povinny dodrZiavat' prislusné hygienické a ekologické predpisy v nebytovom priestore tak, aby
nebola naruSena hygienickd aekologickd nezavadnost' priestorov nebytového priestoru
a susediacich priestorov budov. Uvedené zahfiia najmid povinnost nidjomcu vykonat na vlastné
naklady vSetky potrebné a nevyhnutné dezinfekéné, dezinsekéné a d'alsie ekologické opatrenia za
ucelom zamedzit vyskytu Skodcov, parazitov, resp. Skodlivin a $kodlivych latok v priestoroch
nebytového priestoru a susediacich priestorov budov aich vSetkych sucasti. Najomca prebera
v plnom rozsahu zodpovednost' za hygienické a ekologické skody a ujmy vzniknuté v suvislosti
s prevadzkou jeho podnikatel'skej ¢innosti v nebytovom priestore podl'a tejto zmluvy.

Néjomca prebera vrozsahu nim uZivaného nebytového priestoru na seba vietky povinnosti
vyplyvajice zo vieobecne platnych pravnych predpisov o bezpecnosti a ochrane zdravia pri préci,
o ochrane majetku, o ochrane pred poZiarmi, ako aj hygienické predpisy. Najomca je sicasne
povinny reSpektovat’ informécie stvisiace sochranou pred poZiarmi oznamené zo strany
prenajimatel'a. Najomca je povinny udrZiavat' nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje
bezpeénost 0séb a majetku. Akékol'vek Zkoda, ktord vznikne v priestoroch nebytového priestoru

8/10

el




6.8

6.9

6.10

abude spdsobena najomcom, resp. osobami majicimi vztfah kndjomcovi, bude nidjomcom
odstranené. V opaénom pripade sa ndjomca zavizuje k nahrade vzniknutej Skody, nasledkov skody
ako aj ndkladov na odstranenie $kody v plnej vySke prenajimatelovi, bezodkladne po vyzve
prenajimatel'a. Ndjomeca zodpoveda prenajimatel'ovi za $kodu vzniknuti v nebytovom priestore,
ktord zavinil on sdm, resp. jeho zamestnanci, resp. ruéi prenajimatelovi za Skodu spdsobenti
klientmi najomecu, jeho dodavatel'mi, resp. inymi osobami, ktorym ndjomca umoznil do nebytového
priestoru pristup.

Prenajimatel’ sa zavdzuje v sulade s platnym pravnymi predpismi zabezpedit vykon vSetkych
pravidelnych revizii potrebnych vzmysle platnych pravnych predpisov k prevadzkovaniu
nebytového priestoru, a to revizie tych zariadeni, ktoré su vo vlastnictve prenajimatel’a a nachadzaji
sa v nebytovom priestore. Revizie d’al§ich zariadeni, ktoré prevadzkuje najomca a ktoré nie st vo
vlastnictve prenajimatel’a zabezpecuje vo vlastnom mene ana vlastny ucet ndjomca. N4jomca je
povinny dodrziavat predpisy o skladovani a manipuldcii shorlavymi latkami, zabezpecit
a udrziavat' plna priechodnost’ inikovych ciest, vol'ny pristup k inikovym vychodom, rozvodnym
elektrickym zariadeniam, prostriedkom poZiarnej ochrany, uzaverom vody a plynu, dodrZiavat
zakaz pouZivania chybnych a poskodenych elektrickych spotrebi¢ov, predlZovacich $nur a inych
predmetov a zariadeni nevyhovujicich normém a predpisom.

Prenajimatel’ sthlasi s oznadenim najomcu pred vstupom do nebytového priestoru vo forme
a spdsobom zmluvnymi stranami vopred pisomne odsthlasenom.

Néjomca je povinny prevadzkovat' audrZiavat' nebytovy priestor ako aj svoje zariadenia
indtalované v nebytovom priestore tak, aby ich d&innost negativne neovplyviiovala Zivotné
prostredie, pri¢om prip. odpadové produkty je povinny likvidovat' podl'a prislusnych legislativnych
noriem a postupov na vlastné néklady. Ndjomca je povinny nepouZivat’ chemikélie a suroviny, ktoré
st na zozname neZiaducich latok a zavidzuje sa na vlastné naklady znaSat’ prip. nasledky ekologickej
havarie. Zodpovednost’ nadjomcu vo vztahu k prenajimatel'ovi tymto nie je dotknuta.

Cl. VIL
Dorucovanie

7.1 Pisomnosti sa doruduju na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu
adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne oznamit druhej
zmluvne;j strane.

7.2 Pokial' nie je v zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné tkony
v stvislosti so zmluvou a jej plnenim (d'alej len ,,pisomnost™), musia byt’ urobené v pisomnej forme
a dorudené na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zdhlavi zmluvy a/alebo na ini adresu, ktort
oznami tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povaZuje za dorucent za nasledovnych podmienok:

73

a) vpripade osobn¢ho dorudovania dilom odovzdania pisomnosti osobe oprdvnenej prijimat’
pisomnosti za tito zmluvni stranu apodpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kopii
dorucovanej pisomnosti, alebo ditom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade doruovania prostrednictvom postového podniku oprdvneného na poskytovanie
postovych sluZieb podla zdkona &. 324/2011 Z. z. o poStovych sluzbach v zneni neskorSich
predpisov dilom dorucenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zésielky do vlastnych rik
dilom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvna stranu
a podpisom takej osoby na dorucenke.

Za defi dorucenia pisomnosti doru¢ovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj (i) dei,

v ktory zmluvna strana, ktord je adresdtom, odoprie dorucovani pisomnost’ prevziat, (ii) defi

vratenia zasielky odosielatel'ovi, aj ked’ sa adresat o jej uloZeni nedozvedel.
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Cl. VIIIL
Zaverecné ustanovenia

8.1 Pravne vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb.
onajme apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zdkona &. 40/1964 Zb.
Ob¢iansky zakonnik, pripadne d’al§imi pravnymi predpismi.

8.2 Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt’ vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia byt
podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druh4 zmluvna strana sa nevyjadri k navrhu
dodatku pisomne do 30 dni odo diia jeho dorucenia, predpoklada sa, Ze s ndvrhom dodatku nestihlasi.

8.3 Téato zmluva nadobtida platnost’ dilom podpisu oboch zmluvnych stran a ti¢innost’ diiom nasledujiicim
po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

8.4 Zanikom udinnosti tejto zmluvy alebo jej Casti nie je dotknutd G&innost’ tych ustanoveni zmluvy,
ktorych ucinnost’ podl'a tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich povahu ma trvat aj po ukonéeni
ucinnosti tejto zmluvy.

8.5 Tato zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane tri rovnopisy
a najomca dostane jeden rovnopis.

8.6 Zmluvné strany si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, Ze ich prejavy véle su
slobodné, vazne, zrozumitel'né a ur€ité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.

ot ] 505 L
V Bratislave diia / V. 'U : 18) V Bratislave diia §ﬂj/jj ..............

Nijomea:

XA

A

Jednota dﬁchohéo a Slovensku

“_* Tmestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto

Okresna organizicia Jednoty déchodcov Bratislava 1. gr. Radoslav Stevéik
Valéria Pokorna starosta mestskej ¢asti
predseda
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