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Architektonicko-stavebna &ast’

Objskt kastisla so zahradou na Hornej ulici ¢. 20 je situovany v severngj éasti uliénej zastavby. Nie je
sucastou jej radovej zastavby, ale je starSim solitérom a mozno povedat, Ze ukonéuje zéstavbu
Homej ulice pred jej prudkym ohybom na vychod. Predmetny pozemok, na kiorem objekt stoji, je
pomerne rozsiahly, pretiahnutého obdfZnikového tvaru v severojuZnom smere. Je vymedzeny zo
zépadnej strany krivkou Hornej ulice, na vychodne] strane strmym svahom. Pozemaok vypliia objekt
kastiela a zahrada z &asti s parkovou Upravou.

V juZnej dasti pozemku stoji z &asti jedno a z &asti dvojpodlazny objekt kastiela, s malym nastupnym
priestorom. Objekt je postaveny na parcele & 373, je vyhldseny za narodnl kultdrmu pamiatku a je
zapisany v UZPF pod &islami 487/1 - 2. Je 8tvorkridiovy, s vnutornym dvorom v tvare nepravidelného
$tvoruholnika a so samostatnou pivnicou zahlbenou vychodnym smerom v svahu, Pivnica slii na
uskladnenie sudov byvalej vinarskej Skoly. Nadvorie je dostupné z Hornej ulice podjazdom
vytvorenym v juznom kridle kastiela.

Predmetom projektu je navrh rekonstrukcie stavebného objekiu kastiela a zahrady.

V Severozapadnom kridle sa navrhuje ponechat v siasnom stave kancslarske kridlo na poschedi
okrem severneho cfpu, kde sa navrhuje umiestnenie digitalizaéného pracoviska. Na prizemi kridla sa
navrhuju drobné dispoziéné a technické zmeny. Zarovef sa navrhuje takmer v celom rozsahu
oprava fasady a pavlale a vymena fasadnych vyplni {okna, dvere),

V Juhozapadnom kridle je podjazd, spristupfiujici nadvorie kastiela. Okrem priestoru nad
podjazdom sa kridlo momentalne nevyuZiva, V sulade so stavebnym povolenim sa z Easti
realizovala oprava strechy kridla {krov, krytina). Navrhuje sa vyuzitie zhodné so stavebnym
povolenim — seminarne miestnosti s Upravou schodiska a osadenim wvytahovej plodiny pre
imobilnych navdtevnikov, V juhovychodnom naroZi kridia je na Urovni 1. nadzemného podlaZia
nepristupna éast objektu s vyplicu zeminy, Nad fiou sa navrhujt toalety,

Juhovychodné kridlo: v jeho hlavnej centralnej éasti je degustaénd miestnost byvalej vinarskej
Skoly a sklad vina. Z tohto kridla je pristupna pivnica, ktora sa tiahne vychodnym smerom, pod svah
~ ohranigujuci pozemok. Navrhuje sa rekonitrukcia interierov vratane pivnice, s jej adaptaciou na
expoziciu vinarstva, archivom vin a podobne. V miestnosti terajdej vinotéky su naprojektované
toalety.

V Severozapadnom kridle su lokalizované rdozne technické a menej vyznamné priestory a velka
miestnost ,otvoreny ateliér' so zazemim, na prizemi kuchyfha pre vydaj stravy — bez varenia. Za
objektom (v severnom smere) je na pozemku pomerne rozsiahla zahrada z &asti s parkovou
Upravou, jazierkom a sklenfkmi a obsluznymi budovami (podrobné oznagenie objekiov vid: Celkova
situacia stavby). Park je rozdsleny na tri ¢asti C — pravidelna ¢ast' zahrady, D — prirodne krajinarska
tast, E = hospodarska Cast (vid projekt SO 04 - Parkové Gpravy).

Vychodnd tast pozemku takmer v celej dizke tvori strmy svah, zalesneny zvat$a naletovym
porastom s niekolkymi umelymi rovinatymi terénnymi zlomami. Strmy svah pokrauie juznym
smerom popri objekte. Svah je zabezpedeny proti zosuvu opornym murom, ktory je ukonéeny
schodmi, ktoré vedu pred nastupny priestor aredlu,

Areal objektu je vymedzeny z juinej strany a sCasti zo zdpadne strany otvorenym plotom, v
severozapadne] Gasti, pozdlz Hornej ulice a v severnej &asti pinym murovanym plotom. Z vychodnej
strany (ast’ D prirodne krajinarska Cast) je prudky, strmy, takmer neschodny svah, ktory vymedzuje
pristupny Sast pozemku , na vrchole je ohranié¢eny nizkym murovanym kamennym plotom,

V &asti parku sa nachadzaju rézne objekty: parkova drobna architektura, technické stavby ( skleniky,
kotolfia, sklady ). Objekty drobnej architektiry budd ebnovené redtauratorsky, technické stavby budd
asancvané a dva sklady a jeden sklenik budd ponechané — rekonstruované za uéelom sklado-
hospodarskych ohjektov,

Pre prehladnost pri popise a naslednych vyhodnoteniach jednotlivych prvkov arealu bol zvoleny
nasledovny pristup:




Jednotlivé kridla objekiu boli ur€ené podla svetovych stran. severozapadné kridio (SZ),
severovychodné kridlo (SV), juhozapadné kridlo (JZ), juhovychodné kridlo {JV).

Dispozicia

Obijekt je stvorkridlovy s vndtornym dvorom. Kridla vytvaraju spolu tvar nepravidelného $tvoruholnika
rozilreného severnym smerom, pricom severovychodne kridle je v strede mierng zalomené.
Z hladiska stratigrafie stavebného vyvoja ide o pdvodne vodny mlyn s obytnou funkciou, pri¢om
nasledne bola jeho hmota a objektova skladba rozSirovana. Typologicky sa objekt svojou sugashou
podobou radi medzi kastiele. Objekt je pristupny z juzngj strany, cez Uzky podjazd v juhozapadnom
kridle, ktory asti na dvor. Tri kridla ohjektu — severozapadné, severovychodné a juhozapadné su
dvojpodiazné, juhovychodné kridlo je jednopodlaZzné. Pivnica objekiu je na drovni terénu, kolmo
orientovana na juhovychedné kridle, je situovana mimo samotnej hmoty kastiela, zasahuje pod svah
na spdsob &tdine.

Juhozépadné kridlo je dvojtraktové na oboch podlaZiach, ostatné kridla s na oboch podlaziach
jednotraktové. Jednotlive kridla sd pristupné z dvora, samostatnymi vstupmi. Hlavné vertikalne
komunikacie, schodiska, sU situované v juhozapadnom kridle v samostatnom schodiskovom
pristavku, v severozapadnom a v severovychodnom kridle je schodisko v strede dispozicie kridla.
Druhé nadzemné podiazie JZ a SV kridla objektu je v stiéasnosti pristupné i exteriérovymi dvorovymi
schodiskami {projekt potita s ich asanaciou Druhé 2np JZ kridla ma byt spristupnené vnitornym
schodiskom.

Do &asti vychodného narozia prejekt situuje zazemie pre vydaj stravy a ochutnavky vin (prilezitostné
spologenské podujatia v kastieli a v zadhrade). Preto sU projektované nové socidlne zariadenie v
priestore st¢asného ,archivu vin®, Ostatné funkcie miestnosti su navrhnuté ako uéebne, kancelarie,
soc. priestory pre zamestnancov, $atne, sklady a a zazemie pre upratovacku.

Pivnica:

Je situovana samostatne, mimo hmoty objekiu. Je pristupngd z juhovychodného kridla, je
jednotraktova, dvojpriestorova, orientovana na vychod. Je postavena kolmo na juhovychodné kridlo,
vyhlbend do svahu a jej niveleta v smere od kastiela klesa. Je zaklenutd valenou klenbou a na dva
priestory je predelena tenkou, tehlovou prie¢kou. Jej steny sl obloZené keramickym obkladem
vratene konétrukcie klenby. Podlaha je zo 8védskych dosak na beténovom pedklade, po okrajoch s
drobné kachli¢ky. Slizi ako sklad vinovych sudov byvalej vinarskej skoly. V rohu miestnosti — pate
klenby ma Zlab pre cdvod kondenzéatu a vody stekajlce] po obklade. Vyustenie 2labu nie je zname,
bude spristupnené az po zatatl prac, ked sa niektoré kenstrukcie obnazia. Nakolkao je priestor
pivnice obloZeny keramickym obkladom nie je mozné popisat materialové zioZenie jgj konstrukeii.
Keramicky obklad, ktory je pravdepodobne lepeny hrubou wrstvou cementovej malty bude
cdstraneny. Navrhované vyuZitie pivnice: ako vinny archiv, expozicia a pod.

1. a 2. nadzemné podlazie

SZ kridlo:

Je na oboch podlaZiach jednotraktove, s rizalitom fasady v smere do ulice a vstupom z dvora cez
portikus s vezi¢kou. Pavlag je drevena, nesena kovovou konstrukciou s kovevym zabradlim.

Interiéru tohto kridla dominuje drevené oblozenie, ktorého stifastou je schodiske vedlce na 2. nadz.
podl. situované v schodiskovej hale. Priestor haly je osvetleny okennym otvorom na 2, nadz. podl,,
ktory je v interiéri pravouhly so Stukovou listovou §ambranou dole v strede volutove zatogenou, hore
s erbom rodiny Polzer. Priestory kridla na 1. nadz. podl. s zaklenuté valenymi klenbami s lunetami,
priestory 2. nadz. podl. maju plochy strop. Tieto priestory nie st predmetom rekonstrukcie v
interiérove] &asti. Rekonétrukcia sa tyka najma mensich dispoziénych Uprav prizemia, vytvorenia
digitalizaéného strediska, statického zabezpeéenia portikusu a opravy paviade.

SV kridlo:

Na oboch podlaziach deliace prieéky rozdeluji na rad miestnosti pristupnych sekundarne vytvorenou
chodbou, ktora je v celej vychodnej Easti dispozicie kridla. Je pristupné z dvora, vstup je situovany
oproti schodisku, ktoré je murovane, trojramenné, kamenne, vedie az do podkrovia. Z jeho podesty
medzi 1. a 2. ramenom je pristupna zahrada, kiorej terén je na drovni tejto podesty. Prizemie —
vychodna ¢ast: navrh gastromiestnosti pre prileZitostny vydaj stravy. Dispoziciu kridla tvori rad
miestnosti vzniknutych sustavou deliacich tehlovych priecok. Na 2.np v zapadnej Casti sl hygienické
zariadenia, kotolia, na 2. nadz. podl. je vsUfasnosti byt. Projekt navrhuje wvytvorit viychto
priestoroch: Otvorené ateliéry s prisludenstvom, digitalizagné stredisko, technické miestnosti a
sklady, kuchyfiu a najmé& novy vytah. V severnom rohu bude asanovane exterierove oceflové




schodisko a obnovené pdvodné ocelové zabradlie. Pri schodisku je navrhnuty vytah so stanicami na
oboch pedlaziach a medzipodeste vo vyske vychodu do zahrady.

JV kridlo:
Je jednotraktové, jednopodlazné. SlGzi ako degustand miestnost, zaroven spristupfiuje pivnicu. Je
zaklenuté valenymi klenbami so sty&nymi lungtami.

JZ kridlo:
Navrhuje sa $koliace stredisko na oboch podlaZziach a prepojenie do éasti JV kridla — miestnosti
drobnych javiskovych foriem. Okrem schodiska sa navrhuje aj zvisla plogina pre imobilnych.

Strecha a krov:

Strecha severovychodného, severozapadného a juhozapadného kridla je sedlova, nad rizalitom
severozapadného kridla s polvalbou. Strecha juhovychodného kridla je pultova. Stredna krytina je
nova, keramicka Skridla drazkového typu. Strechu portika severozapadného kridla tvori helmica s
plechovou krytinou.

Priestor podkrovia je pristupny hlavnym schadiskom situovanym v strede severovychodného kridla,
Toto schodisko spristupfiujice podkrovie severovychodného, severozapadného a juhozapadného
kridla. Podkrovie juhovychodného kridla je pristupné z dvora rebrikom na fasade. Konstrukeia krovu
vietkych kridiel je drevend, so stojatou stolicou. Priestor krovu je volny, Eleneny murovanymi titmi
vymurovanymi na styku jednotlivych kridiel, v ktorych su viak prepajacie otvory.

Projekt rekonstrukcie strechy a krovu predpoklada zvencovanie kordin muriva, rekondtrukeiu krovu,
vymenu vietkych prvkov vratane latovania, pouZitie poistnej hydroizolagne) félie a poloZenie novej
drazkovanej keramickej krytiny. Tvarovo a vyskovo sa krovy a stregné konstrukcie nemenia. Krov JV
kridia, ktory je najstarsi, je navrhovany ako tvarova aj materialova kdpia pdvodného krovu, vratane
opracovania a spajania. Ostatné krovy su len obyEajnou tvarovou analégiou.

Kominové telesa si murované, neomietnuté, Projekt polita s ,repasom” kominov a ich omietnutim
hrubozrnnou omistkou a ukonéenim betdénovou hlavicou. V severozépadnom kridle v strede je éast’
stropov z povalove] strany wyliata betonovou mazaninou, v juhovychodnom kridle je odhalena
konstrukcia klenieb 1. nadz. pod!. Podlahy krovov budd zateplené.

Schodiska

JZ kridlo: hlavnou vertikdlnou interiérovou komunikaciou je murované schodisko situovane v
samostatnom schediskovom pristavku zo strany dvora. Je jednoramenné, toCité, prepdja 1. a 2.
nadz. podl., schodiskové stupne su drevené, nove. Schodisko nie je predmetom rekon&trukcie.
Druhé schodisko spajajlce 1. nadz. podl. s 2. podl. je kovové, exterierove, dvojramenné priamodiare,
opreté o dvorevl fasadu kridla v jej vychodnej Casti. Toto schodisko bude asanované, v interiéri ho
nahradi nové ocelove schodisko.

8Z kridlo: ma schodisko umiestnené v centre dispozicie kridla. Je pristupné priamo z dvora cez
Uzku nastupnd podestu, umiestnené je v schodiskove] hale. Je drevené, spolu s drevenym
obloZenim stien na 1. nadz. podl. tvorl vyrazni dominantu interiéry tohto kridla, Je trojramenné, s
dreveaymi schodnicami a drevenym zabradlim tvorenym kuZelkami. Je samonosné, nesené dvoma
hranatymi stipmi. Usti na podestu s drevenou palubovkou — navrhuje sa reétauratorsky zasah.

SV kridle: schodisko tohto kridla je pomerne masivne, murovane, situované vo vychodngj &asti
dispozicie kridla. Je trojramenné. Jeho kondtrukcia je murovang, tvorena mohutnymi piliermi
hranateho prierezu, medzi ktorymi je plné murovane zabradlie s dekorativnymi ustupujlcimi
podstavcami pre kvetiny. Schodnice s z umeleho kamefia. Z prvej podesty schodiska je pristupna
zahrada. Tretie rameno schodiska vedie do podkrovia, toto rameno ma kovove jednoduche zabradlie
z hranatej Zelezngj tyCoviny. Schodisko ostava bez zmien. O dvorovll fasadu tohto kridla je opreté i
kovové jednoramenne priamodéiare schodiske umiestnené v zapadnej casti, ustiace na pavlag
severozapadného kridla. Vedie do toho €asu obyvanej &asti severovychodného kridla. Zabradlie
pavlate bude deplnené a schodisko odstranené.

JV kridle nema schodisko, je prizemné, na podkrovie sa ide z dvora rebrikom. Pristup sa zachova.




Zahrada — park

Park kompoziéne pozostava z dvoch Castl. V rovinatej Sasti je geometrickd kompozicia parku tzv.
franclizskeho typu, v svahovitej &asti ma park prirodno-krajinarsky charakter. V parku je niekolko
murovanych stavieb a sklenlkov, z ktorych sa navrhuje Cast odstranit. Zvyine sa navrhujd na
rekonstrukciu a budy slizit pre Gdrzbu zahrady, ake sklad zahradného nabytku, alebo ako zazemie
poéas prilezitostnych podujati. Nové stavby sa v parku nenavrhuju.

Bastovitu stavbu, ktord vidiet na historickych dokumentoch uz pre zmenu tvaru pozemku a Upravu
ulice nie je mazné verne rekonstruovat. Dalej sa navrhuje obnova oplotenia, murované oplotenie od
ulice vyZaduje opravy povrchov a zrusenie vstupu pritahleho ku kastielu. Vstupy v strede zahrady
ostany sluzit ako vstup pre vozidla i osoby a zadny hospodarsky vstup. Dalej je potrebnd oprava
kamenného oporného mura vo svahovite] ¢asti zahrady a vystavba nového plota z drétového pletiva,
ktory bude paralelny s opornym mdrom. V hornej &asti zahrady je navrhnutéa obnova plota, ale
s postupnym prechodom do volnej prirody {umoZnenie pristupu drobnych Zivo€ichov). Chodniky
budu rekons$truované s mlatovym povrchom. Osobitny problém predstavuje sustava fontan v parku
a na nadvori, Bude obnovena ich funkénost a vytvarné prvky budu redtaurovane, Na ich sfunkénenie
posliZi ststava vodovodnych potrubi, ktorymi bude cirkulovat voda pohafana jedinym Zerpadlom
pre cell sustavu. Kompoziéne doélezZité jazierko bude mat' obnovené privodné potrubie, odtokové
potrubie sa ponechd. Brehy jazierka budud upravené tak, Ze kamenné murive bazénu sa zniZi az pod
uroven hladiny vody a vznikne vysvahovany prircdny breh. Takisto sa odstrania Zelezné zébradlia a
umely ostrov. Okrem toho sa do parku zavadza elekirika s vyvodmi pre zahradnd techniku na
niekofkych miestach, a orientatné osvetlenie na murovanom oploteni ake & niekoltke do zeme
zapustenych reflektorov pre prilezitostnd svetelnl iluminaciu a nasvietenie soliterne] zelene.
Hospodarska &ast’ zahrady (kompostovisko a pod.) bude situovana pri zadnom vstupe. Zahrady sa
tyka aj vystavba drenaze pred zahradnym kridlom kastifa, jeho odkopanie, edvednenie a pod.

DOPRAVNE RIESENIE

Dopravné riegenie ~ parking mimo vlastny pozemok nie je predmetom riedenia tohto projektu.
Parkovanie pastihnutym bude umoznené na nadvori kastiela.

2.3, Stavebné konstrukcie

Zemné prace

Budu prevedené v rozsahu nadvoria, navrh projektu upravuje vysku nadvoria s novou skladbou
terénnych Gprav. Zemné prace budd Ciastodne ako lUprava terénu zahradnych chodnikov s koneénou
mlatovou Upravou,

Qchrana proti podzemnej vode

Hladina podzemnej vody bola stanovena ako obfasna flakova, Dovodom je charakter terénu od
parku ku objektu, pomery stekajlcich podpovrchovych a podzemnych vid,

Zachytavanie podpovrchovych a Ciastofne stupajucej podzemne] vody bude prevadzané
navrhovanym drenaznym rigolom dvejiroviiovym za objektom |, vo vzdialenosti 8 m so zalistenim do
kanalizacie.

Zaklady

Predpoklad je, Ze zaklady su zo zmieSaného kamenno-tehlového muriva. Konstrukéne sa
predpoklada, Ze su to pasové zaklady, bez hydroizolacie. Ostavaju v plnom rozsahu, bez zmien.
Prestupy rozvodov navrhovanych inZinierskych sieti/ vodovod, kanalizacia DN 150 mm, rozvody
VZT, sa musia prevadzat' vitmi a cez chranicky.

Hydroizolacie, sanacia zavlhnutych muriv.

Sanacia vihkosti objektu bude realizovand z vonkaj$ej asti odkopom, drendZovanim vzlingjlicaj
vody a jg| odvedenim, naslednym zasypom, v kombinacii 5 hydroizolaciou na baze nopovej fdlie.
Zasyp bude Strkovy s vrchnou vrstvou z nenasiakavého materidlu. Nasledna (prava muriv bude
sanatnymi omietkami. Nové podlahy na teréene budd mat odvetravand vzduchovll medzeru,
Odvetranie bude mriezkami do fasady. Omietnutie sanatnymi hmotami s certifikadtom WTA. Soklové
muriva odetrit’ scklovou sanaénou omietkou WTA. V pripade sanacie vinnej pivnice a muriv JV kridla
v kontakte so zeminou je treba utesnit trhliny, cez ktoré preteka voda,

Nosné muriva, priecky




Tehlové, alt. kamenno tehlové v hr. 300-750 mm, omietnuté vapennymi az cementovymi omietkami /
podla obdobia oprav a vyspravok. Nové prietky tehlové.

Stropy
SV kridlo medzi 1np a 2np Zelezobetdn, podkrovie dreveny tramovy strop. Cast stropu treba zhotovit
nanovo ako dreveny strop, podobne aj v ¢asti JZ kridla.

Krov
Sanacia krovu: kompletna vymena krovu.

Krytina strechy

Pévodna krytina v celom rozsahu objektu drazkovana keramicka. Nahradena bude drazkovanou
krytinou &ervenegj prirodnej farby bobrovka s rovnym ukonéenim. Klampiarske prvky — medeny plech,
vratane krytiny helmice na nadvorf predzvetrany - zeleny.

Povrchové Gpravy stien a stropov

lokdlne opravy omietok, na zavihnutych miestach sanacné systémy omietok. Soklové omietky.
VEetky nevhodné obkiady, neprievzdudné a zavlhnuté omietky budl odstranené. Nevhodné si aj
Jvaplové” Upravy klenieb a cementové vonkajdie omietky.

Systém sanacie vlhkosti pozostava z:

1/odvedenia vihkosti zvonku systémom drenazi odkanalizovanych do dazdove] kanalizacie
2/ na kritickych miestach z prevetravanej podlahy s vyvedenim vzduchu cez fasadu

3/ systemu sananych omietok

Okna

Tvarovo a konitrukéne vyhovujucich okien sa zachovalo len niekofko. Su to okna na dvorovej fasade
52 a JZ kridla. Ostatne okna navrhujeme vymenit za tvarovo vhodné. Okna sU rézne so stredovym
stlpikom i &tulpové s izolagnym dvojsklom tam, kde je to vhodné.

Dvere

Dvere do priestorov pre vergjnost, dvere na chodbach a pod. - drevené, naznakova rekonstrukcia
dvier kazetovych (bez profilacie), drevené zarubne tesarske (s obkladom). Nové priestory, socialky,
technické priestory a pod. podla charakteru miestnosti — dvere si¢asného dizajnu, hladke

Poziarne dvere drevené s atestom.

Fasady

Podia metodiky obnovy, opravy, vyspravky atd. na sokli sanané omietky, farba podla neskorSej
dohody s KPU, vetky materialy budi vyrobky s certifikdtom WTA, alebo klasické vapenné
technolégie. Staré omietky sa zdsadne neodstrafiuju, vyduté, slabo drZiace plochy fixovat napr.
injektaZou lepidla alebo odstranit podia zvaZenia, automaticky odstrafiovat len zasolené a zavihnuté
a zacementované plochy. Pouzita farba silikatova. Obnovit historickeé tvarcslovie.

Bezhariérové dpravy

Vstup do nadvoria je bezbariérovy, Severovychodné kridlo kastiela a vstup do parku budd vytahom,
Nastup bude na 1np — prizemi, moZnost zastavenia bude na medzipodeste ~ vchod do zahrady,
daldia zastavka na 2.np — kancelarie, uéebne, hygienické zazemie.

Bezbarierovo bude teda pristupna vadésia €ast budovy uréena pre verejnost, vratane rovinatej éasti
parku. Priestory poschodia JZ kridla spristupni vytahova plosina.

Zdvihacie zariadenia
prechodny, hydraulicky vytah, 8 séb/830 kg a zdvihacia plosina pre imobilnych

Podmienky ochrany pamiatok Restauratorské prace, archeoldgia

Kastief a park sU vyhldsené za narodnl kultdrnu pamiatku, zapisand v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu pod &, 487/1-2. Preto je rekondtrukcia kastiela a parku v zmysle zakona NR SR
& 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskaordich predpisov (dalej ,Pamiatkovy
zakon") povaZzovana za obnovu kulfirnej pamiatky. Obnova kaétiela a parku musi byt realizovana




v celom rozsahu prac (stavebné prace, umelecko-remeseiné prace, restauratorské prace) v stilade s
§ 32 Pamiatkového zakona. Obnova musi byt realizovana v silade so zavaznym stanoviskom
Krajského pamiatkového dradu Bratislava (dalej ako ,KPU"), vydanym k projektovej dokumentacii
rekondtrukcie (Ing. arch. Jan Sekan 2016, Archikon, letna 40, Kogice) dfa 18.5.2016 pod & KPUBA-
2016/11194-2/32332/JUR a v stlade s predchadzajucimi rozhodnutiami a stanoviskami KPU.

Vietky prace musia byt vykonané tak, aby neboli podkodené a naruiené vyrazové historické prvky
architektury (napr. klenby, patky klenigb, mafovana vyzdoba, drevené obklady stien,, dverl a okien,
umelecko-vytvarné prvky architektiry apod.) aaby neboli esteticky narugené instalaciou
technologickych prvkov.

Osobitnému rezimu cbnovy budu podliehat umelecko-historické prvky, ktoré budd obnovovane
vrezime umelecko-remeselnej obnovy (obnova fasadnych prvkov - bosazi, rims, profilovanych
g8ambran, obnova okien, dveri a podobne) a redtauratorskej cbnovy (plastiky — Sv. Urban, reliéfy —
erby, socharske artefakty v zahrade a na nadvori a podobne).

V pripade re8tauratorskej obnovy je potrebné postupovat' v sulade s § 33 ods. (7) Pamiatkového
zékana, podfa ktorého smie redtaurovanie vykondvat len len odborne spésobila fyzicka osoba
zapisana v osobithom zozname podla osobitého predpisu (zakon NR SR €. 200/1994 £, z. o Komare
reStauratorov v zneni zakona &. 136/2010 Z. z.).

Pri rozhodovani o povahe prac vramci obnovy ma odpori¢aci charakier ,Navrh ochrany, obnovy
a prezentacie pamiatkovych hodndt objektu® v zmysle Umelecko-historického a architektonicko-
historickeho vyskumu (UH a AH vyskum Modra — Horna ul. &. 20, PhDr. Zuzana Zvarova a kol.,
2006). S koneénou platnostou o povahe prac pri obnove kultirnej pamiatky rozhoduje KPU.

KANALIZACIA

vnutorna kanalizadcia Standardna vedena v stenach a podlahach, budovana z plastovych potrubi.
Odkanalizovanie aobjektu do vergjnej kanalizacie bude existujucich pripojek. V horngj Casti je
havrhované zrudenie dvojice existujlci septikav, ich napojenie do versjnej kanalizacie sa vyuzije na
odvodnenie bezpegnostnej drendze. Do pripojky v spodnej €asti pozemku budl odvedené véetky
splaSkové vody. Na nadvorf sa vybuduje celkom novy systém delenej kanalizacie, kiory obsluZi
novonavrhované i existujuce priestory kaétiela. pripojenie na verejnu siefl bolo riedené samostatnym
projektom. Voda z jazierka bude prepadaval do existujuceho potrubia, ktoré ho odvadza naspéat do
potoka.

ZASOBOVANIE VODOU

Rie3ené z verejného vodovodu v Hornej ulici prostrednictvom existujlicej pripojky DN32 s meranim v
Sachte za plotom. Pripojka vchadza do budovy na rozhrani kaétiefa a stavby. Vnutorné rozvody
standardné, priprava TUV lokélna. V parku rozvody vody k jednotlivym fontanam z centralneho
cirkulaéného zariadenia, pripojenie vodovodu k dvom odbernym miestam v exteriéri na zahradnych
pavilénoch. Privod vody k jazierku z existujlceho odberného missta na vlastnom pozemku. Voda
sem priteka z Miynského nahonu.

TEPLO A PALIVA

Systém vykurovania bude rozdirenim existujuceho systému radidtorového vykurovania. Navrhuje sa
nova centralna kotolha na poschodi SV kridla a mala pomocna kotolfa v JZ kridle.

Zasobovanie plynom je z existujicej pripojky NTL DN80 s meranim v jestvujucich priestoroch.
Navrhuje sa interny plynoved od plynomeme krizom cez nadvorie do malej kotolne v JZ kridle s
pedruznym meranim.

GASTROTECHNIKA

Zariadenie na vydaj dovezenej stravy pre uzavreté spoloénesti, kanzum v interiéroch pre do 50 osdb,
pre garden party do 100 oséb. Technoldgiu tvori predovéetkym chiadeny sklad, teply vydajny pult a
umyvarefi riadu.

ROZVODY ELEKTRICKEJ ENERGIE
Roz&irenie existujlcej elekfrickej siete v rovnakom Standarde.

SLABOPRUDOVE ROZVODY
Rozsirenie existujlcich systémov na novonavrhované priestory.

ODPADY




Stavebny cdpad vznikne nasledkom navrhovane] rekonstrukcie objektu kastiela a asanaciou,
rekonstrukciou zahradnych objektov.

Rekonstrukéné prace su zrejmé z popisov v textovej Easti a grafickej asti projektu.

Potas realizacie blrania stavby nevznikni osobitné poZiadavky na zvlastne opatrenia stvisiace s
ochranou Zivotneého prostredia. Potas realizécie stavby vzniknt odpady z baracich prac, v zmysle
Viyhl. & 248/2001 Z. z. MZP SR v zneni platnych vyhlasok MZP SR, ktorou sa ustanovuje Katalég
odpadov, ktorych predpokladané mnoZstva stanovil povolovaci projekt.

BEZPECNOST A OCHRANA ZDRAVIA PRI PRACI
Pri realizacii stavebnych prac je potrebné dodrziavat' véetky suvisiace bezpeénostné predpisy

Projektova dokumentécia :

Nazov stavhy: KASTIEL A ZAHRADA MOS V MODRE -REKONSTRUKCIA

aktualizacia projektovej dokumentécie
Miesto stavby: Malokarpatské osvetové stredisko v Modre, Hornd 20, 900 01 Modra
Projektant: Ing. arch. Jdn Sekan, ARCHIKON, arch. Kanceldria, Letna 40, 040 01 Kogice
DATUM: janudr 2016

Pokial sa v opise predmetu zakazky, projektove] dokumentécii lebo vo vykaze vymer uvadza
oznadenie konkrétneho vyrobcu, vyrobny postup, znatku, patent, typ, krajinu, oblast alebo miesto
pévodu alebo vyroby, je moZné nahradit ho plnenim ekvivalentnym k uvedenému vyrobcovi,
vyrobnému postupu, znacke, patentu, typu, krajine, oblasti alebo miesta pdvodu alebo vyroby.

Dalsie podmienky pre plnenie zmluvy

Zhotovitel musi zohfadnit’ zadavacie podmienky pre rekonstrukciu interiéru pri predloZeni
cenovej ponuky a pri pineni zmluvy o dielo. Projekt interiéru bude stanovovat jednotlivé vzory
niektorych materidlov, ktoré maju byt pouzité v interiéroch.

Zhotovitel bude pri realizacii rekonstrukcie postupovat v zmysle zakona NR SR & 49/2002
oochrane pamiatkového fondu vzneni neskorSich predpisov (dalej ,Pamiatkovy zakon“)
vstlade so zavaznymi stanoviskami a rozhodnutiami Krajského pamiatkového Gradu (,dalej
,KPU") a podia pokynov $tatneho pamiatkového dohladu.

Zhotovitel v zmysle ustanoven( § 33 zabezpe&i/vypracuje pred redtaurovanim vytvarnych prvkov
architektlry zdmer na restaurovanie a po vydani sthlasného rozhodnutia k zdmeru zo strany
KPU zabezpe&ilvypracuje navrh na redtaurovanie.

Z dévodu moZnych archeologickych nalezov bude zhotovitel vopred informovat' o vykopovych
pracach a vietkych précach pod Uroviiou terénu Statny pamiatkovy dohtad. Ten vopred
rozhodne o potrebe pritomnosti osobitne odborne spdsobilej osoby, opravnenej vykonavat
archeologicky vyskum v zmysle § 35 a § 36 Pamiatkového zékona. V pripade akychkolvek
nalezov, vykazujlcich znaky archeologickych nélezov, musia byt prace na danom tseku
okamZite pozastavené a nalezy okamzite ohlasené KPU.

Podpis zmluvy o dielo s Uspe$nym uchadzatom je podmieneny podpisom Zmluvy o poskytnuti
nenavratného finanéného prispevku medzi BSK a riadiacim organom programu spoluprace
INTERREG V-A SK-AT 2014-2020.

Zhotovitel zabezpeti potas celej doby rekonstruk&nych prac na celej ploche fasady vstupného
prieCelia (cca 252 m2) montaZ a udrzbu ochrannej siete ledenia s potladou, zobrazujicu motiv




koneéného vyzoru fasady po rekonstrukcii. Vizualizaciu vstupného prieCelia objektu si zhotovitel
zabezped! u spracovatela projektove] dokumentéacie.

Zhotovitel zabezpefi informaénua tabufu na stavenisku v stlade s podmienkami programu
spoluprace INTERREG V-A SK-AT 2014-2020, pripadne objednavatela. Po ukongeni
rekonstrukénych prac zabezpeléi zhotovitel daldie osadenie informaénej tabule v sulade
s podmienkami programu  spoluprace INTERREG V-A  SK-AT 2014-2020, pripadne
objednavatela,

Rekonstrukéné prace budd prebiehat potas plnej prevadzky zariadenia. Pre prace v interiéri -
SZ kridlo (uliégné kridlo) bude vypracovany zo strany zhotovitela a odsUhlaseny vedenim
zariadenia osobitny reZim wvyuZivania. Pracu v exteriéri je moZné vykecnavat s uréitym
zabezpetenim pesdieho pristupu do dvora / zakrytie okien, vstupov, pristredok nad vstupom
podia dohody & vedenim zariadenia. Tieto prace & ich éasové naplanovanie sa bude riesif
osobitne dohodou s vedenim zariadenia. Podrocbny plan organizaéného zabezpefenia
rekonstrukcie bude zhotovitelom vypracovany po nadobudnuti Géinnosti zmluvy, najskdr viak
pred zadatim prac. Plan organizaéného zabezpeéenia rekonstrukcie musi byt schvaleny
riaditelom zariadenia.

Podrobneji opis predmetu zakazky je obsiahnuty v Projektovej dokumentacii,




