
Zmluva o najme nebytovych priestorov 

uzavreta podl'a § 3 ods. 3 zakona 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov 

medzi zmluvnymi stranami: 

Prenajimatel': Mesto Svaty Jur, 
zastiipene: primatorom Ing. Alexandrom Achbergerom 
sidlo: Prostredna ul.c. 29/92, 900 21 Svaty Jur 
ICO: 00 304 832 
bank. spoj. : V U B Bratislava - centrum, Expozitiira Pezinok 
cislouctu : 624 112/0200 
/d'alej prenajimatel'/ 

a 
Najomca: PROSTREDNA, s.r.o. 

zastupena: Viktor Fiala, konatel' spolocnosti 
Sidlo: Zuby 1/1234, 900 21 Svaty Jur 
ICO: 35 858 133 
Zapis V obch. registri: OR OS Bratislava 1, odd. Sro, vl . c. 28851/B 
/d'alej najomca/ 

za nasledujiicich podmienok: 

I. 
Predmet a licel najmu 

1.1. Predmetom najmu je cast' nebytovych priestorov o vymere 82,5 m^, nachadzajiicich 
sa na 2.N.P., prevadzkovej budovy Sportoveho arealu, nachadzajucej sa na Sportova 
ul. c . l , sup. c. 497 V obci Svaty Jur (tribuna), zapisanej Katastralnym liradom v 
Bratislave, Sprava katastra Pezinok, na L V c. 1968, na pare.c.5044/54 v k.u. Svaty Jur. 
Predmet najmu je vo vlastnictve prenajimatel'a. Predmet najmu je vyznaceny na 
prilozenom podoryse, ktory tvori neoddelitel'nu sucasf zmluvy. 

1.2. Ucelom najmu je zriadenie prevadzky sluzieb - prevadzkovanie restauracneho 
zariadenia. 

1.3. Najomca prebera uvedeny nebytovy priestor do uzivania. Je opravneny uzivaf ho 
vyhradne pre svoju potrebu, za ucelom poskytovania obchodnych sluzieb prevadzky -

• restauracne zariadenie, na zaklade predmetu cinnosti podl'a Vypisu z Obchodneho 
registra Okresneho sudu Bratislava I, vl.c. 28851/B zo dna 23.05.2005. 

1.4. Najomca je povinny oznamif a predlozif prenajimatel'ovi prevadzkove hodiny na 
vykonavanie predmetnej cirmosti, najneskor 7 dni pred planovanym zahajenim 
prevadzky. 

II. 
Doha a cena najmu 

2.1. Doha najmu bola stanovena na dobu urcitii - na 10 rokov s ucinnosfou od 7. septembra 
2005 do 31.12.2015 s moznosfou predlzenia najmu na d'alsie roky, 

2.2. Cena najmu bola stanovena dohodou zmluvnych stran 2.900,- Sk/mVrok . 
2.3. Najomca je povinny platif najomne az po ukonceni vsetkych rekonstrukcnych prac 

a nadobudnuti pravoplatnosti kolaudacneho rozhodnutia ohl'adom stavebnych 
rekonstrukcnych zmien predmetu najmu odsuhlasenych s prenajimatel'om. Pokial' 



ukoncenie rekonstrukcnych prac, resp. pravoplatnosf kolaudacneho rozhodnutia nenastane 
najneskor do 31.12.2005, je najomca povinny uhradzat' najomne prenajimatel'ovi od 
1.1.2006. 

2.4. Najomne je najomca povinny platif mesacne vopred vo vyske 19.937,50 Sk najneskor 
do 5 dna prislusneho kalendarneho mesiaca. 
Najomne plati najomca na ucet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi zmluvy. 
Za vcas zaplatene najomne sa povazuje den pripisania na ucet prenajimatel'a. 
Dojednane najomne sa od roku 2007 kazdorocne automaticky upravuje o vysku 
inflacie zverejnenu Slovenskym statistickym liradom za predchadzajiici rok. Takto 
zvysene najomne saupravi v nasledujiicom roku. 

2.5. Ak je najomca v omeskani s platenim najmu, je povinny platif za kazdy omeskany den 
liroky z omeskania vo vyske 0,05 % z ceny omeskaneho najomneho. 

2.6. Najomca sa zavazuje, ze na vlastne naklady bude znasaf vedl'ajsie poplatky spojene 
s uzivanim predmetu najmu /elektrina, plyn, vodne, stocne, vyvoz smetia a skladok a 
ine/, CO zabezpeci okamzitym prihlasenim sa u jednotlivych dodavatel'ov. 

2.7. Prevadzkovanie ostatnych sluzieb / upratovacka, telefonne poplatky a pod./ nie su 
predmetom tejto zmluvy a najomca ich zabezpeci sam na vlastne naklady. 

2.8. Najomca suhlasi, ze si voci prenajimatel'ovi nebude uplatnovaf pohl'adavky vzniknute 
z rekonstrukcnych prac v casti nebj^ovych priestorov prevadzkovej budovy sportoveho 
arealu na ul. Sportova 1 vo Svatom Jure za predpokladu, ze nedojde kpredcasnemu 
ukonceniu najmu. V opacnom pripade plati ust. cl. IV bodu 4.5. tejto zmluvy. 

2.9. Najomca sa zavazuje, ze nebude od prenajimatel'a uplatnovaf vymahanie uz vynalozenych 
fmancnych prostriedkov, spojenych a vyvolanych jeho ziadosfou o stavebne auzivacie 
povolenie na zabezpecenie vykonavania predmetu najmu, ak nastami skutocnosti, na 
zaklade ktorych stavebny lirad nebude mocf vydaf stavebne a uzivacie povolenie, 
V pripade porusenia ustanoveni tejto zmluvy zo strany najomcu. 

III. 
Povinnosti zmluvnych stran 

3.1. Povinnosti najomcu: 
3.1.1. Najomca nesmie prenechaf nebytove priestory inej fyzickej ci pravnickej osobe do 

uzivania bez suhlasu prenajimatel'a. 
3.1.2. Najomca berie plmi zodpovednosf za BOZ a PO v prenajatom objekte za svojich 

pracovnikov i za tretie osoby, ktore sa zdrziavajii v objekte. 
Najomca berie plmi zodpovednosf za BOZ a PO v prenajatom objekte pocas staveb­
nych prac realizovanych na predmete najmu. 

3.1.3. Najomca zodpoveda za BOZ a PO strojov a zariadeni, ktore sii v jeho vlastnictve 
a ktore v objekte instaloval, ako aj strojov a zariadeni, ktore ma v najme po stranke 
B O Z a P O . 

3.1.4. Po ukonceni najmu odovzda objekt prenajimatel'ovi v takom stave v akom ho prevzal s 
prihliadnutim na jeho uzivanie a prenajimatel'om odsiihlasene zmeny a lipravy. 
Tiito povinnosf musi najomca splnif najneskor do troch pracovnych dni po ukonceni 
najmu. V opacnom pripade nesie plmi zodpovednosf za stav takto neodovzdaneho 
objektu a skody tym vzniknute. 

3.1.5. Najomca je povinny zabezpecovaf na vlastne naklady cistotu prenajatych priestorov 
V objekte, cistenie a schodnosf priestorov v okoli prevadzky, v zmysle prislusnych 
pravnych predpisov (zakonne a podzakonne normy, V Z N apod.). 



3.1.6. Na vlastne naklady bude vykonavat'beznii lidrzbu a drobne opravy objektu. Beznou 
udrzbou a drobnymi opravami sa povazuju opravy a lidrzby podl'a §5 a §6 nariadenia 
vlady c.87/95 Z. z. ako aj tie, na ktore naklad neprevysi 5.000,- Sk/rok, o com 
bude najomca pisomne kazdorocne v termine do 30.11. prislusneho roka prenajima­
tel'a informovaf. 

3.1.7. Najomca je povinny dodrziavaf vsetky predpisy v oblasti zivotneho prostredia a 
nakladania s odpadmi. Zaroveii nebude bez suhlasu mesta zaberaf priestranstva, ktore 
nie sii predmetom najmu. 

3.1.8. Na vlastne naklady je poviimy pocas dobyprenajmu zabezpecif prislusne revizne 
spravy elektriny a ostatnych vyhradenych technickych zariadeni a pisomne tieto 
skutocnosti vydokladovaf prenajimatel'ovi v terminoch v sulade s platnymi predpismi. 

3.1.9. Vykonavaf cinnosf predmetu najmu na zaklade povolenia avyjadreni dotknutych 
organov statnej spravy, nakol'ko prevadzkovanie priestorov je podmienene vykonanim 
rekonstrukcie predmetu najmu. 
Najomca je povinny zabezpecif vsetky potrebne rozhodnutia, povolenia, stanoviska, 
vyjadrenia, suhlasy alebo ine opatrenia dotknutych organov statnej spravy pozadovane 
podl'a osobitnych predpisov na svoje naklady. 

3.1.10. Najomca sa zavazuje realizovaf a fmancovaf rekonstrukciu priestorov v plnom 
rozsahu zo svojich prostriedkov. Vsetky naklady spojene s pripravou, projektovou 
dokumentaciou, vydanim stavebneho a uzivacieho povolenia a naslednou prevadzkou 
znasa najomca s tym, ze po ukonceni najmu mu vznikne prednostne pravo na 
predlzenie najomnej zmluvy za podmienok stanovenych prenajimatel'om. 

3.1.11 .Najomca je povinny za ucelom rekonstrukcie zabezpecif vsetky potrebne rozhodnutia, 
povolenia, stanoviska, vyjadrenia, suhlasy alebo ine opatrenia dotknutych organov 
statnej spravy pozadovane podl'a osobitnych predpisov . 

3.1.12. Najomca je povinny zrekonstruovaf objekt v minimalnom rozsahu ; kurenie, 
vymena okien, samostatne merania energii (voda, plyn, elektricka energia) a ostatne 
price vyvolane rekonstrukciou priestorov z dovodu zabezpecenia licelu predmetu 
najmu na vlastne naklady. 

3.1.13. Vykonanie rekonstrakcie a vnesenie investicii do predmetu najmu nebude maf vplyv 
na vysku ceny najmu, investicie nebudii voci najmu zapocitane. 

3.1.14. Najomca je opravneny vykonavaf akukol'vek stavebnu cinnosf na predmete najmu 
len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatel'a, a to aj v pripade, ze 
tato stavebna cinnosf bola v sulade s dohodnutym ucelom uzivania predmetu 
najmu. 

3.1.15. Najomca je povinny strpief umoznenie vstupAdo priestoru rozhlasovne podl'a 
poziadaviek najomcu sportoveho ihriska - Sportoveho klubu Svaty Jur v zastupeni 
predsedu SK Svaty Jur alebo nim poverenej osoby, nakol'ko tato nie je predmetom 
najomnej zmluvy. 

3.1.16. Najomca sa zavazuje poskytovaf sluzby v zmysle zivnostenskeho opravnenia pre 
Sportovy klub /SK/ Svaty Jur pocas sportovych podujati organizevanych tymto 
klubom V siicimiosti so SK Svaty Jur. 

3.2. Povinnosti a opravnenia prenajimatera: 
3.2.1. a) sledovaf licel najmu, 

b) V pripade porusovania zmluvy, upozomi najomcu a je opravneny uplatnif sankcie 
c) spolupracuje s najomcom pri jeho poziadavke na liprave objektu 
d) po ukoncem' najmu objekt prevezme 

3.2.2. Zmluvne strany sadohodh,zev pripade nesplneniabodu 3.1.6. tejto zmluvy zo strany 
najomcu, je prenajimatel'opravneny vymahaf od najomcu vynalozene prostriedky zo 



strany prenajimateFa, spojene s vykonom udrzby a zabezpecenia cistoty verejneho 
priestranstva v siivislosti s prevadzkovanim priestorov, ktore sii predmetom najmu. 

3.2.3. Prenajimatel'je povinny na svoje naklady bez zbytocneho odkladu vykonavaf lidrzbu 
a opravy objektu, ktore prevysujii hodnotu 5.000,-Sk/rok. 

3.2.4. Prenajimatel'sa zavazuje, ze V priestore Sportoveho arealu, ktory je v majetku mesta, 
V ktorom sa nachadza predmet najmu v zmysle tejto zmluvy, poskytne najomcovi 
exkluzivitu na prevadzku sluzieb v zmysle Zivnostenskeho listu najomcu c. Zo-
-2003/04310/2/DOK, c.zivnostenskeho registra 107-15824 z 26.03.2003, ktore sii 
ucelom najmu v zmysle tejto zmluvy. 
Poskytovanie sluzieb v zmysle Zivnostenskeho listu inou osobou fyzickou alebo 
pravnickou je mozny len so suhlasom najomcu. 

IV. 
Skoncenie najmu 

4.1. Najom dojednany na urcity cas sa skonci uplynutim casu, na ktory bol dojednany. 
4.2. Prenajimatel' moze pisomne vypovedaf zmluvu uzavretii na urcity cas pred uplynutim 

doby najmu, ak: 
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou, 
b) najomca o viae ako 14 dnimeska s platenim najomneho, alebo za sluzby, ktorych 

poskytovanie je spojene s najmom, 
c) najomca, ktory na zaklade dohody s prenajimatel'om ma vykonaf na prenajatom 

objekte lipravy, opravy a zmeny a vniesf investicie, ktore majii sliizif na lihradu 
najomneho a tieto nevykonava riadne a vcas, 

d) najomca alebo osoby, ktore s nim uzivajii neb34ovy priestor, napriek pisomnemu 
upozomeniu hrubo porusujii pokoj a poriadok, 

e) bolo rozhodnute o odstraneni stavby alebo zmenach stavby, co brani uzivaf nebytovy 
priestor, 

f) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho casf do podnajmu bez suhlasu 
prenajim.atel'a. 

g) nastami skutocnosti, na zaklade ktorych stavebny lirad nebude mocf vydaf stavebne 
a uzivacie povolenie. 

4.3. Najomca moze pisomne vypovedaf zmluvu uzavretii na urcity cas pred uplynutim 
dojednaneho casu, ak: 
a) strati sposobilosf prevadzkovaf cinnosf, na ktoni si nebytovy priestor prenajal, 
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorene 

uzivanie, 
c) prenajimatel' hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice mu z postavenia 

prenajimatel'a, 
d) ak nastami skutocnosti, na zaklade ktorych stavebny lirad nebude mocf vydaf 

stavebne a uzivacie povolenie, 
e) prenajimatel' porusi svoje povinnosti uvedene v cl, III. body 3.2.3. a 3.2.4. tejto 

zmluvy. 
4.4. Vypovedna doba je dvojmesacna a zacne plyniif prvym dhom v mesiaci, ktory 

nasleduje po jej doruceni druhej strane. Vypoved' musi byf pisomna a v nej uvedeny 
vypovedny dovod. Najom moze byf ukonceny i dohodou stran, vzdy pisomne. Pocas 
plynutia vypovednej doby, je najomca povinny riadne platif najomne a dodrziavaf 
ustanovenia najomnej zmluvy. 

4.5. V pripade, ze zo strany prenajimatel'a dojde k predcasnemu ukonceniu tejto zmluvy pred 
ukoncenim doby najmu v zmysle ust. cl. II. tejto zmluvy, je prenajimatel' povinny vratif 



najomcovi pomemii cast'jeho investicii realizovanych v predmete najmu. 

V. 
Zaverecne ustanovenia 

5.1. Akekol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa zmluvne strany dohodH sa 
uzatvarajii v pisomnej forme a musia byf ocislovane. 

5.2. Ostatne prava a povinnosti zmluvnych stran, ktore nie su dohodnute v tejto zmluve sa 
riadia prislusnymi vseobecne zavaznymi predpismi. 

5.3. Akekol'vek spory, ktore vyplymi z tejto dohody budii zmluvne strany riesif vzajomnymi 
konzultaciami. V pripade neiispechu konzultacii sa zmluvne strany dohodli, ze na riesenie 
sporu bude prislusny slovensky siid a to v sulade s prislusnymi vseobecne zavaznymi 
predpismi slovenskeho pravneho poriadku. 

5.4. Zmluvne strany prehlasujii, ze si tuto zmluvu pred jej podpisom precitali, ze bola 
uzavreta po vzajomnom prerokovani, je vyrazom ich skutocnej slobodnej, vaznej a urcitej 
vole, obsahu riadne porozumeli a na znak suhlasu s nou ju potvrdili svojim podpisom. 
Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, pricom dva prevzal prenajimatel' a dva 
najomca. 

5.5. Tato zmluva nadobiida platnosf a licinnosf dnom podpisu oboch zmluvnych stran. 

Vo Svatom Jure, 7.9.2005 



D o d a t o k c. 1 
k Zmluve o najme nebytovych priestorov c. Z 101/3600/2005 zo dfia 7.9.2005 

ktoni uzavreli: 

Prenajimatel': Mesto Svaty Jur 
zastiipene: primatorom Ing. Alexandrom Achbergerom 
Prostredna 29, 900 21 Svaty Jur 
ICO: 00304832 
DIC: 2020662138 

bank. spoj. : V U B Bratislava - centrum, Expozitiira Pezinok 
cislouctu : 624112/0200 
/d'alej prenajimatel'/ 

Najomca: PROSTREDNA, s.r.o. 
zastupena: Viktor Fiala, konatel' spolocnosti 
Sidlo: Zuby 1/1234, 900 21 Svaty Jur 
ICO: 35 858 133 
Zapis V obch. registri: OR OS Brtislava 1, odd. Sro, vl.c. 28851/B 
/d'alej najomca/ 

Zmluvne strany k Zmluve o najme nebytovych priestorov c. 101/3600/2005 zo dfia 
7.9.2005, ktorej predmetom najmu je cast' nebj^ovych priestorov o vymere 82,5 m ,̂ 
nachadzajiicich sa na 2. N.P. prevadzkovej budovy Sportoveho arealu na Sportovej ul.c. 1 vo 
Svatom Jure, parc.c. 5044/54 vk. i i . Svaty Jur (tribuna), uzatvarajii Dodatok c. 1 tohoto 
znenia: 

Meni sa a doplfia: 
V 

1. Clanok I. Predmet a licel najmu, bod. 1.2. a znie takto: 
1.2. Ucelom najmu je zriadenie prevadzky sluzieb - prevadzkovanie restauracneho 

zariadenia a prevadzkovanie vyhemych pristrojov. 

V d'alsich castiach ostava Zmluva o najme nebytovych priestorov c. 101/3600/2005 zo 
dfia 7.9.2005 v platnosti. 

Dodatok sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, kde prenajimatel' obdrzi 2 vyhotovenia a 
najomca 2 vyhotovenie Dodatku c . l , ktory tvori neoddelitel'nu siicasf Zmluvy o najme 
nebytovych priestorov c. 101/3600/2005 zo dfia 7.9.2005. 

Tento Dodatok c. 1 k Zmluve o najme nebytovych priestorov nadobudne 
pravoplatnosf a licinnosf podpisanim zmluvnymi stranami. 



P R O S T R E D N A s.r.o, Podzahradna 49, 82106 Bratislava 

Mestsky urad Svaty Jur 

Prostredna ul. 

SvatyJur 

Dna 26.08.2009 

Vec: Oznamenie 

Podfa vykonaneho valneho zhromazdenia spolocnosti PROSTREDNA, s.r.o., zo dna 1.8.2009, 

davam Vam na vedomie skutocnosti, podfa ktorych som bol zvoleny konatetom spolocnosti 

a vykonal sa prevod obchodneho podielu spolocnosti PROSTREDNA, s.r.o. na moju osobu v celosti, t.j. 

100% jej zakladneho imania. 

Tato skutocnost' ma pravny charakter, ktory sa nasledne zapisuje do Obchodneho registra. 

S pozdravom 

Priloha: zapisnica z VZ zo dna 1.8.2009 

Jan Marecek 
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Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitel'ny pre pravne ukony 

Oddiel: Sro VIozkacislo: 28851/B 

Obchodn6 meno: 

Sidlo: 

l60: 

Deh zapisu: 

Pravna forma: 

Predmet dinnosti: 

Spoloenici: 

Vyska vkladu kazdeho 
spolocnika: 

PROSTREDNA, s.r.o. 

Podzahradna 49 
Bratislava 821 07 

Zuby 1/1234 
Svaty Jur 900 21 

35 858 133 

07.04.2003 

Spolocnost's rucenim obmedzenym 

kupa tovaru za ucelom jeho predaja konecnemu spotrebitel'ovi 
(maloobchod) v rozsahu vol'nej zivnosti 

kupa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatel'om 
zivnosti (vel'koobchod) v rozsahu vol'nej zivnosti 

sprostredkovatel'ska cinnosf v rozsahu vol'nej zivnosti 

reklamna a propagacna cinnosf 

vydavatel'ska Cinnosf v rozsahu vol'nej zivnosti 

poskytovanie software, predaj hotovych programov na zaklade 
zmluvy s autorom 

predaj na priamu konzumaciu nealkoholickych a priemyselne 
vyrabanych mliecnych napojov, koktailov, piva, vina a destilatov 

predaj na priamu konzumaciu zmrzliny, ak sa na jej pripravu 
pouzlju priemyselne vyrabane koncentraty a mrazene kremy 

predaj na priamu konzumaciu tepelne rychio upravovanych 
masovych vyrobkov a obvyklych priloh ako aj bezmasitych jedal 

pohostinska i innosf 

grafickd spracovanie predloh pomocou vypoctovej techniky 

sprostredkovatel'ska cinnosf v oblasti kultury 

organizovanie kulturnych a spolocenskych podujati 

technicko-organizacne zabezpedenie spolocenskych, kulturnych a 
Sportovych podujati 

Jan Mare6e_k 
Podzahradna 49 
Bratislava 821 07 

Viktor Fiala 
Zuby 1/1234 
Svaty Jur 900 21 

Karol Jagos 
Budatinska 71 
Bratislava 851 01 

Viktor Fiala 
Zuby 1/1234 
Svaty Jur 900 21 

Jan Mare6ek 
Vklad: 6 639 EUR Splatene: 6 639 EUR 

(od: 07.04.2003) 

(od: 23.12.2009) 

(od: 07.04.2003 do: 22.12.2009) 

(od: 07.04.2003) 

(od: 07.04.2003) 

(od: 07.04.2003) 

(od: 07.04.2003) 

(od: 07.04.2003) 

(od: 07.04.2003) 

(od: 07.04.2003) 

(od: 07.04.2003) 

(od: 07.04.2003) 

(od: 07.04.2003) 

(od: 07.04.2003) 

(od: 07.04.2003) 

(od: 07.04.2003) 

(od: 07.04.2003) 

(od: 07.04.2003) 

(od: 07.04.2003) 

(od: 07.04.2003) 

(od: 23.12.2009) 

(od: 07.04.2003 do: 10.10.2004) 

(od: 07.04.2003 do: 10.10.2004) 

(od: 11.10.2004 do: 22.12.2009) 

(od: 23.12.2009) 

http://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=37670&SID=2&P=l 25. 1.2010 


