ZMLUVA O NAJME BYTU C.05/2018-2

v bytovom dome vo Voznici stupisné. 207 - 10 b.j.
uzavreta v zmysle 8 685 a nasl. @mnskeho zakonnika v plathom zneni

Clanok I.
Zmluvné strany

prenajimatel’: OBEC VOZNICA
so sidlom: Voznica 135, 966 81 Zarnovica
Vv zastupeni: Kamil Blaho, starosta obce - Satytorgan
telefonicky kontakt: 045 /6820037
ICO: 00 321 087
DIC: 2021111521
bankové spojenie:  VUB, a.s., expozitira Zarnovica
Cislo Gtu: SK69 0200 0000 0037 8530 9051
pravna forma: pravnicka osoba — samostatny sardasy

Gzemny celok SR pba zakona SNR. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov

(dalej len ,prenajimat&) na strane jednej

a
najomca: meno a priezvisko: Martin Haraba
rodné priezvisko: Haraba 3
trvaly pobyt: Voznica 207, 966 81 Zarnovica

datum narodenia: 93
éislo OP: 1

(dalej len ,najomca“)na strane druhej

Clanok Il.
Predmet najmu

1. Prenajimatkje vylutnym vlastnikom nehnuteosti — stavby, ktora je zapisana na Sprave
katastra v Zarnovici pre katastralne Uzemie Zamwvv liste vlastnictvaé. 1381
ako stavba supisnéislo 207, bytovy dom- 10 b.j.,, nachadzajuci sa na pozemku
zapisanom v registri parciel evidovanych na kedéstj mape na parcele CKN parcelné
¢islo 356/1 Tento bytovy dom bol obstarany s podporou Statullade s Vynosom
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Sleke) republiky, zo 7. decembra 2006
¢. V-1/2006 o poskytovani dotacii narozvoj byvanianeni neskorSich predpisov.
Jednotlivé byty v bytovom dome sa nem6Zu odpieddo ani jednotlivo, ani cely bytovy
dom po dobu 30 rokov (slovom: tridsaokov) od nadobudnutia do vlastnictva obce.

2. Prenajimatk prenechava najomcovi do ndjmu — na&akmé uzivanie 2-izbovigyt ¢. 5
nachadzajuci sa na podlazi stavby supida® 207 - bytového domu - 10 b.j.,, vchod ,,
.V katastralnom (Gzemi Voznica, popisaného v ods.tohto c¢lanku na adrese:
Voznicag. 207, 966 81 Zarnovica
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3. ktory pozostava z celkovej vymery plochy by&6,90 nf.

Clanok Il1.
Doba ngjmu

1. Zmluva onajme sa uzatvama dobu uritd, a to od: 01.10.2018 — 31.03.2019
s moznosou opakovaného prétenia doby ngjmu.

2. Najomny pomer méze zaniktd

a) uplynutim dohodnutej doby najmu

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran

c) pisomnou vypow#ou, pricom prenajimatt mdze ndjom bytu vypoveta
len z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1¢i@bskeho zakonnika. Vypovedna lehota
je 3 kalendarne mesiace & plyn® prvym diom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola najomcovi vypdvelorena. Ak bola dana najomcovi
vypovel pod’a 8 711 ods. 1 pism. d) z dévodu, Ze ndjomca netdlaphjomné alebo
Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu akge, Ze ku it dorwenia
vypovede bol v hmotnej nldzi z objektivnych dévodegpovedna lehota sa predlzuje
o d’alSie 3 mesiace.

2. K terminu skogenia namu sa najomca zavazuje byt vyprata odovzda
ho prenajimati®vi v stave v akom ho prevzal a s prihliadnutinobayklé opotrebovanie,
pricom nesie zodpovedniga spdsobené Skody.

3. Najomca bytu nema narok na pridelenie nadhradnéha bwyi inej bytovej nahrady
pri skoréeni najmu uplynutim doby ngjmu ani po skeni ndjmu z akéhokeek dovodu.

4. Prenajimatk mdze opakovane uzatvrs nagjomcom zmluvu o ndjme bytu pri dodrzani

podmienok uvedenych v tejto zmluve o najme a zdrake

a) najomca pisomne poziada prenajiriate opakované uzatvorenie najomnej zmluvy
najneskér 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej adlpyu.

b) najomca nema vlastny byt na Uzemi obce Voznica,

c) spina podmienky ndjomcu uvedené vo V3eobecne zavéznamadenig. 2/2015
o podmienkach pridevania ndjomnych bytov postavenych s podporou St&meni
neskorsich predpisov,

d) nie je dovod na vypovedanie ndjmu bytu zo stramgn@jimatéa poda 8711 ods. 1
Okxianskeho zakonnika,

e) najomca nema ziadne zavazkyiprenajimatéovi savisiace s najmom bytu.

Clanok IV.
Finanéna zabezpeka

1. Najomca pred uzavretim tejto zmluvy o ndjme bywéitina et prenajimatéa vedeny
vo VUB, a.s., expozitra Zarnovicaislo (ttu - IBAN: SK10 0200 0000 0037 8528 2856
vedeny vbanke VUB a,sfinarni zébezpeku vo vyske 6-meésého najomného
=896,04 Eur.

2. Finartna zabezpeka uvedena vods. 1 toHanku bude sluZi na zabezpenie
nedoplatkov ndjomného, preddavkov mesah zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu
ako aj nedoplatkov tmeho vy@tovania preddavkov mesaych zaloh za sluzby spojené
s uzivanim bytu, a na Uhradu Skody sp6sobenejara@tom byte, spataych ¢astiach
a zariadeniach bytového domu.
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. Popri finartnej zabezpeke je ndjomca povinny platégjomné a preddavky mesgch
zéloh za sluzby spojené s uzivanim bytullp@tinku V tejto zmluvy o najme bytu.

. Po skokeni najmu prenajimdtevrati finartni zabezpeku najomcovi do 10 dni
od rainého vyudtovania preddavkov me&aych zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu
za posledny rok najmu alebo jetad’, znizenu o nedoplatky vzniknuté kiudskorgenia
ndjmu o poplatky z omeSkania, na ktoré prenajitoaievznikol narok a o nahradu
pripadnej Skody resp. o cenu hygienického nateku,temto nepreviedol najomca
po skoreni najmu na svoje naklady.

. Ngjomca tymto suhlasi, aby urok z fikaej zabezpeky pouzil prenajimbtea renovaciu
bytového domu.

Clanok V.
VySka a splatno®’ ndjomného a preddavkov mesénych zaloh za sluzby
spojené s uzivanim bytu
. Cena ngjmu bytu a ostatného zariadenia a vybaysmiaza mesiac dialej len nagjomné)
bude stanovena v zmysle platnych cenovych predpisevtento typ ngjomnych bytov
formou predpisu najomného.

. Preddavky mesaych zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu budidosené formou
mes&ného predpisu za:

— odber elektrickej energie za spé&h@ priestory

— poplatok za komunalny odpad

— vodné a sténé (dodavku vody zo spdlnej studne a odvod odpadovych vad)

— fond oprav

— reZzijné naklady, poistenie a sprava bytového domu

. N4jomca je povinny platimeséne odo da podpisania A. Evidéného listu ndgjomného
bytu a B. Protokolu o prevzati ndjomného bytu (Pdk. 1) najomné na mesiac vopred a
zalohovo preddavky me&aych zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu uvederds. 2
tohtoclanku.

Siéas’ou tejto zmluvy o ndjme bytu je Predpis najomného Friloha €. 2), ktory
obsahuje vypdet mes&ného najomného a preddavkov mesaych zaloh za sluzby
spojené s uzivanim bytu.

. N4jomné a preddavky mes#énych zaloh za sluzby spojené s uzivanim bypod’a ods.

3 tohto ¢lanku su splatné na zaklade tejto zmluvy o ndjmenes&ne, vzdy do 15.ith
kalendarneho mesiaca na mesiac vopred, a to prgrogrikazom nadet prenajimaté
vedeny vo VUB, a.s. Zarnovicaislo (ttu: SK69 0200 0000 0037 8530 9051 variabilny
symbol: 20705, konstantny symbol: 0308.

. 'V pripade, Ze najomca nezaplati najomné a preddandsgnych zaloh za sluzby spojené
s uzivanim bytu do 5 dni po jeho splatnosti, jeipoy zaplati prenajimatBovi poplatok

z omeSkania v zmysle platnych pravnych predpisov6y Olgianskeho zakonnika
v planom zneni).

. Skutoéné naklady za poskytnuté plnenia rozttuje prenajimatel’ na jednotlivé byty
a nebytové priestory v dome takto:

a) podra nameranych hodnét za:
— vodné a sttné (dodavku vody zo spaloej studne a odvod odpadovych vod)
— dodéavka zemného plynu
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b) podPa pottu 0séb za:
— elektricka energia (spatoé priestory,...)

c) podra pomeru podlahovej plochy bytu kdhrnu podlahovych pléch vSetkych
bytov v dome za:
— poistenie domu
— fond oprav
— splatka averu
Roz&tovanie dodavky vody, dodavky zemného plynu a dlektza spoldné priestory
prenajimate vykona do 31. maja za predchadzajuci rok v sulagdatnymi pravnymi
predpismi.

. Vyuétovanim zisteny nedoplatok na skirigch nakladoch za plnenia poskytované
s uzivanim bytu je najomca povinny uhtadio 15 dni od doftenia vyd&tovania.

V tej istej lehote je prenajimdtepovinny vrat’ najomcovi bytu vygtovanim zisteny
preplatok.

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia

. N4jomca bytu:

a) prehlasuje, Ze je oboznameny s¢aginym stavom prenajimaného bytu.

b) osoby, ktoré s nim byvaju v spéfeej domacnosti maju pravo uztvaj spol@né
priestory domu a zariadenia domu predpisanym spdsginda povahy prislusného
zariadenia.

c) nie je opravneny uskuioit' akukdvek dispoziciu s bytom bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajiniae t.j. nie je opravneny prenechpredmet najmu —
byt, alebo jeh@as’ do podnajmu tretej osobe, uskén@ vymenu bytu a podobne.

d) je povinny uhraddza drobné opravy sudvisiace s uzivanim bytu a nakispgjené
s beznou udrzbou. Drobnymi opravami sa rozumejlawgprvymedzené v § 5
Nariadenia vlady SR. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré neteenia
Olkxianskeho zakonnika.

e) ma zakadzané vykonavav prenajatom byte stavebné Upravy, alebo iné poubst
zmeny, vratane zmien na zariadeni bytu, ktoré jdavgnim tohto bytu bez
predchadzajiuceho pisomného suhlasu prenajfmaiSetky odsuhlasené zmeny méze
najomca uskuinit’ iba na vlastné naklady.

f) je povinny umozni vstup do prenajatého bytu prenajinfaie, zamestnancom
Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SHslpgného krajského stavebného
uradu a inych kontrolnych organov slwen vykonu kontroly technického stavu bytu
a dodrziavania zmluvnych podmienok najmu.

g) sa zavazuje, Ze bez zbyeho odkladu pisomne oznami prenajitae
tie skut@&nosti — nedostatky, ktoré brania riadnemu uzivdiyeu, ak prenajimate
tieto nedostatky neodstrani, ma najomca pravo tietostatky po predchadzajucom
pisomnom oznameni a pisomnom suhlase prenajianateevyhnutnej miere odstréni
a pozadovéa od prenajimati&a nahradu primeranych nékladov. Zanowsa zavazuje,
Ze poskodenia, ktoré v byte spbsobi sam alebadij kB nim byvaju, uhradi v plnej
vySke. Ak sa tak nestane prenajiniatea pravo po predchadzajicom upozorneni
najomcu poskodenia odstrér poZzadovaod najomcu nahradu.

h) je povinny bezodkladne, najneskér do 15 dni oztigor@najimatkovi:
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)
)

K)

— tie skut@nosti, ktoré su rozhodujuce precenie preddavkov me&aych zaloh za
sluzby spojené s uzivanim bytu (t.j. naprégtasodb Zzijucich v byte, okrem navstev
trvajacich kratSie ako 15 dni a pod.). VySka prettda mesanych zaloh za
sluzby spojené s uzivanim bytu sa v tomto pripadent od 1. da mesiaca, ktory
nasleduje po prislusnej zmene.

— zmenu osobnych udajov (t.j. napr. zmenu priezveskadobne).

V pripade zistenia nepravdivych udajov moéze prema@ ukortit zmluvny vz’ah

S ngjomcom.

sa zavazuje uzavtigoistenie domacnosti na vlastné naklady.

sa zavazuje, Zze pri vykone svojich prav budet'diea to, aby v bytovom dome bolo
vytvorené prostredie zabezjpgice ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.

sa zavazuje upratovaspola@né priestory domu v zmysle prislusného domového
poriadku.

jeho pribuzni v priamom rade, t.j. blizke osobygnwsle § 116 Olanskeho
zékonnika v plathom zneni, alebo druh, druzka, iktenim Ziju v spolénej
doméacnosti v najomnom byte sa zavazuju prikilasa trvaly pobyt do tohto
najomného bytu na dobu trvania ngjmu.

m) prehlasuje, Ze je oboznameny s navodom na preveédal® bytu — bytového domu,

ktory si prevzal pri podpise tejto zmluvy o ndjmglb Zavéazuje sa najma dodrzigva

a kontrolové temperovanie v miestnostiach bytu a nepré&kraeplotu max. 22°C
(neprekurovd), zabezp&t pravidelné aintenzivne vetranie — min. 4x denne
intenzivne a priebezne, p&d platnych predpisov a noriem, dodrzidv@okyny
na otvaranie a vyklapanie okien a dveri.

prehlasuje, Ze je oboznameny o moZnosti opakovangédmu bytu v sulade

so VSeobecne zavaznym nariadenim 2/2015 o podmienkach prittevania
najomnych bytov postavenych s podporou Statu viameskorSich predpisov.

. Prenajimatel bytu:

a)
b)

c)

d)

e)

sa zavazuje odovzdahajomcovi Kuce od bytu po podpisani A. Evidareho listu
ngjomného bytu a B. Protokolu o prevzati najomn@ta (Prilohas. 1)

sa zavazuje zabezpe najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenychziganim
bytu.

ma pravo stavebné Upravy a iné podstatné zmenyeviykonavé iba so suhlasom
ngjomcu. Ak vSak takéto Upravy bude prenajithgb@vinny vykond na prikaz
prislusného organu Statnej spravy; tento suhlasdyjnmca neméze odoptie

ma pravo v pripade zmeny sk&éosti rozhodujucich pre ¢gnie ndjomného, zmehi
vySku ndjomného v zmysle platnych pravnych predpiso

ur¢i vySku mesénych preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bgtekat@nych
nakladov za predchadzajuce obdobie a predpoklatiamldadov na nasledujuci rok.

f) je opravneny zmetiivySku ndjomného a measg/ch preddavkov za sluzby spojené

s uzivanim bytu, ak je pre to dbévod vyplyvajuci zznoeny pravnych predpisov,
rozhodnutia cenovych organov, alebo zo zmeny razgaiskytovanych sluzieb alebo
ich cien. Zmenu vysky ndjomného a vySky néegah preddavkov méze prenajimiate
realizova od 1. dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po &kosti, ktora vytvori
pravo prenajimataa na vykonanie zmeny. Zmena vysky ngomného a vysky
mes&nych preddavkov sa vykona formou predpisu najomnktary bude doréeny
najomcovi. Predpis ndjomného (Prilotha2) sa povazuje za dameny aj uplynutim
odbernej lehoty v pripade uloZenia pisomnosti fgy@k si ju adresat v tejto lehote
neprevezme.
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Cl. vl
Zavereéné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie stavgné touto zmluvou, sa spravuju
prislusnym ustanoveniami @anskeho zakonnika v plathom zneni (Z&k40/1964 Zb.)
a ostanymi pravnymi predpismi platnymi na tzemiv8iskej republiky.

2. Pripadné sporné otazky z tejto zmluvy sa budu msite riedi vzajomnym rokovanim
zmluvnych stran.

3. Zment, alebo doplni tato zmluvu mozno len formou pisomnych dodatk®o auhlasom
zmluvnych stran. Dodatky sa pgadporadiaisluju a ozn&ia datumom.

4. Ucastnici — zmluvné strany prehlasuiju, Ze si zmlunaditali, jej obsahu porozumeli a bez
vyhrad s nim suhlasia, na znak suhlasu ju vlastnerpodpisali.

5. Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, zgth dve vyhotovenia zmluvy
su ugené pre prenajimdt@ dve vyhotovenia zmluvy pre ngjomcu.

Vo Voznici, dha 24.09.2018

Prenajimatk Najomca:

Obec Voznica Martin Hiba
v zastupeni Kamil Blaho
starosta obce
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